TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 462/2021/HC-PT
Ngay: 09-12-2021
V/v “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Phan Van Y
Cdc Tham phan: Ong Pham Tri T
Ong Nguyén Van M
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Ph - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Mau H - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 09 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh, cdng khai xét xir phic tham vu &n hanh chinh thu Iy sé:
497/2020/HCPT ngay 06 thang 10 nim 2021 vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do c6 khéng céo caa UBND thanh phé Phan Thiét dbi vai ban an hanh
chinh so tham s6 12/2020/HCST ngay 12 thang 6 nam 2020 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 2761/2021/QDPT ngay 19
thang 11 nam 2021 cua Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé HS Chi Minh,
gitra

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1958 va ba V6 Thi
M, sinh nam 1959

Pia chi: khu phd 3, phuong Phi Tai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan, (cé mat).

Pai dién theo uy quyén: Ong Cao Vin H, sinh nim 1960, dia chi: Phong
503, nha C, khu chung cu Vin Thanh, phuong Phi Tai, thanh phé Phan Thiét,
tinh Binh Thuan, (c6 mat).

- Nguwoi bj kién: Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét.

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Hong Hai - Chu tich.



Pai dién theo ty quyén: Ong Phan Puc T — Phé Chu tich (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ngwoi bi kién: Ong V5 Vin
Phlc - Pho Truong phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé Phan Thiét, (co
mat).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan:

Pai dién theo iy quyén : Ong Phan Cong Th - chac vu: Pho Giam déc (co
mat).

2/ Uy ban nhéan dian phwong Pha Tai, thanh phé Phan Thiét

Pai dién hop phap: Ong Pham Phtc Th -Chu tich.

Pai dién theo uy quyen: Ong V8 Lé Ch - Cong chuc, (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién ngay 22/11/2018 va don thay doi yéu cau khéi kién

ngay 10/4/2019 ciing céc tai liéu, chiing ciz ¢d trong hé so vu dn, nguwoi khoi
kién, dai dién theo 1y quyén cia nguwoi khai kién trinh bay:

T6i (M) nguyén la xa vién cua HTX Phong Nam. Do thiy hoan canh kho
khin vé noi & cta gia dinh t6i nén vao nim 1997 Ban chu nhiém HTX cho toi
thué thira ¢t s6 121, to ban d6 s6 26 ¢6 dién tich 332,2m? toa lac tai khu phé 3,
phuong Pha Tai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan véi muc dich dé 6,
ngudn goc thira dat 1a do xa vién dong gop, thoi gian thué dat 1a 01 nam tinh tir
ngay 01/4/1997 dén ngay 01/4/1998. Tuy nhién khi hét thoi han thué dat, Hop
tac x& néng nghiép 11 Phong Nam giai thé va Ban chi nhiém HTX dong y giao
thira dat cho gia dinh toi sir dung dé ¢.Sau khi giao dat ké tir naim 1998 dén nay
gia dinh toi truc tiép dong thué sir dung dat ddy du vao ngin sach nha nudc va
cling khong bi xtr phat hanh chinh nay dugc UBND phuong Phu Tai xac nhan
thira dat s6 121 khong ai tranh chap phi hop quy hoach chi tiét dén nam 2020
thuoc khu dat & két hop thuwong mai. Puoc thé hién qua 02 bdo cdo s
248/UBND-DD ngay 23/11/2016 va s 633/UBND-DD ngay 10/6/2018. Ngoai
ra thoi gian qua UBND thanh phé Phan Thiét ciing ban dat nén lién ranh voi
thira dat s6 121 cua gia dinh t6i cho mot ho khac dé xay dung nha o.

Ngay 30/8/2018 chiing tdi giri don yéu cau Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai thanh phd Phan Thiét thyc hién tha tuc va dé nghi co quan c6 tham
quyén cip gidy chang nhan quyén st dung datTai van ban sb
1350/CNVPBKDDPT cho ring gia dinh t6i 1an, chiém thira dat s6 121, to ban
d6 sb 26 co dién tich 332,2m? hién nay khdng phl hop véi quy hoach nén
khong du diéu kién dé cap gidy chirng nhan.

Tu nhitng cin ctr trén, 6ng Nguyén Vin Tr va ba V3 Thi M yéu cau Toa
an tuyén huy van ban s6 1350/CNVPPKDDPT ngay 09/11/2018 cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phd Phan Thiét va tuyén b hanh vi hanh
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chinh cua Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét vé viéc khdng cip gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba déi voi dién tich 332,2m? 1a trai phap
luat; dong thoi budc Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét thuc hién hanh vi
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi vai dién tich dat trén cho vo chong
ba.

Theo céc tai liéu, chieng ciz c6 trong hé so vu dn, ngwoi bi Kién, dai
dién hop phép cia ngwoi bi kién trinh bay:

Y kién ciia VPPKDD tinh Binh Thuan:

Theo vin ban s6 130/CNVPDKDDPT ngay 15/01/2019 va vin ban sb
180/VPPDKD DCG ngay 17/01/2019 c6 y kién nhu sau: Ong Nguyén Vin Tr va
ba V6 Thi M ding ky cap giay chirng nhan voi thira dat s6 121, to ban db s6 26
dién tich 332,2m? dat toa lac tai khu phd 3, phuong Pha Tai, thanh phd Phan
Thiét. Ngudn gbc sir dung dat dugc xac dinh nhu sau:“1. Noi dung ké khai so
vGi hién trang: Pat ¢ d6 thi (nha ¢);2.Ngudn goc st dung dat dat xay dung co
ban (dat va kho chira bai nhién liéu vat tu cia HTX 11 Phong Nam quan ly, sir
dung). Nam 1997 HTX II lam hop déng cho ba V& Thi M thué st dung vao muc
dich dé 1am nha & (hop dong c6 gia tri trong vong 01 nam tir ngay 01/4/1997 dén
hét ngay 1/4/1998). Hét thoi han hop déng cho thué, HTXIl Phong Nam va
UBND phuong Pha Tai khdng ky Hop ddng thué méi. Ba M chiém va tiép tuc
st dung lam nha & tir nam 1998 dén thoi han hién nay.Thira dat 6ng Nguyén
Vian Tr, ba V8 Thi M diang ky cip gidy da co két luan sé 683/KL-TT ngay
31/12/2014 cua Thanh Tra thanh phé Phan Thiét.3.Thoi diém st dung dat vao
muc dich dang k¥ : nim 1998; 4. Thoi diém tao l4p tai san gan lién véi dat : nim
1998.5.Tinh trang tranh chip dat dai: hién nay khong...6.Su phu hop vai quy
hoach sir dung dat: ké hoach sir dung dat ctia phuong nim 2018; duong giao
thong dat cong trinh céng cong quy hoach chi tiét xay dung dat ¢ két hop dich
vu thuong mai; Quy hoach st dung dat naim 2020: dat vin hoa...

Theo vin ban s6 683/KL-TT ngay 31/12/2014 cua Thanh tra thanh phd
Phan Thiét.tai vin ban néi trén cd két luan: trudng hop ho ba V& Thi M: Poan
kiém tra thuc té thira dat 1304 t 2 dién tich 2.782m? thuoc dat XDCB dat tru s
HTX thé hién c6 ho ba M dang ¢, ba M trinh by ¢ tir nim 1997 khi vé ¢ day la
kho chtra thudc ctia HTX 2 chi ¢d 04 vach, ho ba da sta chita lop mai dé ¢ va
dén ndm 2001 ba M coi néi mé rong phan sau dién tich khoang 60m? Hang nam
ba c6 dong thué nha dat. Poan thanh tra ra soat hd so dang ky cidp GCN thé hién
ba M c6 don diang ky cap mai.

Ngay 06/11/2018, Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd Phan Thiét
c6 y kién nhu sau: Déi Véi trieong hop cua 6ng Nguyén Vin Tr phwong Phi Tai
thera dat lan dat HTX hién khdng pht hop quy hoach si dung dit dét véiin héa dé
nghi cdn cir diéu 22 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 dé hoan tra ho so. “

Déi véi yéu cau hiy Vin ban s 1350/CNVPDKPDPT ngay 09/11/2018
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Phan Thiét can ct noi dung cua ban
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an quyét dinh cta Toa an Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan chi dao
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Phan Thiét thyc hién theo ban an quyét
dinh cua Toa an.

UBND Thanh phé trinh bay: Theo vin ban sé 9847/UBND-TH ngay
31/12/2019 c6 y kién nhu sau: Ong Nguyén Van Tr va ba V& Thi M dang ky cap
gidy chirng nhan voi thira @t s6 121, to ban d6 sé 26 dién tich 332,2m? dét toa
lac tai khu phé 3, phudng Pha Tai, thanh phd Phan Thiét 1a khong c6 can ct boi
vi: Ngudn gdc sir dung dat nam trong dién tich dat 2.782m? thudc dat do Hop
tac x& 11 Phong Nam quan ly sir dung 6ng Tr va ba M 13 ngudi thué dat caa Hop
tac x4 dung dé o trong lic chua c6 nha & on dinh, hop dong thué dat co gia tri
trong vong 01 nam tir ngay 01/4/1997 dén hét ngay 01/4/1998.

Vé dbi tugng bi khai kién: Ngay 30/8/2018 6ng Nguyén Van Tr va ba V6
Thi M 1am hd so dang ky cap Giay chang nhan quyén st dung dat doi vai dién
tich 332,2m? dat toa lac tai khu phd 3, phuong Phi Tai, thanh phd Phan Thiét.
Ho so duge UBND phuong Phi Tai xac nhan nguon goc dat xay dung co ban
(dat va kho bai chira nhién liéu vat tu ctia HTX Il Phong Nam quan ly s
dung).Nam 1997 HTX II lam hop déng cho ba M thué st dung trong thoi han 01
nim tir ngdy 01/4/1997 dén hét ngay 01/4/1998.Thira dit ba M dang ky cap Giay
chtrng nhan da c6 két luan cua Thanh tra thanh phd Phan Thiét.Can ct két qua
xac nhan vé ngudn gdc phap 1y dat dai cia ho 6ng Tr va ba M chi nhanh vin
phong dang ky dat dai Phan Thiét c6 vin ban s6 1350/CNBVPPKPDPT ngay
09/11/2018 vé viéc thong bao két qua tham tra hé so hanh chinh cta dng
Nguyén Vian Tr va hoan tra hd so do khong du diéu kién cap Giay chang nhan.

Theo quy dinh tai Biéu 70 Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014 cta Chinh
phi thi UBND phuong Phi Tai ¢ trach nhiém kiém tra xac nhan ngudn gdc
phap 1y dat dai theo Piém a khoan 2; Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Phan Thiét kiém tra hd so ding ky xac nhan du diéu Kkién hay khong du diéu
kién duoc cip Gidy chiing nhan theo diém d khoan 3; Co quan Tai nguyén va
Moi trudng kiém tra hd so va trinh UBND thanh phd cip Gidy chirng nhan theo
Piém a, khoan 4.

UBND thanh phé Phan Thiét khong phai 1a co quan xac nhan tinh phap ly
dat dai ciing khong phai hoan tra hd so do khong du diéu kién cap Gidy chung
nhan. Trong trudng hop nay, UBND thanh phb Phan Thiét chua 1am anh huong
truc tiép dén quyén lgi ich hop phap cia 6ng Tr, ba M.Do d6, viéc 6ng Tr, ba M
khai kien UBND thanh phé Phan Thiét 1a khong dung ddi tugng khai kién.

Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhin din phwong Phi
Tai trinh bay:

Théng nhét voi y kién trinh bay cua phia nguoi bi kién trong qué trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham. Can ctr khoan 3 Diéu 19 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP thi truong hop nay khong duoc cap gidy chang nhan do ho
ong Tr thué lai dt caa Hop tac xa.



Tai ban dn hanh chinh so tham sé 12/2020/HCST ngay 12-6-2020 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Thudn quyét dinh:

Can cir Vao:

- biéu 30, biéu 32, biéu 157, Piém ¢ Khoan 2 Diéu 193 Luat T4 tung
hanh chinh;

- Khoan 7 Diéu 22, Khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai nam 2013;
- biéu 36, Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian Tr va ba V3 Thi M.

1.1 Tuyén bé hanh vi hanh chinh caa Uy ban nhan dan thanh phb Phan
Thiét vé viéc khong cap cho dng Nguyén Vin Tr va ba V6 Thi M gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat c6 dién tich 332,2m?(do dac theo hién
trang 367,4m?) la trai phap luat;

1.2 Buoc Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan phai
thue hién nhiém vy ¢dng vu theo quy dinh cua phap luat dat dai doi véi yéu
cau xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin Tr va b
V& Thi M. toa lac khu phé 3, phudng Phd Tai thanh phé Phan Thiét, Binh
Thuan.

- Haty van ban sé 1350/CNVPDKDDPT ngay 09/11/2018 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh Binh Thuan.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 24-6-2020, ngudi bi kién 1a UBND thanh phd Phan Thiét c6 don
khéng cao vai noi dung yéu cau huy toan bo ban an hanh chinh so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang cdo van giir nguyén noi dung don
khang céo.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao dé nghi huy an so thim va
dinh chi giai quyét vu an vé viéc khiéu kién hanh vi hanh chinh trong quan ly
dét dai ciia Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan.

Can cr VAo cac chung ctr va tai lieu da duoc tham tra tai phién toa. Can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du, toan dién
chtng cir y kién cua Vién kiém sét, cua ngudi khai kién, ngudi bi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN



V& hinh thic don khang céo ctia ngudi bi kién trong han luat dinh nén chap
nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

Ngay 23/6/2020 dai dién theo uy quyén cia ngudi bi kién Uy ban nhan dan
thanh phé Phan Thiét khang cdo ban 4n so tham.

Déi chiéu vai ban 4n so thim da xét xur thi thay:
[1] Vé d6i twong khai kién: cip so tham xac dinh sai d6i tuong khoi kién 1a

cong van s 1350/CNVPDKPDPT ngay 09/11/2018 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai va sai tu cach ngudi tham gia té tung.

[2] Vé ndi dung: Theo hd gia dinh 6ng Tr trinh bay thi nguon géc dién tich
dat vao naim 1997 vi ba M vo ong Tr 1a xa vién Hop tac xa néng nghiép Ph
Nam 11 khong c6 nha & nén Ban chu nhiém HTX cho thué nha kho chtia thudc
bao vé thuc vat xay dung trén dién tich 332,2m? tai thon Pai Tai x4 Phong Nam
nay thudc khu phé 3, phudng Pha Tai thanh phd Phan Thiét, thoi gian thué dat
01 nam (ké tir ngay 01/4/1997 dén ngay 01/4/1998). Tuy nhién, khi hét han thué
dat ciing 1a lac HTX giai thé nhung Ban chil nhiém HTX ciing khong c6 y kién
gi vé viéc thanh ly hop dong xir Iy tai san cho thué. Thuc té gia dinh toi van sir
dung va déng thué sir dung dat hang nim cho chinh quyén dia phuong va dat
nay la do xa vién cuia HTX dong gop va giao cho ong sur dung.

[3] Xét tinh hop phap ndi dung Cong vin s6 1350/CNVPDKDDPT ngay
09/11/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ma cap so tham cho ring
day 1a d6i tuong khai vy an hanh chinh.

V& hinh thic: Co quan ban hanh vin ban 13 Vin phong dang ky dat dai
Phan Thiét, co quan nhan vin ban la Uy ban nhan dan phuong Phi Tai.

V& noi dung: Pay 14 van ban ndi bo vé viéc théng bao két qua tham tra hd
so hanh chinh ctia 6ng Nguyén Van Tr. Pay khong phai 1a vin ban gui cho ca
nhan dng Nguyén Van Tr tra 101 vé viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung nén
khéng phai 1a ddi tugng khoi kién vu an hanh chinh theo Piéu 3 Luat To tung
hanh chinh. Do d6, cap so tham xac dinh cong van s6 1350 ngay 09/11/2018 Ia
d6i twong khai kién 1a hoan toan sai.

Ngoai ra cap so tham con xac dinh Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét
1a ngudi bi kién trong khi Uy ban nhan dan thanh phé chua ban hanh van ban
lién quan dén viéc yéu cau cip giay chirng nhan quyén sir dung dat d6i véi ho
6ng Tr. Khong chi xac dinh sai tu cach ngudi tham gia té tung ma con vuot qua
tham quyeén.

Tom lai: cong van 1350/CNVPDKDDPT ngay 09/11/2018 ctua Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai Phan Thiét 1a van ban noi bo, khdng phai 1a ddi
tuong khai kién vu an hanh chinh nhung cap so tham xac dinh 1a d6i tuong khoi
Kién vu an hanh chinh da tuyén huy la khong dliing, c6 sai s6t nghiém trong nén
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Hoi dong xét xa phlc thim tuyén huy toan bo ban an hanh chinh so thaim va
dinh chi giai quyét vu &n.

[5] Nhan dinh ctua Toa an: xét thay, cip so thim xét xir chua phu hop theo
quy dinh nén cap phic thim hay dinh chi vu &n.

Tai phién toa ngay hdm nay vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao dé
nghi hiy toan b ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an 1a phu hop véi
nhan dinh trén cua Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac Ig trén;

QUYET PINH
Ap dung khoan 4 Piéu 241 cuia Luat t tung hanh chinh nam 2015;
Ap dung Phap Iénh an phi, 1& phi Toa an;

Can ctr nghi nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé viéc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Huay toan bd ban &n hanh chinh so thim sé 12/2020/HC-ST ngay
12/6/2020 vé viéc “khiéu kién hanh vi hanh chinh trong quan 1y dat dai” caa Toa
4n nhan dan tinh Binh Thuan va dinh chi giai quyét vy an.

2. V& an phi:

- An phi phtc thim: hoan tra lai 300.000 dong &n phi phic tham theo bién
lai thu s6 AA/2013/0005072 ngay 21 thang 7 nim 2020 cua Cuc thi hanh &n dan
su tinh Binh Thuan cho UBND thanh phé Phan Thiét.

- An phi so tham: hoan tra lai 300.000 d6ng &n phi phdc tham theo bién lai
thu s6 AA/2013/0025732 ngay 11 thang 12 nim 2018 ciia Cuc thi hanh 4n dan
sy tinh Binh Thuan cho 6ng Nguyén Vin Tr, ba V& Thi M.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phan Tham phan- Chi tea phién toa

Pham Tri T Nguyén Vin M Phan VanY



Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh Binh Thuén;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- SO tu phap tinh Binh Thuan;

- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Cac duong su (4);

- HCTP, Luu (DTTP 16) Phan Vin Y
an van
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