TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Tinh Hau Giang

Ban 4n s6: 40/2022/DS-ST
Ngéy: 30-9-2022 )
Tranh chap doi lai quyén st dung dat

NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Nguyén Thi Chic Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Cao Vin Chudng

2. Ba Tréan Thi Ut

- Thu ky phién toa: Ba Van Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang tham gia phién toa: Ong Tran Vian Tan - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang tién hanh xét xtr so' tham cong khai vu an thu ly $0:
141/2021/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam 2021 vé viéc tranh chdp doi lai
quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 133/2022/QDXX-ST
ngay 24 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phuéc V

Dia chi: Ap 3B, thi trin BN, huyén CTA, tinh Hau Giang — C6 mit

2. Bi don: BaPoan Thi Tuyét P

Dia chi: Ap 3B, thj trdn BN, huyén CTA, tinh Hau Giang — V'fmg mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi L

Dia chi: Ap 3B, thj trdn BN, huyén CTA, tinh Hau Giang — C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh td tung tai Toa 4n, nguyén don ong
Nguyén Phudc V trinh bay nhu sau: Ong 1a con rudt ctia ba Poan Thi Tuyét P.
Phén dat tranh chdp gdm hai thira: Thira 1064, t& ban do 4A, dién tich 3.325m?
va thira 1066, to ban d6 4A, dién tich 1.451m?, hai thira dat cing toa lac 4p 3B,
thi tran Bay Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang. Pat c6 nguén gbc la
clia 6ng ngoai cua ong 1a ong Poan Vin Ut, sau d6 ong Ut ting cho ba P. Do
ong ngoai rat yéu thuong 6ng nén 6ng ngoai tang cho ba P vé&i didu kién 1a ba P
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phai ting cho ong. Nam 2012, ba P lam thu tuc ting cho 6ng hai quyén st dung
dat néu trén, tang cho khong c6 diéu kién. Sau khi nhan ting cho, 6ng canh tac,
st dung on dinh. Pén nam 2021, ba P vé gianh mot cong dat thudc thira 1064 dé
canh tac, gianh lai nha thudc thira 1066 dé ¢ va khong cho dng va vo con ong &
nha. Vo chdng 6ng phai qua ¢ nhd nha hang xém, tbi phai ra chudng heo ngu.

Ong da nhiéu lan thoa thuan véi ba P dé giai quyét tranh chap nhung me
ong khong cé thién chi nén khong thoa thuan duogc.

Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau ba P tra lai cho 6ng hai thira dat s6 1064 va
1066 néu trén theo két qua do dac thuc té thira 1064 dién tich 3.325m?, thira
1064 dién tich 1.451m?.

Ong ddng y giao quyén so hitu cin nha cho ba P va phan dat s6 2 va s6 3
thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 104-2022 ngay 09/9/2022 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh A véi dién tich 763,7m?
(497,9m? + 265,8m?) cho ba P quan 1y, str dung cho dén cubi doi ba P. Ong tu
nguyén hd trg ba P 4.000.000d6ng/nam dé ba mua gao an.

Qua trinh t6 tung tai toa 4n, bi don ba Poan Thi Tuyét P trinh bay nhu sau:
Phén dat tranh chip c6 ngudn gbc 1a ciia 6ng Poan Vian Ut, cha rudt cua ba ting
cho ba. Sau @6, ba di lam xa nén V kéu ba sang tén cho V dimg chu quyén dé
vay von 1am an. Ba thuong con nén sang tén hét hai thira dat cho V dung tén.
Pén nam 2021 ba vé séng chung véi vo chong V va L. Tuy nhién, qué trinh
chung séng ba thuong xuyén bi mat tién va vang, ba nghi 1a con dau ly cia ba,
ba c6 bao chinh quyén dia phuong nhung chua giai quyét. Vi vay ba moi khong
cho vg chong V & chung véi ba nita.

Dbi voi yéu cau khai kién cua V, ba khong dong v tra dat. Ba chi dong ¥
cho V mot phan phia sau thira 1066 dé V cat nha ¢. Trén dat c6 02 chudng heo
chia 1am 4 ngan nudi, mot chudng khi ba con ¢ nha ba xay, mot chudng khi ba
di vo chong V xdy, nén ba yéu cau dé ba str dung mot chudng (gom hai ngan), V
st dung mot chuéng.

DPéi v6i dat rudng thude thira 1064 ba dé cho vo chéng V canh tac mot nura,
ba mot nira chir ba khong giao tra hét.

Tai phién toa hom nay, phia nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién yéu
cau ba P tra lai dat da tang cho thudc hai thira 1064 va 1066 theo do dac thuc té.
Tu nuyén cho ba P ¢ trén phan dat s6 2 va s6 3 dién tich 763,7m? c6 cin nha cho
dén khi chét, cay trong trén dit dé cho ba toan quyén s hiru. Vo chdng 6ng tu
nguyén hd trg ba P 4.000.000d6ng/nim dé ba mua gao an VA tra cho ba P
5.000.000ddng gia tri 01 chudng heo dé ba xay chudng heo mdi trén phan dat
763,7m?. Hai chudng (gém 4 ngan) trén phan dat con lai cua thira 1066 s& do



ong so hiru va str dung. S6 tién 4.000.000d0ng hd trg ba P mua gao an s& duoc
thue hién vao ngay 01/01 hang nam va bat dau tir nim 2023.
Pai dién Vién kiém st nhéan dan huyén Chau Thanh A phat biéu ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
ddng xét xtr da tuan thu dang quy dinh phéap luit, dam bao dang vé thoi han
cling nhu trinh tu tha tuc. Cac duong su da thyc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh cta Bo lut T6 tung dan syu. Tai phién toa, nguyén don 6ng V va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L c6 mat. Bi don la ba
Poan Thi Tuyét P ving mat khong 1 1y do du dd duoc triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr Didu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung
dan su xét x{r vang mat d6i voi ba P 1a dung quy dinh phap luat.

Vé ndi dung vu an: Xét thiy vé co s& phap 1y cac quyén sir dung dat tranh
chap hién 6ng Nguyén Phudc V dugc cap theo dung quy dinh, ba P thuc hién
viéc tang cho theo y chi cua minh khong bi ép budc va khong trai quy dinh, nén
yéu cau 6ng V 1a c6 co sé. Tuy nhién khi giai quyét can xem xét ngudn gbc dat
1a cta ba P, 12 me rudt cua nguyén don, ngoai dién tich dat nay ba P khdng con
dién tich nao khac dé & do d6 can xem xét, tao diéu kién vé chd &, sinh séng cho
ba P. Ong V thdng nhat dé ba P tiép tuc duoc ¢ trén can nha cip 4 nam trén
763,7m? thudc thira 1066 dén cudi doi, ong tuy nguyén hd tro ba P tién g£a0 an
4.000.000 ddng/nam va tra gia tri mot chuong heo véi sb tién 5.000.000dd6ng dé
ba P xay chudng heo mai 1a phu hop.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Piéu 165, Bidu 227, 228 B6 luat té tung dan su; Diéu 166,
Diéu 221, 223 B¢ luat dan su; Diéu 95, 166, 167, 188 Luat Dét dai; Diéu 26 va
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st

dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Doan Phude V bude ba
Poan Thi Tuyét P 6 trach nhiém tra lai cac dién tich dat gdm: Thira sé 1064, to
ban d6 sd 04A, dién tich 3.325m?, loai dat tréng lua theo GCN QSDb )
CHO00791 do UBND huyén Chau Thanh A cap ngay 07/11/2012 va Thira sd
1066, t& ban dd s6 04A, dién tich 1.451m? loai dat trong lua theo GCN QSDD
s6 CH00792 do UBND huyén Chau Thanh A cap ngay 07/11/2012;

Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don 6ng Nguyén Phudc V tiép tuc cho
ba Poan Thi Tuyét P ¢ tai can nha cép 4 va st dung phﬁn dét dién tich 763,7m?
thudc thira dat 1066 theo do dac thyc té cho dén cudi doi, ghi nhan su tu nguyén
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cia 6ng V hd tro tién gao dn cho ba P 4.000.000d6ng/nam, tra cho ba P
5.000.000ddng gia tri 01 chudng heo dé ba xay dung chudng heo méi.
Vé an phi, 1€ phi do dac, tham dinh céc duong su c6 nghia vu chiu theo

quy dinh theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chiing cit ¢é trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can civ két qud tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Phudc V cho rang ba ba
Poan Thi Tuyét P chiém dat ctia ong khong tra tir d6 phat sinh tranh chap. Xét
day 13 vu an tranh chip yéu cau doi lai tai san 1a quyén str dung dat. Phan dat
tranh chap toa lac ap 3B, thi trAn Bay Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cta Bo luét tb tung dan
su.

[2] Tai phién toa bi don Poan Thi Tuyét P vang mat khong 16 1y do du da
duogc triéu tap hop 18 hai 1an. Vi vdy, Hoi dong xét xtr cin ctt Diéu 227, Piéu
228 ctia BO luat T6 tung dan sy 2015 xét xir vang mat ba P.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong Nguyén Phudc V yéu cau
ba P tra lai cho 6ng quyén str dung thira dat 1066, dién tich 3.325m? loai dét lta
va thira 1064 c6 dién tich 1a 1.451m? loai dat lta, hai thira dét toa lac ap 3B, thi
tran Mot Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

[3.1] Xét chii quyén st dung hai thtra dat tranh chép:

Theo ho so thé hién, hai phan dat ma ong V yéu cau ba P tra lai cho dng c6
ngudn gdc 13 cta ong Poan Vin Ut 1a cha rudt cta ba P ting cho ba P. Pén nam
2012 thi ba P 1am hop dong ting cho toan bd hai phan dét nay cho con la 6ng V,
viéc ting cho khong co diéu kién. Ong V dd dugc xac nhan quyén st dung tir
ngay 21/12/2012 theo cap nhat bién dong cua Vin phong Ping ky quyén sir
dung dat huyén Chau Thanh A. Pong thoi tai Cong vin sd 927/UBND ngay
20/7/2022 ctia UBND huyén Chau Thanh A thi viéc cdp quyén st dung dat cho
Nguyén Phuéc V 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Tir day, Hoi dong xét xir ¢6 dil co sé xac dinh hai phan dét tranh chap da
thudc quyén sir dung hop phap cua ong Nguyén Phudc V, ba P di khong con
quyén sir dung ddi véi hai phan dét nay.



[3.2] DBdi véi vat kién trac va cdy trong trén dat tranh chip va viéc ba P
dang & trén dat tranh chap:

Hoi ddng xét xir xét thdy: Trén phan dat tranh chap thudc thia 1066 cod
dién tich 1.451m? c6 cin nha, 02 chuéng heo va mot sd cay tréng, hién tai ba P
dang & va quan 1y st dung nha. Can nha nay c6 ngudn gbc 1a cta ba P, ong V
cling ¢ cong strc dong gop gitt gin d6i véi can nha ndy. Cay trong trén dat 1a
ctia ba P trong, 6ng V qua trinh chung sdng v&i ba P ciing c6 cong chim soc.

Tai phién toa, dng V tu nguyén giao cho ba Poan Thi Tuyét P quyén sé hitu
cin nha va toan bo ciy trong trén phan dat tranh chép sb 2 va sé 3. Ty nguyén
dé ba P quan 1y, st dung phan dat tranh chip s6 2 va s6 3 caa Manh trich do dia
chinh s6 104-2022 ngay 09/9/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang c6 dién tich 763,7m? cho dén cudi doi cta
ba P. Tu nguyén hd trg ba P mdi nim 4.000.000d6ng tién mua gao an, thyc hién
hd tro vao ngay 01/01 hang nam bat dau tir ndm 2023. Do sy tu nguyén nay cua
6ng V 1a phu hop dao 1y, trach nhiém, nghia vu cua con cai doi voi cha me nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vé phan 02 chudng heo nam trén dat s6 1 va sd 4, ba P xac dinh c6 01
chudng do ba xay dung khi con ¢ nha, 01 chudng do vo chong V xay sau khi ba
di. Do ca 02 chudng déu nam trén phan dat 01 va 04, nén 6ng V dong y tra gia
tri 01 chudng heo voi sd tién 1a 5.000.000d6ng dé ba P xdy chudng heo méi trén
phan dat s6 2 va sé 3 ma ba dugc st dung, 6ng duoc quyén so hitu dbi voi 02
chudng (04 ngan) trén phan dat s6 1 va sd 4. Hoi dong xét xtr thiy dé nghi nay
ciia ong V 1a phu hop thuc té st dung dat, 02 chudng heo hién tai di cii va
xuéng cép, toan bd gia tri nha, vat kién trac trén dat cac duong su thoa thuan chi
c6 gia tri bang 20.000.000d0ng nén mirc 5.000.000d6ng cho 01 chudng heo 13
pht hop nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Can ci Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st dung 4n phi va 1& phi toa an
thi bi don 1a ba Poan Thi Tuyét P phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy so thim
d6i voi tranh chap yéu cau doi lai tai san 1a quyén st dung dat. Ong Nguyén
Phudc V phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy so tham ddi véi sd tién tra gia tri
chudng heo cho ba P.

Chi phi do dac, thAim dinh 1a 5.000.0000d6ng (Nam triéu dong) ongV tu
nguyén chiu, 6ng V da ndp xong.



[5] D6i v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh A vé viéc giai quyét vu an dung phap luat va phu hop nén duoc chip
nhan,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, 228, Diéu
271, Piéu 273 ctia B luat t6 tung dan sy 2015.

Ap dung cac Piéu 166, Diéu 221 ctua B luat Dan sy 2015 va cac Diéu 166,
Piéu 167 cua Luat Pat dai nim 2013; Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Phudc V dbi vdi ba Poan
Thi Tuyét P vé viéc doi lai tai san 1a quyén st dung dat.

Budc ba Poan Thi Tuyét P tra lai cho ong Nguyén Phudc V phan dat thudc
thira 1066, t& ban d6 sé 4A, dién tich 1.451m? loai dat lua thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH00792 va phan dat thira 1064, to ban do sb 4A,
dién tich 3.325m? loai dat lta thudc gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CHO00791 do dng Nguyén Phudc V ding tén chu sir dung theo két qua do dac
thuc té thé hién tai Manh trich do dja chinh sb 21-2022 va sb 22-2022 ngay
27/4/2022 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh A, tinh
Hau Giang.

Ghi nhan sy ty nguyén cia dng Nguyén Phudc V giao cho ba Poan Thi
Tuyét P cin nha trén phan dét tranh chap sé 2 va sé 3; Giao phan dat tranh chip
s6 2 va s 3 c6 dién tich 763,7m? cho ba Poan Thi Tuyét P quan 1y, sir dung cho
dén cudi doi cua ba P. Ba Poan Thi Tuyét P dugc quyén s& hiru cin nha va toan
bd cay trong trén phan dét tranh chap s6 2 va sd 3. Phan dt tranh chap sb 2 va
s6 3 thudc Manh trich do dia chinh s6 104-2022 ngay 09/9/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang

(Kém theo Manh trich do dia chinh sé 21-2022, sb 22-2022 ngay
27/4/2022 va Manh trich do dia chinh sd 104-2022 ngay 09/9/2022 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang)

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Phudc V hd tro ba Poan Thi Tuyét
P tién mua gao mdi nim 4.000.000d6ng (Bén triéu déng), thuc hién hd trg vao
ngay 01 thang 01 hang nam bat dau tir ndm 2023. Ghi nhan sy tu nguyén cua
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ong Nguyén Phude V tra cho ba Poan Thi Tuyét P gia tri 01 (mdt) chudng heo
v6i s tién 13 5.000.000d6ng (Nam triéu dong) dé ba P xay chudng heo méi.

Ké tir ngay ba Poan Thi Tuyét P c6 don yéu cau thi hanh an, néu dng
Nguyén Phuéc V cham tra sb tién 5.000.000ddng (Nam triéu dong) néu trén thi
6ng V con phai tra cho ba P sd tién 13i twong tng véi s tién va thoi gian chim
tra tai thoi diém thanh toan, 13i suit duge ap dung theo quy dinh tai Piéu 357 va
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

2. V& an phi: Bi don 1a ba Poan Thi Tuyét P phai chiu 300.000dong (Ba
tram ngan dong) 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Phudc V phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so tham, khau
trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d6ng ma ong Nguyén Phudc V da nop
theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi toa an s6 0011584 ngay 14/12/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang (6ng V da ndp
xong an phi).

Vé chi phi do dac, thim dinh: Ong Nguyén Phudc V tu nguyén chiu
5.000.000d6ng (Nam triéu déng), ong V da ndp xong.

3. Nguyén don nguoi lién quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay
ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat. Ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi L c6 quyén khang cdo phan noi dung
ban 4n lién quan dén quyén loi va nghia vu clia minh trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh A;
- Buong su;
- Luu ho so vu 4n.
Nguyeén Thi Chic Linh
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