TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2021/DS-PT
Ngay 30-9-2021

VIV tranh chip hop dong

chuyen nhugng quyén st

dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vian Phung

Ong Nguyén Van Toan

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢gn Vién Kiéjm sdt nhdn dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thiy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 9 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan tinh
S6c Trang xét xtir phic tham cong khai vy an thu Iy s6: 120/2021/TLPT-DS ngay

23 thang 8 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 98/2021/DS-ST ngay 29/6/2021 cua Toa an
nhan dan huyén S, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xur phic thém s6: 151/2021/QD-PT ngay
01 thang 9 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 199/2021/Qb-PT ngay 21
thang 9 nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Van Q, sinh ndm 1950 (c6 mit).

2. Ba Duong Thi Huynh A, sinh nim 1952 (ving mit).
Cung dia chi: 4p L, x& T, huyén S, tinh Soc Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q va ba A: Ong Ly Binh D, sinh nam
1977. Dia chi: S0 M, duong Q, khom M, phuong M, thanh pho T, tinh Soc Trang.
(theo giay uy quyén ngay 08/6/2021) (C6 mat, vang mat khi tuyén an)



Ngueoti dai dién theo 1y quyén ciia ba A: Chi Pham Thi Bich H, sinh nam
1979. bia chi: ap L, xa T, huyén S, tinh S6c Trang. (theo giay Gy quyén ngay
08/6/2021)

3. Chi Pham Thi Bich H, sinh nam 1983 (c6 mat).

DPia chi theo don khéi kién: ép L, X4 T, huyén S, tinh S6¢ Trang.

Dia chi hién nay: ép An D, thi trdn S, huyén S, tinh S6c¢ Trang.

- Bi don:

1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1978.

Pia chi HKTT: S6 M, duong P, Khom N, Phuong B, thanh phd Séc Tring,
tinh S6¢ Trang.

Pia chi hién nay: S6 B, ap T, x4 H, huyén S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T Ong Duong Phan K. Dia chi: Ong
Duong Phan K, sinh ndm 1990. Bia chi: S0 B, Hém B, duong M, Khém H,
Phuong B, thanh phd T, tinh Soc Trang. (Theo van ban uy quyén ngay 23/9/2021)

2. Anh Lam Hai K, sinh nam 2003. bia chi: S6 M, duong P, Khém N,
Phuong B, thanh ph6 Soc Trang, tinh S6¢ Trang.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Lam Hdi K:

+ Ba Pham Thj T, sinh ndm 1978. HKTT: s6 M, duong P, Khém N, Phuong
B, thanh phé Soc Trang, tinh S6c Trang. Dia chi hi¢n nay: s6 B, ép T, x& H, huyén
S, tinh Soc Tring. (theo vin ban Gy quyén ngay 05/4/2021). (c6 mit)

+ Ong Tr‘én Vin C. Pia chi: ap Dai An, x@ H, huyén S, tinh Soc Trang. (theo
van ban uy quyén ngay 19/5/2021) (vang mat)

Nguoi khang céo: Bi don ba Pham Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 241312021, cdc loi khai ¢6 trong hé so vu dn, CAC
nguyén don ong Pham Van Q, ba Dwong Thi Huynh A va tai phién Toa, nguoi dai
dién theo 1y quyeén cua 6ng Q, ba A la 6ng Ly Binh D trinh bay:

Ngay 20/6/2018, gitta 6ng Pham Van Q, ba Duong Thi Huynh A, chi Pham
Thi Bich H va ba Pham Thi T, anh Lam Hai K c6 1ap 01 hop dong chuyén nhugng
quyén st dung phan dat ngang 10 mét, dai 27 mét, dién tich khoang 270m” véi gia
300.000.000 dong, phén dat sang nhuong nam trong thira dat s6 109, to ban do sé
59, dién tich 1682,4m’, toa lac tai 4p L, X& T, huyen S, tinh Soc¢ Trang. Tai thoi
diém sang nhuong thi thua dat nay chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Hai bén thoa thuén thong nhat giao 6ng Pham Van Q lam thu tuc cap gidy
ching nhin quyén st dung dat thoa dat s6 109, ban dd sd 59 va den ngay
26/3/2020 thi duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Séc Tring cip gidy chimg
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nhan quyén sir dung dat cho o ong Pham Van Q, dong thoi thoa thuan giao lai gidy
ching nhéan quyén su dung d4t noi trén cho ba Pham Thi T tach thira phan dién tich
d4t ma ba T d3 nhan chuyén nhuong theo hop ddng ma hai bén da ky két.

Sau khi ky hop dong, ba Pham Thi T da thanh toan cho 6ng Pham Van Q, ba
Duong Thi Huyr}h A va chi Pham Thi Bich H s6 tién 250.000.000 dong, hién con
lai 50.000.000 dong thi chua nhan.

Tuy nhién, khi 6ng Pham Vin Q giao gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho ba Pham Thi T dé thuc hién viéc sang tén, tach thura phan dién tich dat nhan
chuyén nhuong theo hop dong da ky két thi ba T khong lam thu tuc tach thira, sang
tén ma cét gitr glay chtmg nhan quyén st dung dat cua 6ng Q cho dén nay, riéng s6
tién 50.000.000 dong con lai thi ba T ciing khong thanh toan cho 6ng Q, ba A va
chi Hanh.

Nay dng Q, ba Huynh A va chi Hanh yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau:

Yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/6/2018 gitta 6ng Q, ba Huynh A, chi Bich H v&i ba Pham Thi T, anh Lam Hai
K d6i voi thira s6 109, to ban d6 s6 59, dién tich ngang 10 mét, dai khoang 27 mét,
toa lac tai ép L, Xa T, huyén S, tinh Séc¢ Trang la vo hiéu.

Yéu cau ba Pham Thi T, anh Lam Hai K phai giao tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung thtra dat sd 109, ban dd sé 59 duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh So6c Trang cap cho 6ng Q, ba Huynh A va chi Hanh vao ngay 26/3/2020.

Dbi v6i yéu cau bude ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai bdi thuong gia
tri 03 1an hop ddng voi sb tién 13 900.000.000 dong do vi pham hop dong thi dng
Q, ba Huynh A va chi Hanh xin rat yéu cau nay, khong khai kién nita.

Sau khi sang nhuong d4t thi ba Pham Thi T ¢6 cudn nén dat va bom cat nhu
hién nay chi phi cu thé bao nhiéu thi khong ro.

Trong trudng hop Tda an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita cac bén vo hiéu thi phia 6ng Q, ba Huynh A va chi Hanh khong dong ¥
hoan tra lai bat ky chi phi cuén nén, bom cét hay chi phi nao khac cho ba Pham Thi
T.

~ DOoi véi 50 tien 250.000.000 dong da nhan, 6ng Q, ba Huynh A va chi Hanh

dong y hoan tra lai cho ba Pham Thi T va anh Lam Hai K do hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu.

Tai phién Toa, 0ng Q, ba Huynh A va chi Hanh khong yéu cau Toa an phai
do dac, dinh gia lai, xem x¢ét tham dinh lai va thu thap chimg ctr gi thém.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Dwong Thi Hupnh A la chi Pham Thi
Bich H trinh bay:

Théng nhét theo 101 trinh bay va céc yéu cau ma éng Ly Binh P — dai dién
theo uy quyén cua dng Pham Van Q va ba Duong Thi Huynh A trinh bay, khdng
bo sung gi.



Theo don khoi kién ngay 241312021, cdc loi khai ¢é trong hé so vu dn,
nguyén don la chi Pham Thi Bich H trinh bay:

Théng nhat theo 10i trinh bay va cac yéu cdu ma 6ng Ly Binh D — dai dién
theo uy quyén cua dng Pham Van Q va ba Duong Thi Huynh A trinh bay, khong
bd sung gi. Chi Hanh ciing dong y rat yéu cau budc ba Pham Thi T va anh Lam
Hai K phai boi thuong gia tri 03 1an hop ddng véi sb tién 1a 900.000.000 dong voi
1y do khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay nita.

Tai phién Toa, chi Hanh khong yéu cau Toa 4n phai do dac, dinh gia lai,
xem xét tham dinh lai va thu thap ching ctr gi thém.

Bi don la ba Pham Thi T, ciing la dai dién theo uy quyén cua bi don Lam
Hai K trinh bay:
~ Gilra tdi, anh LAm Hai K va 6ng Q, ba Huynh A, chi Bich H ¢6 lam gidy tay
dé sang nhuong phan dat ngang 10 mét, dai hét dat, tai thira dat do 6ng Q dung tén
véi so tien 300.000.000 dong, ba T va anh K da tra trudc 250.000.000 dong.

Hién nay, ba T da tién hanh cudn nén bang dat xung quanh, bom cat, dit cay
nudc va xay dung hang rao.

Hién gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong Q dtng tén thi ba T dang
cat gitr. Voi ly do, khi 6ng Q lam gidy ching nhén quyén sir dung dat thi khong co
tién 1lam nén ba T da ung tién cho 6ng Q sd tién khoang 13.000.000 déng, s tién
nay ciing nam trong s tién 250.000.000 dong ma ba T di thanh toan trudc.

Pén nay ba Pham Thi T chua lam thu tuc sang tén tach thira 1a do 6ng Q
khong c6 tién 1en dat tho cu, do dat ba T sang nhuong trong giay ching nhan
quyeén su dung dat 1a Pat laa, tuy nhién, khi sang nhugng, 0ng Q ndi 1a dat vuon.

Theo ¥ kién ca nhan ctia ba T thi 16i ctia viéc khong sang tén chuyén quyén
st dung dat duoc 1a do phia 6ng Q vi rat nhiéu 1an cdc bén tién hanh céc tha tuc
sang tén dat nhung khong dugc do 6ng Q khong c6 tién dé chuyén muc dich dat tir
dat Lua sang dét tho cu.

Ba T va anh Lam Hai K khong dong ¥ toan b yéu cau khi kién ciia 6ng Q,
ba Huynh A va chi Bich H. T6i va anh Lam Hai K yéu cau tiep tuc thyc hién hop
dong sang nhuong dat da ky.

Trong trudng hop Toa 4n xac dinh hop dong chuyén nhuong dat gitta ba T,
anh K voi phia 0ng Q, ba Huynh A, chi Bich H 12 v hiéu, khong ¢6 gia tri phép ly
thi ba T va anh K khong c6 y kién hay yéu cau gi.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén S, tinh S6c Trang thu 1y va giai
quyét. Tai Ban an dan sy so tham sb: 98/2021/DS-ST, ngay 29 thang 6 nam 2021
d3a quyét dinh: Can ct khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39, khoan 2, Piéu 92, Diéu 101, Diéu 104, Diéu 106, Diéu 147, biéu
156, bidu 157, Piéu 158, Diéu 163, Piéu 164, Diéu 165, Piéu 169, khoan 1 Diéu
218, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va biéu
273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;



Can ct Diéu 116, Piéu 117, biéu 122, Diéu 123, Piéu 131, DPiéu 357, Piéu
385, Diéu 407, Diéu 408, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 502 va Diéu 503 cta Bo luat
Dan su nam 2015;

Cin cir khoan 16, Diéu 3, Dicu 166, Dicu 167, Dicu 168 va Dicu 179 cua
Luat Bat dai nam 2013;

Can ctr Luat Thi hanh 4n din sy nadm 2008, di duoc stra ddi bd sung nam
2014,

Can ¢t Dicu 13 ctia Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia
Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén Xur:

1. Pinh chi xét xir doi voi yéu cau cua ong Pham Vian Q, ba Duong Thi
Huynh A va chi Pham Thi Bich H da rat vé viéc doi ba Pham Thi T va anh Lam
Hai K phai boi thuong thiét hai gap 03 lan gia tri hop dong véi sb tién 900.000.000
d6ng, khau trir vao sb tién 250.000.000 dong di nhan trude, con lai 650.000.000
dong thi ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai tiép tuc boi thudng theo ndi dung
nhu don khaoi kién ngay 24/3/2021.

Ong Pham Van Q, ba Duong Thi Huynh A va chi Pham Thi Bich H co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu viéc da rat yéu cau néu trén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 cta B luat T tung dan sy nim 2015.

2. Chap nhan yéu cau cta 6ng Pham Vin Q, ba Duong Thi Huynh A va chi
Pham Thij Bich H. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/6/2018 duoc xac lap gitta ong Pham Van Q, ba Duong Thi Huynh A, chi Pham
Thi Bich H v4i ba Pham Thi T, anh Lam Hai K 1a v6 hiéu.

Budc ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai giao tra lai cho 6 ong Pham Van
Q. ba Duong Thi Huynh A, chi Pham Thi BICh H ban chinh Gidy ching nhéan
quyén str dung dat s6 CU 026126, s6 vao so cap GCN: CS03479 ngay 26/3/2020
ciia SO Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap cho 6ng Pham Vin Q dung
tén quyén st dung tai thira dat s 109, to ban do sb 59, dién tich theo gidy ching
nhan quyén st dung dat 1.682,4m".

3. Xtr 1y hiu qua ctia hop dong vo hiéu.

Budc 6ng Pham Van Q, ba Duong Thi Huynh A va chi Pham Thi Bich H
cung chiu trach nhiém hoan tra lai cho ba Pham Thi T va anh Lam Hai K s6 tién
250.000.000 ddng (hai trim nim muoi triéu dong) da nhan theo “Bién nhan ngay
01/8/2020”.

Budc ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai giao tra lai cho 6ng Pham Van
Q, ba Duong Thi Huynh A va chi Pham Thi Bich H phan dét c6 dién tich theo do
dac thuc té 1a 496,6m* nim trong thira dat s6 109, to ban dd sd 59, dién tich theo
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gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 1.682,4m”, toa lac tai 4p L, xa T, huyén S,
tinh Séc Trang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CU 026126, sd vao sd
cap GCN: CS03479 ngay 26/3/2020 ciia S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Soc
Tring cp cho dng Pham Vin Q (c6 so d6 kém theo).

Budc ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai tu thdo do, di doi cac cong
trinh kién trac, vat liéu xdy dung do ba Pham Thi T tu xay dung va mua c6 trén
phﬁn dat dién tich theo do dac thyc té 1a 496,6m2, nam trong thira dat s6 109, to
ban do sb 59, dién tich theo gidy chirng nhin quyén sir dung dat 1 1.682.4m? toa
lac tai ap L, xa T, huyén S, tinh Séc Trang do 6ng Pham Vian Q ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

* Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thong bao quyén
khang cao cho cac duong su.

™ Nogay 10/7/2021 bi don Pham Thi T c6 don khang céo toan bd ban an so
tham yéu cau Toa an cap phuc tham stra toan b ban an so tham so 98/2021 ngay
29 thang 6 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén S, tinh S6¢ Trang nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
ngay 20/6/2018 giira ba Pham Thi T va anh Lam Hai K v&i 6ng Pham Van Q va ba
Duong Thi Huynh A.

- Truong hop néu hop dong vo hiéu, yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc
Trang giai quyét hau qua cia hop dong vo hi¢u cho t61, bao gom gia tri chénh léch
quyén str dung dat, cac gia tri vé tu bd, xdy dung trén phan dat tranh chap vi khi
xay dung, bom cat déu dugc 6ng Q ddng v (tién bom cat 80.000. 000 dong, tién xay
dung 65.222.700 dong, tién cong xay dung 66.000.000 dong, tién dong cay nudc
6.000.000 dong).

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don gt
ndi dung don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé tinh c6 can ctr va hop
phap cua khang cao, vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cla nhing
nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, Kiém sat vién
van gitt nguyén noi dung khang nghi va dé nghi Hoi dong x€t xtr &p dung khoan 2
Diéu 308 Bo luat T tung dan su chap nhan mot phan khang cdo cua bi don, stra
Ban 4n so thim cua Toa an nhan dan huyén S, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y ki€n phat biéu va dé
nghi cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:



[1] Nguoi ¢ quyén khang cdo, ndi dung va hinh thire don khang cdo, thoi
han khéng cao cua bi don Pharp Thi T 1a dang theo quy dinh tai Diéu 271, Biu
272 va biéu 273 cua Bo luat To tung dan su, nén khang céo 1a hop 1€ va dang luat
dinh.

[2] Cac nguyén don c6 ¥ kién xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée
yéu cau cac bi don phai bdi thudng hop dong vOi 80 tién 1a 900.000.000 dong do vi
pham hop ddng. Xét thiy, viéc rit mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don
1a ty nguyén. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xir d6i voi phan yéu
cau da rat cla cac nguyén don theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 244 caa B luat TS
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:

[3] Xeét khang céo cua bi don Pham Thi T, Héi dong xét XU xét thay: ‘Trong
qua trinh giai quyét vu an, cac nguyén don va bi don déu thira nhan ¢ ky két Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay 20/6/2018, nguyén don di nhan
ctia bi don s6 tién 250.000.000 dong, bi don da nhan phan dat chuyén nhuong dién
tich theo Hop dong chuyén nhuong 1a ngang 10 mét, chay dai hét thia dat, dién
tich do dac thuc té theo su chi ranh ciia nguyén don va bi don 1a 496,6m* (bat luc
69). Bi don thira nhan dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung thira dat
s6 109, to ban d6 s6 59 do 6ng Pham Vin Q ding tén, dong thoi, hién nay bi don
da xay hang rao va mot sé cong trinh khac. Pay 1a nhimg tinh tiét su kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 92 cta B6 luat Té tung dan sy
nam 2015.

[4] Theo hd so cap gidy chimg nhan quyen st dung thira dat s6 109, to ban
d6 59 duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudong cap cho ong Pham Vin Q Vao ngay
26/3/2020 thé hién thoi gian ong Q lam cac thu tuc lién quan dé duogc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a vao thang 3/2020, tir thang 3/2020 trd vé trudc
thi thira dat so 109 nay 1a thira dat s6 410, to ban a5 sb 05 duoc Uy ban nhan dan
huyén S cip cho ho ba Phung Thi H theo gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
12/01/1994 (but luc 126-127). Nhu vy, tai thoi diém nguyén don va bi don xéc
lap giao dich dan su chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat tai thira dat so
109 (la thua dat s6 410 cti) thi nguyén don chua dugc co quan Nha nudc co tham
quyén xac nhan quyén st dung tai thura dat s6 109 (thtra dat s6 410 cii) theo dung
quy dinh tai khoan 16, Piéu 3 cia Luat Pat dai nim 2013. Do do, nguyén don
khéng co quyén ctia ngudi sir dung dat, khong dugc thyc hién cac quyen chuyén
nhuong theo quy dinh tai cac Piéu 166, Piéu 167, Piéu 168 va Piéu 179 cta Luat
Pat dai nam 2013. Mat khac, hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat gitra
nguyén don va bi don khong dugc cong ching hodc ching thuc 1a khong dung
theo quy dinh tai diém a, khoan 3, Diéu 167 cua Luit Pat dai nam 2013 va quy
dinh tai Diéu 500, Diéu 502, Diéu 503 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015.

[5] Den ngay 26/3/2020, nguyén don Pham Van Q da dugc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat voi muc dich st dung tai thira dat s6 109 cap cho ong
Pham Vin Q 1a dat chuyén trong lua nuéc. Nhung Theo cong van so 357 ngiy

7



12/5/2021 cia Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén S thi phan dat bi don nhan
chuyén nhuong cua nguyen don, theo ké hoach sir dung dat nam 2020 cta ny ban
nhan dan huyén S dugc Uy ban nhan dan tinh Soc Trang ph€ duy¢t tai Quyet dinh
s6 726/QD-UBND ngay 17/3/2020 thi vi tri phan dat nam trong thira dat sé 109
ma bi don nhan sang nhugng cua nguyén don 1a dit & nong thon, do d6 viée tach
thira s€ phat sinh hai thura dat moi khong du diéu kién hinh thanh dét moi (theo quy
dinh tai quyet dinh s6 34/2015/Qb-UBND ngay 19/10/2015 thi han muc tach thira
d6i v6i dat chuyén trong laa nudc la 1000m?). Do d6, xét tinh hop phap cua hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 20/6/2018 giira nguyén don va bj
don dd vi pham diéu cdm theo quy dinh tai Piéu 122, 123 B¢ luat Dan sy nim
2015 nén v hiu. Theo quy dinh cua phap luét thi giao dich dan sy v6 hi¢u khong
lam phat sinh, thay ddi, chim dut quyen nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi di nhan.

[6] D6i voi yéu cau vé viée budc bi don tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CU 026126, ngay 26/3/2020 do S¢ Tai Nguyén va Mdi Trudng tinh
Séc Trang cap cho 6ng Pham Vin Q. Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan. Do d6 yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 CU 026126, ngay 26/3/2020 cho nguyén don la
c6 can ctr chap nhan.

[7] Vé 16i dan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén
don va bi don xac 1ap vao ngay 20/6/2018 bi v6 hi¢u 1a thudc vé ca nguyén don va
bi don vo6i muc 16i ngang nhau. Boi 18, tai thoi diém xac lap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat, nguyén don va bi don déu biét thira dat sb 109 chua
dugc cap giay chimg nhan quyen su dung dat cho 6 ‘6ng Pham Van Q. Pdng thoi, ca
nguyén don va bi don da biét viéc sang tén, chuyen quyén st dung mot phan dién
tich tai thira dat s6 109, t& ban do sd 59 theo hop dong da ky két 1a khong thé thuc
hién dugc do nguyén don va bi don d3 duge co quan Nha nudc ¢6 thaim quyén giai
thich, tra 15i theo cac yéu cau vao ngay 08/7/2020 ctia bi don va ngay 08/9/2020
cua nguyén don tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén S (but luc 96). Do Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2018 giita nguyén don va bi
don 1a v6 hi€u nén cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan.

18] Dbi voi khang cao cia bi don vé truong hop néu hop dong vo hiéu, thi
yéu cau dng Q tra lai cho bi don gid tri chénh 1éch quyén str dung dat, cac gia tri vé
tu bd, xdy dung trén phan dat tranh chap vi khi xdy dung, bom cat déu duoc 6ng Q
déng ¥ (tién bom cat 80.000.000 dong, tién xay dung 65.222.700 dong, tién cong
xdy dung 66.000.000 ddong, tién dong ciy nudc 6.000.000 dong). Xét thiy, tai
phién toa phuc thim cac duong su di thoa thuan duoc v6i nhau, bi don dong ¥ giao
tra lai dat cho cac nguyén don ké ca cong trinh xay dung trén dat nhu do cat sang
1ap nén, xay tuong rao, dong cay nudc cho cac nguyén don quan 1y, str dung. Cé4c
nguyén don dong ¥ tra gia tri cdc cong trinh do bi don xdy dung cho bi don la
125.000.000 dong. Xét thay, sy thoa thuan gilta cac dwong sy 1 tu nguyén, phu
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hop vé6i quy dinh ctia phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, Hoi dong xét xir
cong nhan sy théa thuan nay cua cac duong su.

[9] T nhitng cén ctr nhu da phan tich trén, Hoi dong xét xur quyét dinh chap
nhan mot phan khang céo cuia bi don Pham Thi T. Stra ban an dan sy so tham.

[10] Do ban an so tham bi stra nén chi phi tb tung cling dugc xem xét stra lai
cho phu hop.

~[11] Do khéng céo dugc chép nhan nén bi don khdng phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh cta phép luat.

[12] V& an phi dan Su SO tham Cac nguyén don Pham Van Q va Du’ong Thi
Huynh A 13 nguoi cao tudi ¢ yéu cau mién 4n phi nén duoc xem xet cho mién an
phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326 ngay 31 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[13] Pé nghi cua Kiém sat vién la c¢6 can cur phu hgp véi quy dinh cua phap
luat nén Ho1 dong xét x1ir xem xét chap nhan.

[14] Céc phan khac duoc néu trong phan quyét dinh cua ban én so tham
khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi theo quy dinh cia phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148, Khoan 6 Diéu 313 cua Bo luat
Té tung dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet 326 ngay 31 thang 12 nam
2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo ctia bj don Pham Thi T.
Stra ban 4n dan su so tham sd: 98/2021/DS-ST, ngdy 29/6/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén S, tinh So6c Trang nhu sau:

o Can cur khoén‘3, khoan 9 Diéu 26, ‘diém a kho‘ém 1 biéu 35, diém a lghoén 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 101, biéu 104, Diéu 106, biéu 147, biéu 156,
Diéu 157, Diéu 158, Dicu 163, Diéu 164, Diéu 165, bicu 169, khoan 1 Diéu 218,
khoan 2 Di€u 227, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Di¢u 271 va Diéu 273 B§
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can cr Piéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 357, Piéu
385, bieu 407, biéu 408, Dicu 468, Dicu 500, biéu 502 va biéu 503 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Cén cir khoan 16, Piéu 3, Dicu 166, Diéu 167, Diu 168 va Piéu 179 cua
Luat Pat dai nam 2013;



- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi;

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cdu cua 6ng Pham Vian Q, ba Duong Thi
Huynh A va chi Pham Thi Bich H dbi vai yéu cAu ba Pham Thi T va anh Lam Hai
K phai bdi thuong thiét hai gip 03 1an gia tri hop dong véi sb tién 900.000.000
ddng, khau trir vao sb tién 250.000.000 ddng di nhan trude, con lai 650.000.000
d6ng thi ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai tiép tuc boi thuong theo ndi dung
nhu don khoi kién ngay 24/3/2021.

2. Chap nhan yéu ciu ctia ong Pham Vin Q, ba Duong Thi Huynh A va chi
Pham Thi Bich H.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2018
duoc xac lap gitra dong Pham Van Q, ba Duong Thi Huynh A, chi Pham Thi Bich H
v61 ba Pham Thi T, anh Lam Hai K 1a vo6 hiéu.

Budc ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai giao tra lai cho 6 ong Pham Van
Q. ba Duong Thi Huynh A, chi Pham Thi BICh H ban chinh Gidy ching nhéan
quyén str dung dat s6 CU 026126, sd vao so cap GCN: CS03479 ngay 26/3/2020
cua SO Tai nguyén va Mo truong tinh Soc Trang cap cho 6ng Pham Van Q dimg
tén quyen sir dung tai thira dét so 109, t& ban do s6 59, dién tich theo gidy chimg
nhan quyén stir dung dat 1.682,4m?.

3. Ghi nhan sy ty thoa thun gitta cac nguyén don va bi don thé nhu sau:

3.1. Ba Pham Thi T va anh Lam Hai K c6 trach nhiém giao tra lai cho 0ng
Pham Vin Q, ba Duong Thi Huynh A va chi Pham Thi Bich H phan dat c6 dién
tich theo do dac thuc té 1a 496,6m2 thudc thira sd 109, to& ban dd sd 59, toa lac tai
ap L, x8 T, huyén S, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CU 026126, s vao s6 cAp GCN: CS03479 ngay 26/3/2020 ctia S& Tai nguyén va
Moi trudong tinh Soc Triang cap cho 6ng Pham Vian Q dimg tén. (C6 so do kém
theo).

3.2. Ong Pham Vin Q, ba Duong Thi Huynh A va chi Pham Thj Bich H
cung chiu trdch nhiém hoan tra lai cho ba Pham Thi T va anh Lam Hai K tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 250.000.000 dong va tra gia tri cac cong trinh
do bi don xay dung trén dat 1a 125.000.000 dong. Tong cong la 375.000.000 dong
(ba trim bay muoi lam triéu dong). Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh 4n d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su twong ung vai thoi gian chua thi hanh an,

3.3. Cac nguyén don Pham Van Q, ba Duong Thi Huynh A va chi Pham Thi
Bich H duoc quyén quan 1y, sir dung cac cong trinh do ba Pham Thi T xay dung
trén dién tich dat 1a 496,6m?* thudc thira s6 109, to ban d6 sd 59, toa lac tai 4p L, xa
T, huyén S, tinh Soc Trang. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge
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thi hanh 4n doi voi khoan tién phai tré cho nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tien
con phai thi hanh an theo mirc 131 suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan
su twrong ung vai thoi gian chua thi hanh an.

4. V& chi phi t6 tung:

4.1. Ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia
1a 4.975.000 dong.

4.2. Ong Pham Vén Q, ba Duong Thi Huynh A va chi Pham Thi Bich H
phdi chiu 4.975.000 dong, cac nguyén don da ndp tam Ung trude la 9.950.000
dong, nén cac nguyén don dugc nhan lai 4.975.000 dong do ba Pham Thi T va
Lam Hai K giao ndp.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Pham Vin Q, ba Duong Thi Huynh A dugc mién khong phai ndp

5.2. Chi Pham Thij Bich H phai chiju 2.083.000 dong, nhung duoc khau trir

s0 tién da ndp tam tmg 600.000 dong theo bién lai thu s0 0009735 ngay 29/3/2021
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S, con phai ndp ti€p so tién 1.483.000 dong.

5.3. Ba Pham Thi T va anh Lam Hai K phai cing chiu 6.850.000 dong

6. An phi phuc tham: Bi don Pham Thi T khong phai chiu hoan tra cho bi
don so tién da ndp tam tng 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008310 ngay
12/7/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S, tinh S6c Trang.

7. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén S;
- CCTHADS huyé¢n S;
- Cac duong su; -,
- Luu hd so vu an. ba ky

Nguyén Hoang Thanh
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