TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban an s6: 164/2020/DS-PT
Ngay: 28 - 9 -2020

VIV: “Tranh chép hop dong nhén
thué khodan 4o, vieon wom”

NHAN DANH
NUOCCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Tran Thanh Phong

Céac Tham phan: Ong Ngb Thanh Sy
Ong Nguyén Coéng Su

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Dinh
Thang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 25 va 28 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtr phic tham cong K vu an dan su thu Iy sé: 14/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 01 nam 2020 vé&: “Tranh chdp hop dong nhdn thué khoan ho,
vuon wom”,

Do Ban an dan sy so tham s6: 05/2019/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Ctu bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 146/2020/QDXXPT-
DS ngay 16 thang 6 nam 2020; Théng bao thay ddi thoi gian mé phién toa sé:
587/TB-TA ngay 10 thang 7 nim 2020; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé:
245/2020/Qb-PT ngay 30 thang 7 nam 2020; Thong béo thoi gian mé lai phién
tda s6: 745/TB-TA ngay 20 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién tda phic
tham sé: 303/2020/QD-PT ngay 08 thang 9 nam 2020 giira cac dwong su:

Nguyén don:

- Ong Tran Hiru S, sinh nim: 1941; (c6 mit)

- Ba Tran Thi P, sinh nam: 1944; (c6 mat)

Cung dija chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Dong Nai.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1. Ong Tran Pinh D, sinh nam: 1971; Luat su Cong ty luat TNHH MTV
PP — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

bia chi: Phuong D, Quén E, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ong Nguyén Pire N, sinh nim: 1959; Luat su thuoc Cong ty luat TNHH
MTV PP — Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mat)

Dia chi: Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Pham Vin T, sinh nim: 1962; Luat su Cong ty luast TNHH MTV
PP — Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

Bi don: Khu bio ton Thién nhién - Vin héa PN,

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Png Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ong Nguyén Hoang H - Chic
vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Vé Poan P, sinh nim 1981;

Dia chi: Puong H, phuong I, thanh phd J, tinh Png Nai. (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén P; Luat
su Vin phong luat su Nguyén D — Doan luat su tinh Pong Nai. (c6 mat)

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vi Xuan H, sinh nam: 1961,

Dja chi: X4 K, huyén L, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Vi Xudn H: Ong Pinh Vin S1, sinh
nam: 1950; (co6 mat)

Dia chi: X4 M, huyén N, tinh Pong Nai.

Ngueoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Hiru S, ba Tran Thi B, Bi don:
Khu bao t6n Thién nhién - Vin héa DN.

Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Cuu,
tinh Bong Nai.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham,

Theo don khoi kién, don khéi kién bo sung va cac loi khai co tai hé so, qua
trinh Xét xi nguyén don éng Tran Hiru S, ba P trinh bay:

Nam 1992, 6ng S ¢6 ky véi Trung tdm du lich thugc Lam truong MD hop
d6ng nhan khoan dau tu nudi trong thay san dién tich 27 hecta mat nudc long hd
Tri An. Pén nam 1995, dng S truc tiép ky hop dong thué khoan hd vuon wom véi



Lam truong MP (nay 1a Khu bao tén thién nhién — Van hoa DN) dé thuc hién viée
nudi ca va lam du lich. Hop dong co thoi han 20 nam ké tir ngay ky, va mdi 5 nim
hai bén ngdi lai dé ky tiép hop dong. Sau khi ky hop dong, tir nim 1995 dén nim
1997 6ng da bo chi phi dau tu xay dung ngin bo dap, nao vét long hd, don cha,
xay dung lan trai trén long hd, dau tu 6ng nhua Binh Minh dan nuéc, tha 03 triéu
con cé chép bot, ca 10 phi, ca traim, ca meé. Pén nam 1998, Lam truong MP yéu
cau ong khong duoc tiép tuc tha ca, khong duoc danh tia tha dim. Pén thang 6
nam 2000, Lam truong don phuong chip dut hop doéng véi ong tién hanh to chirc
dau thau dé Truong nghiép vu Cong an Thanh phd H6 Chi Minh dugc thué dién
tich 27 héc ta. Lam trudng thanh 1y hop dong 6ng S khong c6 mit ma chi moi ba
P dén dé 1ap bién ban, sau d6 khong cho 6ng K thac c4, khong hoan tra chi phi
ong da dau tu trong thoi gian 02 nam, giao cho don vi tring thau st dung gay thiét
hai 16n dén kinh té gia dinh 6ng. Do phia Lam truong don phuong cham dat hop
ddng trai phap lut nén 6ng ba yéu cau Tda an budc Khu bao ton thién nhién — Vin
hoa DN phai co trach nhiém bdi thudng cho 6ng sb tién 99.938.700.000 dong trong
d6 bao gém 938.700.000 ddng tién dau tu xdy dyng ha tang, 34.000.000.000 dong
tién c4 thanh pham, 65.000.000.000 dong tién 13i trén s tién 34.938.700.000 dong
tir ndm 2000 dén khi Toa an xét xtr so tham tinh theo murc 13i co ban do Ngan hang
nha nudce quy dinh.

Tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai ciing nhu qua trinh xét xur bi don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Khu bao ton thién nhién — Van hoa DN
trinh bay:

Nam 1995, Lam truong MP ¢6 ky hop dong véi 6ng S vé viéc cho thué
khoan h6 vuon wom dién tich 27 héc ta mit nudc 1ong hd vudn uwom, giao cho 6ng
Tran Hitu S duoc khai thac nudi trong thuy san va phuc vu du lich. Hop ddng ¢
thoi han 20 nim bat dau tir thang 5 ndm 1995 nhung ¢t 5 ndm s& ngdi lai dé thoa
thuan vé gia ciing nhu cac van dé khac. Nam 1998, Lam truong moi 6ng S dén
yéu cau thanh toan so tién thué va thong bao cho 6ng S biét vé viéc khong duoc
tiép tuc tha ca, dau tu xdy dung trén dat dé dén nam 2000 sé& thanh 1y hop dong,
viéc thong bao cho 6ng S c6 1ap bién ban vao ngdy 10 thang 02 nim 1998. Pén
thang 6 nim 2000, LAm truong moi 6ng S dén thanh 1y hop dong nhung 6ng S
khong dén lam viéc chi co vo 6ng 1a ba Tran Thi B dén. Hai bén da 1ap bién ban
thanh 1y hop déng dua trén bién ban lam viéc nam 1998. Sau do, vi loi ich cua nha
nuéc nén Lam truong da t6 chic déu thau cong K va don vi ddu thau 1a Truong
nghiép vu Cong an Thanh phd Ho Chi Minh trang thau véi gia thué 13 75.000.000
d6ng/nam. Phia bi don khang dinh viéc cham dut hop dong vaéi 6ng S 13 hoan toan
dung quy dinh ctia phap luat va sy thoa thuan cua cac bén tai Diéu 2 cta hop dong
va da co su thong bao trudc cho phia 6ng S, ba P tir nam 1998. Do do, bi don
khong ddng ¥ voi yéu cau boi thudng thiét hai cua nguyén don. Dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vi Xudn H va nguoi dai dién
theo 1y quyén la éng Dinh Vin S1 trinh bay:

Trudc day ong Vi Xuan H c6 bo tién dau tu 1am ho voi 6ng S, ba B. Nhung
hién nay 6ng H dang chip hanh an tai trai giam Xuan Loc va uy quyén cho ong
Pinh Vin S1 tham gia t6 tung. Ong H khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay
d6i v6i nguyén don hoic bi don. Sau khi Toa an giai quyét, giita 6ng H va éng S
s& tu ngdi lai v6i nhau dé tinh toan s6 tién ma hai bén di bo ra dau tu trudc day.

Tai Ban an so tham sé: 05/2019/DS-ST ngay 03 thang 10 niam 2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ctu. Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 85, 86, 147, 157,
165, 184, 271, 273 Bo luat To tung dan su; cac diéu 404, 503, 504, 506, 511 cla
Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 ndm 2009 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi 1& phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xir: Chdp nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong
Tran Hitu S, ba Tran Thi B vé viéc “Tranh chdp hop dong nhdn thué khodn hé
vuon wom”.

Budc Khu bao ton thién nhién — Vian hoa DN phai hoan tra cho ong Tran
Hiru S, ba Tran Thi D sé tién 6ng S, ba D di bo ra dau tu xdy dung, cai tao dién
tich hd thué khoan 1a 1.231.014.511 doéng (mot ty hai trim ba muoi mét triéu
khong traim muoi bon ngan nam traim mudi mot dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 10 thang 10 ndm 2019, bj don Khu bao tén Thién nhién - Vin héa DN
nop don khang céo toan bo noi dung ban an so tham theo hudng khdng chap nhan
khai kién cua nguyén don;

Ngay 15 thang 10 nim 2019, nguyén don dng Tran Hiu S, ba Tran Thi b
nop don khang céo ban an so tham theo hudng chip nhan toan b yéu cau khoi
Kién cua nguyén don;

Ngay 16 thang 10 nam 2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc c6 Quyét dinh sé: 470/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban an.

Ngay 22 thang 7 nim 2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc c¢d Quyét dinh sé: 435/QDKNPT-VKS-DS rat toan bd Quyét dinh
khang nghi s6 470/QDKNPT-VKS-DS.



Tai phién toa phic tham nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don la cac Luat su T ran Dinh D, Ludt sw Nguyé~n Dire N va Ludt sw Pham
Duie Tho trinh bay:

Tir nam 2000, 6ng S da khoi kién yéu cau Lam trudng MP phai bdi thudng
cho 6ng nhitng khoan tién dau tu di bo ra va yéu cau tinh 1ai suat do LAm trudng
c6 151 trong viéc don phuwong chim dit hop dong. Do do, tai phién toa phia
nguyén don yéu cau bi don phai bdi thuong sb tién 99.938.700.000 dong 14 c6 co
s0. Toa 4n cp so tham da chdp nhan cho phia nguyén don s tién dau tu xay dung
ha ting 12 1.231.014.511 d6ng (mot ty hai trim ba muoi mét triéu khong trim
mudi bdn ngan nam trim mudi mot dong), tuy nhién chua tinh tién 13i cua sb tién
trén tir nam 2000 dén ngay xét xtr so tham. Pong thoi cdp so tham chua xem xét
chap nhén sd tién 34.000.000.000 dong (ba muoi bdn ty ddng) tién ca thanh pham
(gia c4 vao thoi diém niam 2000) va tién 1di phat sinh cia sd tién goc
34.000.000.000 dong (ba muoi bon ty dong) tinh tir thoi diém nam 2000 dén khi
Toa an xét xir so tham theo murc 14i co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh 1a
chua dam bao quyén loi ich hop phap cta nguyén don 6ng Tran Hiru S va ba Tran
Thi . Co s dé phia nguyén don cin cir yéu cau boi thudng dira vao chimg tir co
trong ho so, ddi v&i gid tri ca phia nguyén don cin cit vao gido trinh cua truong
Pai hoc Nong nghiép Thanh phé H6 Chi Minh dé tinh toan s6 lugng gia hao hut
tir ca bot, ca gidng dén khi thanh ca thanh pham, ddi voi gia ca phia nguyén don
cdn ctr vao gia cdng K trén cong thong tin dién tir ctia Tong cuc Théng ké cong bd
chtr khong cdn ctr vao cac ching thu tham dinh gid ma nguyén don d3 yéu cau
tham dinh trudc day trong qua trinh tién hanh t6 tung. Do d6, Pé nghi Hoi dong
Xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don.

Podng thoi, cac Luat su cho rang viéc Toa an khong triéu tap giam dbc SO
Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Pong Nai tham gia phién toa lam dé rd
viéc So nong nghiép co ¥ kién chi dao viéc cham dat hop dong thué khoan trudc
thoi han voi 6ng Tran Hiru S, ciing nhu triéu tap 6ng Tran L 1a k§ su hudéng dan
viéc nudi tha ca cho 6ng S dé 1am rd viéc 6ng S c6 tha ca nhu thé nao dé lam can cir
giai quyét triét dé vu an. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tu cach t6 tung
ctia ong Nguyén Hoang H 1a nguoi dai dién theo phap luit méi cua Khu bao ton
Thién nhién - Vian hoa BN, tha tuc y quyén cta dng H cho 6ng P.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don Luat suw Nguyé~n b
trinh bay:

Ban an cp so tham chap nhén 01 phan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ia
khong hop 1y boi 1& theo hop dong ky két giita cac bén 1a hop dong nhan thué
khoan. Viéc nguyén don dau tu co s& ha ting va nudi cd nham muc dich dé
nguyén don thu lgi nhuan, Lam truong chi thu tién thué khoan mdi nam la
5.000.000 dong. Viéc nguyén don c6 tha c& hay khdng, tha nhu thé nao va di danh



bat hay chua Lam truong khong biét va Lam trudng ciing khong thu loi tir s6 ca
ctia nguyén don. LAm trudng chdm dit hop dong voi 6ng S 1a dung quy dinh cua
phap luat va Lam trudng ciing c6 yéu cau 6ng S ra tham gia du thau vao nim
2000 nhung 6ng khong tham gia. Pong thdi, LAm truong ciing khong c6 cAm dng
S danh bat, thu hoach c4; khi ban giao cho hd vuon wom cho Truong nghiép vu
Cong an thanh phd H6 Chi Minh, Lam truong thdng bao cho éng S thoi gian thu
hoi tai san dd dau tu cham nhat dén ngay 17 thang 9 nam 2000 nhung 6ng ciing
khong thuc hién 12 do 15i caa 6ng S nén Lam truong khong cd nghia vu boi
thuong cho nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chip nhan toan bo
khang cao cua bi don Khu bao tdn thién nhién — Vin hoa DN, bac don khoi kién
ctia 6ng Tran Hiru S va ba Tran Thi .

- Quan diém va dé nghi cia Vién kiém sdt nhan dan tinh Bong Nai: V& tO
tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phuc tham, Thu ky phién toa da tuan tha
dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr va tai phién toa.
Céac duong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh cua phap luat.

Vé dé xuit quan diém giai quyét vu an d6i v6i phan ban an bi khang cdo,
khang nghi:

Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢ Can cir vao khoan 2 Diéu 189 cua Bo luat
T tung dan su nim 2015. Pinh chi xét xtr phdc tham ddi véi Quyét dinh khéang
nghi s6 470/QDKNPT-VKS-DS cua Vién kiém sat huyén Vinh Ctu.

bé nghi Ho1 déng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;
khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, khong chap nhan khang céo ciia bi
don giit nguyén Ban an so tham s6: 05/2019/DS-ST ngay 03 thang 10 nim 2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc khéng cdo, khang nghi:

Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don dugc lam trong thoi han luat
dinh, d3 nop tam tng an phi phic tham, khang cao hop phap nén duoc xem xét
theo thu tuc chung.

Ngay 16 thang 10 nam 2019, Vién truong Vién kiém séat huyén Vinh Ciru
ban hanh Quyét dinh khang nghi sé: 470/QDKNPT-VKS-DS. Bén ngay 22 thang7
nam 2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciru c6 Quyét dinh
s6: 435/QDKNPT-VKS-DS rt toan bo khang nghi.

Can cu Diéu 189 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xur
phlc tham ddi véi Quyét dinh khang nghi s6: 470/QDKNPT-VKS-DS.



[2] V& quan hé phép luat tranh chap, thoi hiéu khai kién, tham quyén giai
quyét vu an: Toa &n cap so tham da xac dinh ding va day dua.

[3] Vé nguoi tham gia phién toa:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Tran Hiru S dé nghi Toa an triéu
tap giam ddc S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Pong Nai va ngudi lam
chung 6ng Tran L.

Xét Lam truong MP trudc day da giai thé nay phap nhan ké thira 1a Khu
bao ton thién nhién — Van hoa DN. Day 1a phap nhan cé con dau, tru so riéng truc
thuoc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai. Do d6, khong can thiét phai dua So Nong
nghiép va Phat trién nong thon tinh Pong Nai vao tham gia t6 tung.

Dbi véi yéu cau triéu tp 6ng Tran L 1 k¥ su nong nghiép hudng din viéc
nudi tha ca cho dng S dé 1am rd viéc 6ng S c6 tha ca nhu thé ndo dé lam can cir
giai quyét triét dé vu an: Hoi dong xét xir thdy rang cap so tham da lay 1oi khai
ctia nhitng nguoi lam chung 1a cac chu trai ¢4 giéng da ban ca cho dng Tran Hitu
S va can clr vao cac tai liéu co trong hd so thi viée 6ng S co tha ca hay khong da
rd nén khong can thiét triéu tap thém nguoi lam chimg dén phién toa.

Pbi véi 6ng Vo Poan P 1a nguoi duge 6ng Nguyén Hodng H uy quyén
tham gia t6 tung theo Vin ban 0y quyén ngay 14 thang 9 nam 2020: Xét éng H d&
duoc phan cong phu trach Khu bao ton thién nhién — Vin hoa DN theo Quyét dinh
s6: 552/QD-UBND ngay 25 thang 02 nim 2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai. Viéc uy quyén cta 6ng H cho dng Phong 1a pht hop quy dinh
phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé ndi dung tranh chép:

Ngay 01 thang 5 nam 1995, éng Tran Hitu S c¢6 ky hop dong nhan thué
khoan hd vuon wom véi Lam truong MB, 6ng Bach Dinh K 1a Pho giam déc Lam
truong nguoi dai dién ky hop dong cua “Bén cho thué”. Sau khi ky hop ddng, ng
S d4 tién hanh dau tu, cai tao long hd, tha ca, dung lan trai, np tién thué khoan
cho Lam truong hang nim theo thoa thuan. Nhu vdy, mdc du hop dong so:
20/95/HP ngay 01 thang 5 nam 1995 gitra 6ng S va Lam truong MP dugc giao
két khong ding vé chu thé do 6ng K khong phai 1a nguoi dai dién theo phap luat.
Tuy nhién, cac bén da ty nguyén thuc hién quyén, nghia vu cia minh theo thoa
thuan. Giam déc Lam truong lic d6 1a ong Tran Xuan H biét rd viéc ton tai giao
dich nay nhung khong phan dbi nén hop dong phat sinh hiéu luc va c6 gia tri thi
hanh dbi véi cac bén tham gia ky hop dong.

Do cho rang bj don 1a Lam truong MP (don vi thira ké 13 Khu bao ton
Thién nhién - Vin hoa DN) di don phuong chdm dut Hop dong thué khoan ho
vuon wom sd 20/95/HP ngay 01 thang 5 nam 1995 trai phap luat 1am anh huong
dén quyén loi ich hop phap cia minh, vo chong 6ng Tran Hiru S va ba Tran Thi P
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khai kién yéu cau bi don bdi thudng gid tri tai san da dau tu, gia tri ca thanh pham
tai thoi diém cham dut hop dong.
[5] Xét khang cao cua bi don:

Theo tai liéu c6 trong hd so thé hién, tai thoi diém cham dut hop dong giita
cac bén chi c6 bién ban lam viéc ngay 11 thang 5 nam 2000, ngoai ra khéng cé
thoa thudn nao khac gifta cac bén. Noi dung bién ban nay thé hién cac bén chua
tién hanh thanh 1y hop déng, bén thué khoan chua dugc nhan lai gia tri tai san da
dau tu vao viéc cai tao ho. Xét viéc dau tu, cai tao cla ong S lam tang gia tri cla
hd vudn wom nhung chua duoc bén cho thué thanh toan lai nén yéu cau cua 6ng
S, ba b vé ndi dung 1a c6 cin ctr chap nhan.

Céc bén thira nhan tai thoi diém cham dut hop déng nam 2000 thi cac chi
phi 6ng S di bo ra dau tu bao gdm: Chi phi dap dap chia hd, chi phi cit don cha
va san ui mat béng, chi phi lam 3 14n trai, chi phi b6 mua éng nhuya Binh Minh
(16 6ng)

Tai Chtng thu s: 88/CT-TDG ngay 02 thang 3 nim 2015 ctia Cong ty cd
phan tham dinh gia va tu van dau tu xay dung Thé Hé Mé6i dé xac dinh gia tri cac
khoan dau tu trén, cu thé nhu sau: Chi phi dip dap chia ho s tién 1.008.204.467
dong, chi phi cat don cha va san ui mit bang sb tién 201.313.564 dong, lan trai
(03 cai) s6 tién 21.060.000 dong, 6ng nhya Binh Minh (16 6ng) 436.480 dong.
Téng cong 1a 1.231.014.511 dong.

Phia bi don cho rang da c6 bién ban 1am viéc ngay 10 thang 02 nam 1998
va thdng béo tao diéu kién bén thué 6ng S, ba B thu don tai san dén ngay 17 thang
9 nam 2000 nhung dng S khong thuc hién nén khong dong ¥ thanh toan gid tri nay
cho 6ng S

Xet gia tri dau tu vo chéng ong S, ba b bo ra da duoc cAu thanh vao gia tri
tai san thué khoan 1a hd vudn wom, khong thé thu hdi lai bang hién vat, do do
cép so tham budc budc Khu bao tdn Thién nhién - Vian hoa BN phai hoan tra lai
cho 6ng S, ba b s6 tién 1a 1.231.014.511 dong 1a co can cir, dung phap luat.

Tt phan tich trén, khang céo cua bi don khong c6 can clt nén khong duge
chap nhan.

[6] Xét khang cao ctia nguyén don

[6.1] V& viéc chdm dut hop dong:

Thoi han thué khoan ho vuon uom giita 6ng S va Lam truong MP tai Hop
d6ng s6:20/95/HD ngay 01 thang 5 nam 1995 dugc cac bén thoa thusn nhu sau:

“DIEU II:



- Thoi gian thuc hién hop déng la 20 nam, theo dinh ky 5 nam mot lan hai
bén gdp nhau dé ban bac, xem xét viéc thiee hién hop dong trong qud trinh ky két
co su thay doi hodc diéu chinh cung nhau théng nhat thwc hién, hodc cham dit
hop dong do nhu cau can thiét phuc vu cho loi ich chung

- Hop dong dwoc tinh tir 01/5/1995 dén 01/3/2000.

Tai bién ban 1am viéc ngay 10 thang 02 nam 1998, thé hién 6ng S va dai
dién Lam truong da clng théng nhat viéc s& thanh 1y hop dong thué khoan ké tur
ngay 02 thang 5 nam 2000. Bién ban lam viéc ngay 11 thang 5 nam 2000 (b1t luc
11), cho thay cac bén di cd viéc ban bac viée ky két hop ddong méi nhung khong
théng nhat duoc gia thué, ban than 6ng S xac dinh néu Lam trudng ting gia thué
6ng khdng ky hop dong nira. Thuc té cho thay tir nim 1998 dén thoi diém két thic
hop ddng nam 2000, dng S va ba b khong co6 bat ky dong thai ndo thé hién viée
phan d6i thong bao thoi diém cham dut, thanh 1y hop dong ciia Lam truong MP
tai bién ban ngay 10 thang 2 nim 1998. Tl cac phan tich trén, viéc chdm dit hop
d6ng thué khoan sd: 20/95/HP cta Lam trudng MP véi éng Tran Hitu S vao ngay
01 thang 5 nam 2000 1a phu hop véi thoa thuan di giao két giira cac bén. Viéc dng
S cho rang bén cho thué khoan vi pham thoa thuan khi don phuong chdm dut hop
ddng 1a khong co cin ct.

[6.2] V& yéu cau thanh toan gia tri ddu tu vao viéc cai tao:

Nhu d4 phan tich, bi don c6 trach nhiém phai thanh toan cho 6ng S, ba B s
tién 1.231.014.511 ddng 14 gia tri tai san da dau tu dé cai tao hd vuon vom. Tai
phién toa phuc tham, 6ng S va ba B dong y véi muc boi thudng trén nhung con
yéu cau bén cho thué phai thanh toan thém tién 13i do cham thuc hién viéc thanh
toan. Xét mic bdi thuong trén duge to chirc Tham dinh gia x4c dinh theo gia tri
tai thoi diém tham dinh ndm 2015 nén viéc nguyén don yéu cau tinh 13i cham tra
tir nam 2000 d6i voi khoan tién trén 1a khong co co s¢ chap nhan.

[6.3] V& yéu cau boi thuong gia tri c4 thanh pham:

Xét tur 101 khai ctua cac bén duong su trong vu an, cia nguoi lam chung da
du can ctr xac dinh nam 1997 6ng Tran Hitu S ¢6 tha ca bot va ca thit tai khu vuc
hé thué khoan. Tuy nhién, tir naim 1998 cac bén da théng nhét viéc thanh 1y cham
dut hop dong thué khoan vao thoi diém ndm 2000, phia Lam trudng chi yéu cau
6ng S khong tha thém ca, khong danh tia, khong tu sira hd ma khong cim hay co
bat ky hoat dong nio ngin can 0ng S khai thac, thu hoach ca. Tai phién toa, 6ng S
thira nhan viéc trén, dong thoi xac dinh viéc khdng khai thac, thu hoach ca tir nim
1998 dén nam 2000 1a do 6ng tu quyét dinh chir khong bi ai ngin can. Nhu vay,
viéc 6ng S tur ¥ tir bo quyén khai thac, thu hoach ca tai hd thué khoan khong c6 15i
cua Lam truong.



Tai phién toa, 6ng S khai nai viéc Lam trudng yéu cau dam bao ngudn nudce
tudi va nude phong chéng chdy tic 1a khong cho tat can nude hd nén éng khong
thé thu hoach ca. Xét thay trinh bay ctia 6ng S khong phu hop boi 18 hd duoc thué
khoan c6 chirc ning 1 rimg phong hd, bén thué ¢ trach nhiém tryuc tiép bao vé
mit nudc va ring phong ho theo ké hoach (theo Diéu I hop ddng 20/95/HDP), viée
tat can nudc ho dan dén viéc khong dam bao ngudn nudc nén Lam trudng yéu cau
ong phai tuan thu la c6 can ctr. Mat khéc, tai bién ban lam viéc ngay 10 thang 02
nam 1998, 6ng S da thdng nhét véi yéu ciu nay ciia phia LAm truong. Bén canh
d6, viéc khai thac ca c6 nhiéu phuong phap khac khong nhat thiét phai tat can hd
méi thye hién dugce viée danh bit ca.

Tir nhyng 1y do trén, viée dng S yéu cau phia bi don thanh toan gia tri s6 ca
thanh pham ma 6ng tu minh tir bd quyén thu hoach, quyén khai khac 1a khong co6 co
so chap nhan.

Khang cao cua 6ng S dbi v6i ndi dung nay khong cé cin ctr nén khong
dugc chip nhan

[7] V& chi phi t6 tung: Cip so tham budc 6ng Tran Hiru S va Khu bao ton
Thién nhién - Vin héa PN chiu cic khoan chi phi t§ tung 1a co cin cir ding
quy dinh.

[8] V& an phi: Do giit nguyén ban an so tham nén Khu bao ton thién nhién -
Vin hoa DN phai chiu an phi phac tham. Nguyén don 6ng Tran Hitu S va ba Tran
Thi B duge mién an phi dan sy phic tham do 12 nguoi cao tudi va cé don xin mién
an phi.

[9] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don vé viée tinh
12i d6i véi sb tién dau tu xdy dung ha tang 1 1.231.014.511 ddng tir nam 2000 dén
ngay xét xir so tham va xem xét chap nhan s tién 34.000.000.000 dong (ba muoi
bdn ty dong) tién ca thanh pham (gia c4 vao thoi diém nam 2000) va tién 13i phat
sinh cua sb tién gbc 34.000.000.000 dong (ba muoi bon ty dong) tinh tir thoi diém
nam 2000 dén khi Toa an xét xtr so thim theo murc 13i co ban do Ngan hang nha
nudc quy dinh.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don 1a
khong c6 can cir chap nhan. Béi I& trong cic van ban, thong bao va bién ban lam
viéc ngay 10 thang 02 nim 1998 ciia Lam trudng MD chi yéu cau ong ngimg dau
tu, tha ca trén dién tich hd thué khoan chir khong thé hién ndi dung cam dng khai
thac ca trong thoi gian tir thAng 02 nam 1998 dén khi thanh 1y hop ddng vao thang
5 nam 2000. Pong thoi, trude khi cham dat hop dong Lam truong da nhiéu lan
moi 6ng S dén 1am viéc, yéu cau nang gia tri hop dong thué nhung 6ng S khéng
dong y. Sau d6, Lam trudng ¢6 yéu cau Ong ra tham gia ddu thau theo gia cho thué
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méi nhung 6ng ciing khdng dén dau thau. Nhu vy, viéc Lam trudng cham dut
hop dong voi 6ng S mot phan 1a do cac bén khong thong nhat duge v6i nhau vé
gia thué, mot phan vi loi ich Nha nudc, LAm truong cho to chie dau thau véi gia
thué hang nam cao hon. LAm truong c¢6 quyén khong ky tiép hop dong véi dng S
va viéc cham dit hop ddéng véi dng S khong vi pham diéu khoan ma hai bén da
thoa thuan. Do d6, Lam trudong khong c6 13i trong viéc don phwong chdm dit
hop dong.

Tai cac 10i khai cua nguyén don 6ng Tran Hiru S x&c dinh 6ng S tha cé tir
nim 1997 dén thang 02 nim 1998, LAm Truong thong bao cho éng ngung tha ca
gidng, 6ng van tiép tuc quan Iy hd va thué 05 ngudi trong coi cho dén thang 6 nim
2000 thi 6ng moi khong con quan 1y va giao lai hd cho Trudng nghiép vu cong an.
Nhu vay, 6ng S tha ca tir nam 1997 dén khi ban giao cho Trudng nghiép vu cong
an vao thang 6 nam 2000, trong thdi gian hon 02 nam trén 6ng khong danh bat ca
cling khong phai 13 16i ciia Lam trudng. Tai phién tda phic tham, 6ng S thira nhan
viéc khong khai thac ca 1a do 6ng tu quyét dinh, phia Lam truong khoéng c6 ngan
can viéc khai thac, thu hoach ca nén dng phai tu chiu trach nhiém néu c6 thiét hai
Xay ra.

[10] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don dé
nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén khéng dugc chip nhan.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bong Nai dé nghi
y an so tham, phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 189; khoan 1 Biéu 308; Diéu 310 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac didu 404, 503, 504, 506, 511 cta BO luat Dan sy nim 1995;
Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Phap 1énh sd
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Pinh chi xét xt phic tham ddi voi Quyét dinh khang nghi sé:
470/QDKNPT-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ctu.

Khéng chap nhan khang cdo cua Nguyén don ong Tran Hitu S va ba Tran
Thi B; khong chap nhan khang céo cua bi don Khu bao ton thién nhién — Van hoa
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PN. Giir nguyén Ban an so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2019
ctia Toa &n nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Bong Nai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Hiru S,
ba Tran Thi D vé viéc tranh chip hop déng nhan thué khoan hd vuon wom.

Budc Khu bao ton thién nhién — Van héa DN phai hoan tra cho 6ng Tran
Hiru S, ba Tran Thi D sé tién 6ng S, ba D d bo ra dau tu xdy dung, cai tao dién
tich hd thué khoan 1a 1.231.014.511 ddéng (mot ty hai trim ba muoi mét triéu
khoéng traim mudi bdn ngan nim trim mudi mot dong).

2. Vé chi phi t tung:

Khu bao ton thién nhién — Vian hoa DN phai chiu s6 tién 9.750.000 dong
(chin triéu bay trim nim muoi ngan dong) va di nép xong. Ngoai ra, Khu bao
ton thién nhién — Van hoa DN con phai tra lai cho 6ng Tran Hitu S, ba Tran Thi
P sd tién chi phi t6 tung 16.390.000 dong (mudi séu triéu ba trim chin muoi
ngan dong).

Ong Tran Hiru S, ba Tran Thi D phai chiu téng s tién 56.140.000 dong
(nim muoi sau triéu mot trim bén muoi ngan dong). Ong S, ba b da ndp xong.

3. Vé an phi: Khu bao ton thién nhién — Vian héa DN phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc thim nhung dugc trir vao so tién tam (mg an phi da nop
theo bién lai s6 0002186 ngay 21 thang 10 ndm 2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Vinh Ctru. Ong Tran Hitu S, ba Tran Thi P dugc mién an phi dan su
phtc tham, hoan tra cho 6ng S, ba P s6 tién tam tGng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0002183, 0002184 ngay 21 thang 10 nim 2019 cta Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Vinh Ciru.

Khu bao ton thién nhién — Van hoa DN phai chiu s tién an phi dan su so
tham c6 gia ngach 1a 48.930.435 dong (bon muoi tam triéu chin trim ba muoi
ngan bén tram ba muoi lam dong).

Mién an phi dan sy so tham co6 gia ngach cho 6ng Tran Hiru S, ba Tran Thi
b. Ong Tran Hiru S, ba Tran Thi P duoc hoan tra lai sd tién tam ung an phi
453.886.500 dong (bon trim ndm muoi ba triéu tim trim tdm muoi sdu ngan nim
tram dong) da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 009243
ngay 01 thang 10 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru, tinh
Pong Nai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
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tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia B ludt Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 7a Luat Thi hanh
an; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Pong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. Vinh Curu;

- TAND H. Vinh Ciru;
- Puong su;
- Luu.

Tran Thanh phong
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