TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 158/2022/HC-PT
Ngay: 09/3/2022

Viv: Khiéu’kién QPHC vé QLNN trong
linh vuc Siét dai, thudc truong hop boi
thuong, ho tro GPMB, tai dinh cu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham:
Thém phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phan: 1/ Ba Tran Thi Thuy Hong

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén: Ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién
cao cdp Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 09/3/2022, tai tru so Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi
Minh, xét xtr cong khai vu an hanh chinh phuc tham, thu ly s6 558/2021/TLPT-HC
ngay 13/11/2021, vé viéc: “Khiéu kien QPHC vé QLNN trong linh vuc ddt dai,
thudc trwong hop boi thwong, hé tro GPMB, tdi dinh cu”, giita cac bén duong sy

Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nam 1972; (C6 mat)
Dia chi: 219D duong A, khu phé X, phuong T, Thanh phd T, Tp.HCM.

Nguoi bi kién: 1/ Chii tich Uy ban nhan dan quan T.
2/ Uy ban nhéan dan quén T.

Tru so: 43 NVB, phuong B, thanh phd T, Tp.HCM.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang T— Chu tich (Cé don xin vang
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién:

- Ong H6 Vin Ph — Phé Trudng ban boi thuong, giai phong mit bang thanh
phé T. (C6 don xin ving mit)

- Ong Ngb Vin V — Pho Truong phong tiép cong dan, tuyén truyén, van
dong va giai quyét khiéu nai, t6 cdo Ban bdi thuong, giai phong mat bang thanh
phé T. (C6 mat)

Nguoi khdang cao: Ong Nguyén Van Ch 1a nguoi khéi kién.



NOI DUNG VU AN:
Theo don va loi khai phia nguwoi khoi kién Ong Nguyén Van Ch trinh bay:

Can nha sb 38/126 khu phd 8, phuong Truong Tho, quan Thi Purc thudc
thira 227 t& ban dd s6 2 (theo tai liéu 02/CT-UB) va theo tai liéu ban dd do dac nam
2005 (thudc thira 86 to ban d6 74) dugc UBND quan T cip Gidy ching nhan quyén
sO hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 5132/DCND ngay 15/7/2003 véi dién tich
dat & 186m? va da duoc cap nhat sang tén cho 6ng Ch ngay 08/6/2012.

Ngoai phan dién tich dit duoc cong nhan trong Gidy chimg nhan thi dng Ch
cling nhu cac chii st dung trude con sir dung 69,1m? dat & nhung khong thé hién
trong Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, muc dich s
dung lam san, trén lop mai va c6 xay tuong rao xung quanh.

Ngay 03/9/2013, UBND quéan T ban hanh Quyét dinh s6 5075/QD-UBND
vé thu hoi dat dé to chirc bdi thuong, giai phong mit bang thuc hién Du 4n Nang
cap, mé rong duong Truong Tho tai phuong Trudng Tho va Linh Pong, quan Thu
Dtrc dé thu hoi ctia dng Ch 62,9m? dat, trong do6 c6 5,6m? thudc thira 303, to ban d6
s 91 thudc Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
5132/DCND, phan dién tich bi thu hdi con lai 1a 57,4m? thudc mot phan thira 86, to
ban do sb 74, phuong Truong Tho, quan Thu Duc, mdt phﬁn thudc thira 227, to ban
d6 s6 02, xa Phudc Long, huyén Thu Puc (tai liu 02/CT-UB) khong dugc ghi
nhan trong Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
5132/DCND theo Ban dd hién trang vi tri s 18/HD-GPMB lap ngay 24/9/2012 va
Ban d0 hién trang s6 18/HD-GPMB/89-TT lap ngay 08/8/2013 do Cong ty c6 phan
Do dac Xay dung Thuong mai dich vy Pai Viét An lap.

Ngay 12/12/2015, UBND quan T ban hanh Quyét dinh s6 7495/QD-UBND
vé viéc chi tra tién boi thuong, hd tro trong Du 4n véi s6 tién 222.161.060déng,
gom: Boi thuong vé dat 186.225.380ddng (trong d6 57,4m? theo don gia dat nong
nghiép mat tién duong Trudng Tho co hd trg 50% don gia dat trung binh khu vuc
va boi thuong 5,43m? theo don gia dat & mat tién dudng Trudng Tho. Pdi véi dién
tich 0,07m? trén phan nha 6ng Ch dé nghi duoc giit lai nén khong bdi thuong),
Quyét dinh con boi thuong cong trinh, tai san trén dat va tién thuéng do chap hanh
t6t chinh sach. Khong dong y, dng Ch khiéu nai yéu cau dugc bdi thuong 57,4m?
dat theo don gia dat 6.

Ngay 25/4/2016, Chi tich UBND quén T ban hanh Quyét dinh s 2104/QD-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai c6 ndi dung giit nguyén quyét dinh boi thuong
va khong cong nhan khiéu nai cua 6ng Ch yéu cau duogc bdi thudng 57,4m? dat theo
don gia dat 6.



Sau d6, 6ng Ch tiép tuc khiéu nai. Ngay 09/5/2017, UBND quén T ban hanh
Quyét dinh s 2827/QD-UBND vé viéc chi tra bo sung tién bdi thuong, hd tro cho
6ng Ch, trong d6 thé hién bdi thudng bo sung cho dng Ch 57,4m? theo don gia dét
ndng nghiép xen cai khu dan cu vai s6 tién: 243.011.510 dong.

Ong Ch khoi kién cho rang, khi 6ng Ch chuyén nhugng lai phan dat nay thi
cac chu st dung trudc da sir dung vao muc dich lam san va xung quanh cO xay
tuong bao xung quanh. Tai cac thoi diém chuyén nhuong, khong cap nhat phan dat
57,4m? vao trong Gidy chimg nhéan 1 do cac chu st dung ludn thé chip tai ngan
hang nén khong c6 diéu kién di cap nhat thém.

Theo Béan dd hién trang vi tri 1ap ngay 06/01/2012 do Vin phong ding ky dat
dai quan Thu Puc xac nhan ndi nghi¢p thi toan bd ph?m dién tich dat ¢ 1a 244,9m?
trong d6 bao gom ca dién tich dét bi thu hoi 1a 57,4m?,

Theo Khoan 2 Piéu 14 ciia Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua
Chinh pha qui dinh bd sung vé quy hoach sir dung dat, thu hoi dat, boi thuong, hd
trg va tai dinh cu thi: Nha nuéc thu hdi dat cia nguoi dang sir dung vao muc dich
nao thi bdi thudng biang gia tri quyén str dung dat tinh theo gia dat tai thoi diém co
quyét dinh thu hoi dat.

Nay 6ng Ch yéu cau hity cac quyét dinh sau: Quyét dinh s6 7495/QD-UBND
vé viéc chi tra tién bdi thuong, ho tro cua Uy ban nhan dan quan T; Quyét dinh sb
2827/QD-UBND vé viéc chi tra bo sung tién bdi thuong, hd tro; Quyét dinh s
2104/QB-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai c6 ndi dung gilt nguyén cac quyét
dinh bdi thudng.

Theo Van ban cua phia nguoi bi kiéen UBND va Chu tich UBND thanh pho T
trinh bay:

Trong pham vi giai toa dé thyc hién Dy 4n nang cap mo rong duong Truong
Tho tai phuong Truong Tho va Linh Pong, quan Thu Puc theo Quyét dinh s
2968/QD-SDTVT ngay 19/10/2011 cia S giao thong van tai Thanh phé H6 Chi
Minh vé viéc phé duyét Du an dau tu xay dung cong trinh ning cip mé rong dudng
Trudng Tho, quan Tha Puc thi 6ng Ch bi thu hdi dat theo Quyét dinh s6 5075/QD-
UBND véi 62,9m?, trong d6 c6 57,4m? dat nam ngoai Gidy chtng nhan quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ da duoc cap ngay 15/7/2003.

Can ci vao gidy xac nhan vé nguon gdc quéa trinh st dung dat ngay
10/02/2015 cia UBND phudng Trudng Tho, Uy ban nhan dan quan T di ban hanh
quyét dinh bdi thudng cho 6ng Ch theo khoan 2 Muc XI, phan IV ctia Phuong an sb
15/PA-HPBT ngay 01/4/2014 ctia Hoi dong Boi thuong giai phong mit bang cia
Duy 4n theo don gia bdi thuong dat nong nghiép co hd tro thém 50% don gia dat &



trung binh trong khu vire nhung dng Ch khiéu nai yéu cau dugc bdi thuong dat & va
da duoc Chu tich UBND quan T ban hanh Quyét dinh s6 2104/QD-UBND vé viéc
giai quyét khiéu nai c6 nodi dung giit nguyén quyét dinh bdi thudng trén.

Sau d6, 6ng Ch tiép tuc khiéu nai 1én Thanh tra thanh phd nhung thay dbi
yéu cau boi thuong theo don gia dat nong nghiép xen cai khu dan cu. Ngay
21/10/2016, Thanh tra thanh phd c6 Béo cdo sd 602/BC-TTTP kién nghi Uy ban
thanh phd xu 1y ban hanh vin ban giao Chu tich Uy ban nhan dan quan T xem xét
giai quyét lai vu viéc khiéu nai cia 6ng Ch ddi v6i yéu cau bdi thudng 57,4m? theo
don gia dat néng nghiép xen cai khu dan cu.

Ngay 06/12/2016, Vin phong UBND Thanh phd ¢6 Vian ban sb 13786/VP-
TTTP-P4 ¢6 ndi dung: Giao Chu tich Uy ban nhan dan quan T t6 chirc thuc hién
cac y kién ctia Thanh tra thanh phé theo Bao co s6 602/BC-TTPT cua Thanh tra
thanh phd.

Trén co s& d6, UBND quan T ban hanh Quyét dinh s 2827/Qb-UBND vé
viéc chi tra bd sung tién bodi thuong, hd trg cho dng Ch dbi véi 57,4m? theo don gia
d4at nong nghiép xen cai khu dan cu s6 tién 243.011.510d6ng.

Nay, 6ng Ch tiép tuc khoi kién yéu cau bdi thuong theo don giad dit ¢ 1a
khong c6 co sd. Do vay, nguoi bi kién yéu cau khong chép nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia 6ng Ch.

Tai Ban dan Hanh chinh so tham sé 810/2020/HC-ST ngay 18/6/2020 ciia
Toa &n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, da tuyén xit:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin Ch vé viée
doi hay cac quyét dinh: Quyét dinh sb 7495/QD-UBND vé viéc chi tra tién boi
thudng, hd trg trong Dy an Nang cip mé rong dudng Trudng Tho trén dia ban quan
Thu Dtc cua Uy ban nhan dan quan T; Quyét dinh s6 2827/QD-UBND vé viéc chi
tra bo sung tién boi thudng, hd trg trong Du an Nang cap mé rong dudng Truong
Tho trén dia ban quan Tha Puc cia Uy ban nhan dan quan T; Quyét dinh sb
2104/QD-UBND ciia Chu tich UBND quan T vé viéc Giai quyét khiéu nai ctia ong
Nguyén Vin Ch.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 22/6/2020 dng Nguyén Vin Ch lam don khdng
céo, néu ly do:

Ban 4n so thim khong thoa dang, dé nghi phiic xu lai theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau ctia phia khoi kién.



Tai phién toa phiic tham:

Phia nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khang céo va giir nguyén yéu
cau khoi kién doi huy quyét dinh boi thuong hd tro giai phong mat bang, huy quyét
dinh giai quyét khiéu nai, vi cho rang cac quyét dinh néu trén anh huong dén quyén
loi cua 6ng Ch, yéu cau dugc xem xét lai bdi thudng cho 6ng dién tich dat tranh
chap néu trén véi gia trj 1a gia dat o.

Phia ngudi bi kién c6 nguoi bao vé quyén loi trinh bay: Viéc xem xét dbi véi
yéu cau cta 6ng Ch, qua trinh bdi thudong thi UBND Thanh phd T di c¢6 bdi thuong
bd sung v6i gid phan dién tich trén 1a tir 1.000.000d0ng dén 1.800.000d0ng/m? 1a
gia dat ¢ trung binh tai dja phuong, sau d6 chap nhan 1 phan khiéu nai tir d6 nang
1én 13 hon 6.100.000d6ng/m? 14 gia dat xen cai v6i khu dan cu, diéu d6 thé hién co
su quan tim dé xem xét dén yéu cau va quyén loi ctia phia 6ng Ch. V& ngudn gbc
dat ciia 6ng thi khong thé hién dat & va ciing chua duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dit nén viéc giai quyét cho 6ng Ch néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Pé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang: Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Toa an cép phic thim
da thyc hién dung quy dinh ctia phap luat. Nhitng nguoi tham gia phién toa cling da
thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo luat dinh. V& noi dung: D& nghi
gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh tung tqi phién toa. Hji déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian Ch lam trong
han luat dinh nén thu tuc khang céo hop I¢.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Can ctr yéu cau khoi kién cia phia ngudi khoi kién thi vu an c6 quan hé
tranh chip: “Khiéu kién OPHC vé QLNN trong linh vuec dit dai, thudc triecong hop
boi thirong, ho tro, GPMB, tdi dinh cw”. Quan hé tranh chép trén duoc phap luat
quy dinh tai Diéu 3, Diéu 28, Piéu 115 Luat td tung Hanh chinh; Luat dat dai va
cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat dat dai.

Tda an cap so tham d3 xac dinh dung quan hé tranh chap va giai quyét ding
tham quyén dugc phép lut quy dinh tai cac Piéu 31, 32 Luat td tung Hanh chinh.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:



Cin cr vao gidy xac nhan cia UBND phuong Trudng Tho thi phan dién tich
dat ciia 6ng Ch bi anh huong bdi du an dau tu xay dung cong trinh nang cap mo
rong duong Trudng Tho, quian Thi Puc véi dién tich 62,9m? ngudn gbe dat da
duoc st dung tur trude nam 1975 cho dén khi c6 quyét dinh thu hdi, trong dién tich
dat bi thu hoi thi c6 57,4m? 6ng Ch khong dugc cong nhan trong Gidy chirng nhan
quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢ va phan ndy nam trong pham vi 16 gioi.

Can ctr vao hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
giira 6ng Ch va 6ng Lé Pinh Q, ba Kiéu Thi X ngay 06/02/2012 thé hién ndi dung:
Dién tich mua ban gitta 2 bén 14 186m? nhung trong Giy chimg nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyén st dung dat & thi khong bao gém 57,4m? 1a dién tich dat ma 6ng Ch
dang yéu cau va c6 tranh chap vé boi thudng nhu trén.

Cin cr Van ban s 70 ngay 03/01/2003 thi phan dat 57,4m?2 c6 chirc ning su
dung hién hitu dét cai tao va theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6
thi 1/2000 khu dan cu 4p Truong Tho, 1 phan khu phd 6 va khu phd 8 phudng
Truong Tho, quan Thu Pac duge UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
5259 ngay 25/9/2013, phan dat 57,4m? nay thudc duong giao thong co 16 gidi quy
hoach la 20m.

Ong Ch cho ring ban do hién trang vi tri dang ky quyén str dung dat duoc
quan Thi Dire kiém tra ndi nghiép nam 2012 ghi nhan ong st dung 244,9m? dat &
nhung ciing theo ban d6 nay thé hién c6 69,1m? 1a 16 giéi khong duoc cong nhan.
Khi 6ng Ch khiéu nai boi thuong phia Uy ban ciing da c6 xem xét va giai quyét cho
ong tir boi thudng hon 1,8 tridu dong/m? dbi voi phan dat néu trén theo quy dinh 1a
50% gia dat & trung binh sau d6 ting 1én 13 hon 6,1 tridu ddng/m? theo quy dinh 13
gi4 dat xen cai khu dan cu, 1a da phi hop véi thuc té str dung dat ciing nhu ph hop
véi cac quy dinh nhu da vién dan.

Ong Ch yéu cau hay tit ca cac quyét dinh néu trén dé boi thuong cho ong
theo gia dat ¢ tai dia phwong 1a khong c6 co sd, do d6 Toa an cip so tham da khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Ch 1a phu hop, ¢6 cin ctr diing quy dinh phap
luat.

Tai cap phiic tham, 6ng Ch khang c4o nhung ciing khong dua ra dugc nhiing
tai liéu, ching c&r gi mdi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh, nén
khong co co s& chap nhan.

[4] Vé an phi hanh chinh phiic tham: Do khong chip nhan yéu cau khang
cao nén phia nguoi khéi kién chiu an phi HCPT theo luat dinh.

[5] Cdc phdn quyét dinh khdc cua ban dan so tham khéng cé khéng cdo,
khong bi khang nghi da co hiéu lyc phap ludt thi hanh.



Boi cac 18 trén; Can cur Diéu 241 Luat té tung Hanh chinh.
QUYET PINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Van Ch. Giit nguyén
ban 4n so tham.

Ap dung cac Diéu 3, 28, 32, 115 Luit to tung hanh chinh 2015; Ap dung céc
Luat Bat dai nam 2013; Ap dung Luat Khiéu nai nam 2011; Ap dung Nghi quyét
vé 1é phi, 4n phi toa an; Ap dung Luat Thi hanh 4n Dén suy.

Tuyén xtr:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian Ch vé viéc doi
huy cac quyét dinh: Quyét dinh s6 7495/QD-UBND vé viéc chi tra tién bdi thudng,
hd tro trong Dy an Nang cip mé rong duong Trudng Tho trén dia ban quan Thi
btrc caa Uy ban nhan dan quan T; Quyét dinh s 2827/Qb-UBND vé viéc chi tra
bd sung tién bdi thudng, hd trg trong Dy 4n Nang cip mé rong duong Trudng Tho
trén dia ban quan Thit Pic cia Uy ban nhan dan quan T; Quyét dinh s6 2104/QP-
UBND ciia Chu tich UBND quan T vé viéc Giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén
Van Ch.

2/ V& an phi hanh chinh phiic thim: Ong Nguyén Van Ch chiu sé tién
300.000d6ng, duoc khau trir 300.000d0ng tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu
s6 0092037 ngay 17/7/2020 tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;
nhu vay ong Ch da ndp xong an phi HCPT.

3/ Céc phan quyét dinh khac ciia ban 4n so thAm khong co khang c4o, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

4/ Ban 4n phuc tham c6 hiéu Iyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM.

- Toa &n nhan dan Tp.HCM.

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM.

- Céc duong su (Dé thi hanh).

- Luu van phong; hd so vu an, NTV.
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