TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 213/2020/DS-ST

Ngay: 18/11/2020
VIv: "Tranh chdp hgp dong tin
dung va xit Iy tai sin dam bdo

, NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BONG ANH — THANH PHO HA NOI

Thanh vién Hoi dong xét xir so tham gom c6:
- Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Phi Hung

- Céc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Ngé Pding Diing.
2/ Ba Hoang Thi An.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pong Anh, Thanh pho Ha Noi.

- ai dién Vién kicm sat nhan dan huyén Dong Anh - Thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Po Lé Thanh - Kiém sat vién,

Ngay 18 thang 11 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan Huyén Pong Anh,
Thanh phé Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu &n dan sy so tham thu ly s6
40/2020/TLST - DS ngay 03 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 18/2020/QDXXST - DS ngay
20 thang 10 nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda sé 84/2020/QD - TA ngay
05/11/2020 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Té Viét Nam.

Pia chi: Tang 1 va Tang 2 toa nha Sailing Tower, S6 111A Pasteur, phuong Bén
Nghé, Quan 1, H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Téng giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gty quyén: Ba Tran Thi Thu H — Giam déc trung tAm quan ly
ng khach hang ca nhan (theo van ban uy quyen 50 3.0141.17 ngay 16/01/2017).

Nguoi dai dién theo iy quyén tham g1a t6 tung: Ong Nguyén Van T, ong Nguyen
Ta Kh 6ng Hoang Pinh H — chuyén vién xtr Iy n¢ (theo van ban Uy quyén so
96686.20.20 ngay 02/11/2020).

Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1985.
Chi Dinh Thi P, sinh nam 1986.
Cung tra tai: Thén P, xa V, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Nguyén Van T va chi Dinh Thi P 12 chi
Nguyén Thi D, sinh nam 1983.

Tra tai: Thon N, x4 V, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.
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Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Anh Bui Birc M, sinh nam 1980 (chong chi B).

2. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1983.

Cung trd tai: Thon N, X8 V, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Bui Dtc M 1a chi Nguyén Thi B, sinh
nam 1983 (vg anh M).

3. Anh Hoang Van H, sinh nam 1987.

4. Chi Nguyén Thi Hong Q, sinh nim 1987 (vg anh H).

5. Chau Hoang Huyén T, sinh nim 2006 (con anh H, chi Q).
6. Chau Hoang Ha A, sinh nam 2009 (con anh H, chi Q).

7. Chau Hoang Truong A, sinh nam 2009 (con anh H, chi Q).
8. Chau Hoang Cam L, sinh nim 2013 (con anh H, chi Q).

Nguoi dai dién theo phép luét cua chau Huyén T, chdu Ha A, chau Truong A,
chau Cam L la anh H, chi Q. ’
Cung tru tai: Thén P, xa V, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi.

9. Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1957.

10. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1957 (vo 6ng C).

11. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1993 (con 6ng C, ba L).
12. Chi Binh Thi H, sinh nam 1993 (vg anh D).

13. Chau Nguyén Pure T, sinh nim 2011 (con anh D, chi H)

Nguoi dai dién theo phap luat cuia chau Pue T 1a anh D, chi H.
Cung tru tai: Thén H, xa T, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi.

C6 mat: Ong Hoang Pinh H, 6ng Nguyén Vin C.

Ving mat: Anh Nguyén Van T va chi Pinh Thi P, anh Bui Dtuc M, chi Nguyén
Thi B, ba Tran Thi L, anh Nguyén Van B, chi Dinh Thi H, anh Hoang Van H,
chi Nguyén Thi Hong Q.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khéi Kién, loi khai ngdy 10/3/2020 va cac loi khai tiép theo
nguyén don 1a Ngan hang Thuwong mai Cé phan Quac Té Viét Nam trinh bay:

Ngay 14/9/2017, anh Nguyén Vin T, chi Dinh Thi P va Ngan hang Thuong
mai C6 phan Quédc Té Viét Nam (Sau day viét tat 12 VIB) da ky 02 hop dong tin
dung véi cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 CNO80.HDTD - 055.17 ngay 14/9/2017:

S tién vay: 1.600.000.000 ddng (Mt 1y, sdu triam triéu dong).

Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha dat tai s 11 ngd 150 phd K,
phuong P, quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi.

Thot han vay: 300 thang.

Hinh thirc giai ngan: Tién mit

Lai suat va ky diéu chinh 1ai sudt: Lai suit cho vay bang 9,09%/nim, ap
dung tai thoi diém giai ngan. Muc 13i sut quy d6i tir co s mot nim co 360



ngay sang co s& mot nam c6 365 ngdy 1a 9,22%/nam. Lii suat nay 1a 13i suat wu
dai va chi 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan.

- Hop ddng tin dung s6 CNO81.HPTD - 055.17 ngay 14/09/2017:

S tién vay: 128.000.000 ddng (Mot tram hai mueoi tdm triéu dong).

Muc dich vay: Vay ti€u dung c6 tai san bao dam.

Thot han vay: 72 thang.

Hinh thtrc giai ngan: Tién mit

Lai suat va ky diéu chinh 13i suat: Lai suat cho vay bang 11,29%/nam, ap
dung tai thoi diém giai ngan. Lai suat nay s& dugc diéu chinh lai 03 thang/lan
bang 13i suit co s& do VIB cong bd tai thoi diém diéu chinh cong bién do
3,69%/mam. Néu phap luat c6 quy dinh, muc 13i sudt quy doi tir co s¢ mot nim
c6 360 ngay sang co so mot nam c6 365 ngay s€ dugc xac dinh theo cong thirc

sau: Lai sut quy doi = Muc 13i suat cho vay voi mot nam co 360 ngay chia (/)
360 nhéan (*)365.

bé dam bao cho 02 khoan vay theo 02 hop dong tin dung néu trén thi anh
Bui Buc M va chi Nguyen Thi b da the chap tai san gom:

Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 44(1), to ban
d6 sb 15, tai: Thon P, xa V, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dét, quyén st hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG109737 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi cap
ngay 26/04/2011 mang tén anh Hoang Vian H; Ngay 10/08/2015, Van phong
dang ky nha dat Ha Noi — Chi nhanh huyén Dong Anh dang ky sang tén toan bo
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cho anh Bui buc M va chi Nguyén
Thi D theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1191/2015/HPCN,
tai Van phong cong chimg Ha Anh ngay 31/07/2015.

Tai san nay da dugc thé chap cho VIB, theo Hop dong thé chép sb cong
ching: 4207, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/09/2017 tai Van phong
cong chimg H, Thanh pho Ha Ndi.

Ngay 12/9/2017 anh M va chi D da dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh phap luat, tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh huyén
Dong Anh.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat cua thia dat s6 49, to ban d6
s6 11, tai: Thon H, xa T, huyén Doéng Anh, Thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 W528694 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cép
ngay 15/10/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C; Ngay 16/01/2015, Vin
phong ding ky nha dat Ha Noi - Chi nhanh huyén Pong Anh di dang ky sang
tén Cho anh Bui bac M va chi Nguyen Thi b theo Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat s6 19/2015/HPCN ngay
07/01/2015.

Tai san nay da dugc thé chap cho VIB, theo Hop dong thé chép sd cong
chuang: 4208, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/09/2017 tai Véan phong
cong chung H, Thanh pho Ha Noi.



Ngay 12/9/2017 anh M va chi D dé dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh phap luat, tai Van phong dang ky dat dai Ha N1 — chi nhanh huyén
Dbong Anh.

Qud trinh thwc hi¢gn Hop dong.

- Theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, VIB da giai ngan cho anh
Nguyén Vin T va chi Pinh Thi P theo cac Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhéan no cu thé nhu sau:

+ Khé udc nhan no sb: CNO8O.KUNN - 055.17 ngay 14/09/2017, sb tién
giai ngan 1a 1.600.000.000 dong.

+ Khé udc nhan no s6: CNO8L.KUNN - 055.17 ngay 17/06/2017, sb tién
giai ngan 13 128.000.000 dong.

Tinh dén hét ngay 25/8/2020, anh Thi va chi Phuwong con ng VIB tong sd
tién theo 02 hop déng tin dung va cac khé uGc nhan ng néu trén la:

No goc: 1.649.666.634 dong;

No l4i trong han: 392.515.580 dong;

No 14i qua han: 71.781.416 dong;

Téng cong: 2.113.963.630 dong (ha‘i ty, mot tram muwoi ba triéu chin tram
sau mwoi ba nghin sau tram ba mwoi dong).

Tai phién toa VIB yéu cau budc anh Nguyén Van T va chi Dinh Thi P phai
thanh toan toan b tién ng géc, no 131 trong han, ng 1ai qué han va cac khoan tién
phat sinh theo cic Hop dong tin dung da ky, tinh dén hét ngay 22/10/2020 theo
timg hop déng cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 CN080.HDTD - 055.17 ngay 14/9/2017:

No gbc: 1.600.000.000 dong, da tra: 58.685.000 dong; Con no:
1.541.315.000 dong

No i trong han: D4 tra: 113.099.792 dong; Con ng: 404.429.061 dong;

No 14i qua han: D3 tra: 32.994 dong; Con ng: 71.332.756 dong.

Téng sé tién phdi trd theo hop dong nay la: 2.017.076.817 dong.

- Hop dong tin dung s6 CNO81.HDTD - 055.17 ngay 14/09/2017:
_ No goc: 128.000.000 dong; Da tra 19.684.366 dong; con no: 108.351.634
dong.
No lai trong han: D3 tra: 13.090.‘498 déng; Con no: 23.402.812.
No lai qua han: Da tra: 69.379 dong; Con ng: 11.952.330 dong.
Tong so tién phdi trd theo hop dong nay la: 143.706.776dong.

Ké tir ngy 23/10/2020 cho dén khi tra hét cac khoan ng thi anh Nguyén Vin
T va chi Dinh Thi P con phai tiép tuc chiu tién I3i phat sinh trén du ng gdc thyuc
té chua tra theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va Pon dé nghi giai
ngan kiém Khé udc nhan no kém theo cho VIB.

Trudng hop anh Nguyén Van T va chi Pinh Thi P khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi VIB c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén k€ bién, phat mai cac tai san thé chap cho céc
khoan vay néu trén dé thu hoi ng gom:



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 44(1), to ban
d6 s6 15, tai: Thon P, x3 V, huyén bong Anh, Thanh phd Ha Noi.

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6 49, to ban d6
s6 11, tai: Thon H, xa T, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chdp ma van khong du
dé thanh toan c4c khoan ng néu trén cho VIB thi anh Nguyén Van T va chi Pinh
Thi P van phai tiép tuc trd ng cho VIB va phai tiép tuc chju 13i suét trén du no
géc thuc té chua tra cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

* Quan diém cua bi don 1a: anh NguyéNn Van T va chi Dinh Thi P, trinh
bay:

Ngay 14/9/2017, vo chdng t6i c6 ky cac hop ddng tin dung s Hop dong
tin dung s6 CNO81.HPTD-055.17 va Hop dong tin dung s6 CNO81.HPTD-
055.17 cuing véi cac khé udc nhan no véi VIB, nhu phan trinh bay ctia nguoi dai
dién theo ty quyén cuia VIB 1a dung.

Tinh dén hét ngay 25/8/2020, vo chong t6i cOn ng ngan hang VIB s tién
gom: No gbc: 1.649.666.634 dong; No lai trong han: 392.515.580 dong; No 1ai
qua han: 71.781.416 dong;

Tong cong: 2.113.963.630 dong (Hai ty, mot trim mudi ba triéu chin trim
sau muoi ba nghin sau trim ba muoi dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén cua vo chong t6i, thi vo chong
anh Bui Pic M va chi Nguyén Thi B di thé chap tai san thudc so hitu ciia minh
la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua thira dat sb 44 (1) to
ban dd sb 15, c6 dia chi tai thdn P x& V, huyén Pong Anh GCNQSDD s6 BG
109137 do Uy ban nhan dan huyén Péng Anh cip ngay 26/4/2011 cho anh BUi
Ptc M va chi Nguyén Thi D. Hop dong thé chip tai san nay duoc Ky ngay
12/9/2017 tai van phong cong chirng H.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dét s6 49 to ban
d6 so 11, co dia chi tai thon H, xa T, huyén Pong Anh theo gidy ching nhéan
quyén str dung dat s6 W528694 do Uy ban nhan dan huyén Péng Anh _cap ngay
15/10/2004 va da dang ky sang tén cho anh Bui Birc M va chi Nguyén Thi P.
Hop dong thé chap tai san nay dugc Ky ngay 12/9/2017 tai vin phong cong
chung H.

Do gia dinh t6i gap kho khin chua tra duoc ng nén vo chong t01 dé nghi
VIB tao diéu kién cho vo chdng tdi tra no dan va dugc trir vao no goc trude.
Truong hop vo chdng t6i khong tra dugc ng, thi vo chong t6i nhat tri xir Iy tai
san dam bao dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Chi Nguyén Thi D va anh Bui Van M trinh bay: vo chdng anh chi da thé
chap quyen sir dung dat thudc s¢ hiru cia minh dé dam bao cho khoan vay cia
vo chong anh T va chi P tai VIB nhu phan trinh bay ciia dai dién ngan hang trinh
bay la dung.



Nay VIB yéu cau anh T va chi P phai tra no goc ng lai trong han, ng i qua
han d6i v6i ca 02 hop ddng tin dung néu trén véi tong sd tién 1a 2.113.963.630
ddng (hai ty, mot trim mudi ba triéu chin trim sau muoi ba nghin sdu trim ba
muoi dong), tinh dén hét ngay 25/8/2020 chi Puong khong c6 y kién gi. Tuy
nhién chi D dé nghi VIB tao diéu kién dé vo chéng anh T va chi P tra ng dan.
Trudng hop anh T, chi P khong tra dugc no thi chi cling dong ¥ dé VIB xir 1y tai
san thudc s& hiru ctia minh dé VIB thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi L, anh Nguyén Van B, chi Pinh Thi H
trinh bay:

Gia dinh t6i, thdng qua méi gidi cua ngudi cung thén dé gip anh Bui Puc
M c6 dia chi thon N, xa V, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi dé vay sb tién
200.000.000 dong véi thoi han vay 5 ndm theo 13i suat ngan hang Nha nudc. Do
khong thé tu vay dugc ngan hang nén t6i co thé chdp quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat cua thira dat s6 49, to ban d6 sb 11, ¢o dija chi tai: Thén H,
xa T, huyén Bong Anh, Thanh ph6 Ha Noi theo Giay ching nhén quyén sir dung
dat s6 W528694 do Uy ban nhan dan huyén Bong Anh cap ngay 15/10/2004 cho
ho gia dinh t6i, cho anh Bui Pirc M dé vay tién va cac bén cam két dung tai san
nay dé thé chap tai ngan hang, khong chuyén nhuong, ting cho bat ky ai, dong
thoi cac bén nhat tri thé chap bang hinh thirc chuyén nhuong. Vo chong toi da
ky hop dong chuyén nhugng thira dat néu trén cho anh M, chi P tai van phong
cong ching Pong Anh ngay 07/01/2015 s6 cong ching 19/2015/HDCN.

Thue té vo chong toi chi vay cta anh Bui BPac M 200.000.000 dong. Theo
d6 vo chong t6i di ky thoa thuan véi anh M vé viée chuyén nhuong tai san co
thoi han téi thiéu 13 24 thang va tbi da 1a 60 thang.

Nay t6i dugc VIB thong bao thira dat duoc thé chdp ngan hang dé vay tién.
S tién vay tinh dén hét ngay 25/8/2020 gdm:

No gbc: 1.649.666.634 dong; No lii trong han: 392.515.580 dong; No 14
qua han: 71.781.416 dong;

Tong cong: 2.113.963.630 dong (Hai ty, mot trim mudi ba triéu chin trim
sau muoi ba nghin sau trim ba muoi dong).

S tién vay nay gia dinh t6i khong biét, khong vay ngan hang nén chung toi
khong c6 nghia vu tra ng. Gia dinh t6i chi thé chap quyén su dung dat va tai san
gan lién v6i dat cho vo chong anh M, chi D, khong thé chap cho VIB nén khong
¢ nghia vu tra no cac khoan tién néu trén cho VIB va khong dong y xir 1y tai
san thé chip nhu yéu ciu cua VIB.

- Anh Hoang Vian H, chi Nguyén Thi Hong Q trinh bay:

Tinh dén ngay 25/8/2020, v chong anh Nguyén Vin T, chi Dinh Thi P con
no ngan hang VIB s tién:
No gbc: 1.649.666.634 dong.
No 13i trong han: 246.594.922 dong.
No 1ai qua han: 27.674.726 déng.
To6ng s tién 1a: 1.923.936.282 dong.



Do qua trinh kinh doanh gdp kho khan dé nghi ngan hang tao diéu kién dé
Vo chong anh T, chi P tra ng dan trir vao gdc trude. Néu khong tra duge no thi
vo chong anh nhét tri xtr Iy tai san dam béao theo quy dinh cta phép luét.

- Chi Nguyén Thi B, anh Nguyén Pic M (anh M iy quyén cho chi D)
trinh bay:

Ngay 14/9/2017, vo chong anh T, chi P ¢6 ky cac Hop dong tin dung sb
CNO081.HDPTD-055.17 va Hop dong tin dung s6 CNOSI.HPTD - 055.17 véi
VIB.

Theo khé udc nhan no s6 CNO80.KUNN - 055.17 ngay 14/09/2017, thi anh
Thi va chi Phuong dugc giai ngan s tién 1a 1.600.000.000 dong.

Theo khé u6c nhan no s6 CNO81.KUNN - 055.17 ngay 17/06/2017, thi anh
Thi va chi Phuong duoc giai ngan s tién 1a 128.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén thi vo chong t6i da thé chap tai san
ctia minh gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat sb 44 (1) to
ban d6 s6 15, c6 dia chi tai: ThonP, xa V, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi,
da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG 109137, ngdy 26/4/2011 mang tén 6ng Hoang Vin H. Ngay
10/8/2015 , Vian phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh da
dang ky sang tén toan bo quyén sir dung dat cho vo chong toi va mang tén BUi
Pic M va Nguyén Thi D theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
1191/2015/HDCN, tai Van phong cong chimg Ha Anh ngay 31/07/2015. Sau do
vo chong t6i da thé chap cho VIB dé bao dam cho 02 hop dong tin dung cua anh
Thi va chi Phuong. Hop dong thé chap tai san nay co sd coéng chimg: 4207,
quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/09/2017 tai Vian phong cong ching H,
Thanh phd Ha Nbi.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cia thira dat s6 49 to ban
d6 s6 11, c6 dia chi tai: Thon H, x& T, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi,
theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 W528694 do Uy ban nhan dan
huyén Pong Anh cap ngay 15/10/2004, mang tén ho gia dinhg 6ng Nguyén Vin
C. Ngay 16/01/2015, Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén
Pong Anh da dang ky sang tén toan bd quyén sir dung dat cho vo chong toi va
mang tén Bui Ptrc M va Nguyén Thi B theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sb 19/2015/HPCN, duoc cong chung tai Vian phong cong chimg Ha
Anh ngay 07/01/2015. Sau d6 vo chong toi da thé chp cho VIB dé bao dam cho
02 hop ddng tin dung cua anh T va chi P. Hop dong thé chap tai san nay c6 sb
cong chimg: 4208, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/09/2017 tai Vian
phong cong chting H, Thanh phd Ha Noi.

Nay do gia dinh anh T, chi P gap kho khan chua tra duoc ng VIB, nén vo
chdng t6i cling de nghi VIB tao diéu kién cho vo chéng anh T, chi P tra no dan
Va trir vao ng goc trude. Truong hop vo chong anh T, chi P khoéng tra duoc ng
thi vo chong t6i nhat tri xir 1y tai san dam bao do vo chong t6i di thé chap dé thu
hdi no theo quy dinh ctia phap luat.



Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phép luat T tung dan su cua ngudi tham gia td
tung, ciia Tham phéan va caa Hoi dong xét xir, ddng thoi dé nghi Hoi ddng xét xur
chap nhan yéu cau khai kién cua VIB.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n, cin ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa; Trén co s& xem xét day du, toan dién ching ca, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyet va quan h¢é phap ludt:

Ngan hang Thuong mai Co phan Quéc Té Viét Nam (sau day viét tat 1a
VIB), ¢6 Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 0100233488 do S¢ Ké hoach
Pau tu Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 14/02/1996, cap d6i lan thir 32 ngay
27/12/2018. Dia chi tru so: Pia chi: Tang 1 va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6
111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong giam doc

Bi don la: Anh Nguyén,Vén T va chi Binh Thi P cung tra tai thon P, xa V,
huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi.

Nhu vay, cic bén déu di tu cach va co quyén ky két, thuc hién cac hop
dong tin dung va tham gia t6 tung dé giai quyét tranh chap phat sinh tir cac hop
dong da ky két. Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh thu ly va giai quyét vu &n
“Tranh chap hop dong tin dung” 13 c¢6 cin ctr va phi hop quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé vigc xét xii vang mdt dwong su: ,

Toa an nhan dan huyén Dong Anh da tong dat hop I€ quyet dinh dua vu an
ra xét xu va Quyét dinh hodn phién toa cho cac duong su, nhung anh Nguyen
Van T, chi D~inh Thi P, anh Hoang Van I:I, Chj Nguyén‘ Thi Hong Q, ba Tran Thi
L, anh Nguyén Van b, chi Binh Thi H van vang mat lan thir hai~ khdng co ly do.
Anh Bui Buc M vang mat (nhung da cé uy quyén cho chi Nguyen Thi D).

Do vay Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat nhimg nguoi ¢6 tén néu
trén la dlng quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 va biéu 228 cua Bo luat To tung dan
su.

[3] Xétyéu cau ciia nguyén don:

Tai cac ban ty khai, cling nhu phan trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
guyen cua Nguyén don tai phién toa thé hién:

Tinh den hét ngay 22/10/2020, vo chong anh Nguyen Van T, chi Dinh Thi P

da tra no gbc, no lai trong han, no lai qua han va 30 tién con phai tra theo ting
hop dong tin dung va khé wdc nhan ng cho VIB s6 tién nhu sau:

[3.1] Tong sb tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 CN080.HDTD-055.17
va khé wdc nhan ng sé CNO8L.KUNN - 055.17 ngay 17/06/2017 1a: No gdc:
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1.541.315 dong; No l&i trong han: 404.429.061 dong; No¢ l&i qua han:
71.332.756 dong.

Téng sé tién con phai trd theo hgp dong nay 1a: 2.017.076.817 déng.

[3.2] Téng sb tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 CN081.HPTD-055.17
va khé uéc nhan ng sé CNO81.KUNN - 055.17 ngay 17/06/2017 la: No géc:
108.351.634 dong; No ldi trong han: 23.402.812 dong; No l&i qua han:
11.952.330 dong.

Téng sé tién con phai trd theo hgp dong nay la: 143.706.776dong.

Tong s6 tien ng goc, no I4i trong han va no 1ai qué han theo 02 hop dong tin
dung néu trén anh Nguyen Van T va chi Dinh Thi P phai tra cho VIB la:
2.160.783.593 dong.

Xét thay day 1a cac hop dong tin dung c6 thoa thuan I3i trong han, 13i qua
han. Hop dong két thic khi bén vay thuc hién xong toan bd cac nghia vu thanh
toan ng goc va no 1i theo quy dinh tai Biéu 468 Bo luat dan su. Bén nay anh
Thi va chi Phuong van chua tra hét no goc va no I3 cho VIB. Theo ban giai
trinh vé céach thuc tinh 13i trong han, 14i qua han va diéu chinh muc i trong han
cua 02 hop dong tin dung néu trén cua VIB tai phién tda la phi hop theo cach
tinh 14i suat no qua han duoc quy dinh tai cac Biéu 51, 52, 53, 54, 60 Luat cac to
chtc tin dung va pho hop véi Biéu 468 caa Bo luat dan su.

Do vay chap nhan yéu cau caa VIB, va budc anh Nguyén Vin T va chi Pinh
Thi P phai tra cho VIB tong sé tién no gbc, no 14i trong han va 1di qué han tinh
dén hét ngay 22/10/2020 theo Hop dong tin dung s6 CN08O.HPTD - 055.17
ngdy 17/06/2017 va Hop déng tin dung sé6 CNO81.HPTD - 055.17 ngay
17/06/2017 14 2.160.783.593 dong.

Ké tir ngdy 23/10/2020 cho dén khi tra hét cac khoan no thi anh T va chi P
con phai chiu tién 13i phat sinh trén du no gdc thuc té chua tra cua ting hop
dong tin dung theo mac 13i suat qua han trong cac hop dong tin dung so
CNOSO.HPTD - 055.17 ngay 14/9/2017 va sé CNOSLHDTD - 055.17 ngay
14/9/2017 da ky két.

[4] Xét hgp dong thé chdp quyén si dung dit:

[4.1] Ong Nguyén Vin C cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra v chong 6ng va vo chong anh B, chi M 14 gia tao nham che dau
hop dong vay tién nén dng khong chap nhan viéc VIB xir ly tai san dam bao
hién nay do gia dinh 6ng dang quan ly va st dung.

Xét Thay: Ngay 07/01/2015 vo chdng ong C da chuyen nhuong toan bd
quyén sir dung dat va tai san trén dat cho vo chong anh M va chi B, viéc chuyén
nhu:ong da duogc cong chu:ng ching thuc theo dung quy dinh cua phap luét, nén
ngay 16/01/2015 anh M va chi b dé dugc Co quan Nha nudc €O tham quyen Cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cua thia dat s6
49, t& ban d6 sb 11, o dia chi tai: Thon H, x& T, huyén Dong Anh, Thanh phé
Ha Noi.



Ngay 08/01/2015 mot minh 6ng C da ky hop dong thé chap Quyeén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 49, to ban d6 sb 11, co dia chi tai:
Thén H, x& T, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi cho Céng ty Trach nhiém
hitu han Ngoc M do 6ng Nguyén Bic M lam Giam dbc dé vay 200.000.000
ddng. Hop ddng thé chap ndy 1 trai quy dinh cua phép luat vi ngay 08/01/2015
thi tai san thé chap khong con la tai san thugc s¢ hitu cia gia dinh 6ng. Hop
ddng vay tién cua 6ng Vvoi cong ty Trach nhiém hitu han Ngoc M, khdng lién
quan dén hop dong tin dung s6 CN080.HPTD - 055.17 ngay 14/9/2017 va sb
CNO81.HDTD - 055.17 ngay 14/9/2017 cua VIB véi anh T va chi P. Do vay dé
nghi caa 6ng vé viéc khdng chap nhan y&u cau cia VIB dugc quyen yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 tham quyén xu Iy tai san dam bao la Quyeén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 49, to& ban d6 s 11, 6 dia chi tai: Thon
H, xa T, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi, khi anh T va chi P khong tra
duoc ng cho VIB 1a khong cé cian ct nén khong dugc chap nhan.

[4.2] Ngay 12/9/2017 vo chdng anh Bui Pirc M, chi Nguyén Thi B, va VIB
da cung nhau ky két 02 hop dong thé chap tai san thuoc sé hitu caa minh cho
VIB dé& dam bao cho ca 02 khoan vay cua vo chong anh Nguyén Van T va chi
Pinh Thi P, theo 02 hop dong tin dung s6 CNO80.HPTD - 055.17 ngay
14/9/2017 va s CNO81.HPTD - 055.17 ngay 14/9/2017, tai Van phong Cong
chtng s6 4, Thanh phd Ha Noi ¢6 s6 cong ching 1a: sé 4207/2017, quyén s6 02
— TP/CC - SCC/HDTC va sb 4207/2017, quyén s6 02 — TP/CC - SCC/HPTC.
Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gom:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cua thira dat s 44(1), to ban
d6 s6 15, c6 dia chi tai: Thon P, xa V, huyén Pong Anh, Thanh ph Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s6 BG109737 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Noi cap ngay 26/04/2011 mang tén anh Hoang Van H; Ngay 10/08/2015, Vin
phong dang ky nha dat Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh diang ky sang tén
toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho anh Bui Bic M va chi
Nguyén Thi D theo Hop dong s6 1191/2015/HPCN, tai Vin phong cong chiing
Ha Anh ngay 31/07/2015.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua thia dat s 49, to ban do
s6 11, c6 dia chi tai: Thon Ha, xa T, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W528694 do Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh cap ngay 15/10/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C; Ngay
16/01/2015, Van phong dang ky nha dat Ha Noi - Chi nhanh huyén Déng Anh
da dang ky sang tén cho anh Bui Piac M va chi Nguyén Thi B theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sé 19/2015/HPCN
ngay 07/01/2015.

Sau khi ky két 02 hop dong thé chap néu trén, ngay 12/9/2017 anh Bui b
M va chi Nguyén Thj b da c6 don yéu cau dang ky tai san thé chap la quyén st

dung dat va tai san gan lién Véi dat, d6i voi 02 tai san dam bao trén tai Van
phong dang ky dat dai Thanh pho Ha Noi — Chi nhanh huyén Bong Anh.
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Viéc ky két hop dong thé chap da dugc anh Bui Bac M va chi Nguyén Thi
b ky tén truéc mat cong ching vién, nhu vay viéc anh Bui Bac M va chi
Nguyén Thi b ding tai san thuoc sé hitu caa minh dé dam bao cho cac khoan
vay cua vo chong anh Nguyén Van T va chi Dinh Thi P tai VIB Ia hoan toan tu
nguyén; Trinh ty, thu tuc Ky két hop dong thé chap tuan thu cac quy dinh cua
phap luat vé Cong chung, tai san thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh tai Didu 298 B¢ luat dan su, do vay hop ddng thé chap tai
san ¢6 hiéu luc phap luat thi hanh d4i voi cac bén tham gia ky két, nén yéu cau
cua VIB Vvé viéc duoc quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap khi anh Thi va chi
Phuong khéng tra hoac tra khong day du cac khoan con ng theo cac hop dong
tin dung s6 CNO080.HDTD - 055.17 ngay 14/9/2017 va s6 CN081.HDTD -
055.17 ngay 14/9/2017 1a c6 can ¢ nén dugc chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 299; Piéu 301 va biéu 322 va 323 Bo luat dan su thi
ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, néu anh T va chi P khong tra du céc
khoan no néu trén thi VIB c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xu ly
tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé thu hoi ng
gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat caa thira dat s6 44(1), to ban
d6 s6 15, ¢o dia chi tai: Thon P, x4 V, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén sir hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat sé BG109737 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Noi cdp ngay 26/04/2011 mang tén anh Hoang Van H; Ngay 10/08/2015, Vian
phong ding ky nha dit Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh dang ky sang tén
toan bo quyén sir dung dat cho anh Bui Bic M va chi Nguyén Thi D theo Hop
d6ng sé 1191/2015/HDCN, tai Vin phong cong chitng Ha Anh ngay 31/07/2015

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat caa thua dat s6 49, to ban dd
sb 11, c6 dia chi tai: Thon H, x& T, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W528694 do Uy ban nhan dan huyeén
Pong Anh cap ngady 15/10/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C; Ngay
16/01/2015, Van phong dang ky nha dat Ha Noi - Chi nhanh huyén Péng Anh
d3 dang ky sang tén cho anh Bui Bac M va chi Nguyén Thi D theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 19/2015/HPCN ngay 07/01/2015.

Toan b sé tién thu duogc tir viéc xir Iy céc tai san bao dam duogc thuc hién
nghia vu tra ng cia anh Thi va chi Phuong ddi véi VIB. Truong hop sé tién thu
duoc tir viéc xtr Iy tai san bao dam van khong du thanh toan hét khoan ng thi anh
T va chi P van phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho VIB.

[4] Vé an phi so tham:

- Anh Nguyén Vian T va chi Dinh Thi P lién d6i phai chiu an phi theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung An phi, Lé phi Toa &n la: 72.000.000 dong + 2%
(2.160.783.593 ddng — 2.000.000.000 ddng) = 75.216.000 (bay muoi lam triéu,
hai tram muoi sau nghin) déng.
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- Tra lai cho VIB s6 tién tam ¢ng &n phi 34.859.000 (ba muoi bon triéu, tam
trim nim muoi chin nghin) dong 44 nop theo bién lai thu tién sb
AA/2018/0015430 ngay 02/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sw huyén Péng
Anh, Thanh phb Ha Noi.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang co theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao:

- Piéu 299; biéu 301; biéu 322; Piéu 323; Piéu 468 Bo luat dan su.

- biéu 51, 52, 53, 54, 60 Luat Cac t chic tin dung.

- Khoan 3 biéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147;
khoan 2 Piéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung An phi, Lé phi Toa an.

Xk
~ 1. Chap nhan yéu cau khei kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc
T¢ Viét Nam doi vai anh Nguyen Van T va chi Binh Thi P.

2. Xac nhan anh Nguyén Van T va chi Binh Thi P con no Ngan hang
Thuong mai C6 phan Quéc Té Viét Nam tong s tién tinh dén hét ngay
22/10/2020 theo cac hop dong tin dung sé6 CNO080.HPTD - 055.17 ngay
14/9/2017 va s CN081.HDTD - 055.17 ngay 14/9/2017 13 2.160.783.593 (hai
ty, mot tram sau muoi triéu, bay tram tdm muoi ba nghin, nam tram chin muoi
ba) dong.

3. Anh Nguyén Vin T va chi Pinh Thi P ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Quéc Té Viét Nam tong so tién tinh dén hét ngay
22/10/2020 theo cac hop ddng tin dung s6 CNO80.HPTD - 055.17 ngay
14/9/2017 va s6 CNOS1.HDTD - 055.17 ngay 14/9/2017 1a: 2.160.783.593 (hai
ty, mot tram sau muoi tri¢u, bay tram tdm muoi ba nghin, nam tram chin muoi
ba) dong. Cu thé nhu sau:

[3.1] Sé tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 CN080.HPTD - 055.17
ngay 14/9/2017 1a: No gbc: 1.541.315.000 dong; No li trong han: 404.429.061
ddng; No l4i qué han: 71.332.756 ddng. Tong sb tién con phai tra theo hop dong
nay la: 2.017.076.817 dong.

[3.2] Sé tién phai tra theo Hop ddng tin dung s6 CNO81.HPTD - 055.17
ngay 14/9/2017 1a: No gdc: 108.351.634 ddng; No li trong han: 23.402.812
ddng; No l4i qué han: 11.952.330 dong. Tong sb tién con phai tra theo hop dong
nay |a: 143.706.776dong.
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Ké tir ngdy 23/10/2020 cho dén khi tra hét cac khoan ng néu trén, anh
Nguyén Vian T va chi Dinh Thi P con phai chiu tién I&i phat sinh trén du ng gc
chua tra theo muc 14i suat qua han da thoa thuan trong cac hop déng tin dung sb
CNOSO.HDTD - 055.17 ngay 14/9/2017 va sé CNO81.HDTD - 055.17 ngay
14/9/2017 cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu anh Nguyén Vian T va chi
DPinh Thi P khéng tra hoac khong tra du cadc khoan ng néu trén thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Quoc Té Viét Nam ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n
dan su c6 tham quyen xt ly tai san bao dam la quyén sur dung dat va tai san gan
lién voi dat @é thu hoi no gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat s 44(1), to ban
d6 s6 15, c6 dia chi tai: Thon P, xa V, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sir hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat sé BG109737 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Noi cap ngay 26/04/2011 mang tén anh Hoang Van H; Ngay 10/08/2015, Vin
phong dang ky nha dat Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh dang ky sang tén
toan bo quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién cho anh
Bui Buc M va chi Nguyén Thi D theo Hop dong s6 1191/2015/HDCN, tai Vin
phong cong chirng Ha Anh ngay 31/07/2015.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thia dat sb 49, to ban do
s6 11, c6 dia chi tai: Thon H, xa T, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W528694 do Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh cip ngady 15/10/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C; Ngay
16/01/2015, Vin phong ding ky nha dat Ha Noi - Chi nhanh huyén Péng Anh
da ding ky sang tén cho anh Bui Bac M va chi Nguyén Thi D theo Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 19/2015/HPCN ngay 07/01/2015.

Truong hop sé tién thu dugc tir viec xir Iy cac tai san bao dam van khong du
tra hét cac khoan no theo 02 hop dong tin dung néu trén cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Qudc Té Viét Nam, thi anh Nguyén Van T va chi Binh Thi P con
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Quéc Té Viét Nam theo céc hop dong tin dung da ky.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luéat thi hanh an dan su.

4. V& &n phi Y tham:

- Anh Nguyén Van T va chj Pinh Thi P phai chiju 75.216.000 (bay muoi
lam triéu, hai tram muoi sau nghin) dong.

- Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéoc Té Viét Nam s tien tam
ung an phi 34.859.000 (ba muoi bon triéu, tdm tram nam muoi chin nghin) dong

13



d& nop theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0015430 ngay 02/3/2020 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi.

5. V& quyén khéang cdo: o )
- Ngén hang Thuong mai Co phan Quoc Te Viét Nam va dng Nguyen Van
C c6 quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Anh Nguyén Vin T va chi Pinh Thi P, anh Bui Dtic M, chi Nguyén Thi D,
ba Tran Thi L, anh Nguyén Van D, chi Pinh Thi H, anh Hoang Vin Ha, chi
Nguyén Thi Hong Q, c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Déng Anh. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.P Ha Ngi.

- Nhitng ngueoi tham gia té tung.

- Chi cuc THADS huyén Béng Anh.

- Luru hé so.

Nguyén Phi Hlng

THANH VIEN HQI PONG XET XU Tham phan — Chi toa phién toa

Nguyén Phi Hing
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