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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Quan T‘h(‘)t Not Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TP. Cin Tho

Bén an sb: 112/2022/DS-ST
Ngay: 16/9/2022.

V/Iv : “Tranh chdp quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr so tham gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Viét Thing.

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viét Ngoan;

2.0ng Tang Tai Thu.

- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Can b
Tda an nhan dan quan Thét Nét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thét N6t tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh — Kiém st vién. o

Trong ngay 16 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thot Not,
thanh phé Can Tho xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 84/2022TLST — DS,
ngay 23 thang 3 nam 2022 vé: “Tranh chip quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua
vu an ra xét xur so: 830/2022/QbXXST-DS, ngay 29 thang 8 nam 2022. Gitta cac
duong su: i N

* Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Th — sinh nam: 1988.

HoO khau thuong tru: Ap Thanh Xuan, xa Thanh Phu, huyén Co Do, thanh phé
Can Tho.

Cho & hién tai: khu vuc Tan Thanh, phuong Thuan Hung, quan Thét Nét,
thanh phd Céan Tho.

* Bi don: Ong Nguyén Phung N — sinh nam: 1960.

Dia chi: khu vuc Tan Thanh, phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh H — sinh nam: 1980, theo vin ban
iy quyén s chimg thue 117/2021, quyén sé 01/2021-SCT/HD,GD ngay 30 thang 9
nam 2021, tai Uy ban nhan dan phuong Thuan Hung.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hai M — sinh niam:
1941 (xin xét X ving mit)



2

Dia chi: khu vyc Tan Thanh, phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, thanh phé)
Can Tho.

NHAN THAY

* Theo don khoi kién ngay 24/01/2022 cdc bién ban hoa giai nguyén don
trlnh bay: Nguyén don dugc nha nudc cap glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS04048 dugce S¢ Tai nguyén
— Mbi trudng thanh phd Can Tho cap ngay 29/4/2021 véi dién tich 940.2m? (trong d6
150m? dat ODT va 790.2m? dat CLN), thudc thira 473, to ban do sd 02, dét toa lac tai
khu vuc Tan Thanh, phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho, nguén
gbc thira dat do duoc ong Nguyén Van Ch cha rudt ting cho vao nim 2019, thira dét
da dugc do dac thuc té vao ndm 2014 cic bén déu da ky tir can, nhung do thoi diém
do nguyén don di lam an xa nén chua thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan, mai dén
nam 2021 khi thuc hién thu tuc cap gidy thi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
quan Thot N6t yéu cau phai do dac lai va cac ho tir can gom ong Nguyén Hai M va
ong Nguyén M H con rudt ong Nguyén Phing N déu thong nhat theo ban trich do cii
1ap vao nam 2014, glap ranh thira 473 la thira 475 do 6ng Nguyen Phung N sur dung
nhung do 6ng Nguyen M Hai dimg tén trén gidy chtng nhan quyén sir dung dat, nim
2019 nguyén don vé sinh séng trén dat thi bi don di 1an ranh c6 chiéu ngang giap
thira 472 12 9m kéo dai hinh tam gidc khoang 14.5m? giap thira 475 c6 dién tich
khoang 70m?, nhiéu 1an nguyén don yéu cau bi don tra lai dit nhung bi don khong
ddng y. Nay nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich 14n chiém ky hiéu A, theo
ban trich do dia chinh s6 136 duoc Trung tim K§ thuat Tai nguyén - moi trudong
thanh ph Can Tho do vé& ngay 17/8/2022.

* Bi don ong Nguyen Phung N ¢ dai dién theo uy quyen ong Nguyén Mlnh H
trinh bay nhu sau: Ong Nguyén Phung N dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00580, duge Uy
ban nhan dan quan Thét N6t cap ngay 03/6/2011, thira 476, td ban do s6 02, dat toa
lac tai khu vuc Tan Thanh, phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho,
trudc day bi don c6 nhén chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat 475 cia ong
Nguyen Hai M va phan dién tich dat nay da do dac nhap vao thira dat 476 nam 2011.
Ngudn goc thira dat duoc 6ng N nhan chuyén nhuong tir nguoi khac, qua trinh st
dung dét gifra cac bén c6 1am hang rao ludi B40 1am ranh giéi dat va bi don da st
dung on dinh, nay nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 14n chiém ky hiéu
A, tai ban trich do dia chinh s 136 bi don khong dong y. Pong thoi bi don ¢ yéu
cau phan td duge cong nhan dién tich d4t tranh chép ky hiéu A, ban trich do dia chinh
s6 136 thudc quyén str dung cua bi don.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hai M trinh bay nhuw
sau: Trudc day vao khoang nam 2011 6ng cé chuyen nhuong mdt phan dién tich thira
475 cho 6ng Nguyén Phung N va 6ng N di dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat hién tai da nhap vao thtra 476, phan dién tich con lai cta thira 475 da nhap vao
thtra 474 hién do 6ng ding tén quyén st dung, nén hi¢n thira 475 khong con va cho
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rang phan dién tich tranh chap khong thudc dat cuia 6ng ma chi lién quan gitra nguyén
don va bi don. Pong thot 6ng yéu cau dugce vang mit trong cac 1an toa moi tham gia
t6 tung do tudi cao strc yéu di lai kho khan.

* Tai phién toa hém nay;,

- Nguyén don yéu cau dugc cong nhan dién tich dat tranh chap ky hiéu A tai
ban trich do dia chinh so 136 thudc quyen quan ly su dung cua nguyén don, ly do
dién tich dat tranh chap nam trong hinh the thira dat 473 ma nguyén don da dugc nha
nuéc cong nhan theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap.

- Pai dién bi don: yéu cau dugc cong nhén dién tich dat tranh chap thudc
quyén quan 1y st dung cua bi don 6ng Nguyén Phung N, 1y do dién tich dat tranh
chap tir khi nhan chuyén nhuong nam 2011 cia dng Nguyén Hai M, bi don truc tiép
quan 1y sir dung va hai bén da cim tru d4, rao ludi B40 st dung cho dén nay.

Dai dién vién kiém sat nhan dan quan Thét Nbt phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét
XU, Viec chép hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung dan sy Ia ding quy dinh cua
B6 luat t tung dan su. Bong thoi phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

- Khong chap nhén yéu cau khot kién cua nguyén don;

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don;

- Tinh 4n phi din sy so thidm va cac chi phi t6 tung khac (néu cd) cho cic
duong su theo quy dinh phép luit.

NHAN DINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Ve quan hé phap ludt va tham quyén giai quyét vu an: nguyén don khai
kién bi don yéu cau tra lai phan dién tich dat bi lan chiém, bi don cho rang khong lan
chiém dat va c6 yéu cau phan t6 cong nhan phan dién tich dat tranh chap thude quyén
su dung cua bi don, do d6 x4c dinh quan hé phap luat 1a tranh chap quyén st dung
dat thugc truong hop ranh gidi gitta cac bat dong san va yéu cau ndy thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Thét Nét, theo quy dinh tai cac diéu 26,

diéu 35, 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015

[2] Vé thii tuc t6 tung: Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hai
M Vang mat tai phién toa nhung c6 yéu cau duoc vang mat can cur diéu 227, 228 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 xét xir ving mit ong 12 phu hop.

[3] Xét vé néi dung vu dén:

[3.1] Xét 1oi trinh bay va yéu cau clia nguyén don: nguyén don dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat tai thira 473, t& ban dd s6 02, dién tich duoc cap theo
gidy chung nhan la 940.2m2, dién tich qua do dac thuc té gém: dién tich chua tinh
phan dét tranh chép 1a 889. 4m2 dién tich tranh chip 59.2m?, dién tich 13y lam 16 giao
thong 35m?, cong 03 phan dién tich: 889, 4m?® + 59.2m? + 35m? = 983, 6m?, nhu vay
du 43.4m? so véi gidy chimg nhan dugc cp.

[3.2] Xét 101 trinh bay va yéu cau cua bi don: bi don dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat thira 476, t& ban d6 sb 02, dién tich dugc cap theo gidy ching
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nhan 1a 1910.5m?, dién tich qua do dac thyuc té gém: dién tich chua tinh phﬁn dat
tranh chap 1a 1887.8m? dién tich tranh chap 59.2m% cong 02 phan dién tich:
1887.8m’ + 59.2m* = 1947m?, nhu vay du 36.5m” S0 v6i gléy chimg nhan dugc cp.

[3 3] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hai M cho rang dién
tich dat tranh chap khong thudc quyén sir dung ciia éng va dién tich dat nay tir khi
6ng chuyén nhuong cho bi don nam 2011 thi do bi don truc tiép quan 1y sir dung va
cac bén co rao luéi B40 dé phan dinh ranh gidi dat. Hoi dong xét xtr nhan thay, ong
Nguyén Hai M xac dinh dat tranh chp khong thudc quyén st dung cua 6éng va giira
cac thira 473, 474, 476 déu c6 1am hang rao ludi B40 dé phan dinh ranh dat, qua
trinh giai quyét vu an da tién hanh do dac thyc té va xac dinh phan dét tranh chép
hién khong nam trong dat ctia ong M, nguyén don chi khoi kién bi don c6 trach
nhiém tréa lai dt 14n chiém, bi don cling cho r::fmg dét tranh chép da duoc bi don nhan
chuyén nhuong tir ong M, tir 46 cho thy dit tranh chap khong lién quan dén 6ng
Nguyén Hai M.

[3.4] Qua 101 trinh bay va yéu cau cla cac duong su, chimg cir do cac bén cung
cap, chimg ctr TOa an thu thap dugc. Hoi dong xét xir thay rang, dién tich dat qua do
dac thuc té cho thay néu cong dién tich tranh chap cac thira dat cia nguyén don va bi
don déu du so voi gidy ching nhan quyén sir dung, néu khong tinh phan dién tich
tranh chap nguyén don thiéu 940.2m? — (889.4m? + 35m?) = 15.8m? bi don thiéu
1910.5m? — 1887.8m? = 22.7m?. Tuy nhién, qua céc tai liéu ching ci c6 trong ho so
vu 4n thé hién dién tich dat tranh chap do bi don truc tiép quan 1y str dung 6n dinh,
trén dat co trong cdy lau nim, c6 hang rao ludi B40 phan dinh ranh gidi dat, nguyén
don thtra nhan khi dugc cha tang cho thira dat d3 tién hanh do dac thuc té vao nim
2014 va nam 2021 cac ho tr can déu ky xac dinh ranh dat va di sir dung on dinh,
nguyén don cho rang giita hai bén c6 1am hang rao ludi B40, nhung chi 14 rao tam dé
gia dinh chan nu6i vit ngan khong cho di trang lang 1a khong phu hop. Tai phién toa
nguyén don trinh bay dién tich dat tranh chap phu hop hinh thé thira dat 473 ma
nguyén don dugc cap gidy. Hoi dong xét xir nhan thy, qua trinh st dung dit nhiéu
lan cac bén da ky x&c dinh ranh dat va cam tru da, rao ludi B40, vi vay cac bén da
thira nhan ranh dat theo thyc té str dung. Ngoai ra thira dat 473 tiép giap 16 giao thong
trong nam 2021 chinh quyén c6 thuc hién viéc md rong 16 tir 2m 1én 4m nguyén don
thtra nhan co léy mot phr:fm dién tich dat dé lam 1o nhung khong rd dién tich bao
nhiéu, do d6 thira dat nguyén don bj thiéu 15.8m? c6 thé do anh hudng viéc mé rong
10.

Tur nhitng ching ctr dd duoc phan tich tai muc [3.4], cho thiy dién tich tranh
chap ky hiéu A, ban trich do sé 136 thudc quyén sir dung cta bi don 1 phu hop c6 co
s& chip nhén, yéu cau cta nguyén don 1a chua dua co so.

[4]Vé cac chi phi té tung: Theo yéu cau cua duong sy, Toa an da thanh 1ap Hoi
dong dé do dac, dinh gia tai san tranh chip véi tong chi phi 7.000.000d0ng. Xét yeu
cau khoi kién ciia nguyén don khdng dugc chap nhan can cir Didu 157, 165 Bo luat t6
tung dan su 2015, nguyén don phai chiu chi phi nay.

[5]Vé an phi so tham dan su: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh. Xét truong hop nay,
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cac duong su chi tranh chap ai 13 nguoi c6 quyén sir dung dat nén can ct theo quy
dinh nguyén don phai chiu mirc an phi khong gia ngach 1a phu hop.

Xét 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 c6 co s& xem xét.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH

Can ctr vao:

Piéu 6, 21, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 262, 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Diéu 163, 164, 166, 175 B0 luat dan su 2015;

Diéu 166, 170, 202, 203 Luat d4t dai 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, thu ndp,quan 1y, st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Th vé
viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Phung N giao tra lai dién tich dat tranh chap;

Chép nhén yéu cau phan td caa bi don vé viéc yéu cau duoc cong nhan dién

tich dat tranh chép.

1/ Cong nhan dién tich dat 59.2m? loai dat LUC, ky hiéu A, theo ban trich do
dia chinh s6 136 thudc quyén st dung ctia bi don 6ng Nguyén Phung N.

Céc duong su dugc quyen lién hé Co quan nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu
tuc dang ky va diéu chinh dién tich dat st dung, chi phi phat sinh cho viéc 1am thu
tuc do cac duong su tu chiu.

Vi tri, kich thudc cac canh va hinh thé dugce xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 136/TTKTTNMT do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va méi trudng thanh
ph6 Can Tho 1ap ngay 17 thang 8 nam 2022. (c6 ban trich do kém theo)

2/ V& chi phi t6 tung:

V¢ chi phi xem xét tham dinh tai ch va dinh gi tai san: nguyén don phai chiu
7.000.000d0ng (bay tri¢u dong) cong nhan nguyén don da ngp xong.

3/ V& an phi dan sy so tham: nguyén don ong Nguyen Ngoc Th phai ndp
300. OOOdong an phi dan sy so tham nhung dugc khau trir sd tién tam Gng an phi da
ndp theo phiéu thu sé 0004295, ngay 17/3/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan
Thét N6t (cong nhan nguyén don da ndp xong).

4/ /& nghia vy thi hanh én:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan su ; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5/ VVé quyén khang cao:
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Céc duong sy dugc quyen khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phiép toa thi thoi han khang cao duoc tinh tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop €.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan Tp.Can Tho;

- VKSND qudn Thét Nét;

- Chi cuc THA qudn Thét Nét;

- Luw ho so vu @n.

Phan Viét Thing



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SG THAM
_Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tha;
- VKSND quén;
- Thi hanh 4n quan;
- Luu hd so.

Phan Viét Thiing



