TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2021/DS-PT
Ngay 25/5/2021
V/v tranh chap théa thuan chuyén
ddi quyén str dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Truong Hoai Binh

Ong Nguyén Van Hai

- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Duy l1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Phi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 25 thang 5 nam 2021 tai try s6 Toa an nhéan dan
thanh ph6 Can Tho xet xu phiic tham cong khai vu an thu ly s6 35/2021/TLPT-
DS ngay 19 thang 02 ndm 2021 v€ tranh chap thoa thuan chuyén doi quyén st
dung dat.

Do Ban 4n dén sy so thim sd 50/2020/DSST ngay 21 thang 12 niam 2020
cua Toa an nhan dan quan C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 133/2021/QD-PT ngay
29 thang 4 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tt Thi Anh D; cu trl tai phuong A, quan N, thanh pho
Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Nguyén Minh T; cu tra tai
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho va Ong Tur Vin Phong; cu tru tai
phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho 13 ngudi dai dién theo ty quyén (Van
ban uy quyén ngay 04/3/2021).

- Bi don: Cong ty cb phan P.

Dia chi: phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Dia chi: phuong H, quan C, thanh phd Can Tho. (Tru s¢ méi).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Puc A; cu tru tai: phuong
H, quan N, thanh pho Can Tho la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
ngay 24/9/2020).



Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cua bi don: Ong Tran Nguyén
Duy T; cu tra tai phuong A, quan N, thanh ph6o Can Tho la Luat su cua Van
phong luat su Tran Thanh P thudc Poan luat su thanh phd Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Ba Tw Thi Anh D la nguyén don.

-Nguwoi khdng nghi: Vién trucng Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don
trinh bay:

Nguyén don co6 phan dat dién tich 60 m? ODT theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 H00048 (AB 376395) do Uy ban nhan dan quén C cap
ngay 14/01/2005. Nam 2009, toan bo thira dat bi giai toa trang lam duong giao
thong khu tai dinh cu H do Céng ty c¢b phan P (goi tat 1a Cong ty P) 1am chu dau
tur. Dt bi giai tda nhung ba khong nhan dugc théng bao. Ngay 15/02/2019 ba c6
dé nghi Coéng ty giai quyét va dén ngay 29/5/2019 dugc Cong ty moi téi tru s
1ap bién ban ndi dung: Cong ty s& bd tri cho ba 01 16 nén sé 351 A3 (khu tai
dlnh cu phu’orng H) di¢n tich 92,25 m*. Trong d6 phan chénh 1éch 92,25 m? 60

= 32,25 m? thi ba phai nop tién véi gia 1. 800.000 d6ng/m? (khong phai ndp
them bét ctr loai tién st dung dat va co s& ha ting nao khac). Nhung sau d6 ba
nhan duoc Thong bao sé 462/CV.CTY ngay 21/8/2019 véi gia mua phan chénh
léch 1a 18.000.000 dong/m (gap 10 1an). Do ba khong déng ¥ nén ngay
26/3/2020 Cong ty dleu chinh lai con 15.000.000 dong/m2 ba khong dong .
Nay, ba khoi kién yéu cau Cong ty c6 phan P b tri cho ba nén tai dinh cu tai 16
s6 351 A3 (khu tai dinh cu phudng H) dién tich 92,25 m? va phan chénh léch du
32,25 m? yéu cau Cong ty ban vdi gia da thoa thuan 1a 1.800.000 dong/m>.

*Trong cdc ban khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Dién tich 60 m? ODT theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
H00048 (AB 376395) do Uy ban nhan dan quan C cip ngay 14/01/2005 cho ba
Tir Thi Anh D bi gii toa 1am dudng dan vao khu tai dinh cu H theo Quyét dinh
s0 2652/QP.UB ngay 05/8/2003 ciia Uy ban nhan dan tinh Can Tho (cii). Theo
Thong bao sb 47/TB-VP ngay 06/4/2005 ciia Van phong Uy ban nhan dan thanh
phé Can Tho két luan va chi dao: “Pdi véi 33 16 nén cua khu tdi dinh cw cau
Can Tho (dot 2) nam trén dwong sé 44 (19 gidi 30m) dwong vao khu dan cue H
do Céng ty P lam chi ddu tw, giao Céng ty P bo tri vao khu tdi dinh cw Bo ké
xém chai, khéng phdi thu thém tién (hinh thire dat déi dat)”. Phan dét cia ba D
13 mot trong s6 33 16 nén nay nén dugc b tri nén tai dinh cu tai chd khong thu
thém tién. Nhung do khong con nén dién tich 60 m? dung nhu dién tich ba P bi
thu hi ma chi con nén 16 A dién tich 92,25m? nén phan chénh 1éch 32,25 m? ba
phai nop thém tién theo gia qui dinh cia Cong ty. Con muc gia 1.800.000
dong/m? theo Bién ban ngiy 29/5/2019 1a khong ding gia hién nay va khong
phai gia do ngudi c6 thim quyén quyét dinh ma chi méi dé xuét dé trinh Ban
lanh dao xem xét. Nay, bi don chi chdp nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don.



Cong ty s€ bd tri mot nén tai dinh cu tuong tu nam trong du &n khu dan cu H véi
dién tich chénh léch it hon (nén 72m?) dé cip cho ba B ma khong phai bu thém
bat cir khoan tién ndo. Néu ba B mudn duoc cip dung 16 nén sé 351 A3 (khu tai
dinh cu phuong H) dién tich 92,25 m? thi phﬁn chénh Iéch ba b phai mua lai cta
cong ty véi gia thi truong theo két qua dinh gia di dugc Toa an cong bd 1a
52.000.000 dong/m? x 32,25 m? = 1.677.000.000 dong.

Tai ban an dan su so tham sb 50/2020/DSST ngay 21 thang 12 nim 2020,
Toa an nhan dan quan C da tuyén xr:

1/Chap nhan mot phan yéu céu khot kién cua nguyén don Tt Thi Anh D.
Buoc Cong ty 6 phan P phai giao nén tai dinh cu tai vi tri 16 so 351 A3, c6 dién
tich 92,25 m? theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CT 11027 (CG
823652) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cdp ngiy
31/5/2017 cho ba Tt Thi Anh D.

,2/}‘32‘1 Tt Thi Anh D co nghia vu thanh toan thém phﬁn dién tich 32,2§ m?
voi 80 tién la 1.677.000.000 dong (Mot ty sau tram bay muoi bay triéu dong)
cho Cong ty co6 phan P.

3/Sau khi ba Tur Thi Anh D thyc hién xong nghia vy thanh toan tién, thi
Cong ty ¢ phan P ¢6 nghia vu hoan tat cac thu tuc dé ba Tur Thi Anh P duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dit theo qui dinh.

4/Vé chi phi thim dinh, dinh gia: nguyén don phai chiu 16.500.000 dong
(Muoi sau tri¢u nam tram ngan dong). Nguyén don da thuc hién xong.

5/Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 60.568.500 dong (Sau
muot triéu nam tram sau muoi tdm ngan nam tram dong). Nhung duogc trir vao
tién tam Ung 4n phi dd nop 1.452.000 dong theo Bién lai s6 006238 ngay
23/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C. Nguyén don phai ndp thém
59.116.500 dong (Nam muoi chin triéu mot trim mudi sau ngan nam trim dong).

Ban 4n so thim con tuyén quyén khang cdo ciia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 29 thang 12 nim 2020, nguyén don cho ring
ban an so tham xét xtr chua ding phap luat, gay thiét thoi quyén loi cho nguyén
don. Do vay, nguyén don khang cdo yéu cau Tda 4n cAp phuc thim stra ban an
so tham, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 15 thang 01
nam 2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho d3 khang
nghi theo hudng sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Pai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho giit nguyén khang nghi. Bi don
dé nghi bac khang céo cia nguyén don va khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho rang bién ban lam
viéc ngay 29/5/2019 chi 1 dé nghi ctia nguoi khéng c6 tham quyén cua cong ty,
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bi don ciing dua ra nhiéu phuong an ¢ lgi cho nguyén don nhung nguyén don
khong thdng nhét. Khi cac bén khong thong nhét vé gia thi dé nghi chdp nhan
gia cua don vi dinh gia doc 1ap nhu Toa an cap so tham da tuyén la ding phap
luat. Khang nghi cua Vién kiém sat 1a gay thiét hai cho bi don, dé nghi Toa an
cap phuc thim giir nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung
da tuan thu cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, qua
phan tich cac tinh tiét su kién cua vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Can Tho cho rang, cac van dé phap ly dugc néu trong quyét dinh khang
nghi 1a ding phap luat, dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan ndi dung khang
nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg cir dd tham tra cho thdy, theo Thong
bao s6 47/TB-VP ngay 06/4/2005 ciia Van phong Uy ban nhan dan thanh phd
Can Tho (goi tit 1a Thong bao sO 47) két luan va chi dao: de véi 33 16 nén
ciia khu tai dinh cw cau Can Tho (dot 2) nam trén dwong so 44 (16 gioi 30m)
dwong vao khu dan cie H do Céng ty P lam chi dau tu, giao Cong ty P bé tri vio
khu tai dinh cuw Bo ké xém chai, khong phdi thu thém tién (hinh thirc dat doi
dat)”. Phan dat ctia ba D 1a mét trong sb 33 16 nén nay nén duoc bd tri nén tai
dinh cu tai chd khong thu thém tién. Nhu vy, thi tuc giai quyét quyén loi cta
ba b vé tai dinh cu khong duogc thuc hién déy du theo trinh tu, thu tuc hanh
chinh quy dinh tai Piéu 42 cta Luat dat dai nim 2003 ma sau khi thu hoi tong
thé, phé duyét phuong an thi giao cho Cong ty P thyc hién viéc doi dat cho
ngudi bi thu hdi. Thong bao sd 47 néu trén co ndi dung 1a mot quyét dinh hanh
chinh déi véi Cong ty P. Cong ty P khong khiéu nai, khoi kién nén da phat sinh
hiéu lic. Trén co s6 tiép nhan nghia vu do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho
da giao, budc dau ngay 29/5/2019 giita ba B va Cong ty c6 phan P di c6 lap
bién ban 1am viéc thoa thudn vé su viéc trén, gia thoa thuin dugc dua ra la
1.800.000 dong/m2 Do vay, ban chat tranh chap cua cac bén 1a tranh chap thoa
thuin vé chuyén doi quyén su dung dat cht khong phai tranh chap vé gia dat
mua phan chénh 1éch cua suét tai dinh cu ma Toa an cap so tham d3 xac dinh.

[2] Phuong an d6i nén cho ba 13 nén tai dinh cu tai vi tri 16 s6 351 A3,
c¢6 dién tich 92,25 m? theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd vao s6 CT
11027 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho cap ngay 31/5/2017
cho Coéng ty C6 phan P d3 duoc hai bén xac dinh tai Bién ban lam viéc ngay
29/5/2019. Sau khi Toa 4n so tham tuyén budc bi don giao nén nay cho nguyén
don thi Cong ty P ciing théng nhat nén khong khang cao. Nhu véy, van dé can
giai quyét con lai 1a ap dung murc gia nao d6i v4i phan dién tich dat chénh léch
(32,25 m?).

[3] Thl_rc hién trach nhiém ‘Eheo Théng bég s6 47, Cong ty P‘ da bd tri
28/33 16 nén. Trong d6 ciing c6 nhiéu 16 nén khi bo tri c6 chénh Iéch vé dién tich
nhu truong hop cua ba . Tai phién toa phiic tham, phia bi don cling da thura
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nhan viéc nay dong thoi xac dinh viéc dua ra gia 1.800.000 ddng/m? tai bién ban
lam viéc v6i ba B ngay 29/5/2019 1a dua vao gia di xay dung dé tinh toan dién
tich chénh 1éch theo Thong bao sd 47 va da tién hanh thu d6i voi cac ho trong 33
16 nén trén. Thong bao sd 47 ¢o hi¢u lyc thyc hién nam 2005 va ghi 1o trach
nhi¢m cua Cong ty P la bb tri 33 16 nén cho cac ho dan c6 dat nam trén dudng 5O
4A. Viéc cham tré, kéo dai dén ndm 2019 méi c6 dong thai giai quyét khi ba B
khiéu nai 13 16i do phia Cong ty P di khong thuc hién dung Théng béo sb 47.
Dén nay, Cong ty don phuong yéu ciu ting gia phan chénh 1éch 1a khong hop 1y,
chua ké dén thiét hai d6i voi ba D vi 18 ra, ba P s& duoc nhan nén dé khai thac
st dung tir nim 2005 ma dén nay van chua nhan duoc nén.

[4] Tuy la quan hé chuyén doi quyén sir dung dat nhung trong viéc thuc
hién c6 yéu t6 hanh chinh. Cong ty P di xay dung gia (1.800.000 dong/m?) dé
thuc hién theo Thong bao s6 47 thi can thyc hién ap dung chung cho tat ca 33 ho
dan thi méi dam bao tinh cong bang va quyén loi clia ngudi bi thu hoi dét. Viéc
don phuong thay d6i mirc gia cua bi don sau khi da thoa thuan tai Bién ban 1am
viéc ngay 29/5/2019 1a khong dam bao nguyén tic binh dang trong thuc hién
giao dich dan su. Trong trudng hop nay, phai ldy muc gia phd bién trong cac
truong hop tuong tu d6 1a gia da thu dbi cac ho dan trong 33 ho dan d3 xac dinh.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén cho thay, yéu cau khang céo cua nguyén don
cing nhu khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Céan
Tho 1a ¢6 can cur chap nhan.

[6] V& an phi dan su phuc tham, do yéu cau khang céo cua nguyén don
dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi phic tham va didu
chinh lai an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat ‘50 tung dgn su
nam 2015. Thqo do, bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham voi so tién
1a 2.902.500 dong.

[7] V& chi phi thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Nguyén don yéu cau
don vi doc 1ap dinh gia tai san nhung két qua nay khong phai la co s chimg
minh cho y€u cau nguyén don nén nguyén don tu chiu va da tam irng xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

Stra ban an so tham, chap nhén toan bd khang cao cia nguyén don va
khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho.

1.Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don:

- Bugc bi don phai giao cho nguyén don nén tai dinh cu tai vi tri 16 sO 351
A3, ¢6 dién tich 92,25 m? theo Gidy ching nhan quyén str dung dat (s6 vao so
CT11027) do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Céan Tho da cap cho Cong
ty c6 phan P ngay 31/5/2017.

-Nguyén don c6 nghia vu thanh toan cho bi don s6 tién 58.050.000 dong
(Nam muoi tdm triéu khong tram nam muoi ngan dong).
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Nguyén don c6 quyén ding ky quyén sir dung dit néu trén theo quy dinh
cua phap luat.

2.V& chi phi tham dinh, dinh gi4: Nguyén don phai chju 16.500.000 dong
(Muoi sau tri¢u nam tram ngan dong). Nguyén don da thuc hién xong.

3.Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 2.902.500 dong (Hai triéu
chin trim 1& hai ngan nim trim dong). Nguyén don dugc nhén lai 1.452.000
dong (Mot triéu bdn trim nim muoi hai ngan ddng) theo Bién lai s 006238
ngay 23/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C.

4.Vé an phi dan sy phuc thim: Nguyén don duoc nhan lai 300.000 dong
(Ba traim ngan dong) theo Bién lai s6 AA/2019/006622 ngay 30/12/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ciia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG X ET XU PHUC THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KS ND TP. Cén Tho;

- TAND quan C;

- Chi cuc THADS quén C; (DA KY)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



