TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 33/2022/DS - PT

Ngay 17 — 6 - 2022

V/v tranh chap vé 16i di qua bt

dong san lién ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién tda: dng Nguyén Vin Diing.

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh,

ba Nguyén Thi Lién.

- Thuw ky phién toa: 6ng Nguyén Thanh Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam xeét
xt phlc tham cong khai vu an dan su thy Iy sé: 85/2022/TLPT - DS ngay 02 thang
11 nam 2021 vé “Tranh chdp vé |6i di qua bdt déng san lién ké”.

Do Ban an dan sy so tham s6 28/2021/DS - ST ngay 23 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Hiép buec, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 21/2022/QDXXPT -DS
ngay 03 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Vé Van C, sinh nam 19xXx;

Dia chi: thdn A Ph, x& BS, huyén HD, tinh Quang Nam;

- Bi don: 6ng Huynh Vin B, sinh nam 19xX.

Dia chi: thon NAS, x& QT, huyén HD, tinh Quang Nam.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi T, sinh nam 19xx; dia chi: thén AP, xa BS, huyén HD, tinh
Quang Nam;

2. Ba Tran Thi Thanh H, sinh ndm 19xx;

bia chi: thon ANS, xa QT, huyén HD, tinh QN. Ba H uy quyén cho 6ng B
tham gia t6 tung (theo vén ban uy quyén ngay 10 thang 3 ndam 2021).

- Nguroi khang céo: bi don Huynh Vin B.

Cac 6ng, ba: C, T, B c6 mat; duong su khéac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh t6 tung tai cap so tham, nguyén don cho
rang: nam 2019, éng C vaba T nhén chuyén nhuong cua ba Y va 6ng S 125m” dat,
loai dit & nong thon, thudc thira s6 527c, to ban dd sb 4, tai thon NAS, xa QT,
huyén HD, dat da dugc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dét nam 2013, chinh Iy,
sang tén cho nguyén don nam 2019. Thira dat 527¢ giap thira dat s6 1199, to ban do
s0 4 cua 6ng Huynh Van B va ba Tran Thi Thanh H (thira dat dwgc cap Gzay chung
nhdn quyén sir dung dat nam 2018) va cach duy nhat dé c6 16i di tir thira dat 527c¢
dén duong Qubc 16 14E 1a phai di qua thira dat 1199. Do vay, nguyén don yéu cau
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Tda an bude bi don ma 16i di 60m? (ngang 5m, dai 12m) thudc thira dat s6 1199, to
ban d6 s6 04 cho nguyén don.

Tai cip so tham, bi don (dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba
Trdn Thi Thanh H) khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén don, xac nhan thira
dat 1199, to ban dd sb 04 1a ctia bi don va 13 bat dong san lién ké cta thira dat 527c,
td ban df) sé 04 cua phia nguyén don, thtra nhan viéc mo 16 di tur thura dat sb 527c¢
qua thira s6 1199 ra duong Quoc 10 14E 1a cach duy nhét, can thiét va thuan tién;
néu phia nguyén don mudn mé 16i di phai bdi thudng gid tri dat cho bi don.

- Ba Cao Thi T théng nhat quan diém cta nguyén don.

Vi noi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham sé 28/2021/DS - ST
ngay 23 thang 9 nam 2021 caa Toa an nhan dan huyén Hiép buc, tinh Quang Nam
da ap dung cac diéu 26, 35, 147, 157, 165 B luat Té tung dan sy nam 2015; cac
diéu 245, 246, 247, 248, 254 B¢ luat Dan su; cac diéu 171, 203 Luat Dét dai; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
& phi Toa an, xir: chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua anh V3 Vin C vé viéc

“Tranh chap 16i di qua bat déng san lién ké” ddi voi anh Huynh Van B, chi Tran
Thi Thanh H; budc vo chdng anh Huynh Van B, chi Tran Thi Thanh H phai m¢ 16i
di co dién tich 60m? (c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 12m, dat thugc hanh lang bado vé
céng trinh dwong Quéc 16 14E) thudc mot phan thira dat s6 1199, to ban do sé 04,
tai thdn NAS, x& QT, huyén HP, tinh Quang Nam, duoc cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat cho anh Huynh Vian B va chi Tran Thi Thanh H nam 2018; budc
vo chong anh V& Vin C, chi Cao Thi T phai dén bl gia tri quyén st dung dién tich
dat 60m? va toan bo tai san trén dat cho anh Huynh Vin B, chi Tran Thi Thanh H s
tién 42.350.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé tr can 16i di, an phi, chi phi t&
tung, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 05 thang 10 nam 2021, bi don c6 don khang cao toan by Ban an so
tham.

Tqi phién tda phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Nam
phét biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai
doan phuc tham: co quan tién hanh té tung, nguoi tién hanh té tung, cac duong su
da tudn thu cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai
quyét, xét Xt vy an tai Cap phlc tham.

- V& viéc giai quyet vu an: dé nghi Hoi dong Xét xur ap dung khoan 2 Piéu
308, biéu 309 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, chap nhan mot phan khang céo cua
bi don, stra Ban an so tham sb 28/2021/DS - ST ngay 23 thang 9 nim 2021 cta Toa
an nhan dan huyén Hiép Puc theo huéng giam chiéu ngang va dién tich 16i di va
diéu chinh céc sai s6t cua cap so tham cho dung phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
phlc tham nhén dinh:



[1] Tai phién toa phuic tham nguyén don khong rdt don khai ki¢n, bi don
khong rut don khang céo va yéu cau Hoi dong xeét xtir xem xét lai toan b Ban an so
tham. Viéc khang céo cua bi don 1a du diéu kién, dam bao thdi han do Bo luat T6
tung dan sy quy dinh.

[2] Xet khang céo cua bi don

[2.1]. Cac duong sy thira nhan thira dat s6 527¢ va thira dat s6 1199, tai thdn
NAS, xa QT, huyén HD la cac bat dong san lién ké, viéc ma 16i di tir thira dat sb
527¢ ra duong Qudc 16 14E di qua thira dat 1199 14 can thiét, thuan tién va hop ly
nhat. Pay 1a cac tinh tiét, sy viéc khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo luat T4 tung dan su va 1a co sé dé Hoi ddng xét xir xac dinh: Toa &n cp so tham
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé tranh chap 16i di quan bat dong san
lien ké 1a co co sé thyc tidn, ding v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 B luat Dan su
nam 2015.

[2.2] Khoan 2 Piéu 254 B luat Dan su nam 2015 quy dinh “¥j tri, gidi han
chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua 16i di do cdc bén théa thudn, bdo dam thugn
tién cho viéc di lqi va it gay phién ha cho cdc bén”. Tai phién toa, nguyén don thira
nhan nhu cau chiéu ngang cua 16i di 13 mot phan cua chiéu ngang mat tién thira dat
s6 527¢, khoang 3m; phia bi don cho rang chiéu ngang cua 16i di khoang 1,5m dén
2m. Nhung Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, xéc
dinh chiéu rong 16i di 5m, bang chiéu ngang mat tién thira dat so6 527¢ cua nguyén
don 1a anh huong dén quyén loi cua bi don, khong phu hop voi muc dich, nhu cau
thuc tién sir dung 16i di tai noi c6 bat dong san. Mat khac, Toa &n cap so tham budc
cac nguyén don dén b cho 6ng B, ba H toan bo gia tri quyén st dung dat cua 16i di
nhung khong tuyén giao dién tich dat 16i di cho nguyén don 1a khong giai quyét triét
dé yéu cau khoi kién, khong dam bao quyén loi cua cac duong su. Theo d6, Hoi
dong xét xir thiy can chap nhan mot phan khang céo cua bi don, diéu chinh dién tich
10i di theo huéng giam chiéu rong xudng con 3m va giai quyét quyen |0I cua Cac
bén twong thich vé6i dién tich 16i di bi giam (gia tri quyén si dung 36m* dat va 11
cay chudi).

[2.3]. Toa &n cép phic tham da tién hanh tha tuc thim dinh gia quyén st dung
dat lién quan dén 16i di nhung don vi dugc giao tham dinh gi4 tir chdi tham dinh gia
tai san lién quan dén vu &n do “khdng tim duroc thong tin giao dich chuyén nhugng
bdt déng san doi véi loai dat trong cdy lau nam trén thi truong”. Theo do, Ho1 dong
Xet Xt thay khong c6 co s dé chap nhan phan khang céo cua bi don vé gia tri quyén
st dung dat lién quan dén 16i di.

Tur cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir két luan: chap nhan mot phan khang
cao cua bi don, sira Ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Hiép Puc, tinh
Quang Nam theo huéng: chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc dng B, ba H phai ma 16i di ¢6 dién tich 36m? (chiéu ngang 3m, chiéu dai 12m,
Vi tri, tiz cdn dwoc thé hién trong ban vé kém theo bdn an) thuoc thira dat s6 1199, to
ban d6 s6 04 va giao quyén sir dung 36m? dat thudc 161 di nay cho éng C, ba T quan
ly, st dung; budc dng C, ba T phai dén bu gié tri quyén sir dung dat va tai san trén
dat thuoc 16i di cho éng B, ba H 1a 25.480.000 (24.930.000 dong + 550.000 dong).
Khéng chap nhan phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi mot phan dién
tich 16i di 1a 24m”.



[3]. An phi dan sw va chi phi té tung khac

[3.1]. An phi dan su so thim: nguyén don va bi don, mdi ngudi phai chiu
300.000 d6ng tién &n phi dan su so tham.

[3.2]. Do khang cio dugc chap nhan va Ban an so tham bi sta nén bi don
khong chiu an phi dan su phlc tham; tra lai tién tam Gng &n phi phdc tham cho 6ng
Huynh Van B.

[3.3]. Chi phi tb tung tai cap so tham 1a 2.000.000 ddng, bi don phai chiu. Chi
phi t6 tung tai cap phtc tham 1a 5.000.000 dong, nguyén don phai chiu. Do bi don
d3 ndp xong chi phi 5.000.000 dong, khau tri So tlen bi don phai tra cho nguyén
don, budc nguyén don phai hoan tra cho bi don sé tién 3.000.000 dong.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, cac diéu 26, 35, 147, 157, 165 B9
luat T4 tung dan sy nam 2015; cac didu 245, 246, 247, 248, 254 Bo luat Dan sy nam
2015; cac diéu 171, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an,Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don, stra Ban an dan sy so tham s
28/2021/DS - ST ngay 23 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Hiép buc,
tinh Quang Nam;

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé “Tranh chap 16i
di qua bat dong san lién ké”;

- Budc 6ng Huynh Vin B va ba Tran Thi Thanh H phai ma 16i di ¢ dién tich
36m’ (chiéu ngang 3m, chiéu dai 12m, v; tri, ti cdn duroc thé hién trong ban vé kém
theo bdn &n) thudc thira dat s6 1199, to ban dd sb 04, tai thon NAS, xa QT, huyén
HD, t1nh Quang Nam va giao quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san co trén 16 di
36m?* dat nay cho 6ng V& Van C, ba Cao Thi T sé hitu, quan ly, st dung.

- Budc ong V3 Van C, ba Cao Thi T phai dén bu cho 6ng Huynh Vian B, ba
Tran Thi Thanh H s tien 25.480.000 (hai muoi lam triéu bon tram tam muoi nghin)
dong.

3. An phi dan sy va chi phi té tung khac:

3.1. An phi dan sy so tham: cac 6ng V& Vin C, Huynh Van B, mdi ngudi
phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su so tham. Nghia vu an phi caa
6ng Vo Van C dugc khau trir vao sé tlen tam ung an phi 300.000 (ba tram nghin
dong) ma éng C da nop theo bién lai thu s6 0005302 ngay 04 thang 12 nam 2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hiép brc.

3.2. Ong Huynh Vian B khong chiu &n phi dan sy phic tham; hoan tra lai dng
Huynh Van B 300.000 (ba trdm nghin) ddng tién tam wng an phi phic thim da nop
theo bién lai thu s6 0006501 ngay 05 thang 10 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Hiép buc.

3.3. Ong Huynh Vin B phai chiu chi phi t6 tung tai cip so tham 1a 2.000.000
(hai triéu) dong; ong Vo Van C phai chiu chi phi té tung tai cap phuc tham 1a



5.000.000 (nam triéu) @ong. Ong C da ndp 2.000.000 dong, dng B da nop 5.000.000
d6ng nén budc dng Vo Van C phai hoan tra cho dng Huynh Vin B sé tién 3.000.000
(ba triéu) ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Déan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh én dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (17/6/2022).

Noi nhgn: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai bBa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam; °

- TAND huyén Hiép buc; et s, £

 Chi cuc THADS huyén Higp Dc: (da ky va dong dau)

- Cac dq:ong Su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Diing



