TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so6: 92 /2020/DS-PT
Ngay 28-8-2020
Vv Tranh, chdp Quyén sir dung dat, .
Tranh chap vé boi thuong thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

- Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Piang Vin Quyét.

- CA&c tham phéan: Ong Nguyén Xuan Thao, B4 Pham Thi Minh Hién.

Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bic
Giang.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
Ong Luong That Tung - Kiém sat vién.

Trong ngay 28/8/2020, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xur
phlc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 18 /2018/TLPT-DS ngay 07 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat va tranh chap vé bdi thuong thiét
hai ngoai hop ddéng” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 41/2020/QDXXPT-
DS ngay 03 thang 3 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 39 ngay 24/4/2020;
Quyét dinh tam ngimg s6 21 ngay 18/5/2020, théng bao thay d6i thoi gian xét xir
s6 40 ngay 21/7/2020 va thong bao sd 42 ngay 03/8/2020; giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Pao Tién S, sinh nam 1945 (C6 mit)

Pia chi: Thén DT, x4 TD, huyén X, tinh Bic Giang.

2. Bi don:

- Ong Lai Van L, sinh nim 1968 (C6 mit)

Dia chi: Thon KL 2, x4 TL, huyén T, tinh Bic Giang.

- Ong Lai Hong S, sinh nam 1954(C6 mat)

Dia chi: Thon KL 1, x4 TL, huyén T, tinh Bic Giang.

- Ong Nguyén Van B, sinh nam 1964 (C6 mit)

Noi PKHKTT: Thon T, X3 TH , huyén T, tinh Bac Giang.

Tam tra: Thon KL 2, x3 TL, huyén T, tinh Bic Giang.

3. Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Lai Van V, sinh nam 1975 (C6 mat)

- Chi Vii Thi Ng, sinh ndm 1976 (Ving mit)

Péu tra tai: Thon KL 1, X3 TL, huyén T, tinh Bic Giang.



- Ba Ha Thi M, sinh ndm 1962 (Vang mit)

- Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1994 (Vang mat)

- Anh Nguyén Vian S, sinh nam 1997 (Ving mit)

Péu tra tai: Thon T, x4 TH , huyén T, tinh Bic Giang.

- Ba Pham Thi P, sinh nim 1950 (Ving mit)

- Anh Dao Tién Th, sinh nim 1978 (C6 mat)

Péu tra tai: Thon DT, x3 TD, huyén X, tinh Bic Giang.

- Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1956 (Vang mit)

- Anh Lai Van Ng, sinh nam 1985 (Vang mit)

- Chi Vi Thi L, sinh nam 1984 (Ving mat)

Péu tra tai: Thon KL 1, xd TL, huyén T, tinh Bic Giang.

- Chi Pinh Thi Th, sinh nim 1970 (Vang mit)

- Chi Lai Thi H, sinh ndm 1992 (Ving mit)

- Ba Trinh Thi E, sinh nim 1942 (Vaing mit)

- Ba Trinh Thi L, sinh nim 1968 (Vang mit)

Péu tra tai: Thon KL 2, x3 TL, huyén T, tinh Bic Giang.

- Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Bic Giang, do 6ng Pham Hong L 1a Pho
Giam dbc Trung tAm phat trién quy dat va Cum cong nghiép huyén T dai dién
theo iy quyén (Vang mit).

- Hat kiém 1am huyén T, tinh Bic Giang — Do 6ng Pao Van T 1a Kiém
1am vién dai dién theo Gy quyén (Vang mit).

- Uy ban nhan déan x& TL, huyén T, tinh Bic Giang — Do 6ng Leo Vin P
1a Phé Chu tich UBND x4 dai dién theo oy quyén.

4. Nguwoilam chung:

- Ong Pham Van D, sinh nim 1956 (Ving mit)

Dja chi: Thén KL 4, xd TL, huyén T, tinh Bic Giang

- Ong Lai Hong T, sinh ndm 1952 (Ving mait)

Dja chi: Thén KL 2, xd TL, huyén T, tinh Bic Giang

- Ong Hoang Vin Ph, sinh nam 1959 (Ving mit)

Dia chi: Thén KL 5, xd TL, huyén T, tinh Bic Giang

- Ba Vii Thi L, sinh ndm 1954 (Vang mat)

Dja chi: Thén KL 3, x TL, huyén T, tinh Bic Giang

- Ong Lai Van B, sinh ndm 1978 (Véang mit)

Noi cong tac: Uy ban nhan dan x& TL, huyén T, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, don khéi kién bd sung, ban tu khai va nhiing 10i khai
dugc tham tra tai phién toa, nguyén don 6ng Pao Tién S trinh bay:
Nam 2004 gia dinh 6ng c6 mua 16 dat 1am nghiép ctia 6ng Hoang Vin P tra
tai Thon KL 5, x4 TL, huyén T c6 dién tich 247.000 m? tai vi tri 16 s6 3 khoanh 7



khu vuc rimg NSC, x& TL véi gid 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong). Hai
bén lam thu tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh va c6 x&c nhan cua co quan
Nha nudc ¢ tham quyén. Lo dat trén c6 vi tri nhu sau: Phia Bac giap dat ong Lai
Vin S, phia Pong giap dat khe sudi va Cong ty H, phia Tay giap khe subi va dat
ong Lai Van C, phia Nam giap bai dét tréng gan khu vuc chiia A. Khi 6ng nhan
dat c6 dugc anh Hoang Vian T (Con trai dng Hoang Vin P) va can bo dia chinh x&
TL 1a anh Lai Van B xé4c dinh duong danh gidi tir can dat ma trude d6 gia dinh
6ng Ph str dung khong c6 tranh chap theo so d6 két qua giao dat 1am nghiép cia
Xd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s 01598/QSDD/391/QP — UB (H)
cap ngay 29/7/2004 dung tén Pao Tién S. Sau khi nhan gidy ching nhan quyén
str dung dat, 6ng da giao lai va nhd Cong ty Hoang Luc chim soc bao vé gitp.
Niam 2007 Cong ty Hoang Luc giai thé, thang 10 nim 2007 gia dinh 6ng 1én phét
tan, cham soc cay thi phat hién thay cac ho 6ng Nguyén Van D, Lai Hong S, Lai
Vin L tu ¥ chat pha rimg 1an chiém dét trong cdy cta 6ng. Ong da dé nghi Uy ban
nhan dan (Sau day viét tit 1a UBND) xa TL giai quyét dé nghi cac ho tra lai dat
cho dng, nhung cac hd van cd tinh khong tra va tiép tuc chat phé cay lay gb, cui
di ban va chiém dat dé trong san, keo, lam nha, dao ao, 1am duodng ... Ngay
23/4/2009 t6 cong tac gdm Can bo Kiém 1am huyén T, Can bo dia chinh xa TL,
Pho Chu tich UBND xa TL, Truong Thon KL , Céng an vién x8 TL va cac ho ¢6
lién quan dén thuc dia dé kiém tra mdc gidi cho ting ho, cong nhan ban dd va
thuc dia khong co su chéng chéo. Poan két luan khong hg nao 1a khong co dat ma
do cac ho 14n chiém dat ctia nhau ma thdi. Can ctr vao ban d6 thanh qua giao dat
1am nghiép nam 1997 va ban d6 “Manh trich do hién trang khu dat”, nay 6ng yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau Toa an budc céc bi don phai tra lai d4t 14n chiém cu thé nhu sau:

- Yéu cau ong Nguyén Vin D tra lai 99.242 m? dat di 1an chiém.

- Yéu cau ong Lai Hong S tra lai 17.422 m? dat d3 lan chiém.

- Yéu cau ong Lai Van L tra lai 22.362 m? dat da lan chiém.

2. Yéu cau ba bi don Lai Van L, Lai Hong S, Nguyén Van D phai trich tra
20% l¢1 nhuan thu dugc tir viéc st dung dat rung trong thoi gian 12 ndm véi téng
s6 tién 564.106.000 dong, cu thé:

- Yéu cau 6ng Lai Van L phai bdi thudng 42.800.000 dong.

- Yéu ciu 6ng Lai Hong S phai bdi thuong 64.709.000 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin D phai bodi thuong 456.572.000 dong.

3. Budc cac bi don phai thu hoach cay va hoa mau da dén ky thu hoach. D1
doi tai san va cy con giéng dé tra lai dat cho phia nguyén don.

4. Yéu cau Toa 4n xac dinh 1y do tai sao dat cua ong bi thiéu 48.814 m?so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ai, co quan nao 1a nguoi 1am thiéu dé
ong bi thiét hai.



5. Ong khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai tai san vi cic tai san ciia cac
bi don tao ra trén dét ctia 6ng déu 13 bat hop phép.

Tai ban tw khai, nhitng 16 khai tiép theo dwoc tham tra cong khai tai phién
toa bi don 0ng Lai Van L trinh bay: Ngay 20/10/1996 gia dinh 6ng dugc Nha
nuéc giao 10,2 ha dat 1am nghiép lai 16 b3 khanh 7 khu vuc NSC, x& TL, huyén
T. Dién tich dat ndy da dugc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s 00216/QSDD/240/QP — UB (H) ngay 19/8/1999 dimg tén b dng la
Lai Van S. Trén thyc té b ong chi 13 nguoi dting tén trén gidy chting nhan quyén
str dung dat con ong mdi 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung dat (Gidy chung
nhan quyén sir dung dat hién nay van dimg tén 6ng Lai Van S). Khi 6ng nhan dat
nay cé can b dia chinh xa TL, 6ng Pham Van D la Truong Thon KL , 6ng Lai
Hong Thva cac ho lién ké dén 16 dat dé xac dinh moc gidi, nhung khong 1ap bién
ban cua cac ho 1én ké. Luc d6 mdc gidi tir can dat tinh theo khe sudi tu nhién, gia
dinh dng khong l1am cot méc c¢d dinh dé phan dinh dudong danh gii v6i cac ho
lién ké. Sau khi tiép quan 16 dat trén 6ng da khai phé trong mdi trén dién tich dat
khoang 2ha. Cudi nam 2008 6ng Pao Tién S 1én thong bao phan dét gia dinh ong
dang sir dung 1a dat cia 6ng Sang va yéu cau phai tra lai thi 6ng khong nhat tri.
Sau d6 UBND xa TL d triéu tap hai bén dé hoa giai viéc tranh chap dat nhung
khong thanh. Ngay 23/4/2009 t6 cong tac gdbm can bd ky thuat Hat kiém 1am
huyén T phdi hop voi UBND xa TL 1én thuc dia kiém tra ranh gigi 16 dat xay ra
tranh chap va cho ring gia dinh 6ng sir dung 14n sang dat ong Dao Tién S. Nay
6ng Dao Tién S yéu cau dng phai tra lai dién tich dat di 14n chiém la 22.362 m?
thi 6ng khong chap nhan vi theo so dd nam 1996 gia dinh 6ng st dung dung vi tri
dat duoc nha nuéc giao, 6ng khong chit pha rimg trén dat, khong 1an chiém dat
ctia 6ng Pao Tién S. Pdi voi nhiing tai san ma Hoi dong tham dinh, dinh gia tai
san cia UBND huyén T tién hanh 6ng hoan toan nhat tri véi két qua trén, khong
yéu cau phai tham dinh, dinh gia lai tai san moi phat sinh. Dbi véi viée 6ng Pao
Tién S yéu cu ong phai trich tra phén lgi nhuan thu dugc tir viéc str dung dat
rimg trong thoi gian 12 nam 1a 42.800.000 dong thi ong khong dong ¥.

Tai ban tw khai, nhitng 16 khai tiép theo dwoc tham tra cong khai tai phién
tda bi don 6ng Lai Hong S trinh bay: Ngay 20/10/1996 gia dinh 6ng duoc Nha
nudc giao dién tich 40.000m? dit 1am nghiép tai vi tri 16 X khoanh 7 khu vuc
rimg Subi Con va duoc cip s6 1am ba. Dién tich dat ndy di duoc UBND huyén T
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng ngay 08/5/2001 (S vao sb cip
gidy chimg nhin 01180/QSDP/159/QD — UB (H)). Khi 6ng nhén dién tich dat
nay cd can bo ky thuat Hat kiém 1am huyén T, can bo dia chinh x4 TL, Trudng
Thon KL va nhitng ho c6 dat lién ké xac dinh. Pudng ranh gidi dugc xac dinh
theo khe ranh nudc chay tir trén cao xudng dén chan d6i, ltic d6 gia dinh 6ng chua
cdm cot mbe dé phan dinh ranh gidi voi cac ho c6 dat lién ké. Lo dat cua gia dinh
ong duoc giao khong lién ké véi dat cua 6ng Pao Tién S. Qua trinh sir dung dat



vao nam 2003 gia dinh 6ng khai pha trong sin, nam 2006 tiép tuc trong bach dan
va keo tai tugng. Dén thang 3 nam 2009 dng Pao Tién S 18n canh tac, cho ring
ong 1an chiém dat nén da 1am don khiéu kién dén UBND x& TL. Sau d6 UBND
x4 da triéu tap hai bén dé hoa giai viéc tranh chip dat nhung khong thanh. Ngay
23/4/2009 t6 cong tac gdm can bo ki thuat Hat kiém 1am huyén T phdi hop véi
chinh quyén xa TL di Ién thuc dia 16 dat xay ra tranh chap dé kiém tra ranh gi6i
va xac dinh gia dinh 6ng st dung dat khong dung vi tri 16 dat duoc giao. Ong cho
rang viéc st dung dat khong ding vi tri do co quan c6 thAm quyén cip dat bi
trong 1an nén da dan dén tranh chap. Néu tra lai dat nhu 6ng Pao Tién S yéu cau
thi gia dinh 6ng khong c6 dat sir dung. Do vay ong khong dong v tra lai 17.422m?
theo yéu cau cta 6ng Pao Tién S. Ong thira nhan nam 2009 ¢ phat khoang 2ha
cdy rumg dé trong san, keo tai twong dén nim 2014 di cho thu hoach sau d6 lai
trong tiép keo va bach dan trén dat hién nay dang xay ra tranh chap. Ong nhat tri
v6i két qua tham dinh, dinh gia cia UBND huyén T trudc ddy va éng khéng yéu
cau thim dinh, dinh gia lai di véi nhitng tai san moi phat sinh trén dién tich dat
dang tranh chap. Dbi v6i viéc ong Pao Tién S yéu cau 6ng phai trich tra phan loi
nhuan thu dugc tir viéc st dung dit rimg trong thoi gian 12 nim la 64.709.000
d6ng thi 6ng khong dong y.

Tai ban tu khai, nhitng loi khai tié:p theo dwoc tham tra tai phién toa bi don
éng Nguyén Vin P trinh bay: Ngay 15/7/2007 gia dinh 6ng mua mot 16 dat 1am
nghiép cua ong Lai Van C tai vi tri 160 Z khoanh 7 ¢6 dién tich 53.000m? véi gia
14.900.000 dong (Mudi bdn triéu chin trim nghin dong). Ong va éng Lai Vin C
c6 thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua
phap luat. Dién tich dat ndy trudc ddy di dugc UBND huyén T cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lai Van C vao ngay 19/8/1999 (S vao s6 cap
gidy 00216/QSDP/340/QD — UB (H)) va hién nay chua lam duoc thu tuc sang
tén cho 6ng vi dang c6 tranh chip voi 6ng Pao Tién S. Khi ong nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng C thi ¢6 moi can bd dia chinh x4 TL, ph6é Thén KL 2 (Ciing
chinh 1a chi dat cii ciia 6ng Lai Van C) va cac ho c6 dat lién ké dén tai vi tri 16 Z
khoanh 7 dé xac dinh mdc giéi. Ong C chi mbe gidi t can dat theo khe sudi tur
nhién, lac d6 gia dinh ong chua 1am co6t mbc cb dinh dé phan dinh duong ranh
gidi v6i cac 16 dat lién ké. Sau khi tiép quan 16 dat trén, 6ng da khai thac khoang
2 ha cdy rimg nhu sim, mua, tra huou, tram ... ngodi ra str dung lam chat dot va
trong mai trén dién tich dat nay. Nam 2008 ong xay 01 ngdi nha cép 4 cing cong
trinh phu, dao ao ldy dat lam duong trén dién tich dat dugc dng C chuyén
nhuong. Cubi nim 2008 6ng Pao Tién S thong bao phan dat ong dang str dung 13
dat ctia 6ng Sang, yéu cau phai tra lai thi 6ng khong déng y. UBND x& TL da
triéu tip cac bén dé giai quyét viéc tranh chap dit nhung khong thanh. Ngay
23/4/2009 t6 cong tic gdbm can bo ki thuat Hat kiém Lam huyén T phdi hop véi
UBND x4 TL 1én thuc dia kiém tra ranh gi6i 16 dat xay ra tranh chap va xac dinh



gia dinh 6ng da st dung 1an vao 16 dit cua ong Pao Tién S. Ong cho rang viéc 1an
sang phan dat chia 6ng Pao Tién Sing 1a do co quan c6 tham quyén cap dat bi
chéng 14n nén da dan dén tranh chap.Nay 6ng Pao Tién S yéu ciu 6ng phai tra lai
dién tich 99.242m? thi 6ng khong chap nhan vi néu tra lai dat nhu 6ng Pao Tién S
yéu cau thi 6ng khdng con dat st dung. Ong xac dinh st dung dang phan dat
duoc ong Lai Van C chi mbc gi61 khi nhan chuyén nhuong, toan bd di¢n tich dat
hién nay 6ng da trong phii kin cac loai cay an qua va céc loai ciy co kinh té cao.

Ong nhat tri v6i két qua tham dinh, dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san
UBND huyén T ngay 28/08/2017 va 6ng khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai
d6i v6i nhiing tai san méi phat sinh trén dién tich dat dang tranh chap. Pdi véi
viéc 6ng Pao Tién S yéu cau ong phai trich tra phﬁn lo1 nhuan thu duoc tir viée st
dung dét rimg trong thoi gian 12 nam 14 456.572.000 dong thi 6ng khéng dong .

Tai ban tir khai, nhitng 167 khai tiép theo dwoc tham tra céng khai tai phién
t0a, nguwoi ¢ quyén lpi va nghia vu lién quan la anh Lai Van V trinh bay: Nam
1995 gia dinh anh duge Nha nudc giao dién tich 40.000m 2 dat 1am nghiép tai 16 X
khoanh 7 khu vuc rimg NSC, xa TL, huyén T. Dién tich dat nay da dugc UBND
huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén bd anh 14 6ng Lai Hong
S. Anh khong truc tiép nhén dit nén khong xac dinh dugc moc gid1 cu thé. Nam
2006 vo chong anh c6 cong strc ciing bd me trong cdy keo, bach dan trén dién tich
dat hién dang tranh chip véi 6ng Dao Tién S. Nay 6ng Pao Tién S khai kién doi
gia dinh anh tra lai dat thi anh khong chdp nhdn vi dat nay gia dinh anh d3 duoc
Nha nudc giao quyén st dung.

Tai ban ty khai va nhitng 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét tai
Toa &n, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la anh BPao Tién Th trinh bay:
Anh ddng nhét véi quan diém khoi kién va cac yéu cau ciia bd anh 12 dng Pao
Tién S. Dé nghi Toa an budc cac ong Lai Van L, Lai Hong S, Nguyén Vian D tra
lai toan bo dién tich dt 14n chiém va boi thuong thiét hai nhu bd anh yéu cau.

Tai cac ban ty khai ba Ha Thi M la nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan trinh bay: Ngay 15/7/2007 gia dinh ba mua mot 16 dat cta 6ng Lai Vin C
tai vi tri 16 Z khoanh 7 c6 dién tich 53.000m? véi gia 14.900.000 dong (Mudi bon
triéu chin trim nghin dong). Hai bén c6 giao két hop ddéng chuyén nhuong dat
theo quy dinh cua phap luat. Dién tich dit ndy da dugc UBND huyén T cip gidy
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Lai Van C nhung khi dng C ban cho gia
dinh ba thi chua lam thu tuc sang tén (Hién nay dat van dimg tén 6ng C). Khi gia
dinh ba nhan chuyén nhuong dat ndy c6 moi can bo dia chinh x4 TL, ph6 Thon
KL 2 va cac ho lién ké dén 16 Z khoanh 7 dé xac dinh mdc gidi. Ong C chi méc
gidi ttr can dat theo khe sudi tu nhién, gia dinh ba chua lam c6t mbc ¢b dinh dé
phan dinh duong ranh gidi véi cac ho lién ké. Sau khi tiép quan 16 dat trén, gia
dinh va di khai thac khoang 2 ha cdy ring (gém c6 sim, mua, tra huou, tram ...)
str dung 1am chat dbt va trong méi trén dién tich dat nay. Nam 2008 gia dinh ba



c6 x4y 01 ngdi nha cap 4 cing cong trinh phu, dao ao 1ay dat lam duong trén dién
tich dat duoc 6ng C chuyén nhuong. Cubi nam 2008 ong Pao Tién S théng béo
phan dit gia dinh ba dang st dung 1a dat cua gia dinh ong Sang, yéu cau gia dinh
ba phai tra lai nhung gia dinh ba khong nhat tri. Nay ong Dao Tién S khai kién ra
Toa &n yéu cau 6ng Nguyén Vin D phai tra lai dién tich dat 1an chiém va boi
thuong thiét hai thi quan diém cta ba 1a khong chip nhan voi yéu cau trén cua
ong Sang.

Tai cdc ban ty khai anh Nguyén Vian D va Nguyén Vin S la nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan déu cé chung quan diém trinh bay: Anh D va anh S
la cac con dé cua 6ng Nguyén Vin D ba Ha Thi M, cac anh c6 duoc biét nim
2007 b6 me cac anh c6 mua mdt 16 dat cua ong Lai Vian C tai vi tri 16 Z khoanh 7
dién tich 53.000m? voi gia 14.900.000 déng. Cac anh duoc bd me nudi an hoc tir
nho dén gio nén chua dong gop duoc gi dé tao ra tai san nay. Viéc tranh chap
giita 6ng Pao Tién S va 6ng Nguyén Vin D dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai bién ban ghi 16i khai ba Trinh Thi L la nguoi ¢é quyén loi va nghia vu
lién quan trinh bay: Ba la vo cua 6ng Lai Van C, gia dinh ba dugc UBND huyén
T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 53.000m? ngay 19/8/1999
ding tén ong Lai Van C. Vi Tri thira dét 6 16 Z khoanh 7 khu vuc NSC, xa TL,
huyén T. L6 dat c6 hinh cai quat, lay moc gidi ty nhién lam mdc g101 ph1a Tay,
giap dat nha 6ng Sinh dudi 1a day sudi, trén 12 Hon d4 tién Xuong ngan rimg
khoang 100 m. Phia Nam giap d6i c6, phia déng giap dat ong Lai Hong S, tir day
sudi tré 1én giap dat 6ng Lai Van S. Dat cua gia dinh ba duoc tréong nom chim
soc bao vé 6n dinh. Ngay 15/10/2007 gia dinh ba da chuyén nhugng toan bo dién
tich dat trén cho ong Nguyén Van D tra tai Thon T , x& TH , huyén T véi gia
14.900.000 d6ng. Pat nay gia dinh ba dd chuyén nhuong xong cho dng Nguyén
Vin D nén nay gia dinh ba khéng lién quan gi, khong yéu cau dé nghi gi. Viéc
tranh chip giita cac bén dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai cac ban tu khai anh Lai Van Ng, chi Vi Thi L va ba Nguyé~n Thi Ph la
ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c¢é chung quan diém trinh bay: Thang
10 nam 1995 gia dinh dugc giao dién tich 4ha dat 1am nghiép tai 16 X khoanh 7
khu rimg NSC, x& TL, huyén T va d3 dugc UBND huyén T cip gidy chting nhan
quyén st dung dat dung tén éng Lai Hong S. Nay dng Pao Tién S khoi kién dng
Lai Hong S dé doi dat va doi bdi thuong thiét hai thi chung t6i khong nhat tri.

Tai cac ban tu khai chi Vii Thi Ng la nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay: Chi I vo anh Lai Vian V, thang 10 nim 1995 b6 chdng chi 14 6ng
Lai Hong S c6 duoc nha nudc giao va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
4ha tai 16 X khoanh 7 tai khu vuc rimg NSC, vo chéng chi cung bd me chéng da
canh tac va trong cac loai cdy keo, cdy bach dan. Do vy nhiing tai san trén dién



tich dat ndy c6 cong strc dong gop ctia vo chong chi. Viéc ong Pao Tién S kién
doi dat va doi boi thuong thiét hai thi chi khong dong ¥.

Tai cac ban tw khai ba Trinh Thi E, chi Pinh Thi Th va chi Lai Thi H la
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan déu c¢é chung quan diém trinh bay: Chlng
t6i 12 me, vo va con cia 6ng Lai Van L. Nam 1995 thuc hién Nghi quyét cua
Chinh phu, gia dinh t6i ¢6 1am don dé nghi xin cdp dat rimg dé canh tac, sau d6
dugc giao dién tich 10,2 ha tai 16 b khoanh 7 va di duoc cap so bia xanh, dén nim
1999 thi dugc ddi sang sb bia d6 véi dién tich dat nhu trén, gia dinh thuong
Xuyén canh tac trong cay keo, nay 6ng Dao Tién S khdi kién ddi v6i ong Lai Vin
L dé doi dat va doi boi thuong ching t6i | nhimg thanh vién ho gia dinh khong
nhat tri.

Uy ban nhdn dan huyén T, do 6ng Pham Hong L la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho cac 6ng Lai
Hong S va Lai Van S tai khu vuc chua A, Thén KL 2, x& TL 1a dung s 16, s6
khoanh va dién tich nhu trong hd so giao dat 1am nghiép va s6 1am ba da cap cho
cac ho. Khang dinh viéc cdp ddi tir so 1am ba sang gidy ching nhan quyén sir
dung dat dbi voi ho ong Lai Hong S va ho ong Lai Van S 1a dung. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Lai Vin C tai khu vuc chia AV, Thén
KL 2, x4 TL la dung sé khoanh va dién tich nhu trong hd so giao dat 1am nghiép
va s0 1am ba nhung sai vé s 16. Viéc danh sai s6 16 trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia dng Lai Vian C tir 16 Z thanh 16 7 1a sai s6t trong qua trinh in gidy
chtng nhan quyén st dung dét, tuy nhién sai s6t ndy khong lam thay doi dién tich
dat cua 6ng Lai Van C duoc giao trén thuc dia. Gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Pao Tién S tai khu vuc Chiia AV, Thon KL 2, x4 TL dung vé
s6 16, s6 khoanh va dién tich nhu trong gidy ching nhan quyén st dung dét cia
6ng Hoang Vin Ph 1a nguoi chuyén nhugng dat cho ong Pao Tién S. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dat da cap cho ong Hoang Vian Ph dang sd 10, sé khoanh
va dién tich nhu trong hd so giao dat 1am nghiép gitra Hat Kiém 1am T va Chi hoi
phu nir Thon KL. Nhu vy viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
ho 6ng Pao Tién S 1a dung.

Vé két qua kiém tra hién trang cho thdy: Hién trang cac ho dang st dung
dat khong ding ranh gidi, khong dung dién tich so v6i hd so giao dat, cu thé:

+ Ho ong Pao Tién S: Dién tich theo hd so giao dat la 247.000 m?, dién
tich dat dang st dung 1a 59.159 m?

+ Ho 6ng Lai Van C (nay 1a 6ng Nguyén Vin B): Dién tich theo hd so giao
dat 12 53.000 m?, hién dang st dung 14 99.232 m?

+ Ho6 ong Lai Van S (nay 1a 6ng Lai Van L): Dién tich theo ho so giao dét
la 102.000m?, hién dang sir dung 1 101.193,5 m?

+ Ho ong Lai Hong S: Dién tich theo hd so giao dat 1a 40.000 m% hién
dang st dung 1a 71.371,4 m2,



Viéc cap d6i tir s6 1am ba cho cac ho sang gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a phu hop véi hd so giao dat; Viée tranh chép trén thuc dia 1a do cac ho
khong str dung dung ranh gidi duge giao. Nay 6ng Dao Tién S khoi kién dbi véi
cac 6ng Lai Van L, Lai Hong S, Nguyén Van D dé doi dat va doi boi thuong thi
quan diém ctia UBND huyén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai ban ty khai do ong Leo Van P, PhO Chu tich UBND xd Tdn Ldp trinh
bay: Dbi véi thira dat ciia 6ng Nguyén Vian D nhan chuyén nhuong tir ong Lai
Vin C, dat c6 ngudn goc nhu sau. Ong Lai Van C duoc Nha nudc giao dat vao
thang 12 nim 1998 (Theo Quyét dinh sb: 344/QD-UB ngay 07/12/1998 cua
UBND huyén T). Hién trang thira dét luc giao 1a (IC) dét ¢ cdy ring tai sinh. Khi
chuyén nhuong dat c6 can bo dia chinh x4 TL (Thoi diém d6 13 6ng Lai Van
Binh) tién hanh tham dinh va xac dinh ranh giéi dat dé lam hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng C va 6ng Pirc. Xac dinh theo hién trang ranh gisi dat cua 6ng C
nhu sau;

- Phia Béc giap dat ong Lai Van Sh duoc phan dinh bang khe sudi chinh;

- Phia Nam giap dat ong Lai Van S dugc phan dinh bang con dudng mon lén
chua AV.

- Phia Pong giap dat 6ng Lai Hong S duoc phan dinh tai Ngi ba sudi gitta
phan giap danh dit ong S, dng C, 6ng Sang kéo mdt duong thang vé phia dong
nam dén dinh go dit cao giap duong 1én chia AV.

- Phia Tay giap Dt ong Hoang Vian Ph duoc phan dinh bang dudng canh
cung gira dat co cay ring va dat trang co.

Sau khi ong Ptrc nhan chuyén nhuong cua Ong C thi di st dung 6n dinh
nhiéu nam.

Dbi vé6i thira dat cua ong Pao Tién S, thi 6ng Sang nhan chuyén nhuong dat
tir 6ng Hoang Van Ph. Thtra dat nay 6ng Ph duoc nha nudc giao vao thang 6 nim
2000 (Theo Quyét dinh sé: 223/QD — UB ngay 20/6/2000 cia UBND huyén T).
Hién trang dét luc giao 1a Ia (Dat trng doi ndi troc) dat trong co. Nam 2008 thi
6ng Ph chuyén nhuong cho dng Sang tai thoi diém d6 6ng Lai Van B la can bo
dia chinh x4 TL da thim dinh va xac dinh ranh gi6i dat dé 1am hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng Hoang Vin Ph va 6ng Pao Tién S, xac dinh theo hién trang
danh gi6i dat cia dng Ph nhu sau:

- Phia Béc 1a giap dat ong Nguyén Ngoc D duoc phan dinh bing khe sudi
chinh kéo thang 1én phia ban co tién;

- Phia Nam giap dat Cong ty Hoang Luc, dugc phan dinh bang con dudng
mon I&n chua AV (Nguyén hién trang bay gio);

- Phia DPong giap dat 6ng Nguyén Vin D dugc phan dinh bing dudng canh
cung giira dat co cay rimg va dét trang co.



- Phia Tay giap dat ong Bui Van C (O thon Biéng, xd Nam Duong) va Dat di
tich chia AV dugc phan dinh bang duong song song v4i duong dia gidi hanh
chinh cta x& TL cach duong dia gidi Tan Moc - TL 100m. Sau khi 6ng S nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Ph thi cac ho van 6n dinh ranh gidi, toi khoang nam 2010
thi 6ng Pao Tién S c6 don khéi kién cac 6ng Lai Hong S, Lai Van L, Nguyén
Van D.

Nay 6ng c6 quan diém sau: Dbi chiéu hién tranh dat rimg tai thoi diém giao
dat trude ddy ong khang dinh 1a co 13i trong cong tic ndi nghiép khoanh vé& ban
dd khong dung véi hién trang giao ngoai thuc dia. Do vy dan dén viéc thuc dia
giao cho 6ng Hoang Vin P 1a dt Ia (Pat tréng ddi troc) dién tich dét it, nhung khi
khoanh ban d6 lai khoanh ca phan dat Ic (P4t c6 ring tai sinh). Chinh vi vy dién
tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong Pao Tién S hién nay chong
lan sang phan dién tich dat cia dng Lai Van C (Nay la 6ng Nguyén Vin D dang
st dung).

Hat kiém lam T do éng Pao Vin T — Kiém lam vién la ngwoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay: Hat kiém lam huyén T giit nguyén quan diém nhu y kién trinh
bay tai Cong van sd 27/CV — HKL ngay 25/6/2011 d6 1a: Viéc giao dat lam
nghiép cho céc ho ong Pao Tién S, Lai Hong S, Lai Van S (Nay 1a Lai Van L sir
dung), Lai Van C (Nay 12 Nguyén Vian D sir dung) khong ¢ su chong chéo. Do
thoi diém giao dat khong c6 thiét bi hién dai, viéc khoanh vé& chi yéu theo dja hinh
dac thu nhu theo dong, theo khe va tinh dién tich thi cong nén tinh chinh xac
khong cao nhu cac phuong phap do dac bay gio.

Tai ban tu khai anh Lai Van B la nguoi lam chirng trinh bay: Anh lam can
bd dia chinh xa TL tir naim 2001 dén nam 2010 va tir nam 2010 dén nay duoc bau
lam Chu tich UBND x& TL, huyén T. Trong qua trinh céng tac va xem xét hd so
giao dat 1am nghiép cho thdy: Ddi voi thira dit cua 6ng Nguyén Vin D nhan
chuyén nhuong tir 6ng Lai Van C. Ranh gidi dét ciia 6ng C nhu sau;

- Phia Béc giap dat ong Lai Vin Sh duoc phan dinh bang khe sudi chinh;

- Phia Nam giap dét ong Lai Van S dugc phan dinh bang con dudng mon 1én
chua AV;

- Phia Pong giap dat 6ng Lai Hong S duoc phan dinh tai Ngi ba sudi gitta
phan giap danh dat 6ng Sh, 6ng C, 6ng Sang kéo mot dudng thang vé phia dong
nam dén dinh go dit cao giap duong 1én chia AV.

- Phia Tay giap Dt ong Hoang Vian Ph duoc phan dinh bang dudng canh
cung giira dét co cay rimg va dét trang co.

Sau khi 6ng D nhan chuyén nhuong ctia Ong C thi da sir dung 6n dinh nhiéu
nam.

Déi voi thira dat ctia ong Pao Tién S, thi 6ng S nhan chuyén nhuong dat tir
ong Hoang Vian Ph, ranh gi6i dat ciia 6ng Ph nhu sau:
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- Phia Béc 1a giap dat ong Nguyén Ngoc D duoc phan dinh bang khe sudi
chinh kéo thang 1én phia ban co tién;

- Phia Nam giap dat Cong ty Hoang Luc, dugc phan dinh bang con dudng
mon Ién chua AV;

- Phia DPong giap dat 6ng Nguyén Vin P dugc phan dinh bang dudng canh
cung giita dat co cay rimg va dat trang co.

- Phia Tay giap dat ong Bui Van C (thén B, x4 ND) va Pat di tich chia AV
dugc phan dinh bang duong song song voi duong dia gidi hanh chinh cua x4 TL
cach dudng dia giéi TM - TL 100m. Sau khi 6ng S Nhan Chuyén nhuong cua 6ng
Ph thi cac ho van 6n dinh danh gidi.

Péi chiéu hién tranh dat ring tai thoi diém giao dat trude ddy ong khang
dinh 1a c6 16i trong cong tac ndi nghiép khoanh vé& ban d6 khong dung véi hién
trang giao ngoai thuc dia. Do vay dan dén viéc thyc dia giao cho ong Ph la dét Ta
(Pat trong ddi troc) dién tich dat it, nhung khi khoanh ban do lai khoanh ca phan
dat Ic (Pat c6 rung tai sinh). Chinh vi vay dién tich trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia 6ng Pao Tién S hién nay chdong lan sang phan dién tich dat cua
6ng Nguyén Vin D.

Tai bdan bién ban ghi loi khai 6ng Pham Vian D la nguoi lam chirng trinh
bay: Ong lam can bo dia chinh x& TL tir nam 1995 dén thang 8/2001, trong thoi
gian 1am can bo dia chinh éng di cung phdi hop véi Hat kiém 1am T va cac hd
dan tryc tiép di giao dat. Viéc giao dat cho 6ng Lai Hong S, Lai Vin S (nay 6ng L
sir dung), Lai Van C vao nam 1995. Khi giao dat cac ho déu duoc cac ong chi
mdc goi cu thé, lic giao dat thoi diém d6 chi co mot sb cay bui. Pbi véi Chi hoi
phu nit thi giao vao nim 2000, nhung khong thudc thim quyén caa UBND huyén
cap gidy, sau d6 Hoi phu nit chuyén nhuong dét cho ai ong khong nam duge. Ong
xac dinh viéc giao dét cho céc ho ong Lai Héng S, Lai Van S va Lai Van C trudc
day 1a chi din dung méc giGi va ranh gidi cu thé 1a dung.

Tai bién ban ghi 10i khai éng Lai Hong Th la ngwoi lam chirng trinh bay:
Ong lam Truong Thon KL tir nim 1994 dén nam 1998, trong thoi gian lam
Truéng thén ong da phdi hop cung véi chinh quyén dia phuong va Hat Kiém 1am
huyén T, giao dat, giao rimg cho cac ho trong thén néi chung, trong d6 c6 hd 6ng
Lai Van C, Lai Hong S va Lai Vin S néi riéng. Khi giao dat ddi vai cac ho dng
Lai Van C, Lai Héng S va Lai Vin S déu c6 ngudi di cing voi doan dé giao dat
thue dia va duogc chi dan ranh gidi cy thé, dién tich cu thé bao nhiéu thi do co
quan chuyén mén. Dét caa 6ng C, 6ng Lai Hong S va ong Sinh duoc giao lién ké,
con d6i véi viée giao dat sau nay cho Chi hoi phu nit Thon KL thé nao thi ong
khong biét vi khi d6 6ng di nghi huu.

Tai bién bdn ghi loi khai dng Hodang Van Ph la nguoi lam chimg trinh bay:
Nam 2000 6ng duoc ba Vit Thi L 12 Chi héi trudng phu nit Thon KL chuyén
nhuong cho dién tich 24,7 ha dét ring voi gia thoa thuan 1a 7.000.000 dong (Bay
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triéu dong), khi chuyén nhuong hai bén lam hop déng chuyén nhuong ctng nhau
ky két, khong ra thuc dia ma chi chuyén nhuong trén gidy to, gia dinh chua canh
tac va cling chua trong cdy gi. Nam 2004 6ng chuyén nhuong lai dién tich trén
cho 6ng Pao Tién S ciing chi chuyén nhuong trén gidy to khong c6 ho nio ra thuc
dia dé xem xét moc giGi.

Tai bién ban ghi loi khai ba Vi Thi L la nguoi lam chirng trinh bay: Ba lam
Chi hoéi truong phu nit KL 3 tir nam 2000. Nam 2001 ba lam Phé Chu tich Hoi
phu nit x4 TL, kiém Chi Hoi truong phu nit Thon KL 3 dén nam 2008 nghi
khong tham gia nira. Dién tich 24,7 ha dat c6 ngudn gbc trude day 1a do Hat
kiém 1am huyén T cip cho Chi hoi phu nit va da duogc Hat kiém Lam T cap s6 bia
xanh. Nam 2000 ba thay mat Chi hoi phu nit Thon KL di chuyén nhuong cho ong
Hoang Vin Ph toan bo dién tich dat néu trén, chuyén nhuong trén giy to khong
ra thuc dia, dt c6 giap ranh véi ho 6ng C va 6ng Sinh.

Tai bién ban xem xét thim dinh ngay 28/08/2017 ctia Hoi dong tham dinh
va dinh gia tai san UBND huyén T x4c dinh nhu sau:

Sau khi tham khao gid thuc & tai dia phuong. Hoi dong thim dinh va dinh
gid thuc t€ tai dia phuong; Can ctir Quyét dinh sé 869/2014/QD — UBND cuta Uy
ban nhan dan tinh Bac Giang ngay 31/12/2014 vé tinh gi& cay va cong trinh trén
dat; Quyét dinh s6 861/QD — UBND ctia Uy ban nhan dan tinh Bic Giang ngay
30/12/2014 vé bang gia dat cy thé nhu sau:

1. Dién tich 247.000m?> dat thudc 16 3, thira K7 duoc cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat ding tén ho ong Pao Tién S s6 01598/QSDD/ 391/QP — UB (
H), ngay 29/7/2004 dia chi thtra dat KL 2, xa TL, huyén T, tinh Bic Giang.

2. Ong Lai Van S (Hién nay 0ng Lai Vin L dang st dung) dién tich dugc
cap 102.000m? dat thudc 16 b3, thira K7 theo gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 00285/QSDD/340/Qb— UB (H), ngay 19/8/1999 dia chi thura dat; Thon KL 2,
x& TL, huyén T, tinh Bac Giang.

3. Ong Lai Hong S dién tich dat dugc cap 1a 40.000m? thude 16 X thia sb
K7 gidy chimg nhan quyén str dung dét s 01180/QSDD/159/QP — UB (H) ngay
8/5/2001; Xac dinh trén so dd thuc dia 1a 71371,4m 2 so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat chénh lén 31.371,4m 2 x 7.000d¢/m? = 219.599.800d; Trén dat
da trong 1.650 cdy bach dan (Puong kinh 5 — 10 cm) x  63.000d/cay =
103.950.000d. Téng cong 1a; 323.549.800 ddng (Ba trim hai muoi ba triéu nim
trdm bdn chin nghin tam tim dong).

4. Béi véi dién tich 53.000m 2 dat thudc 16 7, thira sd 7 dung tén 6ng Lai
Vin C duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00216/QSDD/1340/Qb —
UB ( H) ngay 19/8/1999, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin D theo so dd thuc
dia so v6i gidy chimg nhan quyén str dung dat dién tich 21.628,6m? x 7.000d/m?
= 151.400.000 dong (Mdt trim ndm mdt triéu, bén trim nghin dong); Trén dét co
28 cay vai thiéu (Pudng kinh tan 1,5 - 2m) x 270.000d/cay = 7.560.000 dong; 20
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cay vai thiéu (Pudng kinh tan 2- 3m) x 350.000d/cay = 7.000.000 dong; 19 cay
than tai x 2.000.000d/ cay = 38.000.000 dong.

Cong 1a 203. 960.000 dong (Hai tram linh ba triéu chin trim sau muoi
nghin déng).

DPdi véi dién tich 77613,4m? theo so dd thuc dia so véi giéy chung nhéan
quyén st dung 6ng Lai Van C dugc cap (nay 6ng Nguyén Vin P dang st dung),
dién tich dat nay ong D st dung chénh Ién dién tich dit ong Pao Tién S duoc cap
cO tri gia = 543.293.800 dong (Nam trim boén muoi ba triéu, hai trim chin muoi
ba triéu, tam traim ddng), trén dat da trong cac loai cdy cu thé:

- 660 cay vai thiéu (Pudng kinh tan 0,6 - 1m) x 60.000d/cay = 39.600.000 dong.

- 20 cay budi (Puong kinh gde 12 — 15¢m) x 154.000d/ cay = 3.080.000 dong.

- 51 cay buoi trong tir 01 nam dén chwa co qua x 12.100d/cay = 617.000 dong.

- 08 cay budi (Pudng kinh 7 — 9cm) x 83.600d/cay = 668.800 dong.

- 1.000 cay keo (Pudng kinh gbc 13— 20 cm) x 88.000d/cay = 88.000.000 dong.

- 5.000 cay keo (Pudng kinh gbe 5 — 10 cm) x 63.000d/cay = 315.000.000 dong.

- 5.0000 cay bach dan (Puong kinh gbc 5 -10 cm) x 63.000d/cay =
315.000.000 ddng.

- 06 cay nhan (Pudng kinh tan 2 — 3m) x 330.000d/cay = 1.980.000 dong.

- 26 cay nhan méi trong (T 1 — 2 nam ) x 58.000d/cay = 1.508.000 dong.

- 02 cay nhan (Pudng kinh tan 1,5 — 2m) x 230.000d/cay = 460.000 dong.

- 02 cay lat (Pudng kinh 5 — 10 cm) x 63.000d/ cay = 126.000 dong.

- 02 cay hdong xiém (Tréng tr 01 nim chiéu cao 0,7m tr& 1én) x
10.450d/cay = 21.000 dong.

- 100 cay tao x 40.000d/cay = 4.000.000 dong.

- 43 cay cam (Puong kinh gbc 5 — 7 cm) x 100.000d/cay = 4.300.000 dong.

- 08 cay chanh dao (Pudng kinh gbc 2,5 cm) x 31.900d/cay = 255.000 dong.

- 01 cay nho M¥ x 200.000d/cay = 200.000 dong.

- 03 cay 6i (Puong kinh gbe 15 — 19cm) x 41.250d/cay = 123.750 dong.

- 42 cay soai (Pudng kinh gbe 15 — 19 cm) x 264.000d/cay = 11.088.000 dong.

- 21 khom tre (Puong kinh gbe > 7cm) x 28.000d/khom = 588.000 dong.

- 19 khom chubi x 15.400d/khém = 292.000 dong.

- 06 cay quat (Trong tir 2 — 3 nim) x 30.8000d/cdy = 187.000 dong.

- 12 cay quat hong bi x 100.000d/cay = 1.200.000 dong.

- 50 cay than tai nho x 1.000.000d/cdy = 50.000.000 dong.

- 30 cay than tai to x 2.600.000d/ciy = 78.000.000 dong.

- 451 cay than tai (Pudng kinh 15 cm) x 2.000.000d/cay = 902.000.000 dong.

- 100 cay gi6 bau to x 50.000d/cay = 5.000.000 dong.

- 400 cay gi6 bau nho x 30.000d/cay = 12.000.000 dong.

- 45 cay tram x 80.000d/cay = 3.600.000 dong.

- 01 cay xanh (Puodng kinh gbc 40cm) x 100.000d/cay = 100.000 dong.
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- 01 cay xi (Puong kinh gbc 40 cm) x 100.000d/cay = 100.000 dong.

- 01 cay tram (Puong kinh 30 cm) x 750.000d/cay = 750.000 dong.

- 01 cay Pinh niang (Tréng 2 nim ) x 50.000d/cay = 50.000 dong.

- 01 nha & (Nha tam loai C) xay nam 2007 tri gia con lai 10% céac bén thoa
thuan tri gia 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

- 01 bé nude (Dién tich 9,86m?) x 8.000.000d = 8.000.000 dong.

- 01 chudng ga xay gach trj gia 1.000.000 dong .

- 01 chudng lon xay gach tri gia 20.000.000 déng (Hai muoi triéu dong).

- 01 nha bép xay gach tri gia 8.000.000 dong.

- 01 tam cdng tri gia 1.000.000 ddng.

- 01 tam cdng tri gia 2.000.000 ddng.

- 01 ao tha c4 tri gia 30.000.000 dong (Ba muoi triéu déng chin).

- 01 chudng loi xay gach (Tong dién tich 38,72m? ) x 594.000d/m?
22.999.000 dong.

- 0lchudng cho xay gach (Téng dién tich 6,96m? ) x 594.000d/ m?
4.134.000 dong.

- 01 s&n bé tng (Tong dién tich 15,82m?) x 80.000d x 100% = 1.265.000 dong.

- 01 Lo sdy vai (17,34m?) x 12.700d/m? = 220.218 ddng.

- 01 ¢t cong cao 2m = 1,44m? x 996.000d = 1.434.000 dong.

- 01 bé phét 2m® x 657.000d/m? = 1.314.000 dong.

- 03 Ha sin x 20.000.000d/ha = 60.000.000 dong.

- 1.500 cay boi thanh ha x 60.000d/cay = 90.000.000 dong.

- 5.000 cay keo (Trong 2017) x 17.000d/cay = 85.000.000 dong.

- 500 cay gb xua (Trong nam 2017) x 60.000d/cay = 30.000.000 dong.

- 200 cay boi dién (Trong ndm 2017) x 12.100d/cay = 2.420.000 dong.

- 50 khom tre méi trong x 28.000d/khém = 1.400.000 dong.

Téng cong 1a: 2.230.080.768 dong (Hai ty hai trim ba muoi triéu khong
trim tdm muoi nghin, biy trim sau tim nghin dong).

V6i ndi dung trén, Toa &n nhan dan huyén T da xu:

Cin ctr Piéu 4; Diéu 5; Piéu 100; Dicu 135; Diéu 166, Piéu 202 va Piéu
203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 265; Didu 266; Diéu 604; Diéu 605 ctua B luat
Dan su nim 2005; Diéu 155; Diéu 138; Diéu 468; Diéu 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Khoan 6, khoan 9 Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35. Piéu 91; Piéu
93; Diéu 147; Diéu 149; Biéu 227; Piéu 271; Piéu 273; Diéu 280 Bo luat TS tung
Dan su; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an, x1:

1. Khong chap nhdn yéu cau cua 6ng Dao Tién S kién doi dién tich 22.362
m? dat 1am nghiép tri gia 156.543.000 dong (MOt trim nim muoi sdu triéu, nim
trim bén muoi ba nghin ddng) dbi véi 6ng Lai Van L.

14



2. Khong chap nhdn yéu cau cua 6ng Pao Tién S kién doi dién tich 17.422
m 2 dat 1am nghiép tri gia 121.954.000 dong (Mot trim hai mdt triéu chin trim
nam muoi tu nghin déng chin ) dbi voi ong Lai Hong S.

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia ong Pao Tién S kién doi cac bi don trich
tra 20% loi nhuan thu duoc tir viéc su dung dat rung trong thoi gian 12 ndm voi
tong sO tién 564.106.000 dong (Trong dé yéu cau éng Nguyén Vin P trd
456.572.000 déng; Yéu cau éng Lai Vin L trda 42.800.000 dong; Yéu cdu ong Lai
Hong S tra 64.709.000 dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Dao Tién S ddi voi ong
Nguyén Vin D:

Budc 6ng Nguyén Vin P phai tra lai cho ong Pao Tién S dién tich 77.613,4
m? dat 1am nghiép co tri gia 543.293.800 dong (Ndm trim bén muoi ba triéu hai trim
chin muoi ba nghin tdm trim déng) c6 so d6 trich do kém theo ban an.

Dién tich dat trén nam tai vi tri 16 s6 3 khoan 7 khu vuc rimg NSC, x& TL,
huyén T, tinh Bic Giang duoc UBND huyén T cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s 01598/QSDD/391/QP — UB (H) ngay 29/7/2004 dimg tén ho 6ng
Dao Tién S.

Kich thudc cac canh cu thé:

- Canh AB =81.5m + 62.1m + 140.5m;

- Canh BC = 147.8m; Canh CD = 27.4m;

- Canh DE =46m + 10m; Canh EF = 18.4m;

- Canh FG = 55.0m; Canh GH = 76.2m;

- Canh HI = 10m + 64.9m + 22.6m + 23.5m;

- Canh IK =62.5m + 56.3m; Canh KA =50.9m + 170.8m.

5. Giao cho 6ng Pao Tién S dugc so hitu toan bo tai san, cay cdi 1am 16¢ trén
dién tich dat 77.613,4 m? (Theo so dd kém theo ban an).

Nhung budc 6ng Pao Tién S phai tra cho 6ng Nguyén Vian D sd tién la
2.230.080.768 ddong (Hai ty hai trim ba muoi triéu khong trim tdm muoi nghin,
bay tram sau tam nghin dong) 14 tri gia cac tai san trén.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, chi phi té tung, 13i suat cham
thi hanh an va quyén thi hanh an cho cac dwong su. sau khi 4n so thim xu xong,
ngay 18, 24/10/2019 6ng Sang lam don khang cdo ban 4n so thim sé 17 ciia Toa
an nhan dan huyén Lic Ngan.

Ngay 24/10/2010 Ong Pao Tién S lam don khang céo ban an so thim gdm
7 van dé theo don khang cdo.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
ndi dung khang cdo. Cac bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguyén don ( 6ng S) khang cdo va dé nghi:
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Ong cho rang: Ban d6 thanh qua giao dat giao rimg nim 1997 1a hoan toan
dung véi hién trang gianh gidi thuc dia, khong c6 ho nao chdng chéo 18n nhau va
hd nao ciing co dét trén thuc dia ding vdi ban dd nam 1997.

Can ctr vao két qua do dac trén thuc dia ngay 10/12/2015 Phong Tai
nguyén & Moi trudng huyén T da v& 1én ban db “ Manh trich do hién trang khu
dat hé toa d6 tu do Thén KL”. ong cho ré“mg, ban d6 nay la hoan toan chinh xac,
vi vay phai 1ay d6 13 1am can ctr phap 1y dé giai quyét vu an.

Can cr vao Cong van tra 101 s6 685 ngay 29/12/2015 ctia UBND huyén T,
viéc cap gidy CN QSD dét cho cac ho 1a dung, khong sai, khong chdong chéo,
nhung hién trang sir dung dat lai khong dung véi ban d6 giao dat nam 1997. Vi
qua trinh st dung dat cac ho 1am khéng ding v6i ranh gisi, dan dén 1an chiém
1An nhau; nén can liy d6 dé 1am can ct dé giai quyét trong vu an, toa so tham da
bo qua, khdng xem Xét tinh tiét nay.

Toa 4n so tham khong cin cir vao ban dd giao dat rimg nam 1997 va ban
d6 manh dét trich do hién trang khu dat ngay 10/12/2015 d3 dugc Vin phong
dang ky dat dai huyén, Tai nguyén va méi truong huyén, Hat kiém 1am huyén va
UBND x4 TL Ky x4c nhan...d4n dén tuyén an sai vé cac sb liéu thuc té cac ho lan
chiém cta nhau ( BL: 740).

Dé nghi toa phiic thAm xem xét lai viéc boi thudng thiét hai trong thoi gian
13 nim do 03 bi don ( ong Lai Hong S, dng Lai Vian L va 6ng Nguyén Vin D) lan
chiém dit ctia 6ng. Nhung toa so tham lai bac bo yéu cau doi bdi thudng cta dng
1a khong dang. Hién tai san trén dat 14n chiém cua ong 1a tai san bat hop phap( tai
san phat sinh sau bién ban hoa giai ngay 23/4/2009) nén 6ng khéng phai boi
thuong cho 6ng Duc.

Do viéc dinh gi4 tai san da lau, cho nén nay 6ng dé nghi Toa an phuc thim
dinh gia lai tai san trén dat. Ngay 29/6/2020, hoi dong dinh gia da tién hanh dinh
gia lai cac tai san trén dat ctia ho ong D di phat trién va dang quan 1y st dung bao
gdm nhimg tai san sau: ,

- Gia dat cac bén cung thong nhat thoa thuan theo gia thi truong & dia phuong la

14.300 d/ 1m?dat. ) ‘

- Trén dat cua 6ng Lai Van C (hién do 6ng Nguyén Van D sir dung va trong cay)
om:

flé) 28 cay budi duong kinh géc( 12-15cm)x 1.271.000 d/ cay= 35.588.000d

2) 51 cay budi duong kinh goc (2-5cm)x 325.000d/ cay= 16.575.000d

3) 650 cay vai duong kinh tan ( 2,5-3m)x 657.000d/ cay= 427.375.000d

4) 10 cay nhan duong kinh tan (4-5m)x 1.364.000d/ cay= 13.640.000d

5) 24 cay nhéan duong kinh tan (3-4m)x 758.000d/ cay= 18.192.000d

6) 03 céy lat duong kinh goc( 10-13cm)x 145.000d/ cay= 435.000d

7) 04 cay lat duong kinh goc < Sem x 77.000d/ céy= 308.000d

8) 01 cay keo duong kinh goc( 20-50cm) x 181.000d /cay= 181.000d

9) 01 cay bach dan duong kinh gbe (20-50cm)x 181.000d /cay= 181.000d
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10) 20 cay cam duong kinh tan (2-3m)x 559.000d/cay= 11.180.000d

11) 01 cay thiét moc lan hai bén thdng nhit 100.000d/cay= 100.000d

12) 10 cay chanh dao dudng kinh gbc (7-9cm) x 406.000d/ cay= 4.060.000d
13) 02 cay nho my hai bén thdng nhit 300.000d/ cay= 600.000d

14) 11 cay 6i duong kinh gbe (2-5cm) x 103.000d/ cay= 11330004

15) 02 cay 6i duong kinh gbe (15-20cm)x 318.000d/ cay= 636.000d

15A) 01 cay lim duong kinh gdc tir (20- 25cm)x 224.000d/ cay= 224.000d
16) 42 cay xoai dudng kinh gbc (19-25cm)x 710.000d/ cay= 29.820.000d
17) 05 cay khé duong kinh gdc (5-7cm) x 140.000d/cay= 700.000d

18) 01 cdy man dudng kinh ge( 5-7cm) x135.000d/cay= 135.000d

19) 32 khom tre (15 cay/l khom) hai gia dinh théng nhat 27.000d/ cay= 480 ciy
x27.000d= 12.960.000d

20) 01 cay lyu dudng kinh gbe (2-5cm) x 335.000d/cay= 335.000d

21) 10 cay tram dudng kinh gc( 20-50cm) x 202.000d/cay=2.020.000d

22) 03 cay dinh lang hai gia dinh thong nhat 50.000d/ cay= 150.000d

23) 40 cay giong chudi x 18.700d/ cay= 748.000d

24) 03 cay chudi co qua x 52.400d/ cay= 157.200d

25) 01 cay thong duong kinh gdc( 5-10cm) x 109.000d= 109.0004d

26) 12 cay quat hong bi hai bén théng nhat 120.000d/ cay= 1440.000d

27) 04 cay quat hai bén thong nhat 45.000d/ cay= 180.000d

28) 45 cay chum ngdy 2 bén thdng nhat 100.000d/ cay= 4.500.000d

29) cdy than tai hai bén thong nhat nhu sau:

- 50 cy than tai nho x 1.000.000d/ cay= 50.000.000d

- 30 cay than tai to x 2.600.000d/ cay= 78.000.000d

-470 cay duodng kinh gbc nho hon 15cm x 2000.000d/cay= 940.000.000d
30) cay gi6 bau hai bén thdng nhat nhu sau:

-100 cay gi6 bau to x 50.000d/ cay= 5.000.000d

- 400 cay gi6 bau nho x 30.000d/ cay= 12.000.000d

30A) 01 cdy da hai bén théng nhat 224.000d

31) 40 cay mit:

-10 cay duong kinh gbe (9-12 cm) x 404.000d/ cay= 4040.000d

-30 cay dudng kinh gbc (3-7cm) x 302.000d/ cay= 9060.000d

32) 169 khém ché (tir > 1 ndm - < 5 nam) x 54.000d/ khom= 9.126.000d
33) 20 cay hong an qua mdi trong tir 3 thang- <I nam x 34.000d/ ciy= 680.000d
34) 01 cay hong xiém duodng kinh gdc (12- 15cm) x 774.000d/ cay= 774.000d
35) 01 nha ¢ tam thoi loai C xay tir nam 2007 da qua st dung hai bén théa thuan
gi4 20.000.000d

36) 01 bé dién tich 9,86m?® hai bén théng nhat 1a 8.000000d

37) 01 chudng ga hai bén théng nhat 1.000.000d

38) 01 cong hai bén théng nhét 1a 2.000.000d

39) 01 cong hai bén théng nhat 14 1.000.000d

40) 01 ao ca hai bén thong nhat 14 30.000.000d

41) 01 chudng ché co dién tich 6,96 m? hai bén thong nhat 4.134.000d

42) 01 16 say c6 dién tich 17,34 m? hai bén thong nhat 2.202.000d

43) 02 cot cong cao 2m hai bén thong nhét 1.434.000d
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44) 01 giéng khoan 2 bén thong nhét 20.000.000d
45) 01 nha tim kich thudc 1,2x 2m= 2,4 m? x350.000d/ m? x 85%= 714.0004d
46) 01 chudng lon dién tich 48 m? x 760.000d/m? x 85%= 31.008.000d ( m&i xay
nam 2019)
47) 01 chudng lon dién tich 38, 72 m? hai bén théng nhét 23.000.000d
48) 01 bé phdt co thé tich 2m? hai bén thdng nhit 1.314.000d
49) 03 bé phét co thé tich 36m?3 x 890.000d x 92,5%= 29.637.000d
50) 01 gian bép cii hai bén thong nhat 8.000.000d
51) 01 gian bép mai xay nam 2019 hai bén théng nhat 4000.000d
52) 01 san bén tong xdy hai bén théng nhat c6 dién tich 15,82 m?tri gia =
1344.000d
53) 01 sin bén tong x4y ndm 2019 c6 dién tich 31,62 m? x 100.000d/m? x 92,5%=
2.925.000d
54) 01 mai proxi mang khung thép hop co dién tich 44 m? hai bén théng nhat 1a
10.000.000d
55) 01 ban mai ton c6 dién tich 40,48 m? hai bén thong nhat 1a 10.000.000d
56) Hoa nhai c6 1 bui hai bén thong nhat 100.000d
57) 03 cAy mau don hai bén thong nhat 50.000d/ cay= 150.000d
58) 02 m? hoa ctic 29.000d/m? = 58.000d
59) Cay rau mau, thyc pham 10m? x 9000d/m2= 90.000d
60) cac loai cdy gimg, nghé, rong, giéng, sa trong trén 06 thang c6 1502 cay x
25004/ khém= 3755.000d
61) san hai bén thong nhat 1 mau 13 12.500.000d
62) sim 300 khom hai bén thong nhat 500.000d/ khom = 15.000.000d
63) Cay sua 500 cay duong kinh gdc 6- < 8cm x 600.000d/cay= 300.000.000d
64) 9,2m tudng xay cay x 140.000d x 85%= 1.119.000d
65) 01 nha vé sinh loai C dién tich 1,65m? x 350.000d/m? x 85%= 491.000d ( xay
nam 2019)
66) 10 cot sat dai 2m hai bén thong nhat 13 100.000d/ cot= 1.000.000d.
Tong gia tri nhiing cy coi tai san trén dat 1a 2.238.541.200 dong.
Tong gié tri dién tich dat 1a: 77.613,4m?x14.300d¢/m?=1.109.871.620 dong.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa phdt
biéu y kién nhir sau:

+ Thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phdp luat ciia ThAm phan, Hoi dong xét xtr,
Thu kY tai phién t0a va nhitng ngudi tham gia té tung dang quy dinh cta phap luét.

+ Noi dung vu an: D& nghi Hoi déng xét xir ap dung:

Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, xir: Chip nhan su ty nguyén cia éng Dao
Tién S, stra ban an so thdm theo hudng giao cho 6ng Nguyén Vin P dugc quan
ly, st dung dién tich 77.613,4m? dat 1am nghiép ctia 6ng Pao Tién S cling toan bd
cay cbi va tai san trén dat. Budc 6ng Nguyén Vian D phai tra cho ong Pao Tién S
gia tri dat bang tién 77.613,4m?x14.300d/m?=1.109.871.620 dong.

V& an phi: 6ng Pao Tién S dugc mién an phi dan su phuc tham.
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Vé chi phi dinh gia: Tong chi phi dinh gia ngay 29/6/2020 1 6.200.000
ddng, do yéu cau cua ong Pao Tién S duoc chdp nhan mdt phan nén budc ong
Pao Tién S va 6ng Nguyén Vin D mdi bén chiu mét nira chi phi dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n duoc xem
xét tai phién toa; Can ctr vao két qua hoi tranh tung tai phién toa; Xét noi dung
khang céo cta ong Pao Tién S. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Xét vé noi dung tranh chap:

[1] Ngudn gdc dat ctia ho 6ng Pao Tién S: Thang 6/2004 6ng Pao Tién S
dugc 6ng Hoang Van Phyc chuyén nhuong 01 16 dat rimg 1am nghiép c6 dién tich
247.000m? tai vi tri 16 s6 3 khoanh 7 khu vuc rimg NSC, x4 TL véi gia
40.000.000 dong (Bén muoi triéu doéng). Hai bén lam thi tuc gidy to chuyén
nhuong dat va ¢ xac nhan cia co quan Nha nudc co tham quyén. Lo dat trén c6
vi tri phia Bic giap dat Lai Van S, phia Pong giap dat khe sudi va Cong ty Hoang
Luc, phia T4y giap khe sudi va dat 6ng Lai Van C (Nay 6ng Nguyén Vin D sir
dung), phia Nam giap bai dat tréng gan khu vuc chia AV. Khi 6ng Dao Tién S
nhan dit duoc anh Lai Van B 1a can bo dia chinh x& Tap Lap va anh Hoang Vin
T con trai dng P chi dan cho biét dudng ranh gidi t can dat ma trudc do gia dinh
6ng Ph sir dung khong co tranh chdp theo so dd két qua giao dat 1am nghiép.
UBND huyén T di cip gidy chung nhan quyén sa dung dat sd
01598/QSDD/391/QD — UB (H) ngay 29/7/2004 cho 6ng Pao Tién S véi dién
tich 247.000 m?.

[2] Ngudn gdc dit ctia ho 6ng Lai Van L: Ngay 20/10/1996 ho ong Lai Van
S (b dé ong Lai Van L) duoc Nha nuée giao 10,2 ha dat 1am nghiép, khi nhan
dat co can bo dia chinh xa TL, 6ng Pham Van D - Truong Thén KL , dng Lai
Hong Thva cac ho lién ké dén xac dinh mdc gidi, ranh gi6i thira dat. Mdc gidi tir
can tinh theo khe sudi tu nhién, gia dinh 6ng Lai Van S chua lam cot méc cb dinh
dé phan dinh duong danh gidi v6i cac ho lién ké. Ngay 19/8/1999 UBND huyén
T da cap gidy ching nhan quyén st dung dit sé 00216/QSDD/240/QD — UB (H)
cho ho 6ng Lai Van S (Nay 1a Lai Van L) c6 dién tich 102.000m? dat 1am nghiép
tai 16 b3 khoanh 7 khu vuc NSC, x4 TL, huyén T, tinh Bic Giang.

[3] Ngudn gdc dat ctia ho 6ng Lai Hong S: Ngay 20/10/1996 6ng Lai Hong
S dugc Nha nudc giao dién tich 40.000m? dat 1am nghiép tai vi tri rimg Subi
Con. Khi giao va nhan dat c6 can bd k¥ thuat Hat kiém 1am huyén T, can b0 dia
chinh x& TL, Truong Thon KL va nhitng ho c6 dat lién ké dén xac dinh mdc gidi,
ranh gigi. Puong ranh gidi duge xdc dinh theo khe ranh nudc chay tur trén cao
xubng dén chan ddi, gia dinh 6ng chua 1am co6t mbc dé phan dinh ranh gidi véi
cac ho c6 dit lién ké. Dién tich trén di cdp gidy chung nhdn co dién tich
40.000m? dat 1am nghiép tai vi tri 16 x khoanh 7 khu vuc rung Sudi Con va duoc
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cap so 1am ba (s0 bia xanh). Ngay 08/5/2001 duoc cap d6i sang gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 01180/QSDP/159/QD — UB (H) dung tén Lai Hong S véi
dién tich van 1a 40.000m?.

[4] Ngudn gbc dat cua ong Nguyén Vian D: Dién tich 53.000m? dat 1am
nghiép tai vi tri 16 Z khoanh 7 duoc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 00216/QSDD/340/QDP — UB (H) ngay 19/8/1999 dtng tén 6ng Lai
Vin C. Ngay 15/7/2007 éng Lai Vin C chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P
v6i gia 14.900.000d (Muoi bon triéu chin trim nghin ddng). Khi giao két hop
ddng chuyén nhuong dat 6ng va ong Lai Van C d3 cung nhau ky két. Khi 6ng
Cap chuyén nhuong dat cho 6ng c6 can bo dia chinh xa TL, phd Thon KL 2 va
cac ho lién ké dén 16 Z khoan 7 dé xac dinh mdc gidi. Ong C chi mée gidi tir can
dat theo khe sudi tu nhién, gia dinh ong chua lam cot mbc ¢ dinh dé phan dinh
duong danh gidi v6i cac 16 dat lién ké. Sau khi tiép quan 16 dat trén tir d6 cho dén
nay gia dinh 6ng di dio ao, xdy nha, cong trinh phy va tréng nhiéu céac loai cay
an qua phu kin toan bo dién tich dat trén.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta 6ng Pao Tién S vé viéc budc ong Nguyén
Vin D tra lai dién tich 99,242 m?; Budc 6ng Lai Van L tra lai dién tich 22,362m 2
va budc 6ng Lai Hong S tra lai dién tich 17.422m 2.

Hoi dong xét xtr xét thdy thuc hién nghi dinh s6 02/CP ngay 15/1/1994 cua
Chinh phti ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat 1am nghiép cho t chirc, ho gia
dinh, ca nhan sir dung on dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghi¢p. Do nhu cau cua
nhan dan noé1 chung va noéi riéng ddi véi cac ho nhu ong Lai Van S, Lai Van Cap
va Lai Héng S. Nam 1994 thuc hi¢n Nghi dinh cta chinh phu va su trién khai cua
cac cap cac nganh, Uy ban nhan dan x4 TL da phdi hop véi Hat Kiém 1am huyén
T giao dét, giao rimg cho 6ng Lai Van C dién tich 1a 5,3ha dat 1am nghiép (Nay
6ng Nguyén Vian D dang str dung), 6ng Lai Van S 1 10,2 ha dat 1am nghiép (Nay
6ng Lai Vin L dang str dung) va 6ng Lai Hong S 40.000m 2 dat 1am nghiép.

DPdi véi 03 hd néu trén, khi giao dat di duoc cac co quan chuyén mon,
chinh quyén dia phuong va cac ho lién ké xac dinh, chi dan ranh gidi, mdc gisi
thira dat. Dat khong co tranh chap déu da dugc co quan nha nude cip so 1am ba
bia xanh, sau nay cac ho da dugc cap doi sang sd bia do (Gidy chimg nhan quyén
str dung dat). Gia dinh cc ho trén van sir dung dat dé canh tac san xuét 6n dinh
khéng c6 tranh chip gi xay ra. Riéng dbi v6i ong Nguyén Vin D c6 duoc ong Lai
Vin C chuyén nhuong dién tich 5,3 ha dit vao ngay 15/7/2007, gia dinh 6ng Pirc
cling d3 canh tac san xuat 6n dinh, khong tranh chép.

Ong Pao Tién S dugce dng Hoang Vin Ph chuyén nhugng 01 16 dat ring
1am nghiép c6 dién tich 247.000m? tai vi tri 16 s6 3 khoanh 7 tai khu vuc ring
NSC, x& TL véi gia 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong) vao thang 6/2004 va
dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 01598/QSDD/391/QD — UB (H)
ngay 29/7/2004 dimg tén Pao Tién S.
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Dién tich dat trén c6 ngudn gbc do 6ng Ph duoc chuyén nhuong tir Chi
Ho6i phu nit Thon KL . Qué trinh x4c minh thu thap chung ct, cho thiy viéc
chuyén nhuong giita Chi hoi phu nit v6i 6ng Ph va sau nay 6ng Ph chuyén
nhuong cho dng Pao Tién S déu chi duge chuyén nhuong trén gidy bang sb liéu
ma thdi, dién tich dugc chuyén nhuong khong phai dién tich thyuc té vi cac bén
khong ra thuc dia, khong dugc chi dan ranh gidi ciing nhu ¢6 mat ciia cic ho gidp
ranh lién ké x4c nhan, ddy chinh 12 nguyén nhan xay ra tranh chip kéo dai, hon
nita dbi vi trach nhiém vé viéc quan 1y dién tich dat dugc giao con chua sat sao,
chat ché&. Tur sy phan tich trén thay rang viéc nhan chuyén nhuong dat néu trén c6
mot phan 16i ctia 6ng Pao Tién S.

Péi v6i 6ng Nguyén Van D cho rang trude day duoc 6ng C chuyén nhuong
da c6 chinh quyén va cac ho c6 dat giap danh lién ké chi din danh gidi dén dau
ong 1am dén dat. Nhung khi xay ra tranh chap véi 6ng Dao Tién S vao nim 2007
thi 6ng khong tam ngimg viéc trong trot, xay dung co s& vat chit ma van tiép tuc
phat trién cdy cbi va cong trinh trén dat 6, nhu vay éng Pirc cling c6 mot phan
16i trong su viéc nay.

Xét thiy theo gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia cac ho thi thiy: Ho
6ng Pao Tién S duogc cap dién tich dién tich 247.000m? tai vi tri 16 s6 3 khoanh 7
: Ho 6ng Lai Van S (Nay 1a 6ng Lai Van L st dung) 102.000m 2 dt tai vi tri 16 b3
khanh 7; H6 Lai Hong S sir dung dién tich 40.000m? tai vi tri 16 X khoanh 7; H
ong Lai Van C (Nay la 6ng Nguyén Vian B st dung) dién tich 53.000m? tai vi tri
16 Z khoanh 7 déu ¢ khu vuc rimg NSC, xa TL, huyén T,

Quan diém cua UBND x4 TL cho rang tai thoi diém giao dét trude day co
18i trong cong tac nodi nghiép khoanh vé& ban d6 khong dung véi hién trang giao
ngoai thuc dia. Do vdy dan dén viéc thuc dia giao cho dng Ph 1a dit Ia (Pét tréng
d6i troc) dién tich dat it, nhung khi khoanh ban d6 lai khoanh ca phan dat Ic (Dat
c6 ring tai sinh). Chinh vi vay dién tich trén gidy ching nhin quyén sir dung dat
ciia ong Pao Tién Sang hién nay chdong lan sang phan dién tich dit cua éng
Nguyén Vin D.

UBND huyén T khang dinh viéc cip ddi tir s 1am ba cho cac ho sang gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a phi hop véi hd so giao dat; viée tranh chép trén
thuc dia 1a do cac h khong str dung diing ranh gio1 dugce giao.

Hat kiém 1am huyén T ciing c¢6 quan diém: Viéc giao dat 1am nghiép cho cac
ho 6ng Pao Tién S, Lai Hong S, Lai Vin S (Nay 1a 6ng Lai Vin L str dung), 6ng
Lai Van C (Nay 1a 6ng Nguyén Van D st dung) khong co sy chdng chéo. Viée
thiéu dién tich dét 1a do thoi diém giao dét truéc ddy khong co thiét bi hién dai,
viéc khoanh v€ chu yéu theo dia hinh dic thu nhu theo dong, theo khe va tinh dién
tich thu cong nén khong thé dam bao d6 chinh x4c.

Theo két qua do dac thuc té tai cac mdc gidi va cac diém lién ké cb dinh
cho ra dién tich 1a 324.806,9m 2. Trong khi tong dién tich dat duoc cap theo gidy
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chtng nhan cia cac hd cong lai 12 350.500 m2 Thi van con bi thiéu 25.693,1m2
Nhu vay chtng to dién tich dat trén hién trang ctia cac ho dang st dung cong lai
van khong du so voi dién tich duoc cip theo gidy chimg nhan quyén str dung dét.

V& trach nhiém ciia UBND huyén trong viéc cdp gidy chirmg nhan quyén str
dung dat cho céac hd gia dinh. Thuc té dat dang st dung khong du nhu dién tich
trong gidy ching nhan la chua bao dam quyén loi cho nguoi dan, do vay Hoi
ddng xét xtr kién nghi voi UBND huyén T can xem xét va ¢ hudng giai quyét
d6i voi van dé nay.

Tir cac can cir néu trén xét thay, thuc té dién tich dat cac ho gia dinh dang
str dung hién nay khdng thé du dé tra lai nhu yéu cdu cta ong Pao Tién S. Nay
can phai t6n trong nhimg nguoi sit dung dat 6n dinh lau dai, canh tic san xuét tir
trude dén nay nhu ho ong Lai Van C (Nay 1a dng Nguyén Vin D), 6ng Lai Vin S
(Nay 1a 6ng Lai Van L) va ho 6ng Lai Hong S.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Pao Tién S va cin cir vao két qua do
dac thuc té thi thay: Dién tich dat cua 6ng Lai Van S (do éng Lai Vian L dang st
dung) dugc cip theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 102.000m? , nhung
dién tich trén hién trang cta ong Lai 1a 101.193,5m? (Thiéu 806,5m? so voi gidy
chirng nhan). Mat khac hién nay 6ng Lai Van L dang canh tac, sit dung dién tich
dat duoc cip trong gidy chimg nhan khong c6 1an chiém. Do vy yéu cau khoi
kién cua 6ng Pao Tién S ddi voi ho 6ng Lai Van L 1a khong c¢6 can cir dé chap
nhan nén can bac yéu cau nay.

[3.2] D6i v6i ho ong Lai Hong S: Dién tich dat dugc cap theo gidy ching
nhan quyén s dung dat 1a 40.000m? , thyc té hién nay dang st dung 1a
71.371,4m? . Nhu vay ho ong Lai Hong S dang sir dung chénh 1én 31.371,4m? so
v6i gidy chimg nhan. Phan dién tich dat nay nam tai vi tri 16 Z khoanh 7 theo giy
chting nhan cap cho éng Lai Van C. Chung t6 ho ong Lai Hong S di canh tac 14n
1én vi tri dat cua 6ng Lai Van C, nay dng Nguyén Van D dang duogc sir dung dién
tich 31.371,4m? ndy, song trong qué trinh giai quyét va tai phién Toa 6ng Nguyén
Vin D khong yéu ciu dé nghi giai quyét d6i voi ho ong Lai Hong S cho nén
khong dat ra xem xét giai quyét van dé nay. Néu sau ndy 6ng Puc co yéu cau giai
quyét di véi dién tich 31.371,4 m? néu trén thi s& duoc xem Xxét bang vu &n khéc.
Do dién tich dat cua ho 6ng Lai Hong S khong lién ké giap ranh véi dat caa ho
6ng Dao Tién S nén viéc ong Pao Tién S khoi Kién doi ong Lai Hong S phai tra
lai dién tich 17.422m? 1a khong ¢6 can ctr.

[3.3] Pbi v6i ho ong Lai Van C (nay 1a Nguyén Vin B dang st dung):
Dién tich duoc cip theo gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a 53.000m 2 tai vi tri
16 Z khoanh 7 ¢6 giap ranh lién ké véi dién tich 247.000m 2 ctia 6ng Pao Tién S,
nhung thuc t& ho ong Nguyén Van P dang st dung 99.242m? (Thira so véi gidy
chtng nhan 1a 77.613,4m 2, tri gia = 543.293.800 dong (Nam trim bén ba triéu,
hai trim chin muoi ba nghin, tim trim dong), ho 6ng Puc dang canh tac sir dung
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dat tai vi tri 16 s6 3 khoanh 7 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ho 6ng
Pao Tién S dugc cap. Do vay yéu cau doi dat cua ong Pao Tién S dbi voi ong
Nguyén Vin D 13 ¢o can ci, tuy nhién dién tich dat theo hién trang chi con
77.613,4 m? nén yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Tién S dbi v6i dng Nguyén Vin
b chi duoc chép nhan mot phén.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Dao Tién S ty nguyén giao lai dién tich dat
cho dng Nguyén Vian P quan 1y sir dung cing toan bo cdy cdi tai san trén dat, doi
lai 6ng Nguyén Vin D phai trd cho 6ng Sang sb tién twong ung véi dién tich dat
theo gia cac bén di thoa thun tai budi dinh gia ngay 29/6/2020 1a 14.300d/m2 x
77.613,4 m?=1.109.871.620d. Xét thay can chip nhan sy ty nguyén cta ong Pao
Tién S. Pdng thoi ciing tranh séo trén va on dinh dugc tinh hinh chinh tri tai dia
phuong; sé luong cay cdi 1am 16c trén dat do 6ng Plc da trong rat nhiéu chung
loai va thoi gian thu hoach cia timg loai rat khac nhau, nén su tu nguyén na‘ly cﬁa
ong Sang 14 phu hop. Budc 6ng Nguyén Vin D phai tra cho ong Pao Tién S sb
tién twong Ung v&i gia tri dat theo két qua dinh gid ngay 29/6/2020 Ia
1.109.871.620d. Tuy nhién, sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat thi cac bén déu
phai c6 nghia vu thyc hién viéc thanh toan tra tién va viéc dé nghi co quan nha
nuéc c6 tham quyén diéu chinh, cap gidy chimg nhan QSD dat theo quy dinh.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc cac bi don phai
phai trich trd 20% lgi nhuan thu dugc tur viéc st dung dat rung trong thoi gian 12
nam véi tong sd tién 564.106.000 dong. Cu thé 6ng Nguyén Vin D phai boi
thuong 456.572.000 dong; Ong Lai Vian L phai boi thuong 42.800.000 dong; Ong
Lai Hong S phai boi thuong 64.709.000 dong. Xét thdy cac ong Lai Van L, Lai
Hong S khong gy thiét hai vé tai san, quyén va loi ich hop phap dbi véi 6ng Pao
Tién S. Giira 6ng Pao Tién S va c4c 6ng Lai Van L, Lai Hong S khong phat sinh
nghia vu boi thuong thiét hai theo quy dinh tai Piéu 604 va Diéu 605 ciia Bo luat
Dan sy nam 2005.

Déi v6i 6ng Nguyén Vin D thi x4c dinh ca éng Dao Tién S va 6ng Nguyén
Vin D déu c6 mot phan 18i trong qua trinh st dung dat, nén dbi trr trach nhiém
6ng Nguyén Vin P khong phai bdi thuong thiét hai cho ong Pao Tién S. Do do
bac toan bd yéu cau khoi kién cua ong Dao Tién S ddi véi cac ong Lai Van L, Lai
Hong S va Nguyén Vin D vé viéc kién doi boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

[5] Xét yéu cau ctiia ong Dao Tién S vé viéc yéu cau Toa an 1am rd vi sao dién
tich cap cho 6ng bi thiéu so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat va ai 1a nguoi
lam sai, ai phai c6 trach nhiém boi thuong cho ong: Xét thiy yéu ciu nay cua
nguyén don khong thudc nhiing tranh chdp vé dan sy thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an quy dinh tai Piéu 26 Bo luat TH tung Dan su. Do vay Hoi déng xét XU
khong xem xét, giai quyét doi véi van dé nay.

[6] V& 4n phi: Do 6ng Dao Tién S thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién
toan b an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi
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quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi.

Tra lai 6ng Pao Tién S téng s6 tién du phi 1a 12.550.000 dong (Mudi hai
triéu nam trim nam muoi nghin déng) cu thé: 6.750.000 dong (Sau triéu bay trim
nam muoi nghin dong) da ndp theo bién s 006436 ngay 24/6/2009; 2.900.000
déng (Hai triéu chin trim nghin dong) ndp theo bién lai sé6 006433 ngay
24/6/2009 va 2.900.000 dong (Hai triéu chin trim nghin dong) ndp theo bién lai
s6 006414 ngay 24/6/2009 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Béc
Giang.

Ong Nguyén Vin P 1a nguoi c6 cong vdi cach mang, duge ting thudng
Huéan chuong chién si vé vang va Huan chuong chién cong hang ba nén can ctr
quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, mién toan bo an phi dan su so
tham d6i voi ong Nguyén Vin b.

[7] V& 1& phi: Ngay 19/4/2011 6ng Pao Tién S da chi so tién tham dinh va
dinh gi4 tai san 1a 700.000 dong (Bay trim nghin dong); Ngay 15/9/2016 chi cho
viéc thim dinh va dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong (Sau triéu dong). Ngay
19/4/2011 6ng Pao Tién S l1ay két qua trich do tai Chi nhdnh Van phong ding ky
dat dai huyén T hét s6 tién 4.734.000 dong (Bbn triéu bay tram ba muoi tu nghin
ddng), ngay 15/9/2016 lay két qua trich do hét 7.286.000 dong .

Tong cong tién tham dinh, dinh gia tai san va tién iy két qua trich do 1a
18.720.000 ddng (Mudi tim triéu bay traim hai muoi nghin déng). Nay do yéu cau
khoi kién cua 6ng Dao Tién S dbi v6i dng Lai Vin L va Lai Hong S khong duoc
chap nhan nén 6ng Sang phai chiu 2/3 s6 tién trén = 12.480.000 dong, xac nhan
ong Sang da nop du.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta 6ng Pao Tién S déi véi ong Nguyén Van D
dugc chap nhan mot phan nén ong Puc phai chiu 1/3 trong tong s tién trén =
6.240.000 ddng. Budc ong Nguyén Vin P phai tra cho ong Pao Tién S tién trich
do thdm dinh va dinh gia tai san 1a 6.240.000 déng (S4u triéu hai traim bon muoi
nghin dong).

Pbi véi yéu cau cua 6ng Pao Tién S vé viéc budc cac bi don phai boi
thuong sb tién 564.106.000 dong. Vi yéu cau khaoi kién nay khong duoc chip
nhan nén 18 ra 6ng Pao Tién S phai chiu an phi, nhung do ong Pao Tién S thudc
dién nguoi cao tudi nén duge mién toan bd an phi dan su so tham.

Vé chi phi dinh gia

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH
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Ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 148- BLTTDS; chap nhan mot phan
khang cao ctia ong Pao Tién S, sira mot phan ban an so tham.

Can ct Diéu 4; Didu 5; Diéu 100; Diéu 135; Diéu 166, Diéu 202 va Diéu
203 Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 265; Diéu 266; Diéu 604; Dicu 605 cua B¢ luat
Dan sy ndm 2005; Diéu 155; Diéu 138; Diéu 468; Diéu 688 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; Khoan 6, khoan 9 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35. Diéu 91; biéu
93; Dicu 147; Piéu 149; Piéu 227; Piéu 271; Piéu 273; Piéu 280 Bo luat TS tung
Dan sy; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1é phi Toa an, x:

1. Khong chap nhdn yéu cau cua 6ng Pao Tién S kién doi dién tich 22.362
m? dat 1am nghiép tri gia 156.543.000 dong (M6t trim nim muoi sau triéu, nim
tram bon muoi ba nghin déng) ddi véi 6ng Lai Vian L.

2. Khong chap nhdn yéu cau cua 6ng Pao Tién S kién doi dién tich 17.422
m 2 dat 1am nghiép tri gia 121.954.000 dong (Mot trim hai mot triéu chin traim
nam muoi tu nghin déng chin ) dbi voi ong Lai Hong S.

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia ong Pao Tién S kién doi cac bi don trich
tra 20% loi nhuan thu dugc tur viéc st dung dat rung trong thoi gian 12 nam véi
tong sd tién 564.106.000 dong (Trong dé yéu cau 6ng Nguyén Vin P trd
456.572.000 dong; Yéu cau éng Lai Van L trda 42.800.000 dong; Yéu cdu éng Lai
Hong S tra 64.709.000 dong).

4. Khéng chip nhan yéu cau cta ong Pao Tién S vé viéc doi dién tich
99.242m2 dbi v6i 6ng Nguyén Vian P ma chi Chap nhan Déi véi dién tich
77.613,4m2 nhu quyét dinh ctia ban an so tham.

- Chép nhan sy ty nguyén cua 6ng Dao Tién S, stta mot ph?m ban an so
tham; giao cho 6ng Nguyén Van P quan 1y, st dung 77.613,4m? dat 1am nghiép
ctia 6ng Pao Tién S cling todn bo cdy cbi va tai san trén dat tai vi tri 16 s6 3 khoan
7 khu vuc rung NSC, x& TL, huyén T, tinh Béc Giang dugc UBND huyén T cép
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 01598/QSDD/391/QP — UB (H) ngay
29/7/2004 dtmg tén ho 6ng DPao Tién S. Kich thudc cc canh cu thé:

- Canh AB =81.5m + 62.1m + 140.5m;

- Canh BC = 147.8m; Canh CD = 27.4m;

- Canh DE =46m + 10m; Canh EF = 18.4m;

- Canh FG = 55.0m; Canh GH = 76.2m;

- Canh HI = 10m + 64.9m + 22.6m + 23.5m;

- Canh IK = 62.5m + 56.3m; Canh KA =50.9m + 170.8m.

( C6 s0 d6 kém theo ban an).

- Budc 6ng Nguyén Vin D phai tra cho ong Dao Tién S gia tri dat bang tién
77.613,4m?x14.300d/m?=1.109.871.620 dong.
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6. V& an phi: Tra lai 6ng Pao Tién S tong sb tién 1a 12.550.000 déng (Muoi hai
triéu ndm trim nim muoi nghin ddng) tai cac bién lai thu du phi cu thé: Sé tién
6.750.000 dong (Sau triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo bién lai s6 006436
ngay 24/6/2009; S tién 2.900.000 dong (Hai triéu chin trim nghin déng) theo bién lai
s6 006433 ngay 24/6/2009 va sb tién 2.900.000 dong (Hai triéu chin trim nghin dong)
theo bién lai s 006414 ngay 24/6/2009 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Bac Giang.

7. V& chi phi t6 tung: Ong Pao Tién S phai chiu 12.480.000 dong (Muoi
hai triéu bén tram tdm muoi nghin dong) tién trich do, tham dinh va dinh gia tai
san. Xac nhan 6ng Pao Tién S da nop di.

- Budc 6ng Nguyén Vin P phai tra cho 6ng Pao Tién S tién trich do, thim
dinh va dinh gi4 tai san 1a 6.240.000 dong (S&u triéu hai trim bén muoi nghin
dong).

- Bdi véi sb tién dinh gia ngay 29/6/2020 13 6.200.000 dong. Budc 6ng Pao
Tién S va dng Nguyén Vian P mdi nguoi phai chiu % tong chi phi dinh gia la
3.100.000 dong. X4c nhan ong Pao Tién S di ndp du sd tién 6.200.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Vin P phai hoan tra cho 6ng Pao Tién S sb tién
3.100.000 dong.

- Ong Pao Tién S va Ong Nguyén Vian D c6 trach nhiém dé nghi co quan
nha nudc cd thim quyén chinh 1y, cAp gidy nhimg nhan QSD dat theo quy dinh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia 86 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat hai bén thoa thuan nhung khong
dugc vuot qua 20%/nam; néu khong co6 thoa thuan thi mire 1ai suat duoc quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 BLDS.

Trong truong hop ban an, hoac quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh dn dan sy, thi ngudi dugc thi hanh dn, ngudi phai thi hanh
an, ¢6 quyén thoa thuan thi hanh dn, yéu cu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai ciac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

An xtr phlic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: ~ T/M HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén T,

- Cuc THADS tinh Bic Giang;
- Duong su;

- Luu ho so.

Ping Vin Quyét
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