TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 123/2021/DS-PT
Ngay 07-5-2021
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Huy Cudng

Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Ludng

Ong Nguyén Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Ping Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4 ndm 2021 va ngay 07 thang 5 nam 2021 tai try
so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly

s6: 66/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham 50 79/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 112/2021/QDPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 186/2021/Qb-PT
ngay 16/4/2021, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1968; dia chi: SO 344A, duong P,
Phuong 1, Quan 10, Thanh phd M.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:,C)ng Poan Van D, sinh nam
1959; dia chi thuong tra: S,() 175 duong L, khu pho 4, phuong H, Quan 9,’ Thanh
pho M; dia chi lién hé: SQ 15, duong H, phu‘:(‘)'ng T, Quan 9, Thanh pho M, la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 21/12/2019), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van K, sinh nam 1971;

2. Ba Tran Kim N, sinh nam 1973;



Cung dia chi: S6 122/2, duong N, t6 48, khu phd 4, phuong H, thanh phd
T, tinh B, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan: Van phong cong chung T; dia
chi: S0 538 Pai 16 Binh Duong, phuong H, thanh pho T, tinh B, vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Poan Vin P 1a ngudi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ba Tran Thi H.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 22/12/2015, tai Van phong Cong ching T, ong Nguyén Van K, ba
Tran Kim N va ba Tran Thi H d3 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 374, to ban dd sé 46, dién tich
151,1m* dat toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh B theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat s6 BB 304882, 56 vio s6 CH 00372 do Uy ban nhan dan thi
xa (nay la thanh phé) T cap cho ba Tran Kim N ngay 25/3/2010. Gia chuyén
nhuong theo Hop dong 1a 400.000.000 dong nhung gia chuyen nhuong thuc té
cac bén thoa thuan miéng la 1.500.000.000 dong. Ba Tran Thi H di giao cho
ong K, ba N s tién 1. 500.000.000 dong Ong K, ba N da giao toan by ban chinh
Glay chtig nhan quyén st dung dat s6 BB 304882 va Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat ctia Van phong Cong ching T, tinh B cho ba H. Ong K, ba N
cam két dén ngay 31/12/2015 thi hoan tat thu tuc chuyén nhuong giao nhan nha,
dét cho ba H. Tuy nhién 6ng K, ba N khong thuc hién, ba Hoai da nhiéu lan yéu
cau thuc hién Hop dong chuyen nhuong da ky nhung 6ng K, ba N khong hop
tac. Nay ba H khéi kién y€u cau Toa an giai quyet budc 6ng Nguyén Vin K, ba
Tran Kim N ¢6 trach nhiém ban giao nha dat cho ba Tran Thi H quan ly, sir
dung.

Kém theo don khoi kién nguyén don giao ndp tai liéu chung ctr sau: Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BB 3043882, s6 vao s6 CH 00372 do Uy ban
nhén déan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap cho ba Tran Kim N ngay 25/3/2010
(ban sao); Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 22/12/2015 (ban sao).

- Tai van ban trinh bay y kién, bién ban ldy 10i khai, don phan té bi don
trinh bay:

Vao nam 2015, do khong c6 nhu cau str dung phan nha dat toa lac tai
phuong H nén 6ng K, ba N muén chuyen nhuong phan nha dat trén, gia chuyén
nhuong ban dau 1a 2.000.000.000 dong. Qua nguoi quen gidi thiéu vé ngudi
mudn mua, sau khi thoa thuan thi gid chuyén nhuong 13 1.900.000.000 déng cho
toan bd phﬁn nha. Ngay 22/12/2015, éng K va ba N dén Van phong Cong ching
T. Tai day, 6ng K, ba N ¢o tién hanh ky hop dong véi ba H (theo ngudi gidi
thiéu, thi ba H 13 ngudi nha cua ho) dé chuyén nhuong phan nha dat thudc thira
dat s6 374, to ban d6 so 46, dién tich 151,1m? theo Gidy ching nhan quyén st



dung dat s6 BB 304882, s6 vao s6 CH 00372 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) T cap ngay 25/3/2010 cho ba Tran Kim N. Sau khi ky hop dong,
nhan xong glay to cong chimg, ba H cho rang do khong kip chuyén tién va chi
mang theo sb tién 400.000.000 dong, ba H yéu cau dugc thanh toan trudc
400.000.000 dong, hen thoi gian 05 ngay s¢ thanh toan s6 tién 1. 500.000.000
ddng con lai. Khong dong ¥ viée chuyen nhuong ma khong nhan du tién nhung
ba H nin ni xin 02 ngdy sau s& dén thanh toan du sd tién 1.900.000.000 dong,
néu khong thanh toan thi xem nhu khong ai mat mat gi, vi nha dat van con 1a cta
ong K, ba N. C)ng K, ba N tin 10i ba H va dong y véi dé nghi caa ba H. Sau 02
ngay ba H c6 goi dién xin hen vai ngay nira, 6ng K, ba N khong ddng y thi ba H
cho rang xem nhu khong mua ban gi. Tir d6 dén nay ba H ciing khong lién lac
lai voi ong K, ba N, nha dat trén ong K, ba N dang la nguoi tryc tlep quan ly, st
dung. Ong K c6 goi dién cho ba H hoi vé viéc thanh toan tién dé nhan nha dit
nhung ba H tra 16i 1a khong mua nita. Pén thang 02/2020 ba N, ong K nhan
dugc thong bao cua Toa an moi biét ba H khai kién tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Ngay 14/02/2020, 6ng Nguyen Vian K va ba Tran
Kim N ¢6 don phan t6 yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé T xem xét tuyén huy
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vian K, ba Tran
Kim N va ba Tran Thi H, duoc thuc hién tai Vian phong Cong chung T vao ngay
22/12/2015, d6i véi dién tich dat 151,1m” thudc thira dat s 374 to ban d6 sb 46
toa lac tai phuong H, theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 BB 304832,
s6 vao sd6 CH 00372 do Uy ban nhédn dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T cap ngay
25/3/2010 cho ba Tran Kim N, véi Iy do vi cac bén hop dong chua dugc thuc
hién.
Bi don khong giao ndp tai liéu chung cu.

- Theo van ban trinh bay ¥ kién, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong Céng chitng T ¢6 y kién: Ngay 22/ 12/2020, Cong chimg vién Van
phong Cong chung T, tinh B c¢6 nhén dugc yéu cau cong chung hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat cia ba Tran Kim N
d01 v6i nha & va thira dat s6 374, dia chi tai phuong H, thanh phé T, tinh B. Khi
tiép nhén ho so cong ching, cong ching vién da kiém tra day du ho so do nguoi
yéu cau cong chung nop gom: Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, gidy to tily than va cac gidy to khac
c6 lién quan dén hop ddng theo quy dinh cua Luat cong chimg va cac van ban
phap luét khac c6 lién quan. Sau khi tiép nhan va kiém tra day du cac ho so, gidy
to do ngudi yéu cau cong ching cung cap, Vin phong Cong chung T dé thyc
hién viéc cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat gitta bén chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba Tran Kim N
va 6ng Nguyén Vian K va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi H theo dung
trinh ty va thu tuc cia Luat Cong ching va céc van ban phap luat khac cé lién
quan. Tai thoi diém cong ching cac bén tham gia giao két hop dong c6 day du
nang lyc hanh vi dan su phu hop quy dinh cta phap luat, cac bén déu tu nguyén
thoa thuan va giao két hop dong, khong bi lira dbi, khong bi ép budc, dong thoi
cam két giao dich nay 1a dang sy that, khéng nham che dau giao dich khac. Hop



dong cong chung bao dam tinh xac thyc, tinh hop phap. Véan phong cong ching
dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét cua Toa 4n.

Nguoi ¢co quyén loi, nghia vy lién quan cung cap chung cir gom Hop
ddéng chuyén nhuong quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
22/12/2015 (ban sao); phiéu yéu cau cong chimg hop déng, van ban, chimg
minh nhan din, ho khau cua 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Kim N, don xac dinh
tinh trang bat dong san; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 304882, sO
vao s6 CH 00372 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd) T cip cho ba
Tran Kim N ngay 25/3/2010 (ban photo).

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 79/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh B da quyét dinh:

, 1. Khéng chap nhn yéu ciu khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi H
do6i voi bi don ong Nguyén Van K, ba Tran Kim N v& viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat".

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cla bi don 6ng Nguyén Van K, ba Tre‘}n
Kim N d61 v6i nguyén don ba Tran Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat".

Tuyén: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ky két ngay 22/12/2015 s6 cong ching 2540, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg T dbi véi dién tich dat 151,1m? thudc
thira dat s6 374, to ban d6 sb 46, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh B giira
ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Kim N.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T thu hoi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BB 304882, sb vao s6 CH 00372 dbi véi
dién tich dat 151,1m? thudc thira dat sd 374 to ban dd s 46 toa lac tai phuong
H, thanh ph T, tinh B d3 duoc Chi nhanh Vian phong Ding ky dét dai thanh phd
T diéu chinh bién dong ngay 12/6/2020 cho ba Tran Thi H dé diéu chinh cap lai
cho ba Tran Kim N theo ndi dung ban an nay.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén
khéng cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/9/2020 6ng Poan Vin D 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don khang céo toan bd ndi dung Ban an dan sy
so tham s6 79/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay: Nguyén don dé thanh toan du so tién 1.500. 000.000 dong cho bi don nhung
nguyen don khong co glay to gi chirng minh do glay giao tién bi that lac. Néu bi
don cho ring gia chuyen nhuong 1a 1.900.000.000 dong, co nghia 1a nguyén don
thanh toan con thiéu s6 tién 400.000.000 ddng thi nguyén don ddng y thanh toan
s6 tién 400. 000.000 dong theo y klen cua bi don; néu bi don khong dong y thi
nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cio.



Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa: Viéc chap hanh phap luat cua co
quan tién hanh t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung: Tur khi thu 1y dén thoi diém
nay Tham phan, Thu ky dd chip hanh dung cac quy dinh cta Bo luat TS tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Viéc tudn theo phap luat cua Hoi dong
xét xu: Pa thuc hién ding cac quy dinh cia B0 luat T tung dan su vé phién toa
phuc thim. Viéc chdp hanh phap luit ciia nguoi tham gia t6 tung: D3 thuc hién
quyén va nghia vu dang cac quy dinh ctiia B luat té Tung dén su.

Vé ndi dung vu 4n: Nguyén don ba Tran Thi H va bi don ong Nguyen Van
K, ba Tran Kim N thira nhan ngay 22/12/2015 c6 ky hop dong chuyen nhu(yng
quyén st dung dét tai Van phong Cong chimg T ddi véi dién tich dat 151,1 m®
thudc thira dit sb 374, to ban d6 sb 46, toa lac tai phuong H, theo giéy chiing
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thj x3 (nay 13 thanh phd) T cép ngay
25/3/2010 cho ba Tran Kim N. Can ct khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung dan sy
161 thira nhan cua cac bén duong sy 1 tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.
Nguyén don cho réng, gia chuyén nhuong thuc té 1a 1.500.000.000 dong, bi don
xac dinh gia chuyen nhuong thuc te 1a 1.900.000.000 dong. Gia tri dugc ghi nhan
tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
22/12/2015 1a 400.000.000 dong. Tai bién ban dinh gia ngay 07/5/2020, xac dinh
gia tri toan bo nha dat co tranh chap 4.417.196.000 dong nhu vay gia chuyén
nhugng va gia thyc té c6 mau thudn. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi
don trinh bay méau thuin, déu khong xuat trinh duge ching ct, chimg minh cho
gia tri thuc té cua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. V& nghia vu
thanh toan, nguyén don trinh bay di thanh toan sb tién 1.500.000.000 dong
khong dugc bi don thira nhan va nguyén don khong xuét trinh duoc chimg cr,
ching minh cho viéc dé thanh toan so tién chuyén nhuong cho bi don. Ngoai ra,
nha dat dang tranh chap hién b1 don Van dang la nguoi truc tiép quan ly, su dung.
Do d6, hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Vin K, ba
Tran Kim N va ba Tran Thi H chua dugc thuc hién xong nén khong phat sinh
hi¢u lyc, nhu vay co can cir huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
yéu cau khai kién ctia nguyén don v€ viéc yéu cau bi don ba Tran Kim N, 6ng
Nguyen Vin K tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
ban giao nha dat 1a khong co can ctr chap nhén. Can cu khoan 1 Diéu 423 Bo luat
Dan su cho thay yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc tuyén hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 22/12/2015 tai Van phong Cong chimg T
gifra ong Nguyen Vin K, ba Tran Kim N va ba Tran Thi H 1a 0 co sO dong thot
Toa an cip so tham kién nghi thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat da
dugc chinh 1y bién dong cho ba Tran Thi H vao ngay 12/6/2020 dé diéu chinh lai
cho ba Tran Kim N theo ndi dung ciia ban an so tham 13 c6 cin cr vi trong thoi
gian chinh 1y bién dong thi nguyén don va bj don dang xdy ra tranh chéap tai Toa
an.

Tir nhiing phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cdo cua nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy giit nguyén Ban an so tham s 79/2020/DS-ST ngay
22/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh B.



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so, dugc tham tra tai phién toa
va can c vao 101 trinh bay, két qua tranh tung ctia duong su, v kién cua Kiém
sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham dd xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap,
thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy.

[2] Vé to tung: Bi don vang mit nhung c6 don dé nghi xét xur Vang mat;
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan di dugc Toa an triéu tdp hop 1& lan tha
hai nhung vang mat khong 1y do, cin ctr vao khoan 2 Piéu 296 cta Bo luat T6
tung dan su, Hoi déng xét XU tién hanh xét xtr Véng mat cac duong sy néu trén.

[3] Nguyén don ba Tran Thi H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Kim N ¢6 trach nhiém ban giao nha dat cho
ba Tran Thi H quan ly, sir dung theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat da ky két ngay 22/12/2015 tai Van phong Cong
ching T. Cian c&t vao cac tai lidu, ching ctr ¢o trong hd so vu an thi ngay
22/12/2015 giira nguyén don va bi don c6 thoéa thuan ky hop dong dé chuyén
nhuong phén nha, dat thudc thira dat sd 374, to ban dd sb 46, dién tich 151,1m>.
Nguyén don va bi don ciing thira nhan déu nay. Pay 1a tinh tiét khong can phai
chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

[4] Tai Toa an cap so tham, nguyén don va bi don khong théng nhat duoc
v6i nhau vé gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat. Nguyén don cho rang gia
chuyen nhuong theo hop dong 1a 400.000.000 déng nhung gia chuyén nhuong
thuc té cac bén thoa thuan 13 1.500.000.000 dong. Bi don thtra nhan gia chuyén
nhuong theo hop ddng 13 400.000.000 ddng nhung cho rang gia chuyen nhuong
thue té cac bén thoa thuan 1a 1.900.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc nguyén don va bi don ky két ngay 22/12/2015, tuy
nhién khi phat sinh tranh chap, nguyén don va bi don khong thong nhat v6i nhau
vé gia tri chuyén nhuong thyc té cling khoéng ai cung cap, giao ngp cho Toa an
tai liéu, ching clr dé chimg minh cho y kién cua minh. Nhu vy, c¢6 co s& xac
dinh khi chuyén nhuong quyen sir dung dat giira nguyén don va bi don chua
thoa thuén dugc voi nhau vé gia. Ngoai ra, theo két qua dinh gia cla co quan
chuyén mon thi c6 sy chénh 18ch v€ gia tri tai san tranh chap so véi gia tri dugc
thé hién trong hop dong chuyén nhuong. Tt nhimg phan tich néu trén, Hoi dong
xét xtr phiic thim xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
22/12/2015 duoc nguyén don va bi don ky két v6i nhau tai Van phong Cong
ching T bi vo hi¢u vi day la giao dich dan sy gid tao dugc quy dinh tai Diéu 129
B0 Iuat Dan sy nam 2005.

[5] Tai Toa an cép Ny tham va phac thim nguyén don déu xac dinh da
thanh toan cho bi don s6 tién 1.500.000.000 dong, bi don trinh bay la chua nhan
dugc s6 tién chuyén nhuong theo gid tri thuc té ma cac bén da thoa thuan 1a



1.900.000.000 dong Tai phién toa phic tham, nguyén don dong y thanh toan
thém cho bi don sb tién con lai 400.000.000 déng dé yéu cau bi don tiép tuc thuce
hién hop dong chuyén nhuong. Cén ctr vao 101 khai cua bi don tai Toa an cap so
tham thi bi don  khong dong ¥ véi yéu cdu ndy cla ‘nguyén don. Do do, khong co
co s& dé Hoi ddng xét xir phuc tham cong nhan dbi véi yéu cau ndy ciia nguyén
don. Ngoai ra, nguyén don khong ching minh dugc cho viéc nguyén don da
thanh toan cho bi don s tién 1.500.000.000 dong Vi vay, day la co so de xac
dinh nguyén don va bi don chi hoan thanh vé thu tuc chuyén nhu’O’ng quyén str
dung dat nhung chua hoan thanh vé nghia vu thanh toan trong ndi dung hop
d6ng dan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/12/2015
khong thyce hién dugc.

[6] Ngoai ra, tai phién toa phiic thim ngay 23/4/2021, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don la 6ng Poan Van D yéu cau Hoi dong xét xir phtic thAm
xem xet lai chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ma ong D da
tam Ung tai Toa an cap so tham. Hoi dong xét xur phiic tham da tam nging
phién toa. Ngay 26/4/2021, Toa an nhan dan tinh Binh Duong di tién hanh xac
minh vé chi phi t6 tung ma Toa 4n nhan dan thanh phd T di thu cua nguyén
don thi dugc Toa 4n nhan dan thanh phd T cung cip thong tin 1a ngay
26/4/2021, Toa an nhan dan thanh phé T da hoan tra phan chi phi t6 tung con
lai cho 6ng Poan Van P véi s6 tién hoan tra 1a 6.487.000 dong va dng Poan
Vian P d3 nhan lai toan bd s tién trén. Vi vay, Ho1 déng x€t xur phuc tham
khong can xem xét lai yéu cu nay cua ong P.

[7] Déi véi yeu cau phan to cua bi don: Nhu dé phan tich néu trén, yéu cau
phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 22/12/2015 1a ¢6 co so.

Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cip Y thAm khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don la phu hop.
Nguyén don khang cdo yéu cau chap nhan toan bd yéu cau khoi kién nhung
khong cung cap dugc chung ctr chirng minh cho yéu cau ctia minh nén khong co
co s& chap nhan khang céo.

[8] Do yéu cau phan t6 cua bi don co co s& chap nhan, dong thoi viée
nguyén don dang ky, chinh ly blen dong tai san ngay 12/6/2020 1a thoi gian Toa
an cap so tham dang giai quyét tranh chap, hién nay bi don dang la nguoi truc
tlep quan ly, su dung tai san dang tranh chap Toa an cap SO tham kién nghj thu
hoéi Gidy chimg nhéan quyen sir dung dét s6 BB 304882, s0 vao so CH 00372 ddi
voi dién tich dat 151,1m? thudc thia dat sd 374 to ban dd sd 46 toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh B dd duwoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd T diéu chinh bién dong ngay 12/6/2020 cho ba Tran Thi H 13 phu hop.
Tuy nhién, viéc Toa an cp so tham kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd T thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 chua phu hop.
Do d6 can sira mot phan vé cach tuyén an ddi v6i ndi dung kién nghi nay.

[9] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phic tham 13 phu hop.



[10] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai ndp theo quy dinh
cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao cg’tc Diéu 143; Diéu 144; Piéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan
1 Biéu 308 B0 luat To6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 122, Piéu 124, Piéu 401, DPiéu 697; Diéu 698, 699, 701
cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ct DPiéu 26, Diéu 166, 167, 168, 188 cua Luat Dt dai;

- Can clr Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don la 6ng Doan Van D.

2. Gifr nguyén Ban &n dan su so thﬁm s6 79/2020/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh B nhu sau:

2.1. Khéng chap nhin yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Tran Thi H
d6i vé6i bi don ong Nguyen Vin K, ba Tran Kim N vé viéc “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat".

2.2. Chép nhan yéu cau phan té‘ cua bi don 6ng Nguyén Vin Kiét, ba T‘rﬁn
Kim Ngoc doi voi nguyén don ba Tran Thi Hoai vé viéc “Tranh chap hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dat".

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién
v6i dat ky két ngay 22/12/2015 sb cong ching 2540, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong chimg T ddi véi dién tich dat 151,1m* thude
thira dat s6 374, to ban d6 sb 46, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh B giira
ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Kim N.

- Kién nghi Co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 BB 304882, s6 vao s6 CH 00372 dbi véi dién tich dat
151,1m? thudc thira dit s 374 to ban dd sb 46 toa lac tai phuong H, thanh phé
T, tinh B d& dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd T diéu chinh
bién dong ngay 12/6/2020 cho ba Tran Thi H dé diéu chinh cép lai cho ba Tran
Kim N theo quy dinh.

2.3. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san): Nguyén don ba Tran Thi H phai chiu s6 tién 1.512.613 dong, dugc tru vao
sO tien da ngp tam ng tai Toa an, ba H da ndp xong.

2.4. V& 4n phi dan su so tham:

Ba Tran Thi H phai nop 600.000 ddng (sau tram nghin ddng) tién an phi
dan su so tham, dugc vao sb tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam



g 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0041375, ngay 16/01/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh B. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T
hoan tra cho ba Tran Thi H sb tién 9.700.000 dong (chin triéu bay trim nghin
ddng) con lai.

2.5. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T hoan tra cho ba Tran Kim
N, 6ng Nguyén Vin K sd tién 600.000 ddng tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0041481, ngay
20/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T.

3. An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi H phai nop 300.000 dong an
phi dan sy phtic tham, duoc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng 4n phi di nop
theo Bién lai thu tién s6 00504489 ngay 09/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh B.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phép, Toa

Dan su.

Cao Huy Cuong



