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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 44/2021/DS-PT
Ngay 05-3-2021
Vv tranh chap quyén ve 10i di qua

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Bui Van Tam

Céac Thdam phan:

1. Ba Ngo Thi Bich Diép;

2. Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thuw ky phién toa. 6ng Pham Van Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhédn déin tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thy 1y so6 311/2020/TLPT-DS
ngay 22 thang 10 nam 2020 v€ viéc: “Tranh chap quyéen ve 16i di qua ”, theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0 362/2020/Qb-PT ngay 10 thang 12 ndm
2020, Quyéet dinh hoan phién toa s6 346/QD-PT ngay 24/12/2020, Quyéet dinh
hoan phién toa so 346/QD-PT ngay 14/01/2021 va Quyét dinh mé phién toa lai
ngay 05/3/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V5 Ngoc H, sinh nam 1973; dia chi: s6 62, t6 32, khu
pho 8, phuong T, thanh phd T1, tinh Binh Duong, 6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1944; dia chi: s6 51/31, t6 31, khu
pho 3, phuong T, thanh pho T1, tinh Binh Duong, 6 mat.

Ngu’c‘):i dai dién hop phép cua bi don Ong Pham Ngoc T3,,sinh nam 1987;
dia chi: s0 7/28, duong H2, khu pho 3, phu’(‘mg T, thanh phd T1, tiph Binh
Duong, la nguoi dai dién theo Uy quyén (theo Van ban Uy quyén ngay
25/6/2019), c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Tuyét L, sinh ndm 1975; dia chi: so 16/31, khu phé 3,
phuong T, thanh pho T1, tinh Binh Duong, vang mat.
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+ f)ng Nguyér} Anh T4, sinh nam 1973; dia chi: sd 24/31, khu phé 1,
phuong T, thanh pho T1, tinh Binh Duong, vang mat.

+ UBND thanh phé T1, tinh Binh Duong; dia chi: S6 02, duong Q, thanh
phé T1, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Loc HI -
Chtrc vu: Chu tich. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vo Thi L1 — Chtc vu
Trudng phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd T1 (Vin ban uy quyén ngéy
10/3/2020), V:flng mat.

- Nguoi lam chimg: Ba D6 Thi S, sinh nam 1950, dia chi: s6 29/31, t6 31,
khu pho 3, phuong T, thanh phd T1, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 20 thadng 9 nam 2018 va trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba V6 Ngoc H trinh bay:

Vao nam 2007, ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba DS Thi
S voi dién tich 99m?, thudc thira dat s6 659, to ban d6 s6 03, toa lac tai xa (nay
1a phuong) T, thanh phd T1, tinh Binh Duong. Sau d6, UBND thi xi (nay la
thanh phd) T1, tinh Binh Duong di cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba H. Ngudn gbc thira dat ndy do ba S nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi
T2. Khi ba H nhan chuyén nhuong tir ba S thi trén dat c6 161 di 01 mét va thuc té
c6 16i di ngang 01m dai khoang 12m Ia t6i dat ba nhan chuyén nhuong va 16i di
chung nay c6 ngudn gbc tir dat cuia ba T2.

Ba H sir dung 16i di nay dé vao khu dét cua ba H. Nam 2008 ba T2 rao lai
16i di nay nén ba H khong con 16i di nao vao dat. Ngoai 16i di nay thi ba H
khéng con 16i di nao khac dé vao dat caa ba H.

Ba H van nhiéu lan yéu cau ba T2 md con duong d6 ra nhu hién trang von
c6 trude day, dé ba H co thé vao phan dat ciia minh. Nhan thay, ba T2 da ty mo
16i di trén phan dat cia minh dé ban phan dat d6, nhung sau khi ban duoc roi thi
lai rao bit con duong d6 lai khong cho ba H di vao dat ciia minh 13 hoan toan vo
ly. Hién tai thi ba H khong c6 duong vao dit caa minh

Nay, ba H yéu cau bi don ba Nguyén Thi T2 phai mo lai 16i di c6 dién tich
8.4m* dé ba H c6 16i di vao dit ciia minh va tai phién toa phic thim ba H xéac
nhan khong 1am don yéu cau Toa an chdm dut hanh vi can trd trai phap luat nhu
ban 4n so tham di quyét dinh.

Bi don ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Vao nam 2007, ba T2 chuyén nhuong cho ba D6 Thi S mot phén dat co
chiéu ngang 1a 06m, chiéu dai la 16,7m, tong dién tich dat 1a 99m?®. Sau nay, ba
P Thi S chuyén nhugng lai cho ba V& Ngoc H. Khi ba T2 chuyén nhuong cho
ba S thi khong c6 16i di nén ba T2 da cat dat ciia ba T2 dé chira 16i di dé cho ba
S vao dat cua ba S, 16i di nay dai khoang 07m, ngang 01m. Ba T2 khéong rao 16i
di, ba T2 chi rao phan ranh dt ciia ba T2. Ba T2 rio bang ludi B40.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba H, ba T2 khong dong y. Ngoai 16i di
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qua con dudng ty md trude cira nha ba T2 thi phan dat cua ba H con mot 16i di
khac di ngang qua dat ba Béo ra duong dat do, con duong di qua nha ba Béo di
hinh thanh 27 nam. Tai phién toa phiic thAm ba T2 khong chap nhan mé 16i di
qua bat dong san lién ké ngang 1m dai 8.4m.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét L trinh bay:

Ba L 1a chu str dung phén dat toa lac tai phuong T, thira dat s6 1375, to ban
do s6 05-6, dién tich 456m?, ba sir dung phan dat nay tir ngay 30/12/2016, ngudn
gbc dat 1a do ba Pham Thi Beo tang cho quyen sir dung dat, dat c6 tir can: Doéng
giap dat ba Nguyén Thi T2; Tay gidp dat cong; Bic giap dat ba Ly Thi Tuyét
Van; Nam giap dat Lé Nguyén Huynh Thi.

Ranh dét giira ba L va ba T2 c4ch nhau 1a hang rao tru xi ming lugi B40,
khong c6 16i di chung nao trén phan dat cua ba. Khi ba T2 lam s6 dat ciing nhu
lac co quan dia chinh 1én do dac thi ba T2 khong thdng béo cho ba L biét. Ba L
1 ngudi lién ranh dé chung kién do dac, ty v do dac trén phan dat cua ba L dé
1y lam 16i di chung. Ba L khong dong ¥ viéc ba T2 ldy dét cta ba L 1am 16i di
chung.

4. Nguoi lam chirng ba B Thi S trinh bay:

Ba S khong c6 quan hé than thudc gi voi ba H hay ba T2: Vao nam 2007,
ba c6 nhan chuyén nhuong mot phﬁn dét co dién tich 99m2, cua ba Nguyén Thi
T2 véi gia chuyén nhuong 1a 35.000.000 dong va ba duoc UBND thi x3 (nay 1a
thanh phé) T1, tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba
S vao ngay 11/10/2007.

Ba S da duoc Toa 4n cho xem Ménh trich luc di’a chinh c6 do dac chinh 1y
do chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho T1 lap ngay 26/12/2018.
Phan dat ma nguyén don dang tranh chap voi bi don, do chinh 1a 16i di ma ba da
sir dung dé di ra tir dat cua ba d€ di ra 10i di chung 02m. Cling vao ndm 2007, thi
ba chuyén nhuong tron thira dat trén cho ba H. Hién nay, ba khong con quyén
loi gi do1 v61 phan dat trén.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 03/10/2019, Hoi dong dinh gia tai san
xac dinh:

Pat trong cdy lau nam c6 gia 2.000.000 dong x 8,4m = 16.800.000 dong.

Déi voi hang rao luoi B40, try xi mang, cay du du, cay na da hu hong, nén
Hoi dong dinh gia tai san khong tién hanh dinh gia.

Ban 4n dn so tham s6 27/2020/DS-ST ngay 11/6/2020 ciia Toa én nhén
dan thanh pho T1 da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba V6 Ngoc H voi
bi don ba Nguyén Thi T2 vé viéc: “Tranh chép 16i di va yéu cau chdm dit hanh
vi trai phap luat”.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V3 Ngoc H ve viée:
“Yéu cau quyén ve 101 di qua” doi vai bi don ba Nguyén Thi T2 nhu sau:
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Buoc bi don ba Nguyén Thi T2 ¢6 nghia vu thio do, di doi he‘mg rao ludi
B40 chan moéng gach, tru bé tong va chat ha 01 cay du du, 01 cay na de giao cho
nguyén don ba V5 Ngoc H dién tich dat 8,4m? (c6 so dd ban vé& kém theo).

3. Nguyén don ba V& Ngoc H c6 nghia vu thanh toan cho bi don ba
Nguyen Thi T2 sd tién 13 16.800.000 dong (tién gia tr1 8,4m° dat). Ba H duoc
quyén sir dung, diang ky ké khai ddi véi dién tich 8,4m? dat nay sau khi da thuc
hién nghia vu thanh toan cho ba T2.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, chi phi
tham dinh, &n phi va quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 11/6/2020, ba Nguyen Thi T2 khang cao toan by ban an so tham va
yéu cau toa an cAp phiic thim stra ban an so thidm khéng chap nhéan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Vo Ngoc H.

Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi T2 van giit nguyén yéu cau khang
cdo, ngudi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khaoi kién, cac duong sy khong tu
thoa thuan vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc thAm: Tham phéan —
Chu toa phién toa va Hoi déng x¢t xtr da thyc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat TS tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B0 luat TS tung dan su. V& noi dung vu an: pé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cuia ba Nguyén Thi T2;
sira ban an so thim vé xac dinh quan hé phéap luat tranh chap la “Tranh chap
quyén veé 16i di qua”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve quan hé phap luat tranh chap, Toa an cap so tham da xac dinh vuot
qua yéu cau khoi kién cia nguyén don ghi ngay 12/9/2018 vé quan hé phap luat
tranh chap nhu thong bao vé viéc thy ly vu an cua Toa an nhéan dan thanh phd
T1 ngay 03/10/2018 xac dinh vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat vé 16i di”
nhung ban an so thim xac dinh quan hé “Tranh chap 16i di va yéu cau chdm dut
hanh vi trai phap luat”.

Tai phién toa phuc tham nguyén don chi yéu cau bi don m¢ 16i di c6 chleu
dai 8,4m va chiéu rong 1m tir ranh mdc giol dat coa nguyén don giap ranh mdc
gidi dat cua bi don c6 chiéu rong 1m, chiéu dai 8,4m ra 16i di chung duong cong
cong, ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau nao khac, cho nén Hoi dong xét xir
x4c dinh quan hé phap lut tranh chap 1a tranh chap quyén vé 16i di qua duoc
quy dinh tai Diéu 254 cua Bo luat Dan su.

[2] Can ctt Piéu 293 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an cap
phuc thim chi xem xét phan cta ban 4n so tham c6 khang cdo. Xét khang céo
ctia bi don ba Nguyén Thi T2, Hoi dong xét xir nhan thay:
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Ba Nguyén Thi T2 dugc UBND thi xa (nay la thanh phé) Tl da cap dién
tich 890m* (hanh lang duong b la 37m?) thira s6 158, t& ban dd sb 05 vao ngay
30/6/2005, s6 vao so6 H04675. Dat toa lac tai xa (nay 1a phudng) T, thanh phd
T1, tinh Binh Duong.

Ngay 19/7/2007, ba Nguyén Thi T2 chuyén nhuong cho ba B4 Thi S dién
tich dit 99m? thudc mot phﬁn ctia thira s6 158, t& ban d6 sb 05 toa lac tai x3 (nay
1a phuong) T, thanh phé T1, tinh Binh Duong. Tai so d6 trich do khu dat dé bo
sung thi tuc hanh chinh vé dat dai ctia ba DS Thi S do Vin phong Ping ky dat
dai thi x3 (nay 1a thanh phd) T1 1ap ngay 20/6/2007 thé hién trén thira dat sb
158, s6 moi 659 6 16i di rong Im.

Ngay 26/10/2007, ba Nguyén Thi S1 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba V& Ngoc H dién tich dat 99m?, thira s6 659, t& ban dd sb 05 toa lac tai xa
(nay 1a phuong) T, thanh ph6é T1, tinh Binh Duong, tai trang so 4 cia gidy
chang nhan quyén str dung dat ghi nhan “23/11/2007 ba Vo Ngoc H nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat theo hop dong sO 485 ngay 26/ 10/2007 duge
lap tai UBND x4& T. Tai hudng Bic thira dat s0 639, to ban d6 s6 05 cua gidy
ching nhan quyen stt dung dat c6 the hién tiép giap voi 16i di cut (1m), trén
phan dat ba Nguyén Thi T2 dugc quyén st dung dat, duoc hinh thanh tir nim
2007 khi ba T2 tach thira dé chuyén nhuong dat cho ba B Thi S.

Theo ban dd dia chinh chinh quy thi ngoai 16i di c¢6 tranh chap thi ba H la
chu s& hitu c6 bat dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu sé hiru
khac ma khong con 161 di nao khac dé di ra duong cong cong.

Ngoai 16i di c6 chiéu dai 8,4m va chiéu rong 1m nam trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi T2 1a thudn tién va hop 1y nhat va
thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di. Ba V6 Ngoc H 1a chua so
hiru bat dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho ba Nguyén Thi T2
la chi so hiru bat dong san chiu huong quyén theo bién dinh gid ngay
03/10/2019, don gia 1m? tri gia 2.000.000 dong 1a phu hop dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 254 B¢ luit Dan sy nim 2015 quyén vé 16i di qua.

Ba Nguyén Thi T2 khang cédo nhung khéng xuét trinh dugc chimg cir méi
nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang co ctia bj don ba Nguyén
Thi T2. Do ban an so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap vuogt qua yéu
cdu cua nguoi khoi kién va tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba V& Ngoc H véi bi don ba Nguyén Thi T2 vé viéc: “Tranh chap
16i di va yéu cau chap dit hanh vi tri phap luat” nén Hoi dong xét xtr stra ban
an so tham.

[3] Chép nhin quan diém ctia vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong dé nghi stra mot phﬁn ban an dan su so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai ndp chi phi do dac va dinh gia tai
san theo quy dinh phéap luat.
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[5] V& an phi dan su: Nguyén don ba V& Ngoc H khong phai nop. Bi don
ba Nguyen Thi T2 khong phai ngp do ba T2 1a nguoi cao tudi va c6 don dé nghi
dugc mién ndp tién an phi dan suy.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cén ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 147, 273, khoan 2 iéu 308 va Dicu 309 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cian ct cac Diéu 254, 357 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Can ¢t khoan 5 Diéu 98; Diéu 166 Luat DAt dai ndm 2013;

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi T2, sira mot
phan ban an dan su so tham sb 27/2020/DS-ST ngay 11/6/2020 cua Toa &n nhan
dan thanh phé T1, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu ’céu khoi kién cua nguyén don ba Vo Ngoc H vé viéc:
“Tranh chap quyén vé 161 di qua” doi voi bi don ba Nguyén Thi T2 nhu sau:

Buoc bi don ba Nguyén Thi T2 ¢6 nghia vu thio do, di doi he‘mg rao ludi
B40 chan méng gach, tru bé tong va Ch.';it ha 01 cay du du, 01 cay na d¢é giao cho
nguyén don ba V5 Ngoc H dién tich dat 8,4m? (c6 so db ban v& kém theo).

Nguyén don ba V& Ngoc H c6 nghia vy thanh toan cho bi don ba Nguyén
Thi T2 s6 tién 12 16.800.000 ddng (tién gia tri 8,4m* dat). Ba V& Ngoc H duoc
quyén sir dung, diang ky ké khai ddi véi dién tich 8,4m? dat nay sau khi da thuc
hién nghia vu thanh toan cho ba T2.

3. Chi phi do dac, dinh gia tai san: Nguyén don ba V6 Ngoc H phai nop sO
tién 2.973.000 dong, duoc trir vao tam tng da ndp.

4. V& 4an phi dan su: Nguyén don ba V& Ngoc H khong phai ndp. Chi cuc
Thi hanh an déan su thanh phd T1, tinh Binh Duong hoan tra cho ba V& Ngoc H
300.000 dong theo Bién lai s6 0022745 ngay 27/9/2018. Bi don ba Nguyén Thi
T2 khong phai ndp.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015, tru trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Di éu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; x AN - ~ <

L VKSND ot Binh Duone: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP T1,

- TAND thanh phé T1;

- Luu: Ho so, Toa Dan su, T6 HCTP.

Bui Van Tam



