TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 304/2020/DS-PT
Ngay: 11/11/2020

VIv: Tranh chip QSDD va
tranh chidp hop dong
CNQSDbD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cua
Cung cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong Nguyén Thé Hong

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién tda: Ba V4 Thi Cam Trang — Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thay Kiéu — Kiém sat
vién.

Ngay 11 thang 11 ndm 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 236/2020/TLPT-DS ngay 01/10/2020 vé tranh
chap quyén st dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 97/2020/DS-ST ngay 27/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Cho Lach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc tham sb: 206/2020/QD-PT ngay
05/10/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kiéu Ngoc B - sinh nam 1960 (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 92, t6 12, phuong KT, quan DD, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cuia nguyén don: 6ng Sir Van Nh - sinh nim
1954; dia chi: 4p TA, x4 LT, huyén CL, tinh Bén Tre (Vin ban Gy quyén ngay
21/10/2019) (c6 mat)

- Bi don: 1. Ong Tran Vin Gi, sinh nam 1969:

2. Ba Nguyén Thi Hoang L - sinh nam 1966;

Cung dia chi: 4p TT, x4 SB, huyén CL, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: ba Lé Thi Thuy V, sinh nim 1974;
dia chi: 64A1 khu phd 1, phuong PT, thanh pho BT, tinh Bén Tre (Van ban uy
quyén ngay 04/12/2019) (c6 mit).



- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1957 (c6 mit)

Pia chi: 4p PP, xa PP, huyén CL, tinh Bén Tre. Ong O c¢6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Vin O: Ba Lé Thi
Mong Th - Tro gitip vién phap 1y thuéc Trung tdm Tro gitp phap 1y nha nuéc Bén
Tre (c6 mat).

2. Ba HO Thi Kim H, sinh nam 1955; (Xin vang mat).

Dia chi: ap PD, x& PP, huyén CL, tinh Bén Tre.

3. Anh Tran Van T, sinh nam 1991; (Xin ving mat)

4. Anh Tran Van D, sinh nim 1993; (Xin ving mat)

5. Chi Tran Thi Thay Y, sinh nim: 2002; (Xin ving mit)

Cung dia chi: ap TT, x& SP, huyén CL, tinh Bén Tre.

6. Ba V& Thi H, sinh ndm 1972; (Xin vang mit)

Dia chi: ép VL, xa VB, huyén CL, tinh Bén Tre

- Nguoi lam ching do bi don triéu tap:

Ong Tran Vin Ph, sinh nim 1937;

Dia chi: 4p TT, x4 S, huyén CL, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Vian Gi, ba Nguyén Thi Hoang L.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung dén so tham;

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va cting nhw tai phién toa
so tham, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Sir Van Nh trinh bay:
Ong Kiéu Ngoc B dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd CR 415511 ngay 25/6/2019 ddi voi thira dat s6 108, to
ban dd s6 05, toa lac 4p Tan Théi, xa Son Pinh, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. Do
thuc hién chuyén nhuong hét thira nén 6ng khong biét c6 can nha ciia 6ng Tran Vian
Gi trén phan dat cua ong. Khi phat hién ong rao dat cua ong lai thi 6ng Gi ngang
nhién can trd, khong cho. Vi vdy, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ho
6ng Gi thao d& di doi can nha tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich theo két
qua do dac 1a 248m? thudc mot phﬁn thira 108, to ban do sb 05, toa lac ép Tan Thoi,
x4 Son Dinh, huyén Chg Lach, tinh Bén Tre. Trudc ddy, nguyén don c6 dong y hd
trg chi phi di doi nha 1a 50.000.000d6ng nay tai phién toa nguyén don thay doi y
kién khong dong y hd trg chi phi di doi. Nguyén don c6 nhan chuyén nhuong mot
phan dat khac tai x4 Hoa Nghia néu gia dinh ong Gi can thi 6ng cho & nhung phai
tra lai cho 6ng gia tri theo gia thi truong.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham ba Lé Thi T huy V
nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng Tran Van Gi, ba Nguyén Thi Hoang L
trinh bay: Phan dit dang tranh chap 13 6ng nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén



Vin O, c¢6 1am gidy tay mua ban ngay 07/10/2003, nhung do hoan canh kho khin
phai di 1am thué nén chua lam tha tyc sang tén. Ong da cat nha tam & tir nim 2003
dén nam 2018 x4y nha kién c¢b nhu hién nay. Vi vay, ong yéu cau Toa 4n giai quyét
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng va éng O d6i véi
phﬁn dét co dién tich theo két qua do dac 1a 248m? thudc mot ph?ln thira 108, to ban
dd sb 05, toa lac ép Tan Tho1i, xa Son Pinh, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi
va nghia vy lién quan la éng Nguyén Van O, ba Hé Thi Kim H trinh bay: Vo chong
ong dugc nha nudc cip quyén sir dung dat dbi v6i phan dat thudc thira 108, to ban
dd sb 05, toa lac ép Tan Thoi, xa Son Pinh. Vao thang 10/2003, 6ng co chuyén
nhuong cho 6ng Gi mot nén nha dat dé ¢ co ti can:

- Bong giap 10 20m,

- Tay giap Tu O 19m,

- Nam giap Tu O 8m,

- Bac giap Tran Van Ph 15m.

Gi4 chuyén nhuong 14 16 chi vang 24kra, hai bén c6 lam gidy tay mua ban
ngay 7/10/2003, 6ng da nhan du vang va 6ng Gi di nhan dat. Phan dét con lai 6ng
tiép tuc canh tac dén ngay 07/9/2018, 6ng chuyén nhuong lai cho ba V& Thi H, khi
chuyén nhuong cho ba H, 6ng o chi ranh gi6i dat, déng mdc coc chira phan dat nén
nha di ban cho 6ng Gi. Ba H ciing dong y thoa thuan nhan chuyén nhuong theo
ranh giéi noi trén. Nay 6ng Gi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong theo
gidy tay da mua ngay 7/10/2003 thi 6ng dong y va yéu cau Toa xem xét giai quyét
theo qui dinh cua phap luat.

Theo bdn tu khai, bién ban hoa giai ba Vé Thi H trinh bay: vao nam 2018, ba
H c6 nhan chuyén nhuong phan dat thudc thira 108 cua vo chong 6ng O, khi mua
dat thi 6ng O ¢6 chi ranh, cim coc trir phan dién tich nha dit cua 6ng Gi, ba H ciing
d6ng y. Nhung khi lam thu tuc thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi
sang toan by dién tich thura 108. Sau khi nhan dét, ba H canh tac dén khoang thang
6/2019 ba chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho 6ng B va khi chuyén
nhugng ba c6 chi ranh nhu 6ng O d chi cho ba.

Tai ban 4n so tham sd 97/2020/DS-ST ngay 27/7/2020 cua Tda an nhan dan
huyén Cho Lach tuyén xu:

Cin ct Diéu 129, Diéu 500 B luat dan sy, Diéu 203 Luat dat dai;

Piéu 26, Piéu 35, Piéu 147 va Piéu 165 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén:

- Chap nhan mdt phan yéu cu khoi kién cua ong Kiéu Ngoc B.

Budc 6ng Tran Vin Gi, ba Nguyén Thi Hoang L, ong Tran Vin Tan, éng
Tran Vin Pat, ba Tran Thj Thay Yén thdo dé di do1 mdt phﬁn hang rao ludi B40 tra



lai cho 6ng B phﬁn dét 6 dién tich 126,7m? thudoc mot phﬁn thira 108, t& ban dd sb
05, toa lac ép Tan Thoi, xa Son Pinh, huy¢n Cho Lach tinh Bén Tre co tir cAn nhu
Sau.

Dong giap 10;

Tay giap phan con lai cua ong B;

Nam giap phan con lai cta 6ng B;

Bic phan con lai caa ong B (C6 hoa d6 kém theo)

Budc 6ng Kiéu Ngoc B phai boi thuong cho éng Tran Vian Gi, ba Nguyén Thi
Hoang L gié tri hué loi trén dat s6 tién 1 2.600.000d.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bi don 6ng Gi, ba L cu thé:

+ Huy modt phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra ong
Nguyén Vin O, ba HO Thi Kim H véi ba V& Thi H va giita ba V& Thi H véi 6ng
Kiéu Ngoc B ddi voi phﬁn dat c6 dién tich 121,3m?2, thudéc mot phﬁn thira 108, to
ban dd s 05, toa lac ép Tan Thé1i, xa Son Dinh, huyén Chg Lach tinh Bén Tre.

+ Ong Tran Vian Gi va ba Nguyén Thi Hoang L dugc quyén sir dung phan dat
c¢6 dién tich 121,3m? thudc mot phan thira 108, to ban dd sd 05, toa lac 4p Tan
Thdi, xa Son Pinh, huyén Chg Lach tinh Bén Tre ¢ tr can nhu sau:

Dong giap 10;

Tay giap phan con lai cua ong B;

Nam giap Tran Vin Ph;

Bic phan con lai cia ong B (C6 hoa d6 kém theo).

Kién nghi co quan chirc ning diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng Kiéu Ngoc B theo ndi dung ban an di tuyén.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cic
duong su.

Ngay 10/8/2020 6ng Tran Vin Gi va ba Nguyén Thi Hoang L khang cdo mot
phan ban an so thim, yéu cu cip phiic tham stra an so tham theo hudng bac toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién Toa phtic thAm phia nguyén don van giit yéu cau khoi kién. Bi don
1a ong Tran Vin Gi, ba Nguyén Thi Hoang L khong dong ¥ vai yéu cau clia nguyén
don, giit yéu cau phan t va ndi dung khang céo. Cac bén duong sy khong thoa
thuan duoc v6i nhau va dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan 12 6ng Nguyén Van O trinh bay: Nam 2003 6ng O c6 chuyén nhuong mot
phan dét cho ong Gi bang gidy tay. Nam 2018 6ng O chuyén nhuong phan dat con
lai cho ba H. Khi chuyén nhuong cho ba H thi ong O ciing di chi ranh cho ba H trix
phan dat va nha cua 6ng Gi, ba H co thira nhan ndi dung nay. Déi véi tranh chip
giita ong B va dng Gi dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh.

Nguoi lam chimg do bi don triéu tap 1a 6ng Tran Van Ph trinh bay: Ong Ph
dang sir dung dat giap ranh véi dit 6ng Gi dang sir dung. Khi 6ng Gi mua dat cia



6ng O thi 6ng Ph co biét. Ong Gi cat nha & tir 1au, khi 6ng B mua dét cta ba H thi
da c6 nha cua o6ng Gi.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé td tung: Nhimg ngudi tién hanh t6
tung da tuan tht ding cac quy dinh ctia phap luat, nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung céc quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su
nam 2015. V& ndi dung: Bi don va ong O xac dinh phan dat 6ng Gi nhan chuyén
nhuong cua ong O di bi thu hdi mot phan dé 1am 16. Cip so thadm khong xac minh
lam rd phﬁn dién tich dt 1am 16 1a bao nhiéu nhung lai can ctr vao dién tich do dac
thuc té 1a 248m? dé xac dinh 6ng Gi nhan chuyén nhuong cia 6ng O 1a 248m? 1a
chua du co sd. Theo sd lidu da ghi trong to sang nhuong dat nam 2003 thi dién tich
dat ma 6ng O chuyén nhugng cho ong Gi khong phai 1a 321,25m% Thiéu sot nay
cap phtic tham khong thé khac phuc duoc. Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
3, Diéu 308, 309 Bo luat T tung Dan su, huy ban an so tham, giao ho so vu an cho
Toa an nhan dan huyén Cho Lach xét xir lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di dugc kiém
tra xem xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang co
ctia bi don va ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] Ong Kiéu Ngoc B yéu cau 6ng Tran Vin Gi, ba Nguyén Thi Hoang L di
doi nha tra lai phan dat c6 dién tich 248m? thuéc mot phan thira 108, t& ban d6 sb
05, toa lac 4p Tan Thoi, xd Son Pinh, huyén Cho Lach tinh Bén Tre. Ong Gi, ba L
khéng ddéng ¥ véi yéu cau cia éng B va co don phan t6 yéu ciu cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay mua ban ngay 07/10/2003 d6i
v6i phan dat néu trén.

[2] Ong Gi, ba L khang cao mdt phan ban an so thim, yéu cau cip phuc thim
sira an so thim theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don va chap
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Ong Gi khéng dong y v&i yéu cau cua nguyén don vi ong Gi cho rang phan dat
c¢6 dién tich 248m? thudc thira mot phan 108 co6 ngudn gdc 13 6ng nhan chuyén
nhuong cua ong O vao nam 2003 voi gia 16 chi vang 24K. Chtng cir ma bi don
cung cap 1a gidy tay mua ban dat dé ngay 07/10/2013 giita ong Tran Vian Gi va 6ng
Nguyén Vin O. Trong qué trinh thu thap ching cir tai cap so tham va tai phién toa
phtc tham, 6ng Nguyén Vin O thira nhan nim 2003 c6 ban mot phan thira dat sb
108 cho dng Gi, dén nam 2018 thi éng O chuyén nhuong phan dat con lai cua thira



dat 108 cho ba V& Thi H, khi chuyén nhuong dat cho ba H thi 6ng O c6 chi ranh trir
phan dién tich dat da ban cho ong Gi vao nam 2003.

Ba V& Thi H xac dinh vao nam 2018, ba H ¢6 nhin chuyén nhuong phan dat
thudc thira 108 cua vo chéng ong O, khi mua dat thi ong O ¢6 chi ranh, cidm coc trur
phan dién tich nha dit cta ong Gi, ba H ciing dong y. Dén khoang thang 6/2019 ba
chuyén nhuong toan bd dién tich dét trén cho 6ng B va khi chuyén nhuong ba cé
chi ranh nhu 6ng O d chi cho ba. Tuy nhién 6ng B va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng B khong thira nhan 10i trinh bay cua ba H. Ong B cho rang khi chuyén
nhuong ba H khong trir phan nha, dit cua ong Gi. Do 10i trinh bay ctia ba V5 Thi H
va phia nguyén don con mau thuan nhung cap so thim chua tién hanh d6i chat gitra
6ng B va ba H dé 1am 1 noi dung khi ba H chuyén nhuong dat cho 6ng B thi ba H
c6 chi ranh trir phan dién tich nha, dat cua 6ng Gi hay khdng ma chip nhan mot
phan yéu cau khdi kién ctia 6ng B 1a chua du can ctr. Dong thoi ban an so thim
chua 1am rd ai phai chiu trach nhiém d6i v6i phan dat c6 dién tich 126,7m? ma éng
Gi phai tra cho 6ng B 13 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Gi.

[3] Theo gidy tay mua ban dé ngay 07/10/2013 thi phan dat 6ng O sang
nhuong cho 6ng Gi 1a 321,25m?, ¢ chiéu dai cac canh 1a: dong giap 16 20 mét, Tay
giap vuon Tu O 19 mét, Nam giap vuon O 8 mét, Bic giap ba Ph 15 mét. Can ctr
vao sd liéu trong gidy mua ban thi dién tich dat duoc xac dinh 13 219,1m?% Nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don va éng O déu xac nhan sau khi 6ng Gi nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng O thi Nha nude c6 lay mot phan dé 1am 16. Cap so tham
chua lam rd dién tich dat ong Gi str dung ma Nha nuéc 14y dé 1am 16 1a bao nhiéu
nhung lai xac dinh cac bén nhan chuyén nhugng phan dat con lai ¢ dién tich 248m?
la chua chinh xac.

[4] Tr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy Ban an dan su so tham
chua thu thap day dil chting cir nén can thiét phai huy toan bd ban 4n so tham, giao
ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Chg Lach xét xur lai theo thu tuc chung.

[5] Tai phién toa phtc thim, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cé
yéu cau Toa 4n Gi dinh thoi gian xac 1ap gidy tay mua ban ngay 07/10/2013. Khi
thu 1y giai quyét lai vu 4n néu nguyén don con yéu cau thi cap so tham phai xem xét
dé giai quyét noi dung nay. Mit khac, 6ng B va nguoi dai dién theo uy quyén cta
6ng B trinh bay phan dit gia dinh 6ng Gi dang quan 1y str dung thi ba H chua giao
cho dng B theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, khi thu 1y giai
quyét lai vu 4n thi cdp so thdm cin xem xét dén chu thé bi khoi kién 13 ai dé giai

quyét toan dién vu an.



[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé nodi dung vu
an phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.
[7] Cac duong sy khdng phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su.

1. Hay ban 4n dan su so tham so: 97/2020/DS-ST ngay 27/7/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Chg Lach, giao toan bd hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén
Cho Lach xét xtr 1ai theo thu tuc chung.

2. Hoan tra cho 6ng Tran Van Gi s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam
g an phi da ndp theo bién lai thu s 0001680 ngay 11/8/2020 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Cho Lach.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hoang L s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong)
tam ng 4n phi d4 ndp theo bién lai thu s6 0001681 ngay 11/8/2020 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Cho Lach.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Cho Lach;

- Chi cuc THADS huyén Cho Lach,;

- Phng KTNV;

- Luu.

Pham Kim Cua



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phan Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Thi Ngoc Hrong Pham Kim Cua Huynh Ngoc Diing






