TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 40/2022/DS-PT
Ngay 17-8-2022

“VAv Tranh chdp kién doi tai sin
tai san, yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén s dung dat va yéu
cau boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir

Cdc Tham phdan:Ong Bui Danh Pai va ong Lé Van Hiru

Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy la Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Nong.

Dai dién Vién kiém sdat nhén dén tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa— Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dk Nong, xét xur
phac tham cong khai vu an thy 1y sé: 29/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 6 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san tai san, yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai”; do Ban an dan sy so tham so:
15/2022/DS-ST, ngay 21 thang 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén ik
R’Lép, tinh Pak Néng bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic
tham sd: 29/2022/QD-PT ngay 22-6-2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
35/2022/QD-PT ngay 20/7/2022; gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 - C6 mat.

Cung dia chi: Thon 9, xa N1, huyén D, tinh bak Nong

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don anh Hoang Van T va chi
Phan Thi Thanh T1: anh Pham Hoai Q — C6 mat.

Pia chi: S6 79, duong A Ma Jhao, phuong T5, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 — Ving mit.

Cung dia chi: Thon 3, x3 N1, huyén D, tinh Pak Nong

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Ong Nguyén Chau H
va ong Phan Héng S, 1a Luat su, Cong ty Luat trach nhiém hiru han PHS va HN
thudc Poan luat su thanh phé HO Chi Minh — meg mat.

Dia chi: Phong 102, 55-57 Nguyén Vin Giai, phuong D, quén 1, thanh phd Hb
Chi Minh.,



Nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh D6 Van K (c6 mit) va chi Hoang Thi N (ving mit).

Cung dija chi: Thon 3, x4 N1, huyén D, tinh Dk Nong.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T6 — Tong giam déc.

Dia chi: S6 02 Lang Ha, quan B, thanh phé Ha No.

Pai dién theo y quyén: anh L& Xuin Q — Trudng phong khach hang doanh
nghiép, Chi nhanh Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon tinh Dak Nong
— CoO mat.

- Chj Ha Bui Anh T4 va chi Ha BOi Minh T4 — Viang mit.

Cung dia chi: T6 1, phuong N2, thanh phé G, tinh Dak Nong.

Dai dién theo ay quyén cua chi Ha Bui Anh T4 va chi Ha Bui Minh T4: Ong
Ha Xuan T2,

bia chi: Thon 3, xa N1, huyén D, tinh bik Nong.

- S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian H3 — Chtic vu: Giam déc

Dai dién theo uy quyen Anh B Tién L — Phé giam déc Vin phong dang ky dat
dai tinh Pak Nong — vang mit (c6 don xin xét xir vang mat)

bia chi: Buong 23/3, phuong N, thanh phé G, tinh Bak Nong.

- Van phong dang ky dat dai tinh Pak Nong

Dai dién theo uy quyén: Anh Tran Qudc T7 — Pho giam dddc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai Pak R’Lap — ving mat (c6 don xin xét Xt vang mat).

Dia chi: T6 dan phd 3, thi trdn K1, huyén D, tinh Dik Nong

- Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Dk R’Lap

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Hong N5 — Chirc vu : Giam déc

Pai dién theo uy quyén: Anh Tran Qudc T7 — Phé giam dbc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai Pak R’Lap — vang mit (c6 don xin xét x{r vang mit).

Pia chi: T6 dan phd 3, thi trdn K1, huyén D, tinh Dak Nong

- Cong ty Pau gia hop danh Lé Nguyén

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Manh C — chire vyu: Giam déc

Pia chi: Puong YBihAleo, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong — ving
mat (c6 don xin xét XUr vang mat).
- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Ha Xuén T2, ba Bui Thi Kim T3 va nguoi ¢o
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng D6 Vin K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/3/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don anh Pham Hodi O
trinh bay: Anh T va chi T1 1a chi s& hitu hop phap dbi véi thira dét s6 258, to ban
d6 s6 07, dién tich 498m?, da duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Dak Nong cap
gidy ching nhan quyén st dung dat (QSDD) s6 CR 211542. Ngudn gbc thira dat do
anh chi 12 ngudi nhan chuyén nhuong ctia anh B3 Van K. Trude d6 vao ngay 13-02-
2018, anh K 1a ngudi ky Hop dong mua ban tai san dau gia voi Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Pak Nong gom: Quyén sir
dung dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san

2



khac gin lién voi dat sé BL 834808 dién tich: 498 m? . Tai san trén dat: Nha hai
tﬁng, két cAu mong, khung cdt, son nudc, san bé tong ot thép, nén lat da granit,
tuong xay gach ba mattic, son nudc, tran son nude, mai ngdi, cau thang dac dp gd,
tay vin gd, ctra chinh va cira cuén bang gb: Tang 01: Gom san nha 1am viéc, 01
phong khéach, 01 phong ngii, 01 nha bép va nha vé sinh; Tang 2: 01 phong khach,
03 phong ngt, 01 phong thd va 01 nha vé sinh. Thira dat va tai san trén dat néu
trén toa lac tai thon 3, xa N1, huyén D, tinh Pak Nong.

Viéc mua bén tai san nay dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg sé 1
tinh Dak Nong vao ngay 13-02-2018. Ngay 28-01-2021, anh B Vin K duge cip
gidy chimg nhan QSDP quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat sb
CR 205481. Sau khi dugc cip gidy chimg nhan QSDP, anh K khong c6 nhu cau
str dung nén anh K chuyén nhugng anh T, chi T1. Sau d6 anh T dén thua dat véi y
dinh don dep dé ¢ va kinh doanh, thi 6ng Ha Xu&n T2 va ba Bui Thi Kim T3
khong chiu chuyén di. Mac du anh T, chi T1 da nhiéu lan 1am van ban thong bao
song 6ng T2 va ba T3 van cb tinh chdy i, khong chiu ban giao tai san dé cho anh
T, chi T1 str dung.

Nay, anh T va chi T1 yéu cau Tda an budc dng T2 va ba T3 phai ban giao:
QSDD theo gidy chimg nhan QSDP quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
v4i dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cap cho anh chi.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3: Déi véi
viéc chuyén nhuong gitta anh DS Van K va ng T, ba T1 khéng trai quy dinh cua
phap lut nén viéc 6ng T2 va ba T3 yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat CR 205481 d6i voi thira dat so
258, to ban do s6 07, dién tich: 498 m? 12 khong c6 cin ct.

Viéc 6ng T2 va ba T3 cho rang khoi phuc lai gidy chimg nhan QSDP, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat sé BL 834808 ngay 28-02-2013, khi
da bi thu hdi va hoan tit cac thu tuc mua ban tai san ddu gia, chuyén nhuong va da
cAp mdi lai cho nhimg ngudi nhan chuyén nhuong 1a khéng phu hop theo quy
dinh ciia phap luat. Hon nita, cAn phai theo nguyén tic bao vé cho ngudi thir ba
ngay tinh. Viéc anh K mua bén tai san thong qua dau gia tai san, sau d6 chuyén
nhuong lai tai san cho anh T va chi T1, thi anh T va chi T1 thudc truong hop la
ngudi thir ba ngay tinh. Do vay, dbi v6i yéu cau caa anh T va chi T1 budc éng T2
va ba T3 phai thyc hién giao toan b tai san ma hién nay 6ng T2 va ba T3 dang
chiém gitr 14 hoan toan c6 can cir. Vi vy, yéu cau phan t ciia 6ng Ha Xuan T2 va
ba Bui Thi Kim T3 1 khong ¢6 cin ctr, dé nghi Toa an xem xét bac toan bd nhing
ndi dung phan té néu trén ciia bi don.

- D6i v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi va nghia vu c6 lién quan
anh P56 Vin K 12 yéu cau Toa an budc Ngan hang phai boi thuong thiét hai sé tién
850.000.000d0ng. Thay rang, anh K mua ban tai san v6i Ngan hang 1a hoan toan
hop phap, duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén xac nhan. Tuy nhién dén thoi
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diém hién tai Ngan hang van khong ban giao duogc tai san cho anh K, thi dong
nghia v6i viéc Ngan hang dd vi pham nhiing nodi dung c6 trong hop dong theo quy
dinh tai Diéu 584, 585 cuia B luat dan sy nén anh B3 Vin K yéu cau Toa an nhan
dan huyén DPik R’lap budc Ngan hang bdi thuong sé tién bi thiét hai néu trén Ia
hoan toan co cén ctr.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai don yéu cdu phan té6 ngay
06/10/2021 bi don trinh bay: Dbi v6i Ngan hang khi ban ddu gia 1a sai vé trinh tuc,
tht tuc ban d4u gia; khong tuan thu d6i v6i hop dong thé chdp ngay 01-3-2013 va
phu luc hop ddng ché chip ngay 28-5-2014, ddu gia vao nim 2018 nhung ap dung
két qua tham dinh gid ciia nim 2016 1a trai quy dinh phéap luat. Yéu cau S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dik Nong thu hoi gidy ching nhan QSDP cap cho anh
Pd Vin K. Bé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua ong T, ba T1 1a kién doi lai
dat va tai san gan lién trén dat va chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong T2, ba T3 1a
yéu cau huy gidy ching nhan QSDP, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
trén dat CR 205481 ddi voi thira dat s6 258, t& ban d6 s6 07, dién tich: 498 m?,
trong d6 c6 258,5 m? dat & va 239,5 m? dat trong cAy hang nim khac va khoi phuc
lai gidy ching nhan QSDD cho ho éng Ha Xuén T2.

- Anh Ha Xuan T2 la bi don dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia chi
Ha BUi Minh T4 va chi Ha Bii Anh T4 ¢6 'Y kién b6 sung: Dé nghi Toa an xem xét
vé viéc tra no cho Ngan hang tién goc va tién 13i va hd tro cho cic bén c6 lién quan
s6 tién 14 500.000.000d6ng, vi tai san ban d4u gia 1a noi ¢ duy nhét cua gia dinh toi
qua nhiéu thé hé. Pdi v6i nhimg ndi dung khac thi dong ¥ véi ¥ kién ciia 6ng Hoan
da trinh bay.

- Ba Bui Thi Kim T3 va éng Phan Hong S déu thong nhat ¥ kién trinh bay cua
6ng H va 6ng T2 nén trén va déu khong cho y kién gi thém.

- Qud trinh gidi quyét vu dn anh P46 Van K trinh bay: Ngay 13-02-2018, sau
khi trang d4u gia anh 1a ngudi ky Hop dong mua ban tai san véi Ngan hang, cac tai
san nhu nguyén don da trinh bay.

Trong qué trinh anh tién hanh cac thi tuc xin cp cidy ching nhan QSDP thi
con ctia dng T2 va ba T3 1a chi Ha Bui Minh T4 tién hanh khéi kién Ngan hang nén
anh khong thé tién hanh cac thi tuc chuyén quyén s¢ hiru. Sau khi ¢ két qua giai
quyét vu an tir Toa an nhan nhan dan cc cap c6 thim quyén thi ngay 28-01-2021,
anh duoc cap gidy chimg nhan QSDD sd CR 205481 dbi voi toan bd tai san va thira
dat da trang dau gia. Do khong c6 nhu cau sir dung thira dat nay nita nén chuyén
nhuong cho anh T, chi T1. Viéc chuyén nhuong duoc 14p tai Van phong Cong chimg
huyén b, tinh Pik Nong theo ho so sb: 020428.CN.001 va d3 dugc Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén B ghi nhan vé viéc chuyén nhuong nay. Do d6, d6i véi
yéu cau cta anh T va chi T1 yéu cau Toa 4n budc ong T2 va ba T3 phai ban giao cac
tai san nhu di néu anh K hoan toan déng y.



Dbi véi yéu cau doc 1ap cua anh K: Sau khi trang dau gid thi giita anh voi
ngan hang c6 ky két Hop dong mua ban duoc cong chimg tai Van phong Cong
chtng s 1 tinh Bak Nong vao ngay 13-02-2018. Theo hop dong c6 ghi thoi gian
ban giao tai san, tuy nhién hét thoi han 60 ngay, rat nhiéu lan anh dén Ngan hang,
yéu cdu ban giao tai san nhung dén thoi diém hién tai Ngan hang van chua giao
duoc tai san cho anh thi déng nghia voi viéc Ngan hang da vi pham cac cam két
noi dung cé trong Hop dong nén anh yéu cau Toa 4an nhan dan huyén Dak R’lap
budc Ngan hang bdi thudng sé tién bi thiét hai 850.000.000d6ng.

bdi véi yéu cau phan td ctia bj don dé nghi Toa an xem xét bac toan bd yéu
cau phan té cta bi don; yéu cau ong T2 va ba T3 ban giao tai san cho anh T, chi
T1.

- Chi Hoang Thi N ¢6 y kién trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an chi N
khai 13 hoan toan dong ¥ voi ¥ kién ctia anh K khéng c6 ¥ kién gi bo sung thém.

- Anh L& Xuan Q trinh bay: Trén co sd ban dau gid tai san dam bao ding quy
dinh cta phap luat, Agribank Pak Nong da ky két Hop dong mua bén tai san dau
gia s6 09/HPMB cung ngay 29-01-2018 voi anh B4 Vian K. Tuy nhién, sau d6 rat
nhiéu 1an Agribank Pak Nong tién hanh ban giao tai san cho 6ng K nhung chi so
hiru tai san (6ng Ha Xuan T2) khong hop tac va co hanh vi chéng ddi viéc ban
giao tai san. Ngay 05-02-2018, chi Ha Bui Minh T4 va chi Ha Bui Anh T4 (con
6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3) da ndp hd so khoi kién yéu cau huy két
qua dau gia, hay hop dong mua béan tai san ddu gid va yéu cau Agribank Pak
Nong boi thuong thiét hai. Do viéc ban giao tai san khong thanh va co quan Toa
an da thu Iy vu an khéi kién cua chi Anh T4 nén Agribank Pk Nong da thong bao
tam hodn ban giao tai san ban d4u gia cho anh B3 Van K; Sau khi ong DS Vin K
da co don dé nghi giao gidy to vé tai san dé anh K tién hanh cac thu tuc chuyén
quyén so hitu thi Agribank Dk Nong da 1am vin ban s6 3858/ NHNoPNo-KHDN
ngay 03-12-2018 vé viéc “giao gidy to vé tai san cho ngudi mua tring dau gia”
guri dén Toa &n nhan dan thi x3 Gia Nghia va Co quan Toa 4n di yéu cau Agribank
Pak Nong doi két qua giai quyét ciia Toa 4n va can c vao quyét dinh ctia Toa an
dé giai quyét theo tham quyén. Sau d6, Agribank Pak Nong da thong bao noi dung
nay cho anh K theo van ban sé 4245/NHNoBPNo-KHDN ngay 24-12-2018. Ngoai
ra, tai Bién ban 1am viéc ngay 21-12-2018 giita Agribank va dng D6 Vian K, ba
Hoang Thi N thi anh K va chi N di cong nhan Agribank Dak Nong da thuc hién
cac bién phap dé ban giao tai san nhung vi 1y do khach quan nén viéc ban giao tai
san khong thuc hién dugc. Viéc chua ban giao dugc tai san 1a do dang c6 tranh
chap va Toa an nhan dan thi xd Gia N dang thu 1y vu an. Ngay 02-05-2019, sau
khi ¢6 ban an so tham chdp nhan toan bo ndi dung khoi kién ctia nguyén don thi
Agribank Dik Nong cung véi ong DS Vian K va Cong ty TNHH MTV Dau gia Lé
Nguyén di khang c4o ban an. Ngay 12-9-2019, Toa 4n nhan dén tinh Dak Nong da
Xét xir phuc thAm bac yéu cau khoi kién cta chi Ha Bui Minh T4. Sau d6
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Agribank Dik Nong di hai 1an tién hanh ban giao thuc dia cho 6ng K nhung
khéng thanh cho nguyén nhan chinh 1a do 6ng T2 va ba T3 khong phdi hop ban
giao. Ngay 12-11-2019, Agribank Dak Néng di giri Pon yéu cau Thi hanh 4n qua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd G dé dé nghi hd tro ban giao tai san. Tuy nhién,
Co quan Thi hanh an da tir chdi nhan don yéu cau thi hanh an do khong thé xac
dinh ding d6i tuwong phai thi hanh an va duoc thi hanh an. Ngay 14-10-2019
Agribank Pik Nong di ban giao gidy to vé tai san dé ong K thuc hién cac thu tuc
chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san nhung Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai huyén D d3 tir chédi thuc hién do ba Ha Bui Minh T4 di giri don
dé nghi xem xét ban an phuc thim theo thu tuc Giam ddc tham tai Toa an nhan
dan cip cao thanh phé H5 Chi Minh. Ngay 14-10-2019, Toa an Nhén dan cip cao
thanh phé H6 Chi Minh d4 ban hanh vin ban sé 1684/TB-TA thong béo rd khong
c6 can cir dé dé nghi xem xét Giam ddc tham nén Chi nhanh Vin phong Piang ky
dat dai D da tién hanh thu tuc sang tén cho anh S Vin K.

Y kién cua Agribank Pak Nong: Pong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén
don, Bac yéu cau phan t6 cia 6ng Ha Xuan T2, ba Bui Thi Kim T3; B4c yéu cau
doc 1ap ctia anh B4 Vin K.

- Anh Trdan Quéc T7 ¢é y kién trinh bay: Thira dat s6 258, to ban do sé 07,
dién tich 498 m? mang tén ho 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 14 ¢4 ngudn
gdc tir hop va tach tir mot phan cua 02 thira dat: Thira dat s6 70a, to ban dd sé 13
va thira 218, t& ban dd s6 13. Cac thu tuc dugc thuc hién dlng tham quyén theo
quy dinh Luat Dét dai.

Vé trinh ty, thu tuc thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 19, Nghi dinh sé
84/ND-CP, ngay 25-5-2007 cua Chinh phu; Vé déi tuong sir dung dét 1a dung theo
quy dinh; Ho so tring dau gia cua anh 6 Vian K thudc thira dat s6 258, to ban db s6
07, dién tich 498 m? nhu sau: Ngay 31-12-2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai D ra phiéu chuyén thong tin s6 5615/PCTTDC dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai. Ngay 03-3-2020 Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai B nhan lai duoc hd
so da hoan thanh nghia vu tai chinh. Ngay 22-10-2020 Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai D lap phiéu tham dinh ho so tring dau gia ciia anh DS Vian K. Ngay 28-
01-2021 S& Tai nguyén va Moi truong ky gidy ching nhan sé6 CR 205481 thudc
thira dat sb 258, to ban db s6 07, dién tich 498 m? cho anh B3 Vin K.

H6 so chuyén nhuong ciia anh B4 Vin K chuyén nhuong cho anh Hoang Vin
T va chi Phan Thi Thanh T1 thudc thira dat s 258, t& ban d6 s6 07, dién tich 498
m? nhu sau: Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai D tiép nhan duoc hd so chuyén
nhuong theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 360/2021 ciia Vin
phong Cong chimg D, Bik Nong. Ngay 29-01-2021 Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai D ra phiéu chuyén thong tin sé 580/PCTTPC dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé d4t dai. Sau khi nhan lai duoc ho so di hoan thanh nghia vy tai chinh. Thi
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ngdy 02-02-2021 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai D da xac nhan chinh Iy
bién dong sang tén cho anh Hoang Vian T va chi Phan Thi Thanh T1. Hb so dugc
thyc hién dung theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP, ngay 15 thang 5
nam 2014, Quy dinh chi tiét Thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai. HO so cép doi
cua anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 dugc thyc hién nhu sau: Ngay
22-02-2021 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai D ra phiéu tham dinh ho so dé
trinh Vian phong dang ky dat dai tinh Pak Nong. Ngay 02-3-2021 S¢ Tai nguyén
va Moi truong ky GCN sé CR 211542 thudc thira dat s6 258, to ban d6 s6 07, dién
tich 498 m? cho anh Hoang Vian T va chi Phan Thi Thanh T1.

Khéng dong ¥ yéu cau phan t6 cia 6ng T2 va ba T3 1a hay gidy chimg nhén
quyén st dung dat va khong dong ¥ yéu cau khoi phuc lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat nam 2013 cho 6ng T2, ba T3. Cac ndi khac khong lién quan dé nghi
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn nh D6 Tién L ¢é y kién trinh bay: V& trinh tir
thu tuc: Ngay 31-12-2019 Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai D 1ap phiéu chuyén
thong tin s6 5615/PCTTPC dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dén ngay 03-3-
2020 nhan dugc hd so da hoan thanh nghia vu tai chinh. Dén ngay 28-01-2020 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Nong ky gidy ching nhan s6 CR 205481 cho anh B
Vin K. Ho so dugc thuc hién dung theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP,
ngay 15-5-2014, hudéng dan quy dinh chi tiét Thi hanh mot sé didu cua Luat Dét dai.
Déi v6i hd so cap doi cia anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1: Sau khi thim
hé so du, dung quy dinh thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai D 1ap phiéu thim
dinh ho so dé trinh Van phong dang ky dat dai tinh Pak Nong. Ngay 02-3-2021 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Nong ky gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR
211542 cho anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 tai thira dét s6 258, to ban d6
s6 07, dién tich 498m?. Nhu vay, trinh ty, thi tuc hd so tring d4u gia cia anh B3 Vin
K va hd so cdp d6i gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia anh Hoang Van T va chi
Phan Thi Thanh T1 dugc thyc hién ding theo quy dinh ctia phap luét.

- Ong Lé Manh C ¢6 y kién trinh bay: Cong ty Pau gia hop danh L& Nguyén
da thyuc hién dung theo trinh ty, tha tuc dau gia tai san theo Luat dau gia tai san nam
2016. Viéc Cong ty Pau gia hop danh Lé Nguyén tién hanh ban d4u gia tai san dya
trén ho so phap 1y cia Ngan hang cung cap. To chirc dau gia tai san c6 trach nhiém
kiém tra thong tin vé quyén dugc ban tai san trén co s& do Ngan hang cung cép,
khong c6 nghia vu phai xac minh ngudn gdc tai san, quyén st dung tai san déu gid.
Hb so Ngéan hang di tién hanh day du cac thu tuc phap 1y vé viéc thanh 1y tai san
ddi voi bén thé chép da qua han tra ng, nhung khong thuc hién dugc nghia vu nay
ma con ¢6 hanh vi chay i khi Ngan hang da nhiéu lan thong bao, ban than ngudi thé
chap ciing da ky két cac van ban déng ¥ dé Ngan hang thanh 1y tai san nén Ngan
hang méi tién hanh cac thi tuc hop phap dé phia cong ty tién hanh dau gia tai san
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theo quy dinh. Trudc khi tién hanh cudc d4u gid tai san cong khai tai tru s¢ cua
Cong ty Dau gia hop danh Lé Nguyén, Cong ty da tién hanh niém yét, thong bao
cong khai viéc dau gia tai san tai tru s& ciia Cong ty 13 noi to chirc d4u gid tai san,
tai dia chi thura dit, tai UBND x3 Nh, trén dai truyén thanh huyé¢n Pik R’Lép, bao
trung wong dbi voi thira dat sd 258, to ban d6 sd 07, dién tich 498m? va toan bo tai
san trén dat, dia chi dat tai thon 3, xa N, huyén D, tinh Pik Nong. Vu an da dugc
Toa 4n nhan dan tinh Pak Néng xét xtr bang Ban an s 54/2019/DS-PT ngay 12-9-
2019. Nay d& nghi Toa 4n xém xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an s6 15/2022/DSST ngay 21/4/2022 cta Toa an nhan dan huyén Dak
R’Lép da xtr: Can ¢t khoan 2 khoan 3 Diéu 26 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 2
Diéu 35, diém a diém c khoan 1 Piéu 39, diém b diém d khoan 1 Diéu 227 va
khoan 1 khoan 2 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su; khoan 1 Piéu 166, Diéu 500 Bo
luat dan su: Chép nhan don khoi kién cia anh Hoang Van T va chi Phan Thi
Thanh T1 d6i voi 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3.

Budc 6ng Ha Xuén T2 va ba Bui Thi Kim T3 phan ban giao cho anh Hoang
Van T va chi Phan Thi Thanh T1 quyén str dung dat va tai san trén dat co dién
tich, mo ta cu thé tai san, vi T2 kém theo.

Budc anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 phai tra cho 6ng Ha Xuan
T2 va ba Bui Thi Kim T3 s6 tién 92.089.466 dong gi tri tai san phat sinh thém
trén dat.

Khéng chip nhan yéu cau phan té ctia 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim
T3 vé huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha s6 CR 205481
do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Dak Nong cap ngay 28/01/2021 thira dat s6
258, to ban db 07, dién tich 498m2 dimg tén anh Hoang Van T va chi Phan Thi
Thanh T1 va yéu cau khoi phuc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BL
834808 ngay 28/02/2013 cho hd 6ng Ha Xuan T2.

Khéng chap nhdn yéu cau doc 1ap ctia anh S Vin K budc Ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh tinh Dak Nong boi T4ong
thiét hai sd tién 850.000.000ddng.

Bén an con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao doi voi cac duong su.

Tai don khang cdo ngdy 21/4/2022 va don khang cdo b sung ngay
13/4/2022 cua 6ng Ha Xudn T2 va Bui Thi Kim T3 da khang cdo Ban 4n s
15/2022/DSST ngay 21/4/2022 cta Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap noi dung:
Toda 4n nhan dan huyén Dak R’Lap xét xtr vu an 1a khong dung tham quyén theo
khoan 1 khoan 4 Diéu 34 Bo luat T6 tung dén su;

Ngan hang Agribank Chi nhanh tinh Dak Nong, Cong ty P4u gia hop danh Lé
Nguyén, 6ng b6 Van K, vo chéng ong Hoang Van T, chi Phan Thi Thanh T1, S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh Dk Nong c6 cac hanh vi trai phap luat nhu Gidy
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ching nhén quyén st dung dat cap cho ho gia dinh nhung khi thé chip tai san thi
cac con Ha Bui Anh T4 va Ha BUi Minh T4 trén 18 tudi nhung khong c6 ¥ kién
ddng ¥ cua hai con; hanh vi thong dong, ciu két trai phap luat cua Agribank-Chi
nhanh tinh Pak Néng va Cong ty Dau gia hop danh L& Nguyén, S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Pak Nong cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong D
Vin K khi dat dang c6 tranh chép 1a khong ding phép luat.

Ngay 11/5/2022 ong PS Van K khang cio ndi dung Tda an cip so thim
khong chip nhan yéu ciu doc 1ap cua anh DS Vin K budc Ngan hang Nong
nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam-Chi nhanh tinh Pak Noéng bdi thuong
thiét hai sd tién 850.000.000 dong 1a khong dung.

Ngay 16/8/2022 Toa an nhan dan tinh Pak Nong nhan dugc don cia 6ng Ha
Xuan T2 va Bui Thi Kim T3 xin rut lai toan bd ndi dung phan td tai giai doan so
tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,

nguoi cd quyén 191, nghia vu lién quan gilt nguyén yéu cau khang cao, cac duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t0 tung va nguoi tién hanh t6 tung di thuc hién dung quy dinh cia Bo
luat T tung dan sy tai Toa an cp phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cir ¢ trong ho so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét xr dinh chi xét xtr phuc tham
dbi véi khang céo cua bi don, khdng chap nhan yéu cau khang cio cta anh D
Vin K, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr VA0 CAc tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa, quan diém dé nghi cta Vién kiém sat, ddi chiéu quy dinh ctia phap luat,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé tb tung: Bi don da nop don rut toan bo yéu cau phan t6 tai giai doan
SO tham can ctt diém a khoan 2 biéu 217 Bo luat t6 tung dan sy, huy yéu cau
phan tb, dinh chi giai quyét vu an d6i voi yéu cau phan t cia bi don.

Tai phién toa phtc tham bi don khang cdo da dugc triéu tap hop 1€ lan thir hai
ma khong c6 mit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luit t6 tung dan su thi b
coi tir bo khang cdo, Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi xét xir phuc tham d6i voi
khang céo ctia bi don.

Anh Pd Vin K khang céo trong han lut dinh, da ndp tién tam tng an phi
phtc tham 13 hop 18 nén duoc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2]. Xét ndi dung khang cao ctia anh DS Vin K thi thay:

Hop dong mua ban tai san ddu gia ngay 29/01/2018 thoa thudn thdi han
giao tai san khong quéa 30 ngay, truong hop kho khan phtc tap khong quéa 60
ngay, ké tir ngdy ngudi mua dugc tai san ndp du tién; néu cdc bén vi pham cdc
nghia vu da cam két thi phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo thoa
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thudn trong hop dong, triong hop khéng cé théa thudn trong hop dong nay thi
theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay trong hop dong mua ban tai san dau gid khong thoa thuan phat vi
pham ma chi dé cap chiu chung trach nhiém boi thuong thi€t hai theo phép luat.

Can cir Diéu 584, Piéu 585 BJ ludt dan sw nam 2015 quy dinh can cu phat
sinh trach nhiém boi thwong thiét hai va nguyén tic boi thwong thiét hai:

Nguoi nao thuc hién hanh vi trai phap lut gay ra thiét hai dén tai san cua
ngudi khac thi phai bdi thudng. Theo quy dinh trén thi phai xac dinh dugc chi thé
gay thiét hai, chii thé gay thiét hai phai c¢6 131, phai c6 thiét hai thuc té xay ra, phai
c6 mbi quan hé nhan qua cua hanh vi trai phap luat va hau qua xay ra.

Sau khi ky Hop dong mua ban tai san dau gia, anh K tra du tién ngay
08/3/2018 thi ngay 19/3/2018 Ngan hang di ban giao gidy ching nhan QSDD va
cac gidy to o lién quan cho anh K dé anh K 1am thu tuc chuyén quyén s hiru. Tuy
nhién, do 6ng Ha Xuan T2, ba Bui Thi Kim T3 khong hop tac trong viéc ban giao
tai san. Sau do cac con 6ng T2, ba T3 khai kién nén thoi gian giao tai san bi kéo
dai. Viéc chdm ban giao tai san khong phai 16i chii quan ctia phia Ngan hang
khong hop tac ma do 16i khach quan gy nén.

Mit khac, anh K yéu cau Ngan hang boi thuong thiét hai so tién
850.000.000d6ng nhung khong chimg minh duoc thiét hai thuc té phét sinh tir noi
dung gi. Do d6 Toa an cp so tham khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh K 14
coO can cr dung phap luat.

Tai giai doan phuc tham anh K khong cung cdp duogc tai lidu chimg ctr gi méi
nén Hoi dong xét xtr khong ¢ can cir chdp nhan khang céo va chap nhan quan
diém cua Vién kiém sat, bac khang céo cia anh K d6i voi ban an so tham.

[3]. V& an phi phac thim: Do khang cdo khdng duoc chap nhan, nguoi c6

quyen loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc khau trir s6
tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, khoan 4 Diéu 308, biéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a diém c khoan 1 Diéu 39, diém a khoan 2 Diéu 217, Diéu 227 va
Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Didu 166, PBiéu 584; Piéu 589 cua
Bo luat dan su.

Huy yéu cau phan t0 cua 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 tai Ban 4n
so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Bak R’Lap,
tinh Bak Nong —Binh chi giai quyét vu an doi vai yéu cau phan to 6ng Ha Xuan T2
va ba Bui Thi Kim T3.

- Pinh chi xét xir phiic thAm dbi véi don khéng céo cta 6ng Ha Xuén T2 va
ba Bui Thi Kim T3 .
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- Khong chap nhéan ndi dung khang céo cta anh B3 Vin K, dbi voi Ban an so
tham s0 15/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cta Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh
bak Nong.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctua anh Hoang Van T va chi Phan Thi
Thanh T1 d6i v6i 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3.

- Bugc 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 phai ban giao cho anh
Hoang Vian T, chi Phan Thi Thanh T1 quyén str dung dét theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CR
211542 dugce S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bk Nong cap ngay 02-3-2021 cho
anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 tai thira dat s6 258, to ban d6 s6 07, dién
tich 498m? va tai san trén dat: Nha hai téng, két cAu mong, khung cot, son nudc,
san bé tong cot thép, nén 1at da granit, tudng xay gach ba mattic, son nudc, tran
son nudc, mai ngdi, cau thang dac 6p gd, tay vin gd, cira chinh va cira cubn bang
g6: Tang 01: Gom san nha lam viéc, 01 phong khach, 01 phong ngi, 01 nha bép
va nha vé sinh; Tang 2: 01 phong khach, 03 phong ngii, 01 phong thd va 01 nha
vé sinh, toa lac tai thon 3, xd Nhan Co, huyén Dak R’l4p, tinh Pak Nong.

- Giao cho anh Hoang Vin T, chi Phan Thi Thanh T1 dugc quyén sir dung:
01 nha sau: dién tich 36,9m?2, két ciu tudong xay gach, to trat hai mat, son nudc,
nén lat gach men, mai lgp ton, ctra nhuya 161 thép, chiéu cao trung binh 3,7m; Nha
bao vé ¢ dién tich 9,12m?, chiéu cao trung binh 3,2m, mai lop ton, xa g6 sat,
tuong xay, to trat hai mat, son nudc, ctra di bﬁng g5, clra sO khung sat kinh, nén
lat gach men; Hang rao phia trudc: Xay gach ling cao cao 0,8m, trén khung sit
hop cao 1,2m dai 4,5m; céng clra sit hop, rong 1,2m, cao 2,3m; Mong nha: Pa
kién bé tong cot thép, cao 30cm, rong 20cm, tong chiéu dai 56m; Ham ruat: két cau
xay gach, nap day bang bé tong cot thép, rong 2,3m dai 2,3m. Ciy trong trén dat:
C6 01 cay chum ngay trong nam 2016, 02 cdy sung canh trong nim 2008, 04 cay
cau canh trong nam 2013, 01 cay 6i trong nim 2015, 04 cay phat tai trong nim
2015, 01 cdy mit ty moc, 03 cay hoang Nam trong nim 2008, 01 cdy cau dn qua
trong nam 2008, 01 ciy swong rong, tai san nam trén thira dat s6 258, t& ban do sd
07, dién tich: 498 m2, toa lac tai thon 3, x4 Nhan Co, huyén Pak R’l4p.

- Budc anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 phai trd cho 6ng Ha
Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 gia tri nhimng tai san phat sinh trén dat tong so tién
|a 92.089.466 dong.

Ké tir ngdy 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 ¢6 don yéu cau thi hanh 4n
thi hang thang anh Hoang Véan T va chi Phan Thi Thanh T1 con phai tra cho 6ng Ha
Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 tién 13i d6i voi so tién cham tra tuong ung voi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy.
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2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua anh DS Vin K dbi véi yéu cau Toa
an budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thén Viét Nam — Chi nhanh
tinh Dak Nong bdi thudng sd tién bi thiét hai 850.000.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, thim dinh gia tai san: Ong
Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 phai hoan tra lai cho anh Hoang Van T va chi
Phan Thi Thanh T1 s tién 18.007.000d6ng.

4.Vé an phi dan su so thAm: Can ¢t khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat td tung dan
sw; khoan 2 Piéu 18, Pidu 26, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Budc 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 phai chiu 600.000d6ng tién an
phi dan sy so tham, khau trir s tién 300.000 dong ma 6ng Ha Xuan T2 va ba Bui
Thi Kim T3 da ndp theo bién lai tam Ung an phi §6 0004511 ngéy, 13 thang 10
nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dak R’Lap, tinh Bak Nong; ong
Ha Xuan T2 va ba Bui Thi Kim T3 phai tiép tuc ndp sd tién 300.000dong tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Dak Néng.

Budc anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 phai chiu an phi dan sy so
tham s6 tién 4.604.473 dong, khau trir vao sb tién 300.000d0ng da nop theo bién lai
tam Ung an phi s6 0004663 ngay 25 thang 3 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén D, tinh Pak Nong. Anh Hoang Van T va chi Phan Thi Thanh T1 phai
tiép tuc nop s6 tién 4.304.473 déng tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Dik Nong.

Budc anh B4 Vin K phai chiu s6 tién 37.500.000 dong tién an phi dan sy so
tham, khau trir s6 tién 18.750.000 dong ma anh P4 Vian K da ndp theo bién lai
tam tng an phi s6 0008004 ngay 06 thang 9 nam 2021 tai Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Pak R’Lap, tinh Pik Nong; anh D6 Van K phai tiép tuc ndp so tién
18.750.000 déng tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Pik Nong.

_ 5 Vé 4n phi dan sy phuc tham: Sung vao cong quy nha nude sé tién 600.000
dong tam tmg an phi phuc tham ma 6ng Ha Xuan T2, ba Bui Thi Kim T3 da ndp
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an so0 0004809 va 0004810 ngay 20
thang 5 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bak R’Lap.

Anh D6 Vin K phai chiu 300.000 dong dugc khau trir vao so tién tam tmg
an phi dan sy phuc tham da ngp theo bién lai so 0004808 ngay 20/5/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dén sy huyén Bak R’Lap, tinh Bak Nong.

6. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai Tp. HCM; A AN _ ’ i A
“VKSND tinh Dk Nong: _ | THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén bak R’lap; o P

- Chi cuc THADS huyén B; Da ky va dong dau

- Cac dug’ng su;
- Lwu: T6 HCTP, DS.

Nguyén Tai Sir
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