TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 71/2020/DS-PT
Ngay: 21 — 5 — 2020

V/v: Tranh chip dan su “doi lai
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tam.

Cdc Thiam phdn: Ba Piang Thi Pong;

Ong V& Vin Ngau.

Thu ky phién tda: Ong Thai Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiémv sdat nhan din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhéan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu én thy ly so: 47/2020/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nam
2020, vé tranh chap dan sy “doi lai tai san 1a quyén st dung dat cho 6 nho ™.

Do Bén an déan su so tham s6: 84/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh TAy Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 97/2020/QP-PT ngay 21
thang 02 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Pai H, sinh nim 1960;

Nguwoi dgi dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Thi Kim X, sinh nim
1960, (cling 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an).

Ong H, ba X cung dia chi cu tri: S6 XX, hém 25, duong Y, khu phd 1,

Phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Ty Ninh (theo vin ban uy quyén ngiy 06
thang 11 nam 2014). C6 mat.



2. Bi don: Ong Duong Vian Ng, sinh nim 1935;
Nguoi dai di_él:l hop phap cua bi don: Ba Duong Thi H1, sinh nam 1964
(theo van ban uy quyén ngay 28 thang 01 nam 2019).

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Duong Thi H1, sinh ndm 1964;

3.2. Ba Duong Thi H2, sinh nam 1966;

3.3. Ong Duong Minh Ph, sinh nim 1972;
3.4. Ba Duong Thi Kiéu Ch, sinh ndam 1974;
3.5. C)ng Duong Minh C, sinh nam 1979;

'Ong Ng, ba H1, ba H2, ba Ch, ng Ph, 6ng C cung dia chi: N, khu ph6 T B,
thi tran GO Déu, huyén GO Dau, tinh Tay Ninh. (Ba H1, 6ng Ph c6 mat, nhitng
duong su con lai c6 don xin vang mat).

Nguoi khang cdo: Ba Duong Thi H1 — Dai dién theo ty quyén ctia bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12-10-2014, don khoi kién bé sung ngay 22-4-2015
va qud trinh xét xu tai toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don, dong thoi la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim Dung trinh bay:

Ong Huynh Pai H khai kién yéu cau ong Duong Van Ng tra lai phan dat
dién tich 183,8 m?, thudc thira 103, to ban dd s6 47, trong tong dién tich 1.341,5m?
dét toa lac tai khu phé TB, thi tran Go Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Ngudn
goc dat nay Ong H duoc me ting cho va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat (viét tat gidy CNQSD) Trén toan bo dat nay co can nha tuong cua cha me Ong
H va can nha cta vo chong 6ng H xay giap Qudc 16 22B, con phan dat tranh chap
thi nim phia sau c6 cin nha cua ong Ng dang 6.

Nguyén nhan tranh chap: Vao nim 1968, 6ng Huynh B4 D da cho 6ng Ng
cat nha & nho trén dat chiém dién tich 183,8 m? va mot phan phia trudc dé 6ng Ng
lam ga - ra sira xe. Sau nam 1975, thi 6ng Ng tra dat vé qué ¢ Puac Hoa, Long An
sinh séng, miy thang sau lam an khong duoc nén ong Ng quay vé tiép tuc xin &
nhd dé 1am an sinh séng bang nghé stra chita xe 0 - t6. Nam 1980, 6ng D 1dy phan
dat phia tru6c ma 6ng Ng lam ga - ra sira xe va rao dat lai, phan phia sau ong Ng
van dang sur dung dé dung nha &. Sau khi ong D chét nam 2010, ba L ¢6 yéu cau
6ng Ng tra dat nay, gia dinh s& cho lai phan dat phia sau & nhung con 6ng Ng
khong ddng y. Nam 2014, 6ng Ng c6 hoi ba L xin sira chita lai nha bi hu, Itic d6 ba
L bi bénh nén 6ng Ng c6 gap 6ng H hoi, thi 6ng H khdng cho nhung con dng Ng
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van lam nén Cong an thi trin Go Dau dén 1ap bién ban ngan can. Tir d6 dng H khoi
kién tranh chip doi lai quyén sir dung dat. Nam 2017, con dng Ng c6 dén thuong
luong hoi mua ludn phan dat nay nhung vo chong 6ng H khong dong ¥ ban. Sau
khi kién dén Toa an thi 6ng Ng khiéu nai Uy ban nhan dan huyén Go Dau (viét tat
1a UBND) vé viéc cap gidy CNQSD dat cho 6ng H, UBND huyén ra thong bao va
thu hoi gidy CNQSD dat caa 6ng H. Ong H khiéu nai ¢én UBND tinh Tay Ninh
giai quyét chap nhan khiéu nai ciia 6ng H. Ngay 11-10-2017, 6ng Ng khai kién
UBND tinh Tay Ninh yéu cau hay quyét dinh cia UBND tinh T4y Ninh, vé viéc
khong thu hoi gidy CNQSD dét cua 6ng H. Tai Ban an sb: 07/2018/HCST ngay
31-5-2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh va Ban an s6: 15/2019/HC-PT ngay
10-01-2019 cta Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di xir bac
yéu cau khoi kién cua ong Ng.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Duwong Vin Ng (bi don) ciing la
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan b& Dwong Thi H1 trinh bay:

Cha ba 1a 6ng Duong Vin Ng, me ba 1a ba Lé Thi HO (chét nam 2012), cha
me ba c6 06 ngudi con gébm: Ba Duong Thi H1, ba Duong Thi H2, ba Duong Thi
Kiéu Ch, ba Duong Thi C1, 6ng Dwong Minh Ph, 6ng Duong Minh C. Hién ba H1,
ba H2, ba Ch, dng Ph, dng C séng cung dia chi véi 6ng Ng, riéng ba C1 séng O
Long An. Ba dai dién cho 6ng Ng (cha bd) khong ddng ¥ tra dat theo yéu cau cua
nguyén don. Ly do la dat cua Nha nuoc chir khong phai dat cua gia dinh ong H,
6ng H ciing khong c6 gidy to gi chimg minh nguon goc dat nay cua 6ng ba dé lai
cho 6ng H. Gia dinh cha ba da st dung phan dat nay tir nim 1968, do 6ng Huynh
B4 D la cha 6ng H cho cha ba thué dat, phan dat phia trudc dé 1am ga - ra sira xe 0
- 10, phia sau thi cho cha me ba cit nha &, viéc cho thué khong lam gidy to, chi noi
miéng, c6 thu tién thué dat hang thang. Pén nim 1975, giai phong thi ong D cai tao
vé moéi 1y phan dat 1am ga - ra lai, tir 46 o ong D khong lay tién thué dat nita. Nam
1975, chu bac co chia dat nén cha me ba co vé qué Long An nhén dat o 2, 3 thang
thi quay Ién tiép tuc & trén phan dat mnay cho dén nay, khi di khong c6 cit chuyén
ho khau. Khi ba L 13 vo 6ng D con séng c6 kéu cha ba ban dat mdi mét 01 chi vang
24k, cha ba khong c6 tién mua. Nam 2012, ba L c6 kéu cha ba doi nha xubng phia
sau dé rao hét phan dat nay lai cha ba khong dong y. Nam 2014, nha bi hu xubng
cap, ba co dén nha gip ba L hoi dé stra nha, thi con ba L khong cho stra chita
nhung gia dinh ba van stra nha néu khong s& bi sap nha, sau d6 UBND thi tran GO
Dau c6 dén ngan can khong cho xay, cha ba khiéu nai viéc UBND huyén Go Dau
cap gidy CNQSD dat cho 6ng H, sau d6 qua hai cip Toa an xét xir hanh chinh nhu
101 trinh bay cua nguyén don 1a ding. Nay phan dat ndy gia dinh ba da quan 1y, sir
dung 6n dinh lau dai trén 40 niam, c6 s6 ho khau, sé nha nén ba khong dong ¥ tra.
Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.



- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan bd Duwong Thi H2, b& Dwong Thi
Kiéu Ch, dng Duong Minh Ph, ong Duwong Minh C trinh bay:

Théng nhat 16 trinh bay ctia ba H1 va c6 ciing nguyén vong.

Tai Ban 4n Dan su so tham s6: 84/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2019
va Quyét dinh sira chita, bd sung ban 4n so tham sd: 23/2019/QD-SCBSBA ngay
04-12-2019 cuia Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 256, 688 ciia B9 luat Dan sy nim 2005; Diéu 48, 105 cua
Luat Dat dai nim 2003; Diéu 95, 100, 166 cua Luat Dat dai nim 2013; Diéu 147,
165, 228, 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 12 Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc: “Tranh chap dan sy vé doi tai san 1a
quyén st dung dat cho ¢ nho” ctia dng Huynh Pai H ddi véi 6ng Duong Vin Ng.

- Bugc 6ng Duong Van Ng cung cic con c6 trach nhiém di do1 toan bo can
nha va cong trinh phu trén dat dé tra lai cho 6ng Huynh Pai H quyén sir dung dat
dién tich 183,8 m?, ndm trong téng dién tich 1.341,5m2, thudc mot phﬁn thtra 103,
to ban do 47, toa lac tai: Khu phé TB, thi trdin GO Dau, huyén GO Dau, tinh Tay
Ninh.

- Ong Ng duoc luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat dé tim chd & khac. Ong H ¢o trach nhiém thanh toan cho ong Ng gid tri
cdy trai trén dt 1 2.000.000 (hai #riéu) dong.

- Ghi nhan 6ng H dong ¥ hd trg cho ong Ng chi phi di doi nha, giit gin, ton
tao dat sb tién 60.000.000 (S&u muroi triéu) dong.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi tham dinh,
dinh gia tai san, quyén nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 04 thang 12 nam 2019, ba Duong Thi H1 (dai dién theo Gy quyén cia
6ng Duong Vin Ng) c6 don khang céo, yéu cau Toa an cap phiic tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, ba H1 giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Y kién cia Paqi dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh T ay Ninh:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét

xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
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xtr nghi an da thyc hién ding quy dinh phap lut. Viéc chap hanh phép luit cua
ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi khong chdp nhan khang cao ctia ba Duong Thi H1
(dai dién bi don Duong Van NgQ); gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cu da duoc xem xét tai phién toa, can cu vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Dai dién Vién Kiém sét, Xét khdng cdo cia
ba Duwong Thi H1 (dai dién cho éng Duong Van Ng), Héi dong xét xir nhéin dinh
nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ba Duong Thi H1 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ong
Duong Van Ng tham gia t6 tung tai Toa an cac cap, pham vi uy quyén tir ngay thu
1y dén khi vu an duoc giai quyét xong. Do d6, ba H1 thay mit ong Ng 1am don
khang c4o ban an so tham trong thdi han luat dinh, phu hop tai Piéu 271, 273 cla
B luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Phan dat cac duong sy tranh chép dién tich 183,8 mz, thudc
mot phan thira 103, to ban d6 47, toa lac tai: Khu phd TB, thi trin Go Dau, huyén
Go Dau, tinh T4y Ninh phtl hop voi bién ban xem xét tham dinh thuc té, dét tranh
chép trj gia 1.427.238.000 dong. Trén dat c6 cac loai tai san cua 6ng Ng gom: 01
cin nha mai tole, nén xi ming, cdt gbd dién tich 94 m? (khong con nién han st
dung), cay lau nim gém: 01 ciy budi, 01 ciy bang ling, 02 cAy mit tong tri gia cay
lau nam 1a 2.000.000 dong. Nguyén don cho rang cho 6ng Ng ¢ tam tir nim 1968,
viéc cho & khong 1ap gidy to. Bi don cho rang vo chong 6ng D, ba L da cho ¢ luén
va da str dung 6n dinh 1au dai trén 40 nim nén khong dong y tra dat.

Xét thiy, phan dat tranh chap c6 ngudn gdc cia vo chong 6ng D, ba L (6ng
D da chét vao 1985), sau khi 6ng D chét, ba L quan 1y sir dung va da dang ky, ké
khai dugc UBND huyén Go Dau cap Gidy CNQSD dat s6: CH00222 ngay 19-6-
2012 d6i véi phan dat co dién tich 1.341,5 m* thudc thira 103, t& ban do 47 1a dung
chu sir dung dat. Sau d6 ba da 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat dién tich
1.341,5 m* cho 6ng Huynh Pai H ngay 01-11-2012 va éng H ciing d3 duoc UBND
huyén Go Dau cap Gidy CNQSD dat sb: CH00154 ngay 17-5-2013, dién tich
1.341,5 m? thudc thira 103, t& ban d6 47, trong d6 c6 phan dat tranh chap 183,8 m?
1a dang quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham phia bi
don khong dé xuét dugc ching ctr ching minh dat nay duoc 6ng D cho dut khoat
va tai Ban an Hanh chinh phtc tham sé: 15/2019/PT-HC ngay 10-01-2019, cua
Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da xét xtr cong nhan viéc cap
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gidy CNQSD dit cho 6ng H 1a ding va khong chip nhén yéu cau khoi kién cua
6ng Ng. Do d6, cap so thim chap nhin yéu cau khai kién cia dng H, budc 6ng Ng
va cac con dng Ng tra lai dién tich 183,8 m?, thudc mot phan thira 103, to ban dd
47, toa lac tai: Khu phd TB, thi trAn GO Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh cho
6ng H 1a ¢o can ctr, ding theo quy dinh tai Piéu 256, 688 ctia Bo luat Dan sy nim
2005; Diéu 166 cua Luat Dat dai. Ngoai ra, cip so tham con budc 6ng H phai boi
thudng cho 6ng Ng gia tri cdy lau nam trén dét sd tién 2.000.000 dong va ghi nhan
6ng H dong y hd trg cong strc giir gin, ton tao dat, chi phi di doi tai san sb tién
60.000.000 dong va cho gia dmh ong Ng dugc luu cu 06 thang la phu hop quy
dinh ctua phap luat. Do do, yeu cau khang cdo cua ba H1 dai dién theo uy quyén
ctia Ong Ng khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tt nhan dinh trén Hoi dong xét xir khong c6 cin cir chdp nhin khang céo
ctia ba H1 (dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Ng); gilt nguyén an so tham.

[3] ¥ kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh: Nhan thd'y
phu hop voi nhan dinh cua Hoi déng Xét xiut nén chd’p nhan.

[4] V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Ong H tu nguyén chiu s tién
1.800.000 ddng (ghi nhan da thanh toan tai cAp so tham xong).

[5] V& an phi so tham:

- Ong Ng 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién tién an phi nén dugc Xet
mién tién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Ngudi cao tudi;
Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ciia UBTVQH.

- Ong H phai chiu 4n phi dan sy so tham s tién 200.000 dong vé khoan bodi
thuong cdy lau nam cho bi don theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 cua Phap lénh an
phi, 1& phi Toa an ngay 27 - 02 - 2009 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi. Cap so tham
budc 6ng H chiu 300.000 dong 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 48 cuia Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH... nén can rat kinh nghiém.

[6] An phi phic thim: Mién tién an phi dan sy phtc tham cho 6ng Ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Piéu 308 cta B luat TH tung dan sy;
Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Duong Vin Ng;

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim ‘séz 84/2019/DS-ST ngay 21 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.



Cian ¢t Diéu 256, 688 cua Bo luit Dan sy nam 2005; Diéu 166 cua Luat DAt
dai; diém @ khoan 1 Diéu 12, Diéu 48 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016; khoan 4 Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4an ngay 27 - 02
- 2009 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1- Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap dan su vé “doi tai san 13 quyén
str dung dat cho ¢ nho” ctia 6ng Huynh Pai H ddi v6i 6ng Duong Vin Ng.

1.1- Bugc ong Duong Van Ng cung cac con 6ng Ng gébm: Ba Duong Thi
H1, ba Duong Thi H2, ba Duong Thi Kiéu Ch, 6ng Duong Minh Ph, ong Duong
Minh C c6 nghia vu di doi toan bd cdn nha, cong trinh phu va tai san trén dét di noi
khéc dé tra lai cho 6ng Huynh Dai H dién tich dat 183,8 m? trong thira 103, t& ban
dd 47, toa lac tai: Khu phd TB, thi trin Go Dau, huyén Go Déu tinh Ty Ninh; dat
c6 tr can: Hudng Dong gidp dat ong H (thira 103), dai 20,59 m; Tay giap duodng
dat, dai 0,50 m + 7,83 m + 12,87 m; Nam giap muong nudc, dai 8,50 m; Bic giap
d4t dng H thira 103, dai 9,50 m (theo gidy CNQSD dit s6: CHO00154 ngay 17-5-
2013 do UBND huyén Go Dau cip cho dng Huynh Pai H trong tong dién tich
1.341,5 m?).

1.2- Ong Duong Vin Ng dugc lvu cu tai dién tich dat 183,8 m?, thudc thira
103, to ban d6 47 néu trén dé tim cho ¢ khac trong thoi gian 06 thang ké tir ngay
ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat.

1.3- Ong Huynh Dai H ¢6 nghia vy boi thuong cho 6ng Duong Van Ng gia
tri cay lau nam trén dat so tién la 2.000.000 (hai tri¢u) dong.

1.4- Ghi nhan Qng ‘Huynh Pai H dong v hd tro cho 6ng Ng chi phi di doi
nha, gitt gin, ton tao dat s6 tién 60.000.000 (sdu muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwgc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan con
phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh dn theo mirc lai sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sw 201 5.

2- V& an phi so tham:

- Ong Ng duoc mién tién an phi dan su so tham.

- Ong Huynh Pai H phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy so tham, duoc
khau trir s6 tién 400.000 dong tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién sd
0003146 ngay 22 - 10 - 2014 va Bién lai thu tién s6 0003749 ngay 22- 4 - 2015 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau. Hoan tra ong H s6 tién 200.000 (hai
tram nghin) dong.

3- Vé an phi phac tham: Mién tién 4n phi dan sy phuc tham cho 6ng Duong
Vian Ng.



4- Vé‘ chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong H tu nguyén chiu sb tién
1.800.000 dong; ghi nhan da thanh toan xong.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cla
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Go Dau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- CCTHADS huyén Go Dau;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céc duong su; (Pé ky)

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

Pham Van Tam



