TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]éjp - Tl_l’ do - Hanh ph[’lc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 316/2022/DS-GDT
Ngay: 12/12/2022

VIV tranh chdp ranh dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Ptrc Xuan
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong T6 Chanh Trung
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lya - Tham tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nim 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m& phién toa giam ddc thim xét xtr vu an dan su vé viéc
“Tranh chdp ranh dat’ gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1970.
Dia chi: Ap N 2, x4 C, huyén D, tinh T.

2. Bi don:

2.1.BaLé Thi S, sinh nam 1954,

2.2. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1989.

Cung tra dja chi: Ap B, x4 C, huyén D, tinh T.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang.

Tru s6: S6 2, duong L, quan B, thanh phd H.



3.2. Ong Nguyén Céng B, sinh nim 1989. Dia chi: Ap B, x& C, huyén D,
tinh T.

3.3. Ong Pham Viin T, sinh nam 1967. Dia chi: Ap N 2, xa C, huyén D,
tinh T.

3.4. BaPo Thi C, sinh nam 1958;

3.5. Ba Tran Thu H, sinh nam 1972;

Cung tra dia chi: T6 19, 4p B, x& C, huyén D, tinh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 02/12/2019 va trong qué trinh tham gia té tung,
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay yéu cdu khéi kién nhir sau:

Niam 2007, cu Nguyén Thi Ngon (me cia ba) tang cho ba phan dat co dién
tich 450m? thuoc thira 489, to ban d6 sb 40, dat toa lac tai ap B, xa C, huyén D,
tinh T. Thang 9/2007, ba dwoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat (sau ddy
goi tat la GCNQOSDD). Thang 7/2019, ba tang cho thira dat néu trén cho anh ruot
la dng Nguyén Thanh Binh. Ong Binh dugc cip GCNQSDD thira 489, dién tich
413,3m?, giam 36,7m? do Nha nudc thu hdi dat dé mé rong duong. Théng
9/2019, 6ng Binh chuyén nhuong lai cho vo chong ba thia dat 489 néu trén véi
gia 200.000.000 dong. Ngay 10/9/2019, vo chong ba duoc cap GCNQSDD, dién
tich van 1a 413,3m>.

Thira dat 489 néu trén giap ranh voi thira dat 488 caa ba Nguyén Thi Kim
T. Nguon géc thira dat 488 ciing 1a ciia cu Ngon tang cho con trai 1a 6ng Nguyén
Hong Phic (anh trai ba). Ong Phic tang cho lai con gai 1a ba T. Qué trinh st
dung dat, ba T xay dung cac cin nha tro, cac c¢bng trinh phuy, nha tam, lam hang
rao lan chiém dién tich 53,6m?* thudc thura dat s6 489 cua ba. Ba dé nhiéu lan yéu
cau ba T tra dat nhung ba T khong dong Y.

Do vay, ba yéu cau ba T thdo d& cong trinh trén dat tra lai cho ba phan dat
lan chiém néu trén, ba khong ddng Y nhan gia tri quyén sir dung dat.

Qua trinh gidi quyét v an, bi don ba Nguyén Thi Kim T trinh bay nhw sau:

Dién tich 410m? thuoc thira 488, to ban dd sé 40 c¢d ngudn goc cua cu
Huynh Thi Ngon tang cho con trai 1a dng Nguyén Hong Phic (chét nam 2019).
Ong Phiic d3 dugc dung tén trén GCNQSDD, xay dung nha trén dat. Nam 2012,
Nha nuéc thu hdi mot phan dat thudc thira 488 dé lam duong, nha caa 6ng Phic
bi thao d&. Nam 2014, ong Phac 1am hop ddng ting cho ba thira dat s 488 néu
trén. Ba da duoc cdp GCNQSDD. Sau d6, ba xay dung cac can nha tro, ki - 6t
cho thué, 1am nha tam, hang rao, ba Th biét nhung khong phan déi, tranh chép.
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Ba xac dinh xay dung cac cdng trinh trén phan dat thuoc quyén st dung hop phép
cua ba, khong lan chiém dat cua ba Th nén khong dong y véi yéu cau khai kién.

Bi don ba Nguyén Thi Sinh (me cta ba T) thong nhét véi trinh bay cua ba
T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay :

Ngan hang: Ba T thé chip GCNQSDD thira dat 488 dé vay tién Ngan
hang. Ngan hang khéng cé yéu cau gi trong vu &n nay.

Ong Pham Van T: Ong la chong ba Th, thdng nhat vaéi trinh bay va yéu cau
cuaba Th

Ong Nguyén Cong B: Ong la chong ba T, théng nhat vai trinh bay cua ba
T.

Ba D6 Thi C: Ba la nguoi thué nha cia ba T, viéc thué nha khong 1ap hop
dong. Néu ba T lan dat cia ba Th thi ba khéng thué nha nira.

Ba Tran Thu H: Ba 1a ngudi thué nha caa ba T, khdng c6 hop dong thué
nha. Truong hop ba T 1an dat cua ba Th thi ba khdng thué nha nixa, tra lai nha cho
baT.

Tai Ban &n dan sy so tham s 13/2021/DS-ST ngay 23/3/2021, Toa &n
nhan dan huyén D, tinh T quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Thanh T doi véi
ba Nguyén Thi Kim T.

Ba T ¢6 nghia vu giao tra lai cho ba Th, éng Thuéng so tien 409.712.588
dong 1a gia tri dién tich dat 53,6m* da lan chiém, toa lac tai dp B, x& C, huyén D,
tinh T.

Ba T duwoc sir dung dién tich 53,6m* (chiéu ngang mds truéc 0,14m, chiéu
ngang mdt sau 2,18m X chiéu dai 4,25m, 46,33m), toa lac tai dp B, xa C, huyén
D, tinh T (hién ba T dang sir dung) (O tiz can, cé so do hién trang sir dung dat
kem theo)

Céc bén c6 quyén lién hé véi Co quan Nha niéc c6 tham quyén dé lam tha
tuc cdp GCNQSDD theo quy dinh cua Ludt Pat dai.

Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Thanh T doi véi ba
Nguyén Th;i Kim T trd lgi dién tich 53,6m?

Ghi nhdn Ngan hang - Chi nhanh T khong yéu cau gidi quyét hop dong tin
dung gizza Ngan hang véi ba T, 6ng Bang chung trong vu kién nay.

Ghi nhédn ba Th khéng yéu cau ba Sinh, 6ng Bang tra dién tich 53,6m? dat
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cho ba Th. Ba Sinh, ba T khéng yéu cdu gidi quyét tai san trén dién tich dat
53,6m’.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuy@n vé nghia vu cham tra, an phi, chi
phi t tung, quyén khang céo.

Ngay 05/4/2021, ba Nguyén Thi Thanh T khang céo toan bo ban an so
tham; ba Nguyén Thi Kim T khang cao khong ddng y ban 4n dan sy so tham néu
trén.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 183/2021/DS-PT ngay 25/10/2021,
Toa an nhan dan tinh T quyét dinh (t6m tar):

Khéng chdp nhdn khang céo cia nguyén don ba Nguyén Th; Thanh T.

Khéng chdp nhdn khang céo cia bj don ba Nguyén Thj Kim T.

Sira mét phan bdn an dan sw so tham

Chdp nhdn yéu cau khéi kién tranh chdp ranh dat cia ba Nguyen Thi
Thanh T dai véi ba Nguyén Thj Kim T.

Ba Nguyéen Thi Kim T ¢é nghia vu giao tra cho ba Nguyén Thj Thanh T va
6ng Pham Van T gia tri quyéen si dung dién tich dat 53,6m? da lan chiém, toa lac
tai dp Binh Linh, xa C, huyén D, tinh T bang tién la 409.712.588 dong.

Ba Nguyén Thi Kim T duwoc sir dung phan dat c6 dién tich 53,6m? (chiéu
ngang mdt truéc 0,14m, chieu ngang mgt sau 2,18m X chiéu dai 46,25m;
46,33m), toa lac tgi dp Binh Linh, x& C, huyén D, tinh T (hién ba T dang si dung
(c6 tir cdn, ¢6 sor do hién trang si dung ddt kém theo).

Can cir Vvao bdan an 6 hiéu luc cia Toa dn, cdc dwong sw c6 quyén lién hé
Véi Co quan Nha nieéc ¢b tham quyén dé 1am thi tuc cap GCNOSDD theo quy
dinh cua Lugt Pat dai.

Dinh chi mét phdn yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Thanh T ddi véi
ba Lé Th; S.

Ngoai ra, Toa an cap phlc tham con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi,
chi phi té tung khac, hiéu luc cia ban an.

Ngay 05/01/2022, ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 don dé nghi khang nghi ban
an dan sy phuc tham néu trén theo thii tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh s6 88/2022/KN-DS ngay 28 thang 9 nim 2022, Chanh an
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di khang nghi giam déc
tham ddi v&i Ban &n dan su phic tham sé 183/2021/DS-PT ngay 25/10/2021 cua
Toa &n nhan dan tinh T; dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai

4



Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam déc tham, hay ban an dan su phic tham néu
trén; Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan tinh T xét xir lai theo tha tuc phc
tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chip nhan
khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 489 nam giap ranh véi thira dat sb 488, déu thudc td ban dd
s6 40, dat toa lac tai 4p B, x C, huyén D, tinh T. Hai thtra dat ndy c6 ngudn goc
ctia cu Huynh Thi Ngon. Niam 2007, cu Ngon ting cho con gai 1a ba Nguyén Thi
Thanh T thira dét s6 489 co dién tich 450m?, ting cho con trai 13 6ng Nguyén
Hong Phuc (chét nim 2019) thira dit sé 488 c6 dién tich 410m% Ba Th, dng Phuc
déu da duoc cdp GCNQSDD. Nam 2012, Nha nudc thu héi mot phan dién tich
dat thudc hai thira dat néu trén dé 1lam duong va cip lai GCNQSDD. Theo do,
thira dat s6 489 ctia ba Th con 413,3m?; thira dat s6 488 ctia 6ng Phiic con 280m”
dat. Nam 2014, 6ng Phuc 1ap hop dong ting cho thira dat 488 cho con gai 1a ba
Nguyén Thi Kim T. Hién nay, ba T di dugc dtng tén trén GCNQSDD.

[2] Theo so do hién trang sir dung dat ngay 24/5/2020 cua Cong ty TTP
(BL: 110), thuc t& ba Th dang sir dung thira dat 489 c6 dién tich 360,9m? it hon
s0 v6i GCNQSDD dugc cip 13 52,4m”; thira dat 488 ba T dang str dung c6 dién
tich 471,8m?, nhiéu hon so véi GCNQSDD duoc cép 1a 191,8m” Ciing theo so
d6 hién trang st dung dat ngay 24/5/2020 néu trén, thi phan dat tranh chap (1a
ranh dit giira thira 488 va thira 489) c6 dién tich 53,6m’® nim trong thira 489
thudc quyén str dung hop phép ctia ba Th. Do d6, Toa an cap so tham va Tda 4n
cap phuiic tham xéac dinh ba T 14n chiém phan dat tranh chap 14 c¢6 can ci.

[3] Theo so dd hién trang st dung dat ngay 24/5/2020; bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 18/02/2020 (BL:43); chung thu thim dinh gid ngay
21/10/2020 cua Cong ty Tham dinh gid Nova, thi trén dién tich dét tranh chap
53,6m? ¢ 0,7m? 1a mot phan can nha tro dugc xay gach; mot phan cin nha tam 1
c6 dién tich 7m?, két cdu cot keéo, don tay bé“mg sat, vach tole, mai tole, 14t gach;
mot phan cin nha tam 2 ¢6 dién tich, két cdu cot, kéo, don tay bang gb xay dung,
khéng véch, mai 14, nén xi ming; mot phan ctia nha vé sinh ¢ dién tich 0,89m?*
két cau cot gach, mong gach, tuong gach khong t6...; hang rao B40 c6 dién tich
49,61m?, khong c6 méng, tru bang sit; hang rao gb 7m?, tuong gach 0.8m” Qué
trinh giai quyét vu an, ba Th yéu cau ba T thdo d&, di doi cong trinh trén dat dé
tra lai quyén str dung dat cho ba Th, khong déng y nhan gia tri quyén sir dung dét.



[4] Toa 4n cAp so thim va Tda an cip phiic thim nhan dinh cho rang khi ba
T xay dung cong trinh trén dat, ba Th khong phan ddi, cac cong trinh xay dung
nay khong thé thao d& di doi, tir d6 chi budc ba T tra lai cho ba Th gid tri quyén
stt dung phan dét tranh chip 1a khong dung. Bai 18, theo quy dinh tai Diéu 170
Luat Dat dai nam 2013 thi ngudi st dung dit co nghia vu sir dung dat dung muc
dich, dtng ranh giéi...; khoan 1 Diéu 12 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh nhiing
hanh vi bi nghiém cidm trong d6 c6 hanh vi “ldn, chiém, hiiy hoai ddt dai”’; khoan
1 Piéu 176 Bo luat dan sy thi “ Chui sé hitu bat dong san chi dwoc dung cot méc,
hang rdo, trong cdy, xdy twong trén phan dat thudc quyén sir dung ciia minh’; khi
ba T xay dung hang rao va cac cong trinh trén dat, thi thira dat s6 489 da dugc
cdp GCNQSDD cho ba Th. Thira dat sé 489 cua ba Th co chiéu ngang phia trudc
dai 9m, bi ba T 14n chién 0,14m, con lai 8,86m; chiéu ngang phia sau dai 9,01m,
bi ba T 14n chiém 2,18m, con lai 6,83m. Nhu vay, viéc ba T 14n chiém dat cta ba
Th 1a hanh vi trai phap luat, lam anh huéng dén hién trang st dung dat, xAm
pham dén quyén, loi ich hop phéap cta ba Th. Hon nita, cac cong trinh trén phan
dat tranh chap phan 16n 1 cac cong trinh xay dung tam, c6 thé thao dd, di doi. Do
d6, dé dam bao quyén loi cho ngudi st dung dat 13 ba Th, Toa an can phai xem
xét dén két cau, gia tri st dung cia cac cong trinh, tai san trén dat. Cong trinh nao
c6 thé thao do, di doi thi can phai budc ba T thao d&, di doi dé tra lai dat; cong
trinh nao khong thé thao d&, di doi thi can budc ba Th tra lai gia tri tai san cho ba
T; cong trinh ndo gan lién v6i nha kién ¢d, viée thao d& s& anh hudong dén két cau
chung ctia cin nha thi cong nhan cho ba T phan dién tich dat, ba T phai tra lai gia
tri dat cho ba Th.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Dicu 343; Dicu 347 va
Piéu 348 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan khang nghi s6 88/2022/KN-DS ngay 28 thang 9 nim 2022
ctia Chanh 4n Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

2. Hiy Ban an dan su phuc tham sé 183/2021/DS-PT ngay 25/10/2021 caa
Toa 4n nhan dan tinh T, vé viéc giai quyét vu an “Tranh chap ranh dat” giia
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thanh T v6i bi don 1a ba Lé Thi S, ba Nguyén Thi
Kim T va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh T xét xir phlc tham lai theo
dang quy dinh cua phap luat.



Quyét dinh giam dbc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh./.
Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh &4n TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC
- VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;
- TAND tinh T;
- TAND huyén D, tinh T;
- Chi Cuc THADS huyén D, tinh T;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT II, HS; THS (NL).
Bui Durc Xudn



