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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phan Hji dong xét xir phiic thim:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang T4n
Cdc Tham phdn: 1/ Ong Chung Vian Két

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din: Ong DS Phudc Trung, Kiém sat vién cao
cap Vién kiém sat nhan déan cp cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngay 28/02/2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh, xét xtr cong khai vu an dan su phuc tham, thu 1y sé 94/2021/TLPT-DS ngay
19 thang 01 nam 2021, v& viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong quyén sie
dung dat; Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn QSD dat va tuyén bé vin ban céng ching
vo hi¢u”, gilia cac bén duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1960;

Dia chi: 109/1162 LDT, phudng X, quan G, Tp. HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh H1, sinh nam 1977;
Dia chi: 51/11 LPT, phuong X, quan G, Tp. H5 Chi Minh (C6 mit).

Bi don: Ba L& Thanh Ng, sinh nim 1978 (C6 mat);

Dia chi: 02 BT, phuong X, quan B, Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Ng: Ba Nguyén Thi H2
Dia chi: 74/21/2 NK, phuong X, quan B, Tp.HCM (C6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Ng:

Luat su Nguyén Thé Th, Poan Luat su Tp.HCM (C6 mat).
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Phong Céng chimg sé B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: 278 NVN, phuong X, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phép luat:
Ong Tir Duong T1, Trudng phong (C6 don xin ving mit).

2/ Ba Bao Thi S, sinh nam 1959 (C6 mat);
Dia chi: 4A NTT, Phuong X, quan B, Tp. H6 Chi Minh.

3/ Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1959 (C6 mat);
Pia chi: 1703 Toa nha R, Saigonpearl 92 NHC, phuong X, quan B, Tp.Hb
Chi Minh.

4/ Ba Nguyén Thi Ch, sinh nam 1959 (C6 mat);

Pia chi: 132/84 NHC, phuong X, quan B, Tp.Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba H3, ba S, ba Ch:

Ong L& Manh H4 (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba H3, ba S:
Luat su Nguyén Trl, Poan Luat su Tp.HCM (C6 mat).

5/ Ong Vii Van Chl, sinh nim 1962;

Dia chi: 93/60B NK, phuong X, quan G, Tp. Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ay quyén caa 6ng Chl: Ong Mai Tr2 (C6 mat)

Pia chi: 3A duong sé 3, phuong T, thanh phd T, Tp. H5 Chi Minh.

6/ Ong Tran Vian S1, sinh ndm 1958 (C6 don xin ving mat);

Pia chi: 109/1162 LPT, phuong X, Quan G, Tp. H6 Chi Minh

7/ Ong Nguyén Thai B, sinh ndm 1977 (C6 don xin ving mat);

Pia chi: 109/1162 LDT, phudng X, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

8/ Ong Tran Huynh Dinh D, sinh nim 1997 (C6 don xin vang mat);

Pia chi: 109/1162 LDT, phudng X, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi khang céo: Ba Lé Thanh Ng (1a bi don) va ba Pao Thi S, Nguyén Thi
H3, Nguyén Thij Ch (1a nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi H do 6ng Tran Thanh HI dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Vao dau nam 2005, do gap kho khin, ba Tran Thi H da gap 6ng Vii Van
Ch1 12 mot nguoi chuyén di co dét, thuong xuyén qua lai noi khu vyc ba sinh song.
Ong Ch1l dong y cho ba vay tién va dua ba Lé Thanh Ng dén gidi thiéu cho ba gip
ba L& Thanh Ng. Sau khi biét ba H c¢6 gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan quan GO Vap cép, thi ba Ng, dng Chl ddéng v cho ba vay sd tién 1a
300.000.000dong. Lai sudt 5%/thang, v&i diéu kién phai ra cong chimg hop dong
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vay tién. Ba khong biét 6ng Chl, ba Ng c6 quan hé gi véi nhau nhung thim tdm ba
nghi ho 1a vo chong.

Thang 01 nam 2015, ba Ng cung éng Vi Van Chl hen ba H tai Phong Cong
chung s6 B, Thanh phé H6 Chi Minh dé ky gidy vay s tién 300.000.000ddng.

Khi dén Phong Cong chung s B, Thanh phé HO Chi Minh thi ba Ng 6ng
Ch1 dua ba H 03 ban hop ddng co ghi ndi dung 1a “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” di dugc danh may sin va yéu cau ba ky tén vao. Ba H thac
mic thi ba Ng giai thich chi ky hop dong nay dé 1am tin, khi ndo c6 tién thi hai bén
ra cong ching giao tién va s& cho ba H 1y lai t& “sé d6”. Do tin twong ba Ng, vi
cling dang can tién nén ba H da ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da dugc Cong chimg vién xac nhan theo Hop dong sé 2405, quyén sb 1
TP/SCC HPGD, ngay 23/01/2015 tai Phong Cong chtng sé B, Thanh phé H6 Chi
Minh chimg nhan. Ba H di giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 hiéu BS
399461, vao s6 cadp GCN CH 01826 ngay 24/6/2014, thira dat s6 571, to ban do sb
26, v6i dién tich 13 1.268.4m2, dia chi & Phuong 13, quian Go vap, Thanh phd Ho
Chi Minh cho ba Ng giir dé dam bao cho sé no ba da vay.

Nhitng 1an giao dich déu c¢6 6ng Chl ché ba Ng di cing nhau. Khi ky hop
d6ng, ba Ng, 6ng Ch1l cing dua cho ba vay 300.00.000d0ng. Lai suat hang thang 1a
5%, Ong Ch1 noi 1a ong gidi thiéu ba Ng cho vay, vi vay ong lay tién méi gidi 1a
30.000.000d0ng. Ba H chi nhan dugc s tién 270.000.000d6ng va phai dua gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba Ng gitr dé lam tin.

Khi vay thi 6ng Ch1 c¢6 doc cho ba viét vao quyén tip hoc sinh viéc vay tién
va 6ng giilr gidy vay tién d6 chir 6ng khong dua cho ba giit bat ctr gidy td ng nao.
Ban than ba nghe dng Ch1l néi tién vay ctia ba Ng, ba ciing khong biét s6 tién do6 1a
cta ba Ng hay cuia 6ng Chl hodc cuia chung hai nguoi, vi cir chi cua ho than mat
nén ba nghi 1a hai vo chong cung cho vay.

Sau khi vay tién tir ba Ng va dng Ch1, ba H c6 dong cho ba Ng tién 13i dugc
04 thang, mdi thang 15.000.000d0ng, c6 6ng Chl nhan tién hang thang. Khong c6
ghi gidy tra l4i va ba khong duoc giit gidy no gi.

Trong khoang thoi gian tir thang 6/2015 dén nam 2016, vi thiéu tién dé tra
1, ciing nhu dé trang trai cudc sdng, nén ba H hoi vay 6ng Ch1, ba Ng thém ba lan
tién, gom: lan dau 100.000.000dong, 1an sau 100.000.000d6ng, va lan cudi 1a
80.000.000dong. Ca ba lan nay ba Ng déu yéu cau ba H viét vao trong cudn tip
hoc sinh do 6ng Ch1 doc cho ba ghi va dng Ch1 giir gidy no d6. Tong cong ba da
vay cua ba Ng cing éng Ch1 sé tién 1a 580.000.000d6ng.

Pén ngay 08 thang 8 nam 2016, do khong co tién tra tién 13i, nén bén cho
vay la 6ng Ch1, ba Ng yéu ciu ba H ra Phong Cong chtng s6 B Thanh phd Ho Chi
Minh, dé ky gia han lai hop dong vay tién. Lan nay ciing giéng nhu lan trudc, ba
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Ng lai dwa cho ba cac gidy ban hop dong dd duoc danh may sin va ciing ghi ndi
dung hury hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, va ky lai hop dong khac, ba
d3 dong ¥ ky tén trén cac gidy to ba Ng dwa néi 13 ky dé lam thu tuc dong thué thu
nhap ma ba cling khong rd 13 thu nhap gi vi ban than ba khong c6 déng tién thu
nhap gi hét ma do ba Ng tu lién hé co quan dong thué.

Pén dau nim 2017, ba khong con kha ning thanh toan tién 14i cho phia ba
Ng, 6ng Ch1. Sau d6, ba Ng va dng Chl néi v6i ba néu khong tra tién thi ho sé& lay
dat, vi ho da dimg tén chu quyén dat. Sau khi nghe ho thong bao nhu vy, ba H ra
Phong cong chimg va dén Uy ban nhan dan quan Go VAap hoi thi ba méi biét dugc
1a dya vao Vin ban cong chimg hop dong chuyén nhuong dat vao sé cong ching
quyén s6 8 TP/SCC/HPGD do Phong Céng ching s6 B, Thanh phé Ho Chi Minh
chimg nhan ngay 08/8/2016. Ba Ng da sang tén dat cho ba Ng dimg tén, cap nhat
trang sau gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba.

Ba da thuong luong v6i 6ng Chl va ba Ng dé tra lai gidy to dat thi 6ng Chl
va ba Ng théng nhit s& cho ba tra s tién 2.000.000.000d6ng dé chudc lai phan dat
da cam cd.

Ngay 04/3/2017, 6ng Ch1 hen ba tai quan ca phé, hai bén thoa thuan chdt lai
s6 tién no vay 1a 580.000.000ddng va tién 13i ctia ng vay tinh thanh tong s tién ng
12 2.000.000.000d0ng va 6ng Chl da doc cho ba ndi dung gidy muon no L& Thanh
Ng sd tién 2.000.000.000dong. Ba phai cam két hen dén cubi thang 03/2017 tra
xong no cho ba Ng sb tién 2.000.000.000d6ng, néu khéng tra duoc ng, thi ba dong
¥ giao phan dat trén.

Ba di dién thoai cho 6ng Chl hen dén ngay 31/3/2017 dé thanh toan hop
dong vay, nhung do ba di vay noi khac chua duoc du tién, nén ba da thuong luong
v4i 6ng Ch1 1én gip ba dé tra trudc 1.000.000.000d6ng va 1.000.000.000d0ng hen
02 tudn nita s& tra.

Ong Ch1 nhan caa ba 1.000.000.000d6ng, nhung lai yéu cau ba trir cho 6ng
Ch1 150.000.000d4ng 1a tién cong ong thuong luong voi ba Ng, dé ba Ng dong ¥
cho ba thanh toan sb tién 1.000.000.00066ng con lai, han chét vao hai tuan sau, tic
ngay 15/4/2017.

Ba nghi du 6ng Ch1 lay 150.000.000d0ng, thi cudi cing ba cling chi thanh
toan cho ho du 2.000.000.000d6ng. Ong Ch1 da viét cho ba mot gidy nhan sd tién
850.000.000dong vao ngay 31/3/2017, déng y cho ba tra tiép 1.000.000.000d0ng
con lai, chdm nhat 1a ngdy 15/4/2017, thi 6ng & hen di ra cong chiung dé ky huy
hop dong chuyén nhuong dét va tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba.

Nhung sau d6 dén ngay 15/4/2017, 6ng Chl khdng cing ba Ng ra cong
chung dé ky tra gidy to cho ba.



Mot thoi gian sau, ba goi dién cho dng Chl hen tra tién, thi ong kéu ba ra
ngan hang mo mot tai khoan tai ngan hang dé ong s& nhan chuyén khoan tién khi
thanh toan, va yéu cau ba cho sd tai khoan d3 mé cho ong xem. Tin 161, ba dd 1am
theo va mé mot tai khoan ngan hang vao ngay 10/01/2018, va cho sé tai khoan
2538772XX cua ba tai Ngan hang A Chau, Chi nhanh Van Lang cho 6ng Chi, thi
ong dién thoai noi rang ba Ng khong dong y cho ba H chudc lai dat nira. Ong Chl
s& chuyén tra lai ba so tién ma ba dua cho 6ng.

Ngay 16/01/2018, dng chuyén vao tai khoan ba di mo dot tién dau tién
700.000.000d46ng; Ngay 07/02/2018, éng chuyén tra tai khoan cho ba 50 triéu
dong; Ngay 14/5/2018, 6ng chuyén tiép vao tai khoan d6 100 triéu déng. Con
150.000.000 dong cho dén nay, dng khong chuyén tra lai cho ba va ciing khong con
gitr lién lac véi ba nira.

Trong khoang thoi gian ndy, thinh thoang c6 mot vai ngudi la d¢én khu dat
ciia ba xem dat va giap ba, nhung khong c6 ai nodi cho ba biét 14 ho mua dat do.
Giira thang 5/2018, nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat tir ba Ng da thué giang
hd nhiéu 1an kéo t6i phan dit caa ba, ho uy hiép de doa dén tinh than ba.

Pén thang 6/2018, ho tu y diing gach xdy hang rao trén dit tréng va ding ap
luc budc ba va 6ng S1 phai giao dét, (do 6ng S1 dang str dung phan dét caa ba phia
trude 1am nha dé xe khoang 500m2). Sau d6 c6 mot s6 ngudi ngang nhién dén ap
dao tinh than ba, ba hoang sg nén bo tron dé cho anh ba la 6ng S1 ra mat ngin chan
dam nguoi xa hoi den d6. Sau nay ba mdi biét duoc ba Ng da chuyén tén cho 6ng
Vii Van Chl, ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi Ch va ba Nguyén Thi H3 dtng tén cap
nhat trang sau giay chiing nhan quyén sir dung dét caa ba.

Vi qué birc xtc nén gia dinh con chau trong nha ba da d& boé phan tuong
gach ma ho xdy ngin mot phan dat cia ba ¢ phia sau. Phia trudc 12 nha xe c6 méi
va vach tén do dng S1 sir dung thi ho khéng chiém duoc. Ba ciing d3 ndp don khai
kién y&u cau Toa an can thiép giai quyét va da dugc Toa an thu ly vu 4n vao thang
6/2018.

Théang 9/2018, phia ba Pao Thi S 1am don ra Uy ban nhan dan phuong 13,
quan Go Vap yéu cau ba H va 6ng S1 phai giao lai phan dt ba Ng da ban cho ba S
cuing nhitng ngudi khac. Tai Uy ban Phuong 13, quan Go vap va Toa an, ba khang
dinh ba khong ban dat va chi vi vay s6 tién 580.000.000d6ng ma ba da dua gidy
chang nhan quyén sir dung dat cho ba Ng giir va theo yéu cau cua ba Ng dé dam
bao cho viéc thanh toan ng, budc ba phai ky chuyén tén cho ba Ng dé dam bao cho
viéc vay no gia cach dé che day viéc vay tién va cam cd tai san.

Hién gia dinh ba gdm c6 anh ba 12 dng Tran Van S1 va ba cung hai nguoi
con trai dang quan ly st dung phan dat ma ba dtng tén va cam cd cho 6ng Chl va
ba Ng tir trude dén nay.



Déi vai hop dong mua ban quyén sir dung dat ba khong hé nhan tién coc hay
bat ctr tién mua ban dat nao cua ba Ng dé dam bao cho giao dich nay da thuc hién.
Hop dong chuyén nhuong dat lan 01 ky tai Phong Céng ching sé6 B ngay
15/01/2015, béan gia 1a 300.000.000dong da duoc hai bén ky két, nhung ba cam
doan ba khong nhan tién mua ban dat lan d6 ddi véi so tién 300.000.000dong. Lan
02 ngay 08/8/2016, ba va ba Ng ky hay bo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/01/2015 va ky lai hop déng mua ban dit do véi gia
150.000.000d6ng, 13 ky theo dé nghi cia bén cho vay ba Ng véi 6ng Chl, nhung ba
khéng nhan bat ctr s6 tién nao gia 150.000.000ddong. Lic nay ba Ng di giit gidy
chting nhan quyén str dung dat cua ba dé bao dam sé vay 300.000.000d0ng.

Ba khong c6 ban dat nén khong c6 bién ban nhan tién mua ban dat. Ba Ng da
giit toan bo gidy to ng nén ba khdng thé co gidy ng nop cho Toa.

Ngay 09 thang 10 nam 2019, ba H c¢6 don tranh chap bé sung vay no va da
duoc Toa &n thu Iy giai quyét, xac dinh vay tién géc cua ba Ng la
580.000.000d4ng. Ba dong y chiu l4i suat vay dé thanh toan hop dong vay ng va ba
chap nhan tinh 14i vay va von gbc tinh thanh 1.850.000.000d6ng va thanh toan ngay
cho Ba Ng dé nhan lai giay ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ba c6 yéu cau Toa an gidi quyét nhuw sau:

1/ Tuyén bé giao dich mua ban gitra ba v&i ba Ng 1a vo hiéu do gia cach dé
che dau viéc vay tién va cam cé cho ba Ng gidy ching nhan quyén st dung dét do
ba dtng tén. Tu d6, huy bo viéc cap nhat cha so hitu do chuyén nhuong ngay
07/9/2016 ctia Chi nhanh Vian phong Piang ky Dat dai Quan G ddi véi ba Lé Thanh
Ng trong ndi dung ciia gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat vao so cap giay ching nhan CH 01826 do Uy ban nhan dan Quan Go Vap cap
ngay 24/6/2014 ba dung tén.

2/ Bé nghi Toa an tuyén b vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat caa ba Lé Thanh Ng v&i Pao Thi S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thj Ch va
6ng Vil Van Chl. Va hop dong chuyén nhuong phan caa 6ng Chl qua cho ba S va
ba Ch. Hay bo cap nhat trang sau tén cha so hitu do chuyén nhuong ngay
05/5/2018 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan G, ddi véi ba Pao Thi
S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Ch va 6ng Vii Vin Chl trong noi dung cua
gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vao so cap giay
ching nhan CH 01826 do Uy ban nhan dan Go Vap cip ngay 24/6/2014 cho ba
dung tén. Va phan cap nhat cudi cung ngay 30/5/2018, cia 6ng Vii Van Chl
chuyén nhuong cho ba Pao Thi S va ba Nguyén Thi Ch, clng st dung dat chung ba
Nguyén Thi H3 trén gidy ching nhan ndi trén.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba H c6 yéu cau rit
lai don khoi kién bo sung vé hop dong vay tai san véi ba H. Chi yéu cau tuyén b
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do giao dich gia tao va ba H
cling khong c6 ban dat trén thyc té, khong cd nhan tién ban dat hay ban giao dat da
ban cho ba Ng, ma chi 1a cam cb va ky gia cach ban dat dé ¢am bao cho tién ng
vay. Hién nay, cho dén khi Toa an thu ly vao ngay 10/8/2018 thi ba va éng S1 van
con dang st dung chung phan dat c6 dién tich 1.268,4m2. Phan éng S1 st dung
gom nha dé xe 1a 500m?2 va cay cbi ciing nhu chudng trai trén dat, hai bén sir dung
mat cong vao trén dat véi tru cong bang bé téng, cot thép. Gitra ba va ba Ng khdng
c6 mua bén thyc té, nén khéng c6 viéc cim méc hay ban giao dat gi ca va hién
trang str dung thi 6ng Tran Vin S1 1a anh rudt ba, ciing sir dung 11 di chung va st
dung chung thtra dat, 6ng S1 chi cho ba dat trén gidy to, thuc té dng van dang xay
dung 01 nha dé xe cho thué va xay san gach ciing nhu cdy an qua trén dat cua ba,
chua hé c6 phan ranh gidi cho dén khi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
xem Xét tai chd ngay 01/10/2019, d3 cho thay hién trang dat ding nhu trinh bay cua
ba.

Bi don ba Lé Thanh Ng do ba Nguyén Thi H2 dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Vao thang 01/2015, ba dd mua thira dat ndng nghiép dang quy hoach sb 571
td ban d6 sb 26, Phuong 13, quan GO VAp thoi han st dung dén nam 2020 cua ba
Tran Thi H va da 1am thu tyc sang tén theo dung quy dinh phap luat tai Phong Cong
chang s6 B Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau khi mua xong do chwa c¢6 nhu cau si dung nén cho ba H thué dé canh
tac hoa mau. Thang 3 nim 2016, ba 1én phong thué dé dong thué chuyén quyén
sang tén, thi dugc phong thué cho biét bén mua phai dong thué trudc ba va bén ban
ba H phai ky tén thi méi hoan tat tha tuc sang tén va phai chiu phat nang do ba H
yéu cau ba Ng phai giao thém tién mai ra hoan tat thi tuc cho ba dimng tén. Chinh
vi vay, ba mai yéu cau ba H ra cong chiing huy bo hop dong cii va 1am lai hop
dong khac ngay 08/8/2016 d¢ tranh bi phat. Ba va ba H di cung ra phong thué lam
thu tuc dong thué chuyén quyén. Theo ba thi thira dat noi trén da duoc sang nhuong
dung thu tyc, dang quy trinh theo quy dinh phép luat.

Théng 5/2017, 6ng Vii Van Chl c6 dé nghi ba sang nhuong lai thira dat d6
cho ong nhung ba khong dong y, ba H co dé nghi ba cho sang nhugng lai cho chau
ba nhung vi ba khong thuong luong duoc gid ca nén ba khong ban. Sau d6 vao
ngay 04/4/2018, ba di sang nhuong lai dat ndy cho 6ng Vil Van Chl, ba Nguyén
Thi Ch, ba Bao Thi S, ba Nguyén Thi H3 tai Phong Céng chung sb B.

Nay ba xéac dinh viéc sang nhuong giira hai bén 1a trén tinh than ty nguyén
va thoa thuan hai bén duoc thuc hién ding quy dinh phap luat. Ba chi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vé viéc mua ban. Ngoai ra, ba khong co ky bat
clr gidy to nao xac nhan no nan do ba H dua ra.
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Nguroi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan éng Vii Van Chl:

Ngay 10/5/2018, dng Vii Van Chl lap gidy uy quyén cho ba Nguyén Thi Ch
dai dién 6ng nop ho so thué thu nhap ca nhan nop thué chuyén nhuong dat ddi Voi
thira dat s6 571 to ban d6 s6 26, Phuong 13, quan Go VAp, cap nhat trang sau dting
tén 6ng ngay 05/5/2018.

Ong Vii Van Chl d3 dugc Toa an triéu tap dén Toa tham gia té tung nhung
6ng Ch1 van khong dén Toa tham gia td tung va ciing khong ¢ ban khai trinh gui
cho Toa.

Nguroi co quyeén loi, nghia v lién quan 6ng Tran Van SI trinh bay:

Ong 14 anh rudt caa ba H, cha me ong khi qua doi co dé lai cho hai anh em
ong duoc thira ké 4000m? dat toa lac tai Phuong 13, quan Go Vap, Thanh phé HoO
Chi Minh.

Vao nam 2012, sau khi cha me dng chét thi anh em 6ng 1am thu tuc hop thic
hoa, khai nhan di san néu trén. Dén nim 2014, anh em dng dugc Uy ban nhan dan
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va
quyén so hitu tai san gan lién voi dat sé CH 01826 ngay 24/6/2014, cong nhan cho
6ng cung ba H déng tén chung thtra dat s6 571, to ban do sé 26, vai dién tich 1a
1.268,4m?, dia chi & Phuong 13, quan Go Vap, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngay 21/10/2014, 6ng S1 da 1ap tha tuc cdng ching tang cho ba Tran Thi H
phan 1.268,4m? thudc quyén str dung caa dng nam trong thira dat s6 571, to ban do
sb 26, Phuong 26, quan GO Vap, Thanh pho HO Chi Minh. Ba H di can c Hop
dong tang cho quyén sir dung dat s6 30956 do Phong Cong chiing sé B, Thanh phd
H& Chi Minh chang nhan ngay 21/10/2014, di 1am thu tuc diang ky thay déi ba H
dang tén trén gidy nay 03/12/2014. Trudc va sau khi ting cho ba H phan dét co
dién tich 1.268,4m2, thura s6 571, to ban db sb 26, phuong 26, quan Go Vap, Thanh
phé H6 Chi Minh, 6ng S1 van dang sir dung phan dat c6 dién tich khoang 500m?
dat ma ong di cong ching cho ba H va da tach thua, cu the, 6ng da xay tuong rao,
cong bé téng dung mai ton, va d6 nén xi mang trén phan dat nay tir nam 2013, dé
lam san dai tiéc va giit xe 6 to dé cai thién cudc song gia dinh.

Pén nam 2017, 6ng duoc biét sy viéc bad H do 1am an thua 16, nén di vay
muon tién va cam cd gidy chu quyén cua khu dat trén cho dng Vil Van Chl tir nim
2015, 6ng Ch1l c6 gap 6ng va ndi véi 6ng, néu dng co tién tra dam ba H thi 6ng
Ch1 s& tra lai gidy cha quyén dat cho ba H. Nhung do 6ng khong c6 kha nang, nén
6ng khdng thé tra ng cho 6ng Ch1 thay ba H.

Pén thang 5/2018, c6 mot nhom ngudi la hung dir dén khu dat gia dinh 6ng,
nhiéu lan uy hiép anh em 6ng yéu cau ban giao dat véi ly do 1a ho dd mua lai khu
dat nay tir ba Ng, dng Chl. Mic du gia dinh 6ng khong dong ¥ nhung ho cho nguoi
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ap luc do dac dé rao dat. Do gia dinh 6ng khong giao dat, nén da xay ra viéc hai
bén x6 xat va dap bo tuong gach cua phia chiém dat, nén dén ngay 07/9/2018, ba
Pao Thi S da thua gui gia dinh ong ra Uy ban nhan dan Phuong 13, quan Go Vap.

Ngay 07/9/2018, Uy ban Phuong di 1ap bién ban xu ly su viéc gay rdi trén
dat d6, Uy ban phuong c6 Chu tich phudng mai 6ng S1 1én phuong dong vién éng
dd bo nha xe, dé giao dat cho phia mua dét, ho n6i hd trg cho dng 30.000.000d6ng,
sau nhiéu lan thuyét phuc va de doa phat vi pham hanh chinh vi éng xay dung
khdng phép, 6ng S1 tu nguyén thao d& chap hanh theo yéu cau caa Uy ban vao
ngay 25/9/2018, ma khong nhan sb tién 30 triéu dong cua phia ba S va ba H3, ba
Ch.

Nhung sau d6 dén hét thang 9/2018 ong da dugc biét ba H di nop don khoi
kién tai Toa an nhan dan quan GO VAp va Toa &n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh di ban hanh quyét dinh khan cip tam thoi “Cam thay ddi hién trang dét tranh
chap”. Nay 6ng yéu cau Toa &n giai quyét chap nhan yéu cau cua ba H. Vi viéc nay
chi 1a vay muon cam cb chir khdng ban dat cho ba Ng va 6ng Chl. Vi ly do suc
khoe nén 6ng xin dwoc ving mat khdng tham gia té tung tai Toa an.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj Ch, ba Bao Thi S va
ba Nguyén Th; H3 trinh bay:

Va0 ngay 04/4/2018, ba Nguyén Thi Ch, ba Nguyén Thi H3, ba Pao Thi S
va 6ng Vi Van Chl nhan chuyén nhuong mua 16 dat dién tich 1.268,4m? sb thua
571, t& ban d6 s6 26 phuong 26, quan Go Vap, Thanh phdé H6 Chi Minh cua ba Lé
Thanh Ng theo Hop dong cdng chimg 11486 tai Phong Cong chiing sé B dia chi
278 Nguyén Vin Nghi, phuong 07, quan Go Vap trén gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 GCN 01826 ngay 24/6/2017 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cip cho
ba Tran Thi H. Sau d6 vao ngay 05/5/2018, Chi nhanh Vian phong dang ky dat da
dang bod chuyén nhuong tir Lé Thanh Ng sang cho ba Nguyén Thi Ch, Pao Thi S,
6ng Vii Van Chl, ba Nguyén Thi H3 dung tén cap nhat trang sau trén gidy ching
nhan quyén st dung dat cua ba H.

Ngay 01/5/2018, 6ng Vii Van Chl da chuyén nhuong phan dat caa 6ng Chl
cho ba Ch va ba S theo Hop ddng cong ching sé 009352 tai Vian phong Cong
chung Nguyén Thi Tac s6 41/4 Nguyén Oanh, phuong 10, quan Go Vap va dang bo
chuyén nhuong phan cia 6ng Chl cho hai nguoi 1a Pao Thi S va Nguyén Thi Ch.

Trudc khi mua dat nay, bén mua ba S, ba Ch cuing ba H3 da lién hé Uy ban
quan dé hoi vé tinh trang phap ly cua dat va duoc cho biét 1a dat khdng cé tranh
chap. Khi dén nhan dét thi ba Ng néi voi cac ba rang gia dinh bén canh 1a 6ng S1
va ba H duoc ba Ng cho thué dé canh tac va ho cd xin tir 01 dén 02 thang dé di doi
va tra lai dat cho bén mua ba S, ba H3 va éng Ch1, ba Ch.



Ngay 30/7/2018, khi c4c ba dén thira dat thi thdy ranh dat va tru cim méc da
bi dap ph4, khi hai bén yéu cau tra lai dat thi bi nhém nguoi cua phia ba H va 6ng
S1 hung hing chiri béi nén cac ba da nhd d@én chinh quyén va Cong an phuong 13,
quan Go Vap giai quyét. Sau khi nhan dat, cdc ba da thué Cong ty bao vé Nam Ky
trong coi cho dén nay.

Nay cac ba xac dinh dd mua dat cia ba Ng 1a mua ban ngay tinh va dung quy
dinh phép luat. Ba S, ba H3, ba Ch di dang ky chuyén quyén xong nén viéc ba H va
ba Ng c6 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong cac ba khéng co y kién, viéc Toa
an ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi khéng cho chuyén dich tai
san, lam anh huong dén quyén su dung dat caa cac ba. Pé nghi Toa &n giai toa
quyét dinh n6i trén va gitt nguyén gidy chang nhan quyén su dung dit vi cac ba da
sang tén dang bd hop phép.

Cac ba xac dinh la bén tha ba ngay tinh, nén giao dich cua cac ba khong bi
vo hiéu. Vu kién cua ba H va ba Ng khéng thé anh huong dén manh dat ma cac ba
da mua.

Tai Ban &n Dan su so tham sé 1528/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa an
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, da tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khaoi kién caa ba Tran Thi H.

1/ Tuyén bd vé hiéu cac hop dong sau day:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng co tai san gan lién véi
dat) dbi voi toan bo thira dat s6 571, to ban d6 sé 26, phuong 13, quan Go Viap,
Thanh phé HS Chi Minh gita ba Tran Thi H va ba Lé Thanh Ng ky ngay
08/8/2016, do Cdng chung vién Chu Kim Kh ky ngay 08/8/2016 vao s cong
ching s 28208, quyén sé 8 TP/CC-SCC/HPGD.

Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat (khdng co tai san gan lién véi
dat) dbi voi toan bo thira dat sé 571, to ban d6 sé 26, phuong 13, quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba L& Thanh Ng ky chuyén nhugng cho ba Pao Thi
S, ba Nguyén Thi H3, dng Vil Van Chl, ba Nguyén Thi Ch ngay 04/4/2018, do
Cong chuang vién Chu Kim Kh ky ngay 04/4/2018 vao s6 cong ching s6 1486,
quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD.

Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat (khdng co tai san gan lién vai
dat) doi véi toan bo thira dat s6 571, to ban do s6 26, phuong 13, quan GO Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh gitta dng Vii Van Chl ky chuyén nhuong cho ba Pao Thi
S, ba Nguyén Thi Ch tai Vin phong Cong chiing Nguyén Thi Tac do Céng chung
vién Vii Qubc L ky ngay 10/5/2018, vao sé cong chang sé 09352 quyén sb 5
TP/CC-SCC/HDGD.
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2/ Huy bo cap nhat trang sau c4c tén chu str dung dat Lé Thanh Ng, cap nhat
ngay 07/9/2016; Huy bo cap nhat chuyén nhuong cho ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi
H3, 6ng Vii Van Chl, ba Nguyén Thi Ch, cap nhat ngay 05/5/2018; Huy bo cap
nhat chuyén nhuong phan quyén sir dung dat cia 6ng Vii Van Chl cho ba DPao Thi
S, ba Nguyén Thi Ch, dé ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi Ch, cling str dung dat véi ba
Nguyén Thi H3 cap nhat ngay 30/5/2018, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan Go Vap xac nhan.

Viéc giai quyét hau qua caa cac hop dong vo hiéu da néu trén s& duoc giai
quyét bang vu an khéc khi co tranh chap va cac bén duong sy c6 yéu cau.

3/ Kién nghi Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H5 Chi Minh thu
hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat BS 399461, vao s6 cip GCN sé CH 01826
ngay 24/6/2014, hién do ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Ch dang
gitt va diéu chinh lai gidy chung nhan quyén str dung dat theo yéu cau cho ba Tran
Thi H dang tén thira dat s6 571, to ban d6 sb 26, véi dién tich 1a 1.268,4m2, dja chi
phuong 13, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat, ba Tran Thi H duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé
dang ky quyén st dung dat ddi véi thua dat s6 571 to ban do sé 26, phuong 13,
quan Go Vap, Thanh phé H5 Chi Minh tré lai tén cho ba.

4/ Pinh chi giai quyét tranh chap hop dong vay tai san cua nguyén don ba
Tran Thi H véi bi don ba Lé Thanh Ng sé tién vay 1.850.000.000d4ng.

Ba Lé Thanh Ng c6 quyén yéu cau giai quyét tranh chap vé ng véi ba Tran
Thi H trong vu 4n khéc khi duong su c6 don yéu cau.

5/ Tiép tuc duy tri viéc &p dung bién phép khan cip tam thoi sb
281/2018/QD-BPKCTT ngay 28/9/2018 cua Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap va
cam thay doi hién trang tai san dang tranh chap” 1a quyén sir dung doi véi dién tich
1.268,4m2, thira dat s6 571 to ban do s6 26, duong Lé Buc Tho, phuong 13, quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi ba Tran Thi H duoc khéi phuc lai
viéc ding tén quyén sir dung thira dat néu trén.

6/ Giai toa bien phap bao dam s6 279/2018/QD-BPBB, ngay 27/9/2018 cia
Toa an Nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d6i voi ba Tran Thi H. Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong, phong giao dich Phan Huy ich ¢6
trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi H sé tién 400.000.000d5ng theo tai khoan tién
gui tiét kiém sé chang chi tién giri 163603168 ngay 27/9/2018 va cac khoan phét
sinh (néu co) theo tai khoan da bi phong téa noi trén.

7/ Chi phi xem xét tham dinh tai chd, va chi phi dinh gi4 tai san:
10.000.000d4ng, ba H tu nguyén chiu. (B3 ndp xong theo bién lai caa Tda an nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh).
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8/ V& an phi dan su so tham: Ba L& Thanh Ng chiju &n phi c6 gia ngach 1
7.500.000d0ng va 300.000d6ng an phi khéng cé gia ngach. Hoan lai cho ba Tran
Thi H sb tién tam Gng an phi 1a 300.000d6ng theo bién lai thu s 029381, ngay
06/6/2018 va sb tién tam ung 4n phi 1a 33.750.000dong theo bién lai thu sé
0024672, ngay 09/10/2019 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy quan Go Vap, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan quyén khang céo
theo luat dinh.

Sau khi xét xit so' tham:

Ngay 29/9/2020, ba L& Thanh Ng, ba Pdo Thi S, bA Nguyén Thi H3, ba
Nguyén Thi Ch lam don khéng cdo, néu Iy do: Ban an so tham khong thoa dang, dé
nghi phiic xir lai theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham vi cho rang Toa an so tham d3 xét xir day du va toan dién, viée chap
nhan yéu cau cta phia nguyén don 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Phia bi don va Luat su cua bi don thi cho rﬁng, khong c6 viéc vay ng ma
phia ba H d4 nhan tién mua ban dat, viéc nay da thyc hién tai Phong céng chung 13
dung quy dinh cua phap luat. Toa an cip so thim di khong thuc hién viée ddi chat
giita cac bén va da dinh gia tri dat tranh chap ¢ giai doan so tham 1a khong dung gia
that tai thoi diém cac bén di chuyén nhuong. Toa an cip so tham da chip nhan yéu
cau ciia nguyén don 1a khong thoa dang gay thiét hai dén quyén loi cua phia bi don,
dé nghi bac don khoi kién ctia phia nguyén don.

Phia nhitng ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan va luat su bao vé cho rang,
thong nhat v4i dé nghi cua Luat su phia bi don vé viéc cho rang dinh gia cua cap so
tham 1a khong dung véi thuc t& chuyén nhuong, nguyén don c6 don khoi kién va
bd sung don khoi kién gdm 3 don va déu khong c6 yéu cau huy ddi voi hop dong
chuyén nhuong giita ba Ng v&i ba H3, ba S, ba Ch, éng Ch1 ciing nhu khong co
yéu cau doi hity hgp dong chuyén nhuong giita dng Chl véi ba S, ba Ch, ba H3.
Cac gidy no déu khong c6 chir ky cua ba Ng do dé viée cho rang c6 quan hé vay ng
1a khong ding, ngoai ra Luat su ciing xac dinh 6ng Ch1 khong lién quan dén viée
mua ban hay vay no nhu phia nguyén don dua ra. Toa an cap so tham da chdp nhan
yéu cau cua nguyén don la chua thoa dang, dé nghi bac yéu cau cta phia nguyén
don.

Phia dai dién ctia 6ng Ch1 dé nghi xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang: Qu4 trinh thu 1y giai quyét vu an Toa 4n di thuc hién
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dung quy dinh cta phap luat, nhitng ngudi tham gia phién toa ciing thuc hién day
du quyén va nghia vu ctia minh theo luat dinh. Vé ndi dung Vién kiém sat cho réng,
viéc thuc hién hop dong gitta cac bén 1a gia tao, Toa an cip so tham d3 huy cac
thoa thuan va hop doéng chuyén nhuong néu trén 1a ding quy dinh phap luat, ngoai
ra hity cac cdp nhat dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
phti hop, nén Vién kiém sét cip phtic thim dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé thii tuc khéng cdo: Pon khang cdo cua ba L& Thanh Ng, ba Dao Thi
S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Ch lam trong han luat dinh nén thu tuc khang
cao hop 1¢€.

[2] Vé néi dung gidi quyét khang cao:

Ba H khai kién yéu cau huy bo vin ban cong chimg hop dong mua ban nha,
Vi cho ring giao dich nay 13 gia tao dé che gidu hop dong vay ng va dé cam cd tai
san 14 gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba H vao nim 2014.

Ba H c6 ky chuyén nhuong cho ba Ng véi sb tién 300.000.000d6ng ddi voi
toan bo thira dat néu trén. Sau d6 ngay 08/8/2016 hai bén lai ky hity hop dong va ky
lai hop ddng mai voi gia chuyén nhugng 1a 150.000.000d6ng, trong hai lan Ky hop
d6ng chuyén nhuong 15/01/2015 va ngay 08/8/2016 gitra ba H voi ba Ng tai Phong
Cong ching thi dd co sai sot vé ngay soan thao hop dong, nham 13n vé d6i tugng
giao dich, dat khong co tai san gan lién voi dat nhung trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét lai ghi quyén so hitu d6i v6i nha trén dat, déu d6 cho
thay viéc soan thao hop dong c6 nhiéu sai s6t ma cac bén duong su va cong ching
vién khong phat hién ra.

Qua trinh dinh gia tai san, ngay 01/11/2019 Toa an cap so tham dinh véi gia
trj thira dat 1a 6.976.200.000ddng, trong khi d6 gia chuyén nhwong nim 2015 cac
bén lap co tri 1a 300.000.000d0ng, dén nam 2016 cac bén ky hay hop dong nim
2015 va ky tiép hop ddng chuyén nhuwong nam 2016 gia tri dat trén voi gia
150.000.000d6ng, viéc ky chuyén nhuong voi thoi gia sau thap hon gia trudc la
chua dting voi thuc té va co sy mau thuan, nén xac dinh giao dich chuyén nhuong
trén gia tao.

Tai phién toa phtic thim, ba Ng Xac dinh gia thuc 14 300.000.000d0ng khong
phai 150.000.000d6ng. Theo hd so thé hién va theo ba H trinh bay thi 6ng Chl 1a
ngudi gidi thiéu ba Ng cho ba H trong viéc vay no va chuyén nhuong mua ban dat
néu trén, nhung sau d6 6ng Chl lai cung dtng tén chung dé mua ban véi ba Ng,
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nén c6 co so xac dinh gitra 6ng Chi, ba Ng c6 méi quan hé chit ché trong giao dich
véi ba H.

Toa an cap so tham da cin clr vao vin ban cam két ngay 21/3/2017 thé hién
c6 viée vay tién va chudc nha giira 6ng Chl, ba H va ba Ng thé hién su mua ban
néu trén la co su gia cach trong giao dich mua ban, tir 6 xac dinh hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong vao nam 2015 — 2016 1a gia cach 1 ¢ can ¢ hop phép.

Cac bén di ky hop déng mua ban, nhung thyc hién viéc giao nhan nha va
giao nhan tién thi khong thé hién, Toa an cap so tham di yéu cau phia ba Ng (bén
mua) cung cap cac tai liéu, chimg ct lién quan dén viéc giao nhan tién, tuy nhién ba
Ng khéng cung cdp ma cho rang khong c6 gidy to, tai liéu dé chung minh cho viéc
nay, tir 46 Toa an cap so thadm da chap nhan yéu cau ciia phia nguyén don, tuyén bd
cac hop dong chuyén nhuong néu trén vo hiéu 13 phu hop.

Déi voi cac yéu cau huy bo cac giao dich cua ba Ng véi 6ng Chl, ba S, ba
Ch, ba H3 thi thay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 571, phuong 13, quan Go
Vép giita ba Ng véi ba S, 6ng Chl, ba H3 va ba Ch tai Phong cong chimg ngay
04/4/2018, da dugc cap nhat vao trang bd sung & gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ba H.

Trong giao dich nhan chuyén nhuong vai ba Ng, ¢6 4 ngudi gom 6ng Chi,
ba S, ba H3, ba Ch cung dung tén mua chung 1a dong sé hitu, sau d6 6ng Chl lai
chuyén nhuong phan cta 6ng cho ba Ch, ba S.

Toa an cép so thAm xac dinh ong Chl, ba S, ba H3, ba Ch déu la nhitng
ngudi so hitu chung hop nhat dbi vai todn bd quyén st dung dat néu trén ma khong
phai 14 hop sé hitu chung tach thira riéng mdi ngudi hay sir dung theo phan, nén
déu co quyén ngang nhau trong toan bo dién tich thira dat, khi mot ngudi trong sd
ho mua ban chuyén nhuwong khong trung thyc, gian dbi, khéng ngay tinh thi tat ca
trong s6 d6 déu khong ngay tinh, do dic tinh s& hitu chung hop nhat d6i véi bat
dong san néu trén ma phap luat da quy dinh.

Theo ba H3, ba S, ba Ch khai muc dich mua dat dé cat nha &, tuy nhién theo
ba S, ba Ch trinh bay thi khi dén UBND phuong 3 va Uy ban quan Go Vap héi thi
dugc biét dat nay 1a dat di quy hoach 1am cong vién cdy xanh, khong duoc phép
x4y cat nha, sau d6 cac ba ciing biét 1a ¢ sy tranh chap giita dng Ch1 véi ba H.

Ong Ch1 1a ngudi cam két cho ba H dugc chude dat vao ngay 31/3/2017 thi
ngay 05/5/2018 6ng d3 thyc hién giao dich mua ban dat véi ba Ng dé dung trén
gidy chimg nhin quyén st dung dat d6. Theo ban khai ctia 6ng Pham Hong Khl
dai dién cho ba S ndp cho Toa an cép so tham thi cho dén ngay 14/5/2018 6ng Chl
van con gui vao tai khoan tién ciia ba H hoan tra cho ba H s6 tién 50.000.000d0ng

14



ma ong da nhan dé cho ba chudc lai thira dit néu trén, thuc té thi dén nay vi¢c giao
nhan dat cting chua thuc hién.

Tai phién tda phuc tham, ba Ch ciing khong xac dinh dugc gia mua dat 1a
bao nhiéu, khong nh¢ tra tién mua dit cho ba Ng la bao nhiéu, diéu nay that kho
hiéu vi ba 1a ngudi giao dich thyc t& va truc tiép voi ba Ng, do d6 Toa an cép so
tham xac dinh giao dich mua ban dat néu trén khdng ngay tinh 1 phu hop.

Toa an cép so tham di xac dinh cac duong su khong cd yéu cu giai quyét
hau qua khi hay hop dong chuyén nhuong, nén da gianh quyén khaoi kién cho céc
bén duong su doi voi yéu cau vé€ giai quyét hau qua khi hay hop dong chuyén
nhuong vo hi¢u 1a phu hgp voi quy dinh cua phap luét.

Tai cip phuc tham, phia bi don va nhimg ngudi lién quan c6 khang céo
nhung ciing khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr gi moi dé chimg minh cho yéu
cau ctia minh, do d6 khong ¢ co s& chp nhén.

[3] Vé én phi dan sw phiic tham: Do khang c&o khdng dugc chip nhan, nén
nguoi khang cao chiu an phi DSPT theo luat dinh.

Ba H3, ba S, ba Ch 13 ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi DSPT.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

Bai cac lé tren.

Cin ct Diéu 308 Bo Luat t6 tung Dan su.

QUYET PINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba L& Thanh Ng, ba Nguyén Thi
H3, ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi Ch. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 5, 26, 38, 40, 136, 139 Bo Luat t6 tung Dan sy 2015.

Ap dung cac Biéu 122, 126, 127, 131, 133 B6 luat Dan sy 2015.

Ap dung Nghi quyét Qudc hoi vé 18 phi an phi Toa an

Ap dung Luat Thi hanh an Dan sy.

Tuyén Xxir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H.

1/ Tuyén bd vo hiéu cac hop dong sau day:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khéng co tai san gan lién véi
dat) dbi voi toan bo thira dat s6 571, to ban d6 sé 26, phuong 13, quan Go Vip,
Thanh phd Ho6 Chi Minh giira ba Tran Thi H va ba L& Thanh Ng ky ngay
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08/8/2016, do Cong ching vién Chu Kim Kh ky ngay 08/8/2016 vao sé cong
chung sb 28208, quyén sé 8 TP/CC-SCC/HPGD.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khéng co tai san gan lién véi
dat) dbi voi toan bo thira dat s6 571, to ban d6 sé 26, phuong 13, quan Go Vip,
Thanh phé Hb6 Chi Minh giira ba L& Thanh Ng ky chuyén nhuong cho ba Dao Thi
S, ba Nguyén Thi H3, 6ng Vii Vian Chl, ba Nguyén Thi Ch ngay 04/4/2018, do
Cong chang vién Chu Kim Kh ky ngay 04/4/2018 vao s6 cong ching s6 1486,
quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD.

Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat (khdng c6 tai san gan lién véi
dat) dbi voi toan bo thira dat sé 571, to ban d6 sé 26, phuong 13, quan Go Vip,
Thanh phé H6 Chi Minh giita dng Vil Van Chl ky chuyén nhuong cho ba Dao Thi
S, ba Nguyén Thi Ch tai Vin phong Cong chting Nguyén Thi Tac do Céng chung
vién Vi Quéc L ky ngay 10/5/2018, vao sb cong ching sb 09352 quyén s 5
TP/CC-SCC/HDGD.

2/ Huy bo cap nhat trang sau c4c tén chu str dung dat Lé Thanh Ng, cap nhat
ngay 07/9/2016; Huy bo cap nhat chuyén nhwong cho ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi
H3, 6ng Vii Van Chl, ba Nguyén Thi Ch, cap nhat ngay 05/5/2018; Huy bo cap
nhat chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Vii Van Chl cho ba Pao Thi S, ba
Nguyén Thi Ch, dé ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi Ch, cling sir dung dat vai ba
Nguyén Thi H3 cap nhat ngay 30/5/2018, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan Go Vap xac nhan.

Viéc giai quyét hau qua caa cac hop dong vo hiéu da néu trén s& duoc giai
quyét bang vy an khéc khi c6 tranh chap va cac bén duong su ¢6 yéu cau.

3/ Kién nghi Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh thu
hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat BS 399461, vao sé cap GCN sé CH 01826
ngay 24/6/2014, hién do ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Ch dang
giit va diéu chinh lai gidy chung nhan quyén str dung dat theo yéu cau cho ba Tran
Thi H dang tén thira dat sb 571, to ban d6 sb 26, véi dién tich 1a 1.268,4m2, dja chi
phuong 13, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh. Ngay sau khi ban an ¢ hiéu
luc phap luat, ba Tran Thi H duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 571 to ban d6 s6 26, phuong 13,
quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh tro lai tén cho ba.

4/ Pinh chi giai quyét tranh chap hop dong vay tai san cua nguyén don ba
Tran Thi H véi bi don ba L& Thanh Ng sé tién vay 1.850.000.000d4ng.

Ba L& Thanh Ng c6 quyén yéu cau giai quyét tranh chap vé no voi ba Tran
Thi H trong vu 4n khac khi duong su c6 don yéu cau.
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5/ Tiép tuc duy tri viéc &p dung bién phép khan cip tam thoi sb
281/2018/QD-BPKCTT ngay 28/9/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap va
cam thay ddi hién trang tai san dang tranh chp” 12 quyén str dung ddi véi dién tich
1.268,4m?, thira dat s6 571 to ban do sb 26, duong Lé Buc Tho, phuong 13, quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi ba Tran Thi H duoc khéi phuc lai
viéc dung tén quyén sir dung thira dat néu trén.

6/ Giai toa bién phap bao dam sé 279/2018/QD-BPBD, ngay 27/9/2018 cua
Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ddi véi ba Tran Thi H. Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong, phong giao dich Phan Huy ich c6
trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi H sé tién 400.000.000d6ng theo tai khoan tién
gui tiét kiém sé chung chi tién giri 163603168 ngay 27/9/2018 va cac khoan phat
sinh (néu co) theo tai khoan da bi phong téa noi trén.

7/ Chi phi xem xét tham dinh tai chd, va chi phi dinh gia tai san:
10.000.000d4ng, ba H tu nguyén chiu. (B3 ndp xong theo bién lai caa Tda an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh).

8/ V& &n phi dan su so tham: Ba Lé Thanh Ng chju an phi cd gia ngach la
7.500.000d6ng va 300.000dong an phi khéng c6 gia ngach. Hoan lai cho ba Tran
Thi H s tién tam Gng an phi 1a 300.000d6ng theo bién lai thu sé 029381, ngay
06/6/2018 va sb tién tam ung 4n phi 1a 33.750.000dong theo bién lai thu sé
0024672, ngay 09/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Go Vap, Thanh
phb H6 Chi Minh.

9/ V& &n phi dan su phuc tham: Ba Lé Thanh Ng chiu sé tién 300.000d4ng,
duoc khau trir s6 tién 300.000d6ng tam wng an phi khang céo, theo Bién lai thu sé
AA/2019/0092700 ngay 01/10/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM, nhu vay
ba Ng da nop xong an phi DSPT.

Mién an phi DSPT cho ba Nguyén Thi H3, ba Pao Thi S, ba Nguyén Thi
Ch; Hoan tra lai cho ba H3, ba S, ba Ch mdi ngudi 300.000d6ng tién, tién tam wng
an phi khang cado lan luot theo céc Bién lai thu s6 AA/2019/0092656 ngay
25/09/2020; AA/2019/0092655 ngay 25/09/2020; AA/2019/0092657 cua Cuc Thi
hanh &n dan sy Tp.HCM.

10/ Cac phan quyét dinh khac caa ban an so tham khong c6 khang céo,
khdng bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

11/ Ban &n phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI BQNG XE:F XU PHI'Jq TH1§M
- Toa 4n nhan dén tdi cao. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Tp. HCM.
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM.

17



- Tda an nhan dan Tp.HCM.

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM.
- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu vén phong; hd so vu an, NTV.

LE HOANG TAN
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