TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 16/2022/DS-PT
Ngay: 14 - 02 - 2022 ,
V/v tranh chap doi quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Lé Thanh Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién {(iém sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Ki€ém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr
phuc tham cdng khai vu an dén sy thu 1y s0: 124/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2021, ve viéc tranh chap quyén sur dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 43/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2021
cta Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 122/2021/QD-PT ngay
17 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

1. Neuyén don: Ba N, sinh nim 1976. Dia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh
B (C6 mat)

2. Bi don: Ong D, sinh nim 1966. Dia chi: Ap N, thi tran N, huyén H, tinh B.
(C6 mat)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong T, sinh nam 1974. ia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh B. (C6
mat)

3.2. Ong T, sinh nam 1968. Pia chi: Ap N, thi tran N, huyén H, tinh B.

3.3. Chi B, sinh nim 1986. Pia chi: Ap N, thi tran N, huyén H, tinh B.

3.4. Anh D, sinh nam 1990. Dia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh B.

3.5. Anh b, sinh nim 1988. Pia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh B.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba T, chi B, anh B, anh B: 6ng B. (C6 mit)

3.6. Uy ban nhan dan huyén H



Pia chi try s6: Ap N, thi tran N, huyén H, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong N — Chirc vy: Chi tich Uy ban nhan dén
huyén H. (C6 don xin vang mat)

3.7. Uy ban nhan dan thi trin N

Dia chi try sé: Ap N, thi trn N, huyén H, tinh B.

~Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tr — Chirc vu: Chii tich Uy ban nhan dan

thi tran N. (C6 don xin vang mat)

3.8. Ngan hang N.

Pia chi: S6 02, L, phuong T, quan B, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T — Chirc vu: Tong giam déc N

Nguoi dai dién theo uy quyéqn: Ong H — Chtic vu: Phé giam ddc phu trach
Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén H.

Nguoi duge ty quyén lai: Ong HO Quang Hiéu — Chirc vu: Pho giam déc
Ngén hang Nong nghi€p va Phat trlen Nong Thon Viét Nam, chi nhanh huyén H,
tinh Bac Liéu. Pia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh B. (C6 don xin vang mit)

- Nguoi khang cao: Ba N, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguyén don ba N va nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng T trinh bay:
Nguén gbc dat nay 1a do ba V va 6ng P nhan chuyén nhuong cua ong L (nay da
chet) tr nam 2011. Ba V va ong P nhan chuyen nhuong hét phan dat tir phia trén
bo den mé sdng theo glay ching nhan quyén sur dung dat ma 6ng Chinh duoc cap
c6 tong dién tich 21 3m? toa lac tai ap N, thi trdn N, huyén H, tinh B. Khi chuyen
nhuong 13 dat trdng. Nam 2019, 6ng D va ba T tur ¥ cat nha 14n qua dat ctia ba V va
ong S. Nay ba V va ong S yéu cﬁu Tda an budc 6ng D va ba T tra lai phan dat qua
do dac thuc té co téng dién tich: Thira s6 02 ¢6 dién tich 0,2m?% Thira s6 03 ¢6 dién
tich 0,6m?; Thtra s6 04 ¢ dién tich 0,7m?; Thira s6 05 ¢6 dién tich 1,5m?. Ngoai ra,
chung t6i khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don éng D va ba T trinh bay: Nguon gbc dat nay 1a cua cha, me ong S la
ong P va ba H (ca hai da chét) ting cho vao nam 1987, 6ng B va ba T cét nha 6.
Pén nam 2019, 6ng S va ba N stra nha nhu hién nay. Ong S va ba N d3 dugc Nha
nuoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat tir naim 2006. Vi vay, ong S va ba N
khong dong y voi yéu cau cuaba Nvaong T doi tra lai phan dat qua do dac thuc té
co tong dién tich: Thira s6 02 c6 dién tich 0, 2m?; Thira so 03 c6 dién tich 0,6m?;
Thira s6 04 c6 dién tich 0,7m% Thira s6 05 c6 dle_:n tich 1,5m?2. Ngoai ra, khong co6
y kién hay yéu cau gi khac.

~ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi D, anh D va anh D trinh bay
giong nhu phan trinh bay va y kieén cua ong D va ba T. Ngoai ra, khong c6 y kien
hay yéu cau gi khac.
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Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén H - Nguoi
dai dién theo phdp ludt ong N trinh bay: Qua klem tra hd so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua cac duong su, viéc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat
ciia ba N tai thtra s6 41, to& ban dd s 43 va ong b tai thua s6 40, to ban do sb 43 1a
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi tran N, nguoi
dai dién theo phdp ludt éng T trinh bay: Trong vu kién tranh chap quyén str dung
dat gitra cac duong su qua do dac thuc té c6 phan dién tich 02m? thira 02 nam
trong thira 25, t& ban d 07 chua cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho ddi
tugng nao, thé hién trén sd muc ké la do Uy ban nhan dén thi trdn N quan ly. Tuy
nhién, dién tich dat nay thuc té do cac duong su dang st dung tu trudce den nay va
khong thudc dat cong ich nén Uy ban nhan déan thi tran N khong c6 yéu cau gi vé
dién tich dat nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang N, nguoi dwoc uy
quyén lai éng H trinh bay Qua kiém tra ho s0' vay von tai ngan hang, hién ong S
va ba N co thé chip gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 AD 779976 dién tich
45,7m? va M333797 di¢n tich 400m? dé vay von. Nay cac bén tranh chap Ngin
hang khong yéu cau ong S va ba N tra no trong vu 4n nay nhung phai dam bao
quyén loi ctia Ngan hang.

Tir néi dung trén, tai Bdn dn dan sw so tham so: 43/2021/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2021 cua Toa dn nhdn ddn huyén H, tinh B quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cta ba V kién doi 6ng S va ba N tra phan dat
qua do dac thyc té c¢6 dién tich 0,6m?.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ong S va ba N hoan tra gia trj dat tranh chap
0,6m? véi so tién 2.000.000d cho ba V va dng P.

Bugc vo chdng 6ng S va ba N c6 nghia vy lién d6i hoan tra gia tri quyén st
dung dat cho ba V va éng P so6 tién 2.000.000d.

Ong S va ba N dugc quyén tiép tuc quan 1y sir dung phan dién tich tranh chap
0,6m? c6 dién tich va vi tri. (Theo nhu manh trich do dia chinh s6 47-2020 kem
theo)

Ong Sva ba N c6 quyén dén co quan chtic ning ké khai, dang ky quyen sur
dung dat doi v6i phan dién tich 0,6m? theo quy dinh ctia phéap luat khi ¢6 nhu cau.

Khong chap nhan yéu cau ctia ba V kién doi 6ng S va ba N tra phan dat qua
do dac thuc té c6 dién tich 13,34m?,

Ngoal ra, Ban an so tham con tuyén vé an phl chi phi t tung, quyén yéu cau
thi hanh &n, 13i suat trong giai doan thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh
phap luat.

Ngay 11 thang 10 nam 2021 ba V khéang cdo yéu cau giai quyét buoc 6ng S va
ba N thao d& mot phan cin nha trén dién tich dat 0.6m? dé tra lai cho ba Vién dién
tich 0.6m? dat va ba khong dong y nhan gia tri dat.
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Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc td tung: Tu khi thu Iy vu én dén trude khi Hoi déng xét XU vao
phong nghi an, Tham phéan, Hoi1 dong xét xir, Thu ky va cac duong su chap hanh
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so thim d3 xem xét ddy du cac chimg cir do cac
bén cung cap va ding quy dinh phap luat, dbi voi khang céo cua ba V khéng co
cin ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6
tung dan su nim 2015, khong chip nhan khang co cua ba V, giit nguyén Ban an
so tham sd: 43/2021/DS-ST ngay 27/9/2021 cta Toa &n nhan dan huyén H, tinh B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céac tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y kién
phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao lufn,
nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ciia ba V trong thdi han luat dinh, nén dugc
chap nhan xem xét, giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Hoi dong xét xtr xét ndi dung khang cdo ciia ba V vé viéc yéu cau 6ng S,
ba N thdo d& mot phan can nha giao tra phan dién tich dat 1an chiém 1a 0,6m?,

[2.1] Vé nguon gbc dat tranh chap ba V va 6ng P cling Xac dinh nhan chuyén
nhugng cta ong C dién tich 1a 21,3m? khi chuyén nhuong khong do dac thuc té,
khéng chi ranh cu thé, chuyén nhuong xong dé dat tréng. Ong S, ba N c6 phan dit
cap ranh do cha me cho nim 1987 cét nha o, dén nam 2019 stra nha lai cho dén
nay. Bau nam 2020, Ong P, ba V chuan bi cit nha nén do dac lai phan dét cua minh
phat hién dién tich dat nho hon so véi dién tich trong gidy ching nhan quyen sur
dung dét, nén khai kién 6ng S, ba N yéu cau tra lai phan dién tich dat 1an chiém.

Sau khi xét xtr so tham, ba V khang cao yéu cau vo chong 6ng S, ba N giao
tra phan dién tich dat 0,6m? khong déng y nhén gia tri.

[2.2] Tai phién toa phiic tham, ba V 6ng P x4c dinh khi ong S, ba N cat nha
nam 2019 thi 6ng P ba V van chua phat hién 6ng S, ba N cat nha 1an qua phan dat
ctia 6ng ba. Pén nam 2020 khi dng P ba V do dac lai phan dat chuan bj cit nha méi
phat hién phan dat minh thyc té nho hon trong gidy ching nhan. Theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd xac dinh trén phan dat dién tich 0,6m? 1a mot phan vach
tuong nha cua 6ng S ba N.

[2.2] Theo bién ban do dac thuc té clia co quan chuyén mon xac dinh phan
dat dién tich 0,6m? thudc thira 41 to ban d6 s6 43 do éng P va ba V ding tén gidy
ching nhan quyén su dung dat. Uy ban nhan déan huyén H xac dinh, qua kiém tra
hé so dia chinh thi tran N thanh 1ap nim 2006 va hé so cap gidy ching nhan quyen
str dung dét ctia 6ng P va ba V va hd so cép gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia Ong S 1a dang trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat.
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[2.3] Xét thay dién tich dét tranh chap 0,6m? Ia khong 16n, hon nita khi xay
dung nha 6ng P ba V ciing nhu 6ng S, ba N khong biét lan qua datba v, ong P va
khi xay dung ba V, 6ng P ciing khong phan tng. Nay néu chap nhén yéu cau cua
nguyén don budc thao d& mot phan cin nha thi s& anh hudng dén két cau ciing nhu
gia tri cin nha, nén cin budc 6ng S, ba N hoan tra gia tri dién tich dat 0,6m? cho
6ng P ba V nhu Ban 4n so tham 1a phu hop.

[2.4] Tai bién ban dinh gia ngay 13/8/2020 thi gia thi trudng phan dat tranh
chép c6 gia 1a 850.000 dong/m? nén gia tri phan dat 6ng S, ba N phai hoan tra cho
ba V, 6ng P duogc tinh 12 0,6m? x 850.000 dong = 510.000 dong. Tai phién Toa
phia 6ng S, ba N tu nguyén hoan tra cho 6ng P ba N 1a 2.000.000 dong nén dugc
ghi nhén.

[3] Tir nhiing phén tich néu trén Hoi d6ng xét xir phuc tham khong c6 can ctr
chap nhan yéu cau khang cio cua ba V, c6 can ctr chap nhan y kién cua kiém st

vién giir nguyén Ban 4n so tham s 43/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2021 cia
Toa 4n nhan dan huyén H, tinh B.

[4] An phi dan su phuc tham, ba V phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Cac phan khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi nén
Ho1 dong xét xtir khong dat ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.
~ Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba V. Giit nguyén Ban an so thim
s0: 43/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh
B.

Ap dung Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Dicu
147, biéu 271 va biéu 273 Bo luét To tung dan su; Ap dung Diéu 100 va biéu 203
Luat dat dai 2013; Ap dung Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau caa ba N kién doi 6ng S va ba N tra phan dat
qua do dac thyc té c6 dién tich 0,6m?2.

Ghi nhan sy ty nguyén cta ong S va ba N hoan tra gia tri dat tranh chap
0,6m? v6i so tién 2.000.000 dong cho ba V va 6ng P.

Budc vo chdng 6ng S va ba N c6 nghia vu lién d6i hoan tra gid tri quyén sir
dung dat cho ba V va éng P s6 tién 2.000.000 dong.
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Ong S va ba N dugc quyén tiép tuc quan 1y sir dung phan dién tich tranh chap
0,6m? ¢ dién tich va vi tri nhu sau:

- Huéng Bong - giap thura 4, canh dai 0,17 m.
- Hudng Tay - giap thira s6 2, canh dai 0,05 m.

- Huéng Nam - giap phan dat khong tranh chip cua 6ng P va ba V, canh dai
5,82 m.

- Hudng Béc - giap thira sé 5, canh dai 5,87 m.

Thudc mot phan thira 41, t& ban do s6 43, dién tich 0,6 m?, do 6ng P va ba V
dung trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. (Kem theo Ban an la manh trich do
dia chinh s 47-2020)

Ong S va ba Nco quyén dén co quan chtc ning ké khai, dang ky quyen su
dung dat ddi v6i phan dién tich 0,6m? theo quy dinh cta phéap luat khi c6 nhu cau.

“Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh an (36i véi
cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh édn con phdi chiu khoan tién ldi
ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357
va Diéu 468 B ludt dan sw 2015 .

2. Vé chi phi t6 tung: Ba V phai chiu 6.179.000 déng, ba V di nodp tién tam
g chi phi t6 tung 1 8.000.000 dong da chi hét 7.723.000 dong; budc 6ng S va ba
N ndp 1.544.000 dong dé tra cho ba V, ba V dugc nhan lai 277.000 dong tai Toa
an.

3. Vé an phi:

- Dan sy so tham: Budc 6ng S va ba Nlién d6i nop sé tién 300.000 ddng. Buoc
ba Vphai nop 300.000d, do ba V di du ndp &n phi s6 tién 300.000 ddng theo bién
lai thu s6 0002918 ngay 05/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh
B nén duogc chuyén thu &n phi toan bo.

- Dan su phuc tham: Ba V phai chiu 12 300.000 dong, ba V da du nop tam tng
an phi 300.000 dong tai bién lai thu tién tam ung &n phi theo bién lai thu sé
0005909 ngay 15/10/2021 duoc chuyén thu an phi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc Thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;



- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;
- Duong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing



