TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 39/2022/HC-ST
Ngay: 29/7/2022 ’
VIV: “Khieu ki¢n yéu cau huy giay
chung nhan quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim goém c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Phan Thi Ngoc Hién

2. Ba Nguyén Thi Kim Phung
- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Duc

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Thanh Tam- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xur
so tham cong khai vy an hanh chinh thy 1y s6 62/2020/TLST-HC ngay 27/3/2020
vé “Khiéu kién yéu cdau huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur so thAm sd 44/2022/QDXXST-HC
ngay 28/6/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 336/2022/QDST-HC ngay
14/7/2022 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Pham Thi H, sinh nam 1968.

Dia chi: khu phé 1, phuong X, Tp. B, T. Bong Nai.

2. Nguoi bi kién: So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dong Nai.

Nguodi dai dién theo 1”13{ quyén: Ong Nguyén Ngoc T—‘ Phé Giam dbc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai (Theo van ban ty quyén ngay 07/9/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Thanh T1- Giam déc Van
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan thanh phé B.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Tén L- Pho cha tich UBND
thanh phd B (theo van ban iy quyén ngay 01/7/2020)



3.2. Ong Pham Ngoc B, sinh nim 1960.
Dia chi: 398/24 khu phé 2, phuong A, Q. Binh Tan, Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng D: Ba Pham Thi H, sinh nim 1968
3.3. Ba Cao Thi N, sinh nam 1967.
3.4. Ong Pau Vin T3.
Dia chi: 70 khu phé 3, phuong Y, Tp. B, T. Pong Nai
3.5. Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1966.
3.6. Ba Lé Thi L, sinh nam 1966.
Cung dia chi: 69B khu phb 4, phuong D, Tp. B, T. Pong Nai
3.7. Ong V6 H2, sinh nam 1945.
3.8. Ba Doan Thi N2, sinh nam 1950.
Cung dia chi: 7C khu ph 4, phuong D, Tp. B, T. Pong Nai.
3.9. Ong Nguyén Vin N3, sinh ndm 1949.
Dia chi: 27/7 khu phd 3, phuong Y, Tp. B, T. Pong Nai.

(Ba H, ba L ¢é mdt, cic dwong sir khdc vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda, nguwoi khoi kién, dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Pham
Ngoc D - ba Pham Thi H trinh bay:

Nam 2002, 6ng N3 chuyén nhugng cho ba Pham Thi H va 6ng Pham Ngoc
P mdi nguoi mot phan dién tich dit véi dién tich 200m? (tong 1a 400m?) thude
thira dat sb 41, to ban dd sb 08 tai phuong D. Viéc chuyén nhuong chi thuc hién
bang gidy viét tay theo hop ddng chuyén nhuong dat. Ba H, ong D truc tiép quan
1y va lién tuc str dung khong c6 tranh chap tir 46 dén nay.

Thira dat s6 41 to ban dd sé 08 tai phuong D, Tp. B dugce Uy ban Nhan dan
thanh phd B cdp Gidy ching nhin quyén sit dung dat s AA 093394 ngay
12/8/2004 cho 6ng Nguyén Vin N3.

Nam 2006 thuc hién chu trwong cta nha nude vé ding ky ké khai dé cip
Gidy ching nhin ddng loat, bd H d3 1am don xin cdp Gidy chting nhan quyén st
dung dat va duoc Vin phong dang ky quyén sir dung dat cAp bién nhan ho so, vi ¢o
su thay d6i ban d6 dia chinh nén phan dién tich ctia ba Pham Thi H va 6ng Pham
Ngoc D nay thudc mdt phﬁn thira dat s6 318, to ban do sb 25, phuong D. Sau do,
ba lién hé Van phong ding ky dat dai - Chi nhanh B thi biét dugc phan dat ba H va
ong b dang sir dung duogc cap cho nguoi khéc.
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Niam 2017, Uy ban nhan dan thanh phé B cdp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CH 656323 ngay 14/6/2017 tai thira dat s6 318, t& ban dd sb 25,
phuong D véi tong dién tich 840m? (trong d6 c6 ca phan dién tich dat ba H 6ng P
dang truc tiép quan 1y, st dung) cho 6ng V6 H2 va ba Doan Thi N2 (1a hang x6m
lién ké dién tich dat cia ba H ong D).

Pén ngay 25/8/2017, 6ng H2 ba N2 chuyén nhugng toan bd thira dat s6 318,
td ban do s6 25, phuong D cho ba Lé Thi L va duge Van phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh B cap nhat bién dong tai trang 03 Gidy ching nhén sd
CH 656323 ngay 25/8/2017.

Ngay 26/4/2019, 6ng Nguyén Vin H1, ba Lé Thi L chuyén nhuong thira dat
s6 318, to ban dd s 25, phudng D cho ba Cao Thi N. Trong hop dong chuyén
nhuong c6 thoa thuan “tdi Cao Thi N 1a nguoi mua miéng dat theo hop dong,
nhung chi duge st dung 440m2. Toi cam két s& sir dung trong pham vi 440m? (11m
X 40m)”. Tai vin ban thoa thuin ngay 26/4/2019 giita dng Nguyén Vian H1, ba Lé
Thi L (Bén A) v6i ba Cao Thi N (Bén B) c6 ndi dung: “Bén A sang nhuong cho
bén B dugc quyén st dung dit 1a 440m? ngang 11m siu 40m da co nha trén dat.
Dién tich dat con lai 400m? 1a toan quyén st dung cua bén C (ba Pham Thi H, 6ng
Pham Ngoc D) ngang 10m sau 40m; Bén B dd xem xét k¥, biét 1 thira dat da nhan
chuyén nhugng néu trén 12 440m? va cac gidy to vé quyén st dung dit; Bén B cam
két sau khi dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chirng nhan QSDPD chi
dugc stir dung ding dién tich va vi tri d4t nhan chuyén nhuong ctia bén A 13 440m?
nhu da néu trong Hop dong nay, trong qué trinh sir dung dat, khi nha nudc c6 chi
truong cho ké khai tach thira thi bén B c6 nghia vu thuc hién viéc dang ky ké khai,
tach thira phan dat tai co quan nha nudc c6 thAm quyén bén B ¢6 trach nhiém ky
tén cac gidy to co lién quan (néu c6) dén phan dién tich dat néu trén cho bén C va
khong dugc yéu cau thém khoan chi phi nao khac; Bén B cam két khong str dung
phan dét cta bén C 1a 400m? nhu da néu trén vao bat ky muc dich gi va chiu trach
nhiém trudc phéap luat khi khong thuc hién dung cam két cia minh.”

Pén ngay 25/5/2019 So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy
chung nhan s6 CS 174145 cho ba Cao Thi N véi téng dién tich 840m?.

Ngay 11/11/2019 ba H ¢ 1am don khiéu nai dén Vin phong ding ky dat dai
tinh Péng Nai— Chi nhanh B va nhan duoc cong van tra 10i s6 542/CNBH-DKTK
ngay 20/01/2020, trong d6 c6 ndi dung “Tai thoi diém, UBND thanh phd B cap
gidy chimg nhan sé CH 656323 cho 6ng V& H2 va ba Doan Thi N2 thudc thira dat
s6 318 to ban d6 s6 25 phuong D, 6ng P va ba H da ké khai dang ky quyén sir
dung dat dang dong loat tai phudng D cho thira dat s6 318 to ban d6 s6 55 (hd so
do bao) va dugc cap bién nhan s 13749, 13748/VPPK-QSDD ngay 17/5/2007.
Do d6, nam 2017 UBND thanh phé cép gidy chting nhan cho 6ng Hoa va ba N2,



dién tich 840m? dét trong cay 1au nim (bao gém ludn ca phan dat cua ong D, ba H)
1a khong dang quy dinh.

Ngay 25/8/2017 Chi nhanh B da cdp nhat chu st dung méi la ba Lé Thi L
trén trang 03 ctia gidy chung nhan. Thang 4/2019 6ng Nguyén Van HI va ba Lé
Thi L chuyén nhugng thira dat s6 318 to ban do s6 25 phuong D cho ba Cao Thi N.
Ngay 21/5/2019 So Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap gidy ching nhan
50 CS 174145 cho ba Cao Thi N”.

Nhu vdy, tai vin ban sé 32/UBND-DCXD ngay 10/01/2020 ctia Uy ban
nhan dan phuong D va vian ban s6 542/CNBH-PKTK ngay 20/01/2020 ctia Vin
phong dang ky dat dai - chi nhanh B d3 néu ro thoi diém cip Gidy chting nhéan
quyén st dung dat cho 6ng H2, ba N2 di cap ludn ca phan dat cua ba H 1a khdng
dang quy dinh.

Do d6, ba khai kién yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CS 174145 do S¢ Tai nguyén va Mai truong cip ngdy 21/5/2019 cho ba Cao
Thi N d6i voi thira 318 to ban dd s6 25 phuong D, thanh phé B, tinh DPong Nai

* Ngwoi bi kién S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Dong Nai trinh bay:

- Qua trinh str dung va cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khic gin lién voi dat sé CS 174145 ngay 21/5/2019 dbi véi
thira dat s6 318 to ban d6 sé 25, phuong D, Tp. B, T. Bong Nai:

Nguédn gdc st dung dat theo hd so cdp gidy ching nhin quyén str dung dét:
Thira 318 t& ban d6 sb 25, dién tich 840m?2, phuong D do 6ng V& H2 va ba Dodn
Thi N2 str dung dugc UBND thanh phd B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH 656323 ngay 04/6/2017.

Niam 2017, dng Hoa va ba N2 chuyén nhuong tron dién tich dat trén cho ba
Lé Thi L, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin phong cong
ching D cong ching sb 9215, quyén sd 07 ngay 11/8/2017. Ho so ding ky bién
dong ctia ba L duoc Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh B tiép
nhén, thim tra, cap nhat chu st dung méi la ba Lé Thi L trén trang 3 Giéy chiing
nhan ngay 25/8/2017.

Nam 2019, ba Lé Thi L va chong 1a ong Nguyén Van H1 chuyén nhuong
tron dién tich dét trén cho ba Cao Thi N, theo hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dugc Vin phong cong chimg O cong chimg s6 002049, quyén sd 10 ngay
26/4/2019. Ho so dang ky bién dong ciia ba N dugc Van phong dang ky dat dai-
Chi nhanh B tiép nhan, tham tra, trinh Van phong dang ky dat dai tinh Péng Nai
thira Gy quyén S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s CS 174145 ngay 21/5/2019 cho ba Cao Thi N ddi véi thira 318 to ban dd s6
25, phuong D.



- Y kién nhan xét vé€ viéc cap giay chung nhan quyén sur dung dat:

Theo hd so diang ky bién dong ba N ndp nam 2019, cin ct Diéu 37, 79 Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu. Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai thira ity quyén S¢ Tai nguyén va Moéi truong ky cp gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
174145 ngay 21/5/2019 la dang quy dinh cua phap luat.

- Y kién déi voi yéu cau khai kién:

Nhu di nhan dinh & trén, viéc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CS 174145 ngay 21/5/2019
cho ba Cao Thi N 1a dang quy dinh. Do d6, viéc thu hdi, hity Gidy chung nhan
quyén su dung dét chi duge thue hién khi ¢6 ban an hodc quyét dinh cua Toa an
nhan dan da duoc thi hanh.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan Tp. B trinh bay:

- Thura dat s6 318, to ban d6 s6 25, phuong D do ba V& Thu T4 sir dung, dén
ngay 08/12/1999 ba Thu chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin N3 sir dung. Dén
ngay 20/8/2001, 6ng Nguyén Vin N3 chuyén nhuong lai cho ba Dodn Thi N2 str
dung.

- Theo nhu cdu, ba Dodn Thi N2 va chdng 1a 6ng V& H2 1ap thu tuc xin cip
Gidy chtng nhan véi ngudn gdc nhu trén va dugc UBND phuong D xac nhin ngay
09/6/2016, va duoc Van phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh B tham
tra, x4c nhan du diéu kién cip Gidy ching nhan theo Diéu 20 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Voi nguén géc néu trén, can ci Luat DAt dai nim 2013, Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Thong tu s6 20/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cua BO Tai nguyén va Moi trudong, Phong Tai nguyén va Moi
truong tham muu UBND thanh phd B ky cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 CH 656323 ngay 14/6/2017 cho 6ng V& H2 va ba Doan Thi N2 str dung tai thira
dat s6 318 to ban do sd 25 phuong D, dién tich 840,0m? voi muc dich dat trong cay
lau ndm la ddm bao theo quy dinh.

- Sau khi duoc cip Gidy, 6ng V4 H2 va ba Doan Thi N2 chuyén nhuong
thira dat trén cho ba Lé Thi L, theo Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
duogc Van phong cong chung D ching thuc ngay 11/8/2017. Theo do6, ba Lé Thi L
1ap tha tuc dang ky bién dong va duoc Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Bién tham tra, xac nhan thay doi thong tin cha sir dung dat moi ngay 25/7/2017 tai
Trang 3 Gidy ching nhan néu trén.

- Vao nam 2019, ba Lé Thi L va chong la 6ng Nguyén Van H1 chuyén
nhuong thira dat trén cho ba Cao Thi N, dugc Vian phong cong ching O ching
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thuc ngay 26/4/2019. Theo d6, ba N 1ap thu tuc xin cip lai Gidy chting nhan tai
thira dat trén.

- Ngay 21/5/2019, Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai thira ty quyén
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai ky cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s& CS 174145 cho ba Cao Thi N sir dung tai thtra dat s6 318 to ban d6 s
25 phuong D, dién tich 840,0m? véi muyc dich dét trong cay 1au nam.

Nhu viy, viéc Gidy ching nhin sé CS 174145 do S& Tai nguyén va Méi
truong tinh Pong Nai cap ngay 21/5/2019 cho ba Cao Thi N ddi véi thira dat s6
318 néu trén do Vian phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién theo Piéu 37
Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu 1a dam bao dung
quy dinh.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& H2 trinh bay:

Nam 2008 vo 6ng V& H2 12 ba Dodn Thi N2 nhén chuyén nhuong dit cua
ong N3 véi dién tich 400m?. Ngay 15/11/2010 ba Doan Thi N2 ban lai dién tich
400m?2nay cho ba L. Sau chuyén nhugng lai thi 6ng ba khdng con lién quan gi.

* Tai phién toa ba Lé Thi L trinh bay:

Ba 1a vo cia 6ng Nguyén Vian Hl, 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén s
dung dit cua ong V& H2, ba Dodn Thi N2 ddi voi mot phan thira 318 to ban d6 sb
25 phuong D, thanh phd B, tinh Pong Nai. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ba biét mot phan thira dit do ba H, 6ng D nhan chuyén nhuong cia dng
N3 va dang quan 1y, st dung. Ba xac dinh dién tich ba nhan chuyén nhuong chi
khoang 400m?. Sau ndy vo chong ba chuyén nhuong lai phan dién tich dét trén cho
ba Cao Thi N, ba ddng ¥ véi yéu cau khai kién cta ba H.

* Poi véi ong Nguyén Vin HI, dng Nguyén Van N3, ba Cao Thi N, 6ng Pdu
Van T3: Toa an da nhiéu lan triéu tap cac duong su lam vi¢c tuy nhién cac duong
su vang mat. Toa an da tong dat cac thong bao yéu cau c6 ¥ kién ddi voi yéu cau
khoi kién, Théng béo vé phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va dbi thoai, Thong bao két qua phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr cho cac dwong su nhung dén thoi diém mé phién toa cac
duong su van vang mit, khong cung cap ¥ kién cho Toa an.

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Déng Nai tham gia
phién toa:

- Viéc tuan theo phap ludt: Tham phan chu toa, Hoi dong xét xtr cap so tham,

nhiing nguoi tham gia to tung da tuan thi ding cac quy dinh ciia Luat té tung hanh
chinh.

- Puong 161 giadi quyét vu an:



Nguoi bi kién, va nguoi tham gia té tung khac xin ving mat, chua cung cap
day du y kién, tai liéu chimg ct theo yéu cau cta Toa an 1a chua thyc hién day du
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh

Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi kién (gidy chung nhan
quyén sir dung dat):

Vé Tham quyén, trinh ty, t tuc ban hanh: S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Pong Nai cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Cao Thi N theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky dbi véi tron thira dat sé 318 to ban d6 sb
25 phuong D cho ba Cao Thi N 1a dung trinh tu, thi tyc, thAm quyén.

Xét vé ngudn gbc: Pat do ba T4 chuyén nhuong cho dng N3 nim 1999, sau
d6 dng N3 dugc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat nim 2004. Nam 2001 éng
N3 chuyén nhuong cho ba N2, nim 2002 chuyén nhuong cho ba H, éng B. Thoi
diém cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong dit chua dugc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat nén viéc mua ban, chuyén nhuong 13 khéng dung quy dinh phap
luat.

Nam 2007 ba H, ong P ding ky quyén st dung dat duoc cip bién nhan. Nam
2016 ba N2, 6ng Hoa 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
tron thira 318 trong khi ong B, ba H da tién hanh ké khai dang ky quyén sir dung
dat 1a khéng dung quy dinh. Sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
6ng Hoa, ba N2 chuyén nhuong cho ba L, ba L tiép tuc chuyén nhuong cho ba N.
Céc bén lam thu tuc chuyén nhuong nhung khong lam thu tuc tach thira ma dé nghi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi tron thira 318 1a khong dung quy
dinh.

Ba N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va biét 1a con ngudi quan ly
su dung dét khéc, cac bén 1ap cam két vé dién tich thuc té st dung 1a 400m? va khi
xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dét chua c6 sy dong ¥ cua ong D, ba H 14
khong ding quy dinh cua phap luat.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh hién trén thia 318 c6 03
ho quan 1y sir dung dat 1a ho ba N, 6ng T3, ho ba H va ong P nén viéc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 13 khong dung ddi tugng st dung dat.

Do d6, dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét vu an:

Ngay 28/02/2020, ba Pham Thi H ndp don khoi kién yéu cau Toa an huy
Gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 CS 174145 do S¢ Tai nguyén va Moi

truong cap ngay 21/5/2019 cho ba Cao Thi N ddi véi thira 318 to ban dd sb 25
phuong D, thanh phd B, tinh Pong Nai.



Vu an con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 116 Luat tb tung
hanh chinh 2015. Vu an thudc thAm quyén gidi quyét cia Toa 4an nhan dan tinh
Pong Nai theo quy dinh tai Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] V& xac dinh tu cach tham gia tb tung cua duong su, quan h¢ tranh chép,
nguoi tham gia phién toa:

Quan h¢ tranh chép trong vu an duogc xac dinh la “Khiéu kién yéu cau huy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Ba Pham Thi H duoc xac dinh 1a nguoi khoi kién, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Déng Nai duoc xac dinh 1a nguoi bi kién.

Ba H va 6ng D trinh bay trong mot phan dién tich thudc thira 318 c6 200m?
ong P nhan chuyén nhugng cua 0ng N3. Do d6, 6ng Pham Ngoc D duoc xac dinh
12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Gidy ching nhan quyén st dung dét s6
CS 174145 do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 21/5/2019 cho ba Cao Thi
N, 6ng Pau Van T3 1a nguoi quan 1y, sir dung cong trinh (nha tré) xay dung trén
thira 318 nén xac dinh ba Cao Thi N, dng Pau Van T3 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Dbi v6i 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi L, 6ng V6 H2, ba Doan Thi N2, ng
Nguyén Van N3 1a nhiing ngudi duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
trude ddy, hién nhitng 6ng ba nay khong quan 1y, st dung dat. Do nam 2019 ba N
da d& nghi cAp méi gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CS 174145 ngay 21/5/2019 va day 1 vu 4n hanh chinh,
xét tinh hop phap ctua Quyét dinh hanh chinh ca biét dong thoi xét thay viéc giai
quyét vu an khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia cac ong ba ndi
trén nén khong can thiét bd sung 6ng Ong H1, ba L, dng Hoa, ba N2, dng N3 tham
gia t6 tung.

Tai phién toa, nguoi bi ki€n, ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan UBND
thanh phé B ¢6 vin ban dé nghi xét xu Véng mat; 6ng T3, ba N da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thir 2 nhung vang mit. Do d0, ap dung quy dinh tai Diéu 158
Luat t6 tung hanh chinh, tién hanh xét x{r viang mit cac duong su nay.

[3] Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi khéi kién:

[3.1] V& qua trinh cap gidy chimg nhin quyén st dung dat:

Thira dat sb 318, t& ban dd s6 25, phudng D do ba V6 Thu T4 st dung, dén
ngay 08/12/1999 ba T4 chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin N3 sir dung. Ngay
20/8/2001, 6ng Nguyén Vin N3 chuyén nhuong lai cho ba Dodn Thi N2 st dung.
Ba Doan Thi N2 va chong 1a 6ng V5 H2 dugc UBND thanh phd B cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 CH 656323 ngay 14/6/2017, dién tich 840,0m? véi muc
dich dat trong cay 1au nam. Ngay 11/8/2017, dng Hoa ba N2 chuyén nhuong quyén
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str dung dat cho ba Lé Thi L, xac nhan thay ddi thong tin cha st dung dat méi ngay
25/7/2017 tai Trang 3 Giay chting nhan néu trén. Ngay 26/4/2019 ba Lé Thi L va
chdng 14 6ng Nguyén Van H1 chuyén nhuong quyén si dung dat cho ba Cao Thi
N. Theo d6, ba N 1ap thi tuc xin cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat va duogc
S Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat so CS 174145 ngay 21/5/2019 cho ba Cao Thi N d6i véi thira dat s6 318 to ban
d6 s6 25 phuong D, dién tich 840m? véi muc dich dat trong cdy 1au nim. Theo Vin
phong ding ky dat dai tinh DPong Nai- Chi nhanh B cho biét dén thoi diém xét xur
so tham thia dat trén khong c6 sy cap nhat bién dong hodc ding ky bién phap bao
dam nao mai.

Nhu vay, viéc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Dong Nai cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS 174145 ngay 21/5/2019 cho ba Cao Thi N 1a dam
bao ding tham quyén, trinh ty tha tuc theo quy dinh cia Luat dat dai va Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

[3.2] Xét yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi H:
[3.2.1] Qua trinh quan 1y, st dung dit cua ba H:

Ba H trinh bay ngay 10/02/2002 ba va 6ng Pham Ngoc P ¢6 nhan chuyén
nhuong mot phan dién tich (tong 1 400m? tai thira 41 td ban dd 68 phuong D). Khi
nhan chuyén nhuong dit chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ngay
12/8/2004 6ng N3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AA 093394,
Dién tich dat ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng N3 hién thudc mot phan thira 318 to
ban dd s6 25 phuong D. Sau khi nhan chuyén nhugng nam 2002 ba c6 lam nha tam
trén dat. Nam 2007 ba ding ky quyén st dung dat va duoc cip bién nhan sb
13749/VPPK ngay 10/5/2007. Nam 2010 ba xay dung bo tudng, nha tam bang tén
cii. Nam 2016 ba xay dung lai cong trinh kién ¢6 nhu hién tai.

Theo vin ban sé 542/CNBH-VPBK ngay 20/01/2020 cua Vin phong diang
ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh B vé viéc giai quyét don ctia ba Pham Thi H
thé hién UBND phudng D xac dinh: Nam 2004, 6ng Nguyén Vin N3 dugc UBND
thanh phd B céap gidy chtimg nhan quyén str dung dat d6i voi thira 41 to ban do so 8
phuong D (cii). Trude d6 nim 2002 dng N3 chuyén nhugng cho ba Pham Thi H
dién tich dat khoang 200m2. Nam 2007 ba H ké khai ding ky quyén st dung dat
dong loat tai thira 318 to ban d6 s6 25 (ban dd mai). Hién trang thira 318 do ba Cao
Thi N, 6ng Pham Ngoc D, ba Pham Thi H dang str dung, nha dat hién khéng tranh
chép.

[3.2.2] Vé viéc cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba Cao Thi N
doi vé6i dién tich 840m? tai thira 318 t& ban do s6 25:

Theo vin ban thoa thuan ngay 26/4/2019 giita 6ng Nguyén Vin H1, ba Lé
Thi L, ba Cao Thi N, 6ng Pham Ngoc D, ba Pham Thi H (BL 45) thé hién 6ng Ong
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H1, ba L, 6ng B va ba H 1a nhitng nguoi dang quan 1y sir dung thira 318 to ban do
s6 25, phuong D. Trong d6, phan dién tich ong Ong H1, ba L quan Iy st dung va
thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba Cao Thi N la 440m?, va chi nhan chuyén
nhuong, str dung dbi v6i phan dién tich nay.

Tai van ban 542/CNBH-VPDK ngay 20/01/2020 cua Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai- Chi nhanh B xac dinh tai thoi diém UBND thanh phd B cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 656323 cho 6ng V6 H2 va ba Doan Thi
N2 thi ba H da ké khai, ding ky quyén st dung dat dang dong loat doi véi mot
phan thira 318 to ban d6 s6 25 phuong D. Nam 2017 UBND thanh phé B cap gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoa ba N2 véi toan bo dién tich 840m? 1a
khong dang quy dinh. Ngay 25/8/2017 Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai-
Chi nhanh B cép nhat chua sir dung dat mai 1a ba Lé Thi L, thang 4/2019 tiép tuc
chuyén nhuong cho ba Cao Thi N.

Theo bién ban do dac, xem xét thim dinh tai chd ngay 14/01/2021, co6 su
tham gia cua 6ng Pau Van T3 (chong ba N) xac dinh hién 6ng T3 ba N 13 nguoi
quan 1y sir dung mot phan thira 318, trén dat xdy dung co sé man non Tan Tri Dat
2; phan dién tich ba H va 6ng D quan 1y sir dung hién xay dung nha ton, gac xép.
Tai ban trich luc va do v& hién trang s6 5282/2021 ngay 14/5/2021 ciia Vin phong
ding ky dat dai tinh Dong Nai thé hién phan dién tich ba H chi dan 1a 410,2m?
duoc gidi han boi cac mdc (Al, A2, A3, 6,7,8,9, Al), phﬁn dién tich 6ng T3 chi
dan 13 454,4m? gi61 han boi cac mdc (B1, Al, A2, A3,5,4, 3, 2,B1).

Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS 174145 ngay 21/5/2019 cho ba Cao Thi N tai thira 318 to
ban d6 s6 25, phuong D voi dién tich 840m? 14 khong dung vi dién tich dat ba N
nhan chuyén nhuong chi c6 mot nira dién tich dat duge cép, ngoai ra trén thira dat
con ¢o tai san cua ngudi khac, thé hién qua viée dng T3 1a chong ba N chi dan theo
bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 14/01/2021.

Tir nhimg phan tich trén, yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat
CS 174145 ngay 21/5/2019 cia ba Pham Thi H 13 ¢6 cin ¢t dé chap nhan.

[4] Chi phi t6 tung, an phi:
[4.1] V& chi phi t tung;

Trong qué trinh thu thap tai liéu ching cir nhu do dac chong ghép ban dod,
xem xét tham dinh tai chd doi vé6i thira dat so 318 t& ban do dia chinh so 25,
phuong D, thanh phé B, tinh Pong Nai. Ba H dd ndp tam tng chi phi té tung sd
tién 13 3.500.000d (Ba triéu nam tram ngan dong).

Do yéu cau khai kién cua ba H duoc chdp nhan nén nguoi bi kién la So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai phai chiu chi phi to tung sd tién la
3.500.000d.
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Budc So Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai phai hoan tra lai cho ba
Pham Thi H s tién 1a 3.500.000d (Ba triéu niam trdam ngan dong).

[4.2] V& an phi:

Ba H khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham. Hoan tra lai cho ba H sb
tién 300.000d tam mg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0003778 ngay 13/3/2020
ctia Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

S Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai phai chiu 300.000d (Ba trdm
ngan dong) an phi hanh chinh so tham.

[5] P6i v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh DPong Nai
tham gia phién toa:

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D(‘Bng Nai tham gia
phién toa phu hop véi cac chung cu, tai li€u co tai hd so va nhan dinh cta Hoi
ddng xét xir nén duoc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr Diéu 30, Diéu 32, diém d Diéu 157, khoan 1, khoan 3 Diéu 158,
Diéu 193, Diéu 194, Biéu 357, 358, 359 Luat td tung hanh chinh 2015, Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1¢ phi toa an.

- Ap dung Piéu 97, DBiéu 98, Piéu 99, Diéu 100, Piéu 105, Diéu 106, Diéu
203 Luat dat dai; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H, huy gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CS 174145 ngay 21/5/2019 do So Tai nguyén va Moi trudng
cap cho ba Cao Thi N d6i v6i thira 318 to ban do s6 25, phuong D, thanh phd B,
tinh Pong Nai.

2. V& chi phi t6 tung, an phi:

- Chi phi t6 tung: Budc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai phai
hoan tra lai cho ba Pham Thi H sd tién 1a 3.500.000d (Ba triéu nam tram ngan
dong).

- An phi:

Ba H khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Hoan tra lai cho ba Pham
Thi H s tién 300.000d (Ba trdm ngan dong) tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0003778 ngay 13/3/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai phai chiu 300.000d an phi hanh
chinh so thim
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3. Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Riéng duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duogc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND T. Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T. bong Nai;
- Puong su;
- Luu.

Vii Hong Luyén
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