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Bdn dn 56:05/2021/KDTM-ST
Ng&y: 04/03/2021. ‘
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trwong Thanh Phic

Hoi tham nhan dan: - Ong Huynh Thanh Tra

- Ong Huynh Tién

- Thur kyphié téa: BaNguyén Phuong Trang - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém s& nhan dan quan Hai Chau tham gia phié téa: Ba
Nguyén Thi Ly Na - Chuc vu: Kiém sé vié.

Ng&y 04/03/2021 tai Tru s& Toa 4n nhin dan quian Hai Chau (S 344A Lé
Thanh Nghi, quan Hai Chau) thanh phé Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an
Kinh doanh thwong mai thu 1y s6: 63/2020/TLST-KDTM ngdy 02 théng 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s6: 03A/2021/QPXXST-KDTM ngdy 13/01/2021; Quyét dinh hodn phién tda sb
02A/2021/QBST — KDTM ng&y 08/02/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A. Tru s& chinh: Toa nha M, s6 N.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Do Tuan Th, 6ng Nguyén Anh T, &g HaPh(c
M, sinh nam: 1984 ( theo gidy uy quyen 5O 584/2020/GUQ — TPB.LC ngey
19/8/2020). Pia chi: S6 M, quan N, thanh ph6 Pa Ning. (&g HAPh(t M c6 mit).

* Bi don: Cong ty CP bét dong san A. Tru so6: BPuong M, quan N, thaoh
ph6 Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Long V — Chitc vu: Giam
déc (ving mit khong co 1y do).

NHAN THAY:

* Theo don khéi kién dé ngay 21/9/2020 V& qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Ngén hang TMCP A trinh bgy:
Céng ty c6 phan bat dong san A vay vén tai TPBank theo Hop ddng cho vay
ki@n thé chap 6tOsd: 160/2019/HDTD/TTKD BDN/01 ngdy 27/03/2019.



Cian cr Hop dong cap han muc t® dung néu trén, TPBank da giai ngén cho
Cong ty c6 phan bat dong san A, cu thé:

Tai Pé nghi gidi ng&n kién khé wéc nhdn ng sé: 160/2019/GNN/BDN/01 ngdy
27/03/2019: Sb tién giai ngén: 626.000.000 dong; Muc dich: Vay mua xe phuc vu
di lai caa kh&ch héng (khoan 01 - 608.000.000 dong) vathanh ton ph ibao hiém
An Tan Th Dung (khoan 02 - 18.000.000 ddng); Thoi han vay: 84 théng ké tir
ngay 29/03/2019 dén ngdy 28/03/2026; L& suat:

Péi vai khoan 01:

- L& suat & dung ké tir ngay 28/03/2019 dén ngay 28/03/2020 la: 9,25%/nam;

- L& suat & dung cho thoi gian tlep theo dén ngey 28/03/2026: La suat duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan vabang 14 suat co s¢ d& han VND ky han 03
théng danh cho kh&h hang doanh nghiép cua TPBank tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 5%/nam.

Péi vai khoan 02:

- L& suat & dung ké tir ngay 28/03/2019 dén ngdy 28/06/2019 1a: 12%/nam;

- L& suat & dung cho thai gian tiép theo dén ngdy 28/03/2026: L& suat duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan vabang 14 suat co sé d& han VND ky han 03
théang danh cho kh&h hang doanh nghiép cua TPBank tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 4,7%/nam.

Ta san bao dam cho khoan vay trén cé thong tin nhw sau:

(*) 01 xe 6tdnh& higu HYUNDAI TUCSON mau do BKS 43A-436.62; s6 khung
RLUT8W13BKNO009377; s6 m& G4NAJU190298. Giay chang nhén dang ky xe 6
t6s6 070810 do phéng Canh s& giao thdng cdng an thanh phé Pa Néng cap ngdy
21/03/2019 cho Céng ty c6 phan bat dong san A

Trong quatrmh tra no vay, tam tinh dén ngdy 11/08/2020 Céng ty c6 phan bat
dong san A da thanh toan cho TPBank s6 tién goc 1& 111.850.030 ddng; sé tién 1a
1470.813.230 dong.

Do Céng ty co phan bat dong san A hién nay da vi pham nghia vu tra no trong
thoi gian d&, anh huong téi quyén loi cia TPBank, Cén ctr tai cac quy dinh tai c&
Hop dong cho vay, Khé udc giai ngén vanhan no vaThoa thuan chung vé cung
cap vastr dung tm dung da ky két gitta Céng ty co phan bat dong san A vangan
hang thimac daNgén hang da nhiéu lan nhac nho, don doc, yé& cau Céng ty cb
phan bat dong san A thyc hién nghia vu tra no nhung dén thoi diém hién nay Céng
ty c¢6 phan bat dong san A van chua thanh toan duoc no gdc, 14 theo yé&i cau cua
TPBank.

Ng&n hang TMCP A kh dé nghi QuyTca & giai quyét nhing van dé sau

d6i voi Céng ty cb phan bat dong san A:
1. Buoc Cang ty c6 phan bt dong san A phai thanh ton ngay cho Ngan
hang tong sb tlen (tam tinh dén ngey 11/08/2020) 1a 519.518.476 dong, trong d6
bao gom: No gdc 1a 514.149.970 ddng, no 1&: 5.368.506 dong vaca khoan tién



|4 tré tong sb tién chua thanh toan cho dén ngdy Céng ty cd phan bat dong san A
thanh todn hét cac nghia vu cho TPBank.

2. Trong trudong hop ké tir ngdy Ban &/Quyét dinh cua Téa & cohiéu
luc maCag ty cd phan bat dong san A khéng thanh ton tod bo khoan no cho
Ngén hang, Ngén hang coquyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén ph&
ma& ta san sau day dé thu hoi no cho TPBank: 01 xe 6t&nhan hiéu HYUNDAI
TUCSON mau d6 BKS 43A-436.62; s6 khung RLUT8W13BKN009377; sé6 m&y
G4NAJU190298. Giay chung nhan ding ky xe 6 to s6 070810 do phéng Canh sé&
giao théng céng an thanh phd Da Néang cidp ngdy 21/03/2019 cho Ngén hang
TMCP A thu hdi no.

3. Toan bo sb tién thu duogc tir viéc ba/xir 1y/td san bao dam dugc ding
dé thanh toan nghia vu tra no cuia Céng ty cd phan bat dong san A dbi voi Ngén
hang. Néu sé tién thu duoc tir bén/xir Iyta san bao dam khong du thanh todn hét
khoan no thiCéng ty co phan bat dong san A van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng
cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau Céng ty co phan bat dong san A
phai thanh todn cho Ng&n hang TMCP A tam tinh dén ngdy 03/03/2021 tong s0 tien:
465.512.714 dong Trong do, ng goc 459.986.739 dong ng 1a quahan: 5.525.975
dong. Y& cau Cong ty co phan bat dong san A tlep tuc tmh I& theo thoa thuan
trong hop dong cho vay tir ngay 04/03/2021 cho dén khi Cong ty c6 phan bat dong
san A thanh todn hét ng cho Ng& hang TMCP A; Y& cau ph& mai ta san thé
chap trong trudng hop Coéng ty cd phan bat dong san A khéng thanh todn no cho
ngan hang.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da triéu tap hop 1¢ dén Toa nhiéu
lan d6i v6i Céng ty cb phan bat dong san A dé hoa giai theo quy dinh cua Bo luat
t tung dan su. Tuy nhlen Cong ty c6 phan bat dong san A khong c6 mat va khong
c6 1y do gi vé viéc vang mit n@ khéng hoa giai vé ndi dung tranh chap trong vu an
dugc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai
phién toa, cin ct vao két qua tranh ludn tai phién toa, phat biéu quan diém cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Ve thi tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don thude thAm quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoén 1
Piéu 39 cua Bo luat té tung dan sy.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa 1an tht hai hém nay, bi don Céng ty
co phan bat dong san A van vang mat khoéng co6 ly do. Do do6, HDXX can cir khoan
2 Piéu 227 cua B luat td tung dan su tién hanh xét xir vang mat bi don.



[2] Vé noi dung: Tai phién toa ngudi dai dién cta nguyén don Ngén héng
TMCP A yé&i cau Toa an tuyén budc Cong ty cd phan bat dong san A phai thanh
toan ng vay tam tinh dén ngdy 03/03/2021 téng sb tién: 465.512.714 ddng. Trong
d6, no gdc: 459.986.739 dong; ng 1& quahan: 5.525.975 dong. Y& cau Céng ty
CP bat dong san A tiép tuc t mh 14 theo thoa thuan trong hop dong cho vay tir ngdy
04/03/2021 cho dén khi Cong ty ¢ phan bat dong san A thanh todn hét no cho
Ngan h&ng TMCP A; Y& cau ph& mai tal san thé chip trong trudng hop Céng ty
cb phan bat dong san A khéng thanh toén no cho ngan hang.

[3] Xétyéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay: Nga/ 27/03/2019 Cong ty
cd phan bat dong san A c6 ky voi Ngan hang TMCP A hop dong cho vay kiém thé
chap xe 0 t6 s0: 160/2019/HDTD/BDN/01 ky ngay 27/03/2019. Thyc hi¢n hop
dong tin dung trén, ngay 27/03/2019 ph® Ngén hang TMCP A da giai ngan cho
Cong ty co phan bt dong san A theo khé udc giai ngan va nhan ng so: 160/
2019/HDTD/BDN/01 ngay 27/03/2019, cu thé: S tién giai ngan 626.000.000 dong,
muc dich: Thanh toan tién mua xe 6 to con nhan hiéu Hyundai TUCSON theo hop
d6ng mua ban xe 6 to s6 4811/HPMB — HST18 ngdy 29/11/2018 vathanh toén ph T
bao hiém bao an tin dung; Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay 29/03/2019 dén ngay
28/03/2026. Lai suat: D6i voi khoan 01: L& suat & dung ké tir ngdy 28/03/2019
dén ngay 28/03/2020 la: 9,25%/mam; L& suat & dung cho thoi gian tiép theo dén
ngdy 28/03/2026: L& suat duoc diéu chinh dinh ky 03 théng mot lan vabang 14
suat co s¢ d& han VND ky han 03 théng danh cho kh&h hang doanh nghiép cua
TPBank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 5%/nam. Déi voi khoan 02: L&
suat & dung ké tir ngay 28/03/2019 dén ngay 28/06/2019 1a: 12%/nam; L& suat &
dung cho thoi gian tiép theo dén ngdy 28/03/2026: L& suat duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang mot lan vabang 18 suét co sé d& han VND ky han 03 théng danh cho
kh&h hang doanh nghiép cua TPBank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
4,7%/nam.

[4] Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung phia Cong ty o phan bat dong
san A moi thanh toa cho Nga hang TMCP A tinh dén ngdy 03/03/2021 s6 tién
gbc: 166.013.261 dong, tlen 13i: 106.271.808 dong. Nhu vay, ddi véi so tién no con
lai dén nay ph & Cong ty c6 phan bat dong san A chua thanh toan cho Ng&n hang
TMCP T 1a vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung, khé udc giai ngan
va nhan no ma cac bén di ky két. Do d6, can chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua Ngén hang TMCP A.

[5] Vé an phi: An ph iKinh doanh thuong mai so tham: 22.620.509 déng Céng
ty co phan bat dong san A phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[6] Chi phixem xét, tham dinh tai chd s tién: 2.000.000 dong Cong ty cd phan
bat dong san A phai chiu. Do Ng&n hang TMCP A di tam ng chi ph iné& Céng ty
c0 phan bat dong san A phai tra lai cho Ng& haag TMCP A s6 tien: 2.000.000
dong.



[7] Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phd
ba Nang phat biéu quan diém: Vé chip hanh phap luét t6 tung: ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude khi nghi an, tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa di chap
hanh déy da cac quy dinh cua B luat tb tung dan su; cac duong su trong vu an
cling da thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh. Vé ndi dung dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Diéu 227 B6 luat té tung dan sy.

- Ap dung DPiéu 91 Luat cac t6 chtic tin dung;

- Ap dung Diéu 401, 402, 405, 463, 466 Bo luat dan su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung" cia
Ng&n hang TMCP Tié Phong dbi véi Cong ty c¢o phan bat dong san A.

Xur:

1. Budc Cong ty cO phan bat dong san A phai tra cho Ng&n hang TMCP A s6
tién tinh dén ngdy 03/03/2021 téng so tién: 465.512.714 dong. Trong do, ng goc:
459.986.739 dong; no 1& quéhan: 5.525.975 dong

2. Truong hop Cong ty co phan bat dong san A khéng thuc hién nghia vu tra
no hoic tra no khong day da cho Ngan hang TMCP A thiph& mai té san bao dam
|&: 01 xe Gtonhan hieu HYUNDAI TUCSON mau do BKS 43A-436.62; s6 khung
RLUT8W13BKNO009377; s6 m& G4NAJU190298. Giay ching nhan dang ky xe 6
t&s6 070810 do phéng Canh sd giao thdng cdng an thanh phd Pa Nang cap ngdy
21/03/2019 dung tén Cong ty co phan bat dong san A dé Ngén hang TMCP A thu
hoi ng.

Ké tir ngay 04/03/2021 Cong ty co phan bat dong san A con phai tlep tuc chiu
khoan tién 14 quéhan cua s tién ng goc chua thanh toan, theo muc 1& suit mac&
bé& thoa thuan theo hop déng tm dung s6:160/2019/HDTD/BDN/01 ngay
27/03/2019 cho dén khi thanh toan xong. Truong hop trong hop dong t| dung, c&
bé cAthoa thuan vé viéc diéu chinh 14 suit cho vay theo ting thoi ky caa Ngén
hang cho vay thTl& suit makh&h hang vay phai tiép tuc thanh toén cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phtihop voi
su diéu chinh 14 suat caa Ngén hang cho vay.

3. V& an phi: An phidan sy so tham: 22.620.509 dong Cong ty cb phan bat
dong san A phai chiu theo quy dinh ctia phap luit. Hoan tra lai tién tam Gmg an phi
dan su so tham cho Ng&n hang TMCP A di nop 1a: 12.390.370 dong theo bién lai



thu s6 0005026 ngdy 30/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai Chau,
thanh phd Pa Néng.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd sd tién: 2.000.000 déng Cong ty cd phan
bat dong san A phai chiu. Do Ngén hang TMCP Viét Nam Tié Phong da tam tng
chi phiné Cong ty cb phan bat dong san A phai tra lai cho Ng&n hang TMCP A sb
tién: 2.000.000 dong.

4. An xu cong khai so tham, cac duong su co mat co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mit tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cao tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop 1€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

HOQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Tién Huynh Thanh Tra Trwong Thanh Ph(c



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Puong su; , THAM PHAN
- Vién kiem s& nhé&n dé&n ctng cap;
qudn Hai Chau, TP Pa Nang.
- Luwru hé so vu &.

TRUONG THANH PHUC

HOQI PONG XET XU SO THAM



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Tién Huynh Thanh Tra Trwong Thanh Phuc



Noi nhan:

- Duong su;

- Vién kiém sé& nhén dén cCng cap;
qudn Hai Chau, TP Pa Nang.

- Luru hé so vu &.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN

TRUONG THANH PHUC



10



11



