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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2021/DS-PT
Ngay 23/9/2021
VIV“Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ba Nguyén Thuy Hang

Cdc Tham phdn: ong Ngb Vin Thing va 6ng Ta Duy Uéc

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

_ Dgi dién Vién kjém sdt nhdn dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa: ba
Tran Thi Hrong Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2021, tai hoi truong xét xtr s6 4 -Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh xét xir phuc thdm cong khai vy an dan sy thu 1y sé: 31/2021/TLPT-DS
ngay 05 thang 7 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”, do Ban an dan
su so tham sb: 17/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang céo, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6: 57/2021/QDXXPT-DS ngay 18 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh hoén phién toa s6:
74/2021/QBPT-DS ngay 08/9/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang V; dia chi: s6 198 Tran Quang Khai, phuong Ly
Théai T6, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién: éng Nguyén Quoc H — Chic vyu: Phd Giam doc V — Chi
nhanh Hai Phong va ong Vii Trong H — Chuc vu: Phd Phong Khach hang Bén I¢,
V — Chi nhanh Hai Phong, déu 1a nguoi dai dién theo ty quyén theo Gidy uy quyén
s6: 0609/UQ-HPH-KHBL ngay 17/9/2021;

Pia chi lién hé: s6 275 L, phuong D, quan N, thanh phb Hai Phong, déu c6
mat.

2. Bi don: 6ng K; dia chi: t6 3, khu 5, phuong H, thanh phé HL, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh H; dia chi: t6 5, khu 9, phuong T, thanh phé U, tinh Quang Ninh, ¢6
mat.

- Chi C, sinh ndm 1976, dia chi: to 5, khu 9, phuong T, thanh phd U, tinh
Quang Ninh, vang mat (c6 don xin xét xtr vang mit).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa anh H va chi C: ba Lanh Thj
Mai H — Luat su Cong ty Luat TNHH My Way; dia chi: s6 nha 326 T, phuong T,
thanh phd U, tinh Quang Ninh, c6 mat.
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4. Nguoi khang cdo: ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan anh H.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va trong qud trinh t6 tung nQuoi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don V trinh bay: Ngay 30/6/2017, 6ng K da ky Hop dong tin dung sb:
25/HPTD- BDS/2017 véi Ngan hang V - Chi nhanh Hai Phong (sau ddy goi tit 1a
V — Hai Phong) dé vay sé tién: 600.000.000 dong, véi muc dich vay mua dét &; thoi
han vay 96 thang.

Pé d¢am bao cho khoan vay, éng K da ky Hop dong thé chap sb: 25/HDTC-
BDS/2017 ngay 30/6/2017, tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat dién tich 320,9m?,
thira dat sd 55, to ban do sb 43; dia chi: to 5, khu 9, phuong T, thanh phé U, tinh
Quang Ninh do Uy ban nhan dan thanh phd U, tinh Quang Ninh cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 14/6/2017 cho ba Nguyén Thi P, ba P da chuyén
nhuong cho 6ng K ngay 30/6/2017. Viéc thé chap di duoc cong chimg va dang ky
thé chép tai co quan c6 tham quyén.

Tuy nhién trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung sé: 25/HPTD-
BDS/2017 ngay 30/6/2017, thi phia 6ng K da vi pham nghia vu tra ng, ké tir thang
3/2018 khoan n¢ ctia 6ng K da bi qué han hoan toan va toan bd du no cua khoan vay
bi chuyén sang tinh trang no quéa han. Tinh dén thang 3/2018, dng K méi tra no cho
V s6 tién gdc 1a 43.750.000.000 dong va lai 1a 23.737.129 dong. Pén nay ong K van
khong thuc hién nghia vu tra ng gdc, 14i cho V, lién tiép vi pham nghia vy da cam
két 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia V.

Tir nhitng vi pham trén nén V khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc: ong
K phai thanh toan cho V theo Hop dong tin dung s6: 25/HPTD-BPS/2017 ngay
30/6/2017, tong sb tién tinh dén hét ngay 19/5/2021 1a 769.249.761 dong, trong do:
ng gbc 1a 556.250.000 dong; no 14i trong han 1a 191.893.170 dong; 13i qua han 1a
21.106.591 dong; ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham, 6ng K phai tiép tuc tra
1ai phét sinh cho V theo 14i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay xét xur
so tham dén khi 6ng K thanh toan xong cac khoan no; V ¢6 quyén yéu cdu co quan
thi hanh 4n dan sy xtr 1y tai san thé chdp theo Hop dong thé chip tai san sb:
25/HPTC- BDS/2017 ngay 30/6/2017 trong truong hop ong K khong thuc hién
nghia vy trd ng dé thu hdi von cho V.

Dbi véi phan tai san gan lién véi quyén sir dung dat cua 6ng K da thé chip
cho V gém: 01 nha bép; 01 nha tim; 01 bé nudc; 01 san lop méi tén va ciy cbi, hién
nay do vo chdng anh H va chi C dang sir dung thi V tdi khong biét anh H va chi C
la ai, khi V nhan thé chap thi toan b phan tai san ndy thudc quyén so hiru ctia dng
K.

* Trong qud trinh t6 tung bi don éng K trinh bay: Toi da ky hop ddng tin dung
va hop dong thé chép tai san voi V- Hai Phong dung nhu V di trinh bay & trén.
Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung do t6i kho khan nén di khong thuc hién
nghia vu tra no dung nhu thoa thun tai hop dong tin dung. D4i voi sb tién ng goc
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va tién 131 nhu V khoi kién 1a ding, tdi khong co ¥ kién gi, viéc t6i vay tién cua V
thi toi s& ¢6 trach nhiém tra cho V nhung vi hién nay toi dang rat kho khan nén t6i
dé nghi xin duoc tra tién no gdc 1a 556.250.000 déng, xin dugc mién toan b s tién
|3i va dé ngh1 \Y xu ly tai san thé chap cua t6i dé toi tra no cho V.

Pbi Vol s tai san gan lién voi quyen st dung dat cua ti da thé chap cho V —
Hai Phong gém: 01 nha bép; 01 nha tim; 01 bé nudc; 01 san lop mai ton va cay cdi,
4 tai san thudc quyén sé hiru cia t6i. Khi t6i nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat cua chi P, ti da thé chip toan bo phan tai san nay cung voi quyén st dung dat
cho V -Hai Phong. Hién nay s tai san trén dat nay dang do vo chong anh H - chi C
su dung, t61 khong biét anh H - chi C 14 ai, toi cling khong cho ho st dung nén ho st
dung s6 tai san trén 1a trai phap lut.

* Trong qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan anh H Va chi
C trinh bay: ngudn gdc quyén sir dung dat ctia anh K cing tai san gan lién véi dat
gém: 01 nha bép; 01 nha tim; 01 bé nuéc; 01 san lop mai ton va cay cbi, 1a cua vo
chdng ching t6i. Nam 2017, chung toi d3 ban toan bd khu dat rong khoang 8.000m?
va tit ca tai san gan lién voi dat cho chi Vil Thi Lé H, chlng toi truc tiép giao dich
ban dat cho chi H va nhan tién tir chi H, con céc tha tuc phap 1y thi ching t6i va chi
H di dén co quan c6 thAm quyén dé hoan tit. Khi mua dat cua chung t6i xong thi
chung tdi cling khong biét chi H tach thira dat, sang tén cho nhiing ai, trong cac hop
d6ng chuyén nhuong dat ma ching t6i da ky thi c6 hop dong ching toi thay da ky
chuyén nhuong tryc tiép cho nguoi str dung dat, cu thé nhu truong hop ctia anh K 13
chung t6i da ky truc tiép hop dong chuyén nhuong dat cho chi Nguyén Thi P, sau
d6 chi P chuyén nhuong cho anh K. Mic du 1a hop dong chuyén nhuong dat gitra
chung t6i véi chi P nhung chiing t6i va chi P chi 1am thua tuc phap 1y con tién chuyén
nhuong 1a chi H ¢o6 trach nhiém thanh toan cho ching t61, chi H chiu tat ca so tién
nay vi chi H théa thuan mua tat ca dién tich dat trén cua chung t61, con chi H chuyén
nhuong, sang tén cho ai chung t6i khong biét va ciing khong quan tdm, chung toi chi
ky hop dong chuyén nhuong hop phap cho ngudi sir dung dat theo yéu cau cua chi
H dé chi H thanh toan toan bd sb tién cho ching toi. Tt ca cac thu tuc phap 1y
chuyén nhuong sang tén cho nguoi sir dung dat ching toi da 1am xong va day du
theo quy dinh cta phap luat cho chi H nhung chi H van con no chiing t6i khoang
900 triéu dong. Chung t6i khéng co yéu cau gi v6i nhitng hop dong chuyén nhuong
dat ma chung t6i da ky chuyén nhuong cho ngudi str dung dat. Do chi H chua tra hét
tién cho chiing t6i nén chiing t6i hién nay van dang sir dung phan tai san gan lién véi
dat néu trén, khi nao chi H tra hét s6 tién con thiéu va tién 13i theo quy dinh cho
chung t6i thi chiing tdi s& giao dt va tai san gan lién véi dat cho chi H. Hién nay chi
H lam gi? & dau? thi ching t6i khong biét, chung toi chi biét ho tén day di ngudi
ching t61 da chuyén nhuong toan bo dAt va tai san trén dat 1a chi Vi Thi Lé H. Gitta
chung t61 va chi H chi c6 mot mbi quan hé 1a chi H con ng tién chung t61, nén chiing
t61 dé nghi Toa an xem xét dé chi H tra tién cho ching toi. Doi voi sb tai san gan
lién v6i quyén sir dung dat ctia anh K nhu néu trén, chung toi van dé nguyén hién
trang khong dd bo, khong cai tao, khong 1am méi bat ctr thir gi.
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Véi ndi dung trén, Ban an dan su so tham sd: 17/2021/DS-ST ngay 19 thang
5 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh da quyét
dinh:

Can ctr: khoan 3 diéu 26 - Bo luat td tung dan sy; diéu 317; 318; 351 B6 luat
dan su. Diéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010 (sira ddi bo sung nim 2017).

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam (V).

Budc 6ng K phai co6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam s tién 769.249.7614, trong d6 ng gdc 1a 556.250.000d; no 1i trong han 1a
191.893.170d; no 1ai qua han 14 21.106.5914.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim (ngay 19/5/2021), 6ng K phai
tiép tuc chiju khoan tién 13i cua sb tién ng chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma céc
bén thoéa thuan trong hop dong tin dung sé6 25/HPTD-BDPS/2017 ky két ngay
30/6/2017 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

Trong trudng hop ong K khong thuc hién nghia vu tra no thi V ¢6 quyén yéu
cau xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chép tai san s6 25/HDTC- BDS/2017
ngay 30/6/2017 gitta 6ng K va V dé thu hdi vén vay.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo va quyén thi hanh
an theo luat dinh.

Ngay 01/6/2021, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh H khang céo dé
nghi hity ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don V van giit nguyén yéu cau
khoi kién.

- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan anh H giit nguyén ndi dung khang céo.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi co quyén lgi nghia vy lién
quan anh H 1a ba Lanh Thi Mai Huong trinh bay ndi dung khang céo, céan ctr ctia
viéc khang cao: theo Piéu 7 Hop dong thé chap sb 25 ngay 30/6/2017 va Diéu 11
Hop dong tin dung s6 25 ngay 30/6/2017 cac bén déu thoa thuan vé ndi dung trong
truong hop phat sinh tranh chéap lién quan dén cac hop dong nay thi co quan giai
quyét tranh chap 1a Toa an noi V — Chi nhanh Hai Phong dit tru so tai thoi dlem ndp
don khéi kién. Can citr Khoan 1 Piéu 35; diém b Khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung
dan sy thi vu 4n nay thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong, viéc Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh thu Iy va xét xir so tham 13 sai thAm quyén. Toa 4n cap so tham da: vi pham t6
tung trong tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai: di khong tién hanh tiép can,
cong khai chimg cur va hoa giai ma dua vy an ra xét xur ngay khi chua du 15 ngay ké
tu ngay chi C dugc thong bao tham gia t6 tung, khlen cho anh H va chi C khong thue
hién duoc quyen tiép can chimg cr, quyén yéu cau phan td, yéu cau doc lap cua
nguodi c6 quyen 191, nghia vu 1ién quan va khong dugc tham gia hoa giai, xam pham
nghiém trong dén quyén loi ciia dwong sy, vi pham thu tuc t6 tung theo quy dinh tai



Khoan 11 Piéu 70; Khoan 1 Diéu 73; Dicu 199; Diéu 201 B luat té tung dan sy; Vi
pham trong viéc thu thap va danh gia chimg ctr: Ngan hang nhan thé chip tai san
vay chua dung quy trinh, dat tranh chap khong du diéu kién cho thé chip vay von,
khong kiém tra thuc dia khi thyc hién vay thé chép tai san,...cac vi pham nay déu 1a
vi pham nghiém trong, khong thé khic phuc duoc tai cap phtc tham, anh huong dén
quyén va loi ich hgp phap cua duong sy; trong d6 c6 nhiing vi pham nghiém trong
vé thi tuc t6 tung. Can cir Diéu 310 B luét to tung dan sy, kinh dé nghi Hoi dong
xét xUr tuyén huy toan bo an so tham; tuyén bd Hop dong thé chap sb: 25 ngay
30/6/2017 ky gitta V — Chi nhanh Hai Phong va 6ng K 13 v6 hiéu theo quy dinh Piéu
123 B6 luat dan sy 2015; diém 1 muc III Cong van sé: 02/ TANDTC-PC ngay
02/8/2021 cia Toa 4n nhan dan Tbi cao.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh H nhét tri quan diém cuia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap da trinh bay, khong bo sung y kién.

- Nguoi dai dién ctua nguyén don V trinh bay ¥ kién dbi v6i noi dung khang
cd0: V — Hai Phong nhén tai san thé chap va cho 6ng K vay tién diing quy dinh cta
Ngan hang Nha nudc, V va phép luat; V théa thuan ndop don khoi kién 6ng K tai Toa
an nhan dan thanh phd Ha Long bang miéng, tai phién toa hom nay V va 6ng K van
thong nhat thoa thuan ndy; vi pham trong viéc 1ap bién ban kiém tra thuc té tai san
bao dam cua ong K 1a do tac nghiép, khong lién quan dén van ban khong c6 gia tri;
khi V nhan tai san thé chip, xac dinh tai san gan lién véi quyén sir dung dat 1a khong
thé sir dung dé &; vi pham t6 tung cua Toa 4n cip so tham, V khong co ¥ kién. Dé
nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham.

- Bi don 6ng K trinh bay ¥ kién d6i véi noi dung khang cdo: viéc t6i nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia chi P, thé chép V- Hai Phong vay tién 13 cong
khai, khong c6 gi khuét tat. Anh H cho 13 van sinh séng tai quyén st dung dat cua
toi la khong dung su that. Toa an thanh ph6 Ha Long giai quyet yéu cau khoi kién
ciia V ddi véi toi 1a rat thuan tién cho toi vi t6i dang sinh song tai thanh phé Ha
Long, t6i hoan toan dong y. T6i khong chap nhan khang céo ciia anh H, dé nghi Toa
an cap phuc tham gilr nguyén ban an so tham.

- Nguoi dai dién cta nguyén don V xuat trinh bd sung tai liéu, chimg ct: 01
Bién ban kiém tra thuc té tai san bao dam dé ngay 29/6/2017 (ban sao); 01 Chimng
thu tham dinh gia dé ngay 30/6/2017 (ban sao); céac bién ban lam viéc dé ngay
15/3/2018 va ngay 14/01/2019 (ban photo); ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
anh H xuét trinh bb sung tai liu, chimg ct: 01 Pon trinh bay va dé nghi xac nhan
dé ngay 26/8/2021. Bi don 6ng K va Vién kiém sat déu khong xuat trinh bo sung tai
li¢u, ching cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém cta
Vién kiém sat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham:

- Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
ctia B luat té tung dan su; cac duong su déu thue hién dung quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cia Bo luat td tung dan sy.

- V& nbi dung: Phan tich céac tinh tiét ctia vu 4n, can ci két qua tranh tung tai
phién toa phiic tham, cho thay Ban 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh pho Ha



Long, tinh Quang Ninh da thu ly giai quyét vu an 1a ding thim quyén, quyét dinh
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don V la c6 can ctr. Do do, khang cao cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H khéng c6 can cu chap nhan. Tuy nhién,
ban 4n so tham c6 vi pham: khong ap dung Dleu 422 B0 luat dan sy nam 2015, tuyén
cham dart hop dong tin dung; tuyén V ¢ quyen yéu cau xtr 1y tai san thé chép, 1a
khong day du gdy kho khan cho thi hanh an. Dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir Khoan
2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dioc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang c4o ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H 1am trong han
luat dinh va ding trinh ty thu tuc ma B9 luat t6 tung dan su quy dinh nén Ho1 dong
xét Xxtr chap nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi C cé don xin xét xir vang mat. Can
cir Khoan 3 Dicu 296 cua B0 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr chip nhéan xét xur
vang mat ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi C.

[2] Xét khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh H, Hoi dong
xét xr xét thay:

- Pdi v6i nodi dung: vy an khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Tai phién toa, ngudi dai dién cua nguyén
don V va bi don ong K déu c¢6 quan diém: viéc lya chon Tda an nhan dan thanh ph
Ha Long thu ly, giai quyet vu an la theo thoa thuan mi¢ng gitta V va bi don 6ng K,
khong xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

- P6i v6i ndi dung: Toa an cap so tham khong tién hanh cho anh H — chi C
dugc tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai ma ra Quyet dinh dwa vu an ra xet xu, 1a do tir khi Toa an dua anh H — chi
C vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan thi ngay
14/4/2021, anh H — chi C da c6 don dé nghi g1a1 quyet vang mat; nguyén don va bi
don déu co don dé nghi khong tién hanh hoa giai. Tai phién toa so tham, anh H da
c6 mat tham gia t6 tung 1a da dam bao quyén va nghia vu cia duong sy quy dinh tai
Piéu 70; Piéu 73 Bo luat té tung dan su.

- Bdi véi noi dung vé tinh hop phap cua Hop dong thé chap ngay 29/6/2017,
ong K nhan chuyen nhwong quyén str dung dat 320,9m? thira dat s6 55, to ban dd sb
43; dia chi: t6 5, khu 9, phuong T, thanh ph U, tinh Quang Ninh cua ba Nguyén
Thi P; ngay 30/6/2017, Van phong dang ky quyén str dung dat thanh phé U x4c nhan
vige chuyen nhuong quyen st dung dat giira ba P va 6ng K theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Cung ngay 30/6/2017, 6ng K da tu nguyén thé chap quyén sir dung
dat dién tich 320,9 m?, thira dat sb 55, to ban dd s6 43; dia chi: t6 5, khu 9, phuong
T, thanh phé U, tinh Quang Ninh cho V- Hai Phong the hién tai Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6: 25/HDTC-BDS/2017 ngay 30/6/2017, dé bao dam khoan vay



600.000.000 déng cua dng K; muc dich vay dé bu dap tién mua dat . Hop dong thé
chap quyén st ' dung dat s6: 25/HDTC-BDS/2017 ngay 30/6/2017, dugc cong chimg
va dang ky thé chap theo dung quy dinh cta phap lut. Theo dng K va V trinh bay,
6ng K chi thé chdp quyén str dung dit con tai san gin lién véi dt: ong K xac dinh
khong con gia tri st dung nén khong thé chép; tai thoi diém V - Hai Phong tién hanh
tham dinh tai san thé chap thi khong c6 ai quan 1y, st dung tai san cta ong K. Theo
anh H - chi C trinh bay thi mac du: nam 2017, anh H — chi C da chuyén nhuong toan
bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho chi Vit Thi Lé H, chi H 13 nguoi
giao dich chuyén nhugng v6i anh H —chi C nhung khi lam thu tuc chuyén nhuong
tai co quan nha nudc céd tham quyén thi anh H — chi C ky hop dong chuyén nhuong
cho nguoi khac theo yéu cau cua chi H, viéc nay anh H — chi C khong c6 v kién gi.

Do chi H van con no tlen mua dat ctia anh H — chi C khoang 900 tri¢u dong va tién
13i nén anh H — chi C van quan ly su dung cac tai san gan lién véi phan quyen su
dung dat hién nay thuc quyén sir dung dat cua ong K gom: 01 nha bép; 01 nha tam;

01 bé nudc; 01 san lop mai ton va cay coi. Khi nao chi H tra hét tién mua dat thi anh
H — chi C mdi giao quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat cho chi H. Tai phién
toa so tham anh H khai: .. .t6i cling thdy c6 mot vai lan c6 Ngan hang vao xem xét
xong lai di khong thay h01 gi to1 ca” (BL 225-trang 7 BBPTST) nhung anh H cung
khong co y kién d6i véi Ngan hang. Tai phién toa phuc tham anh H khai: ¢

chong anh H buodn ban tai cho Yén Thanh nén di tir sang dén chiéu toi madi vé nha

cac tai san gan lién véi quyen st dung dat bay gio mang tén ong K la nha bép va
cong trinh phy con vo chong anh H dang o tai nha cap 4 trén thira dat canh thira dét
mang tén 6ng K nhung gia dinh anh H van sir dung toan bd quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat da chuyén nhuong cho chi H; tir naim 2017 gia dinh anh H khéng
nop thué st dung dat,...”.

Can cr vao quan diém ctia anh H — chi C vé viéc: chi H 1a nguoi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat anh H — chi C nhung khi lam tha tuc chuyén
nhuong tai co quan nha nudc c6 tham quyén thi anh H — chi C ky hop dong chuyén
nhuong cho ngudi khac theo yéu cu cta chi H. Anh H — chi C khéng ¢6 yéu cau gi
v6i nhirg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky, giita vo chong anh H
— chi C va chi H chi con mbi quan hé: chi H con no tién mua dat cta vo chéng anh
H — chi C, cho thdy 6ng K 13 ngudi dugce so hiru 01 nha bép; 01 nha tim; 01 bé nudc,
01 san lgp mai ton va ciy cdi gan lién véi quyén st dung dét dién tich 320,9m? tai
thira dat s6 55, t& ban do s6 43, thudc t6 5, khu 9, phudng T, thanh phd U, tinh Quang
Ninh; gidy chting nhan quyén st dung dat s CH 850352, vao sb cidp GCN sb:
CH00417 do Uy ban nhéan dan thanh phé U, tinh Quang Ninh cap ngay 14/6/2017
mang tén ngudi st dung dat ba Nguyén Thi P, ba P da chuyén nhuong cho ong K
ngay 30/6/2017, anh H — chi C quan ly, st dung 1a khong c6 can ct. Qua trinh Toa
so tham giai quyét va tai phién toa phiic thim: 6ng K van gitta nguyén quan diém vé
viéc 6ng K nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ctia ba P va thé chap tai V- Hai
Phong dé bao dam khoan vay 600.000.000 dong 1a hop phéap, dang phap luat, dé
nghi dugc ban giao tai san thé chap cho V xu 1y.



Tda an cap so thadm di xac dinh va dua anh H — chi C vao tham gia t tung
trong vu an voi tu cach la nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan va nhéan dinh: Vg
chdng anh H - chi C chi d& nghi Toa an giai quyét dé chi H tra ndt s6 tién con thiéu
cho vo ché)ng anh H — chi C, tuy nhién vg chéng anh H — chi C chi biét tén chi Vii
Thi Lé H chtr khong biét hién nay chi H dang ¢ dau dé cung cap cho Tda an va quan
hé gitra vo chéng anh H — chi C va chi H 1a quan h¢ ng tién khong lién quan dén
quan hé tranh chap hop dong tin dung trong vu 4n ndy. Nén khong co co so dé giai
quyét trong vu 4n ndy ma gianh cho vo chong anh H - chi C quyén khai kién doi no
chi H bang mot vy an khac khi c¢6 yéu cau, 1a ¢6 can ct.

Theo yéu cau khdi kién cia nguyén don V: Trong truong hop Ong K khéng
thue hién nghia vuy tra ng thi V c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chép theo hop
dong thé chap tai san so 25/HDTC- BDS/2017 ngay 30/6/2017 gitra ong K va Vv de
thu hoi vén vay. Toa an cép so thim quyet dinh: Trong trudng hgp ong K khong
thue hién nghia vu tra ng thi V ¢6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chép theo hop
d6ng thé chap tai san s6 25/HPTC- BDS/2017 ngay 30/6/2017 giira ong K va V dé
thu hoi vén vay 1a chua dam bao, gay kho khan cho thi hanh an. Tai phién toa, nguo1
dai dién cua nguyén don V xéac dinh yéu cau khoi kién cia V vé ndi dung nay la
Trong truong hop ong K khong thue hién nghia vu tra no thi V ¢6 quyen yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap
tai san s6 25/HDTC- BPS/2017 ngay 30/6/2017 gitra 6ng K va V dé thu hdi vén
vay. Do ¢6 khang cao cta nguoi co quyen loi nghia vy lién quan anh H lién quan
dén hop dong thé chap nén duoc Hoi dong xét xtr xem xét vé ndi dung nay dé dam
bao quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy Toa 4n cip so thim chap nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don V 1a co can ctr. Nhimg vi pham cua V trong viéc 1ap bién
ban kiém tra thue té tai san bao dam, khong 1am vo hiéu Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6: 25/HDTC-BPS/2017 ngay 30/6/2017, do d6 khong chép nhan cac
noi dung khang cao néu trén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh H va
quan diém bao vé ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua anh H.

[3] Vi pham cua Toa an cap so tham:

Cén cu Vao yéu cau khai kién ctia nguyén don V la budc dng K phai tra toan
bo tién ng gbc va lai theo Hop dong tin dung sé: 25/HDTD- BDS/2017 ngay
30/6/2017. Can cit quy dinh tai diém 10.3.6 muc 10.3 Diéu 10 ctia Hop dong tin
dung sb: 25/HDTD-BDS/2017 ngay 30/6/2017 va Khoan 4 Diéu 422 B6 luat dan su
nam 2015, 1a V don phuwong chdm dut Hop dong tin dung. Toa an cap so tham tuyén
chap nhan yéu cau khai kién ciia V, bude 6ng K phai co nghia vu tra cho V sb tién
(tinh dén ngay xét xtr so tham 19/5/2021), la: 769.249.761 dong, trong d6: no gdc 1a
556.250.000 dong; no 1di trong han 1a 191.893.170 ddéng; ng 13i qua han la
21.106.591 dong nhung khong tuyén bd chim dut hop dong tin dung 13 chua dung
quy dinh. Ngoai ra, Toa an cap so tham da nhan dinh V tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd nhung tai phan quyét dinh ciia ban 4n so thim khong tuyén vé
ndi dung nay la vi pham quy dinh tai Diéu 266 Bo luat td tung dan su. Xét thay
nhitg vi pham nay khong xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong



su, Ho1 dé)ng xét XUt Stra 4n so thAm vé cac noi dung nay, Toa an cép so thAm can rat
kinh nghiém.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi so tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don V d3 dugce Toa
an cap so thém chép nhan. Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26; diém a Khoan 2 Diéu
27 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1& phi Toa an: Toa 4n cép so thim budc 6ng K phai chiu an phi dan su so
tham 1a dung quy dinh.

[4.2] Vé an _phi phiic tham: Tda an cap phtc thim khong chap nhan khang cao
cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh H khong dugce chap nhan nhung Hoi
dong xét xir stra 4n so tham do Toa 4n céap so tham c6 vi pham. Can ctr quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 148; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, anh H khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang thuong mai cd phan Ngoai thuong Viét
Nam tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd (da nop du).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctt vao Khoan 2 Diéu 308 Bo luét t6 tung dén su:

Khong chap nhan khang cdo cuia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh
H. Sira Ban 4an dan su so tham s6: 17/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh nhu sau:

Cin ct: Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a, b Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 diéu 147; Khoan 2 Diéu 148; Diéu 157; Khoan 3 Diéu 296 Bo luat td
tung dan sy; Diéu 299; Piéu 317; Piéu 318; Piéu 320; Diéu 351; Khoan 4 Piéu 422;
Dicu 463; Dicu 466; Dicu 468 va Dicu 357 Bo luat dan sy ndm 2015. Diéu 91 va
Piéu 95 Luat cac To chirc tin dung. Khoan 2 Diéu 26; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thudong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 vé vé
mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai
thuong Viét Nam.

Cham dut Hop dong tin dung s6: 25/HDTD-BDS/2017 ngay 30/6/2017 giita
bén cho vay Phong giao dich Quan Toan — Chi nhanh Hai Phong - Ngan hang thuong
mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam va bén vay 6ng K.

Budc 6ng K phai co nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai
thuong Viét Nam s tién (tinh dén ngay 19/5/2021) 1a: 769.249.761 dong (Bay tram
sdu muwoi chin triéu, hai tram bon muoi chin nghin, by tram sdu mot dong), trong
d6: no gdc 13 556.250.000 ddng (Nam trdm ndm muwoi sdu triéu, hai tram ndm muwoi
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nghin dong); no 1ai trong han 13 191.893.170 ddng (Mot tram chin mwoi méot triéu,
tam tram chin mwoi ba nghin, mét tram bay mwoi dong); ng 13i qua han 14 21.106.591
ddng (Hai muwoi mét triéu, mot tram linh sau nghin, ndm tram chin mot dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngay 19/5/2021), 6ng K con
phai chiu khoan tién 13i d6i véi s6 tién cham tra theo mire 13i suat d3 thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6: 25/HDTD-BDS/2017 ngay 30/6/2017 cho dén khi tra hét no
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét Nam.

Trong truong hop 6ng K khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén xur 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6: 25/HDTC-BPS/2017 ngay 30/6/2017, dé thu hdi von vay.

[2] V& an phi: Budc dng K phai chiu 34.769.990 dong (Ba mucoi tw triéu, bay
trdam sdu muoi chin nghin, chin tram chin mwoi dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phin Ngoai thuwong Viét Nam
16.520.000 dong (Muwoi sdu triéu, ndm tram hai mwoi nghin dong) tién tam tng an
phi dd ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi tda 4n s6 0002850 ngay
02/11/2020 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

Anh H khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Tra lai anh H s6 tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam mg an phi phlc tham, da ndp tai Bién lai thu tién
tam (mg 4n phi, 1& phi toa an s6 0003678 ngay 02/6/2021 caa Chi cuc thi hanh an
dan su thanh ph6é Ha Long, tinh Quang Ninh.

[3] V& chi phi t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét
Nam tu nguyén chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai chd (43 ndp du).

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwegc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan tinh Quang Ninh;

- CCTHADS Tp. Ha Long;

- TAND Tp. Ha Long;

- Luu hd so, luu VP.

Nguyén Thiiy Hing



