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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Coéng Muoi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Chung Vin Két

- Thee ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 187/2022/TLPT-DS
ngay 01 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tranh chap Quyén sir dung dat, tranh chip huy
Giay ching nhan quyén str dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 3713/2022/QP-PT ngay
24 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Minh M, sinh niam 1975; dia chi: 542 Qudc 16 55,
Thon GG, xa TT, huyén HT, tinh Binh Thuan; c6 mat.

2. Bi don: Ong T6n That T, sinh nam 1974; dia chi: Khu phd 6, phuong TA,
thi xa Lg, tinh Binh Thuan; c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Cong N, chic vu : Phd Giam déc
Vin phong Bing ky Dat dai tinh Binh Thuén; vang mit.

3.2. Ba L& Thao U, sinh nam 1978; dia chi: Khu phé 6, phuong TA, thi xa



Lg, tinh Binh Thu4n; ving mat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cho ba Lé Thao U: Ong Tén That T, sinh nam
1974;

4. Nguoi khang cdo: Do c6 khang cado cua nguyén don 6ng Pham Minh M.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Minh M trinh bay:

Ong c6 quan ly, st dung dién tich dat khoang 5.000m? toa lac tai thon TL, x&
TB, thi x4 Lg, tinh Binh Thuan tir ndm 2001, dién tich dat nay chua duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung. Nam 2016, 6ng lam thu tuc xin cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat doi véi tdan bo dién tich dat nhung duogc tra 16i 1a khdng phi
hop quy hoach nén khong dwoc cip. Nam 2017, ba Nguyén Thi H 1am tha tuc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc So Tai Nguyén va Mai trudng tinh
Binh Thuan cip gidy ching nhan QSD dat s6 CH 593257 ngay 08/11/2017, dién
tich 16.152m?, sau d6 ba H chuyén nhuong lai toan bo thira dat cho ba A. Viéc ba
H tach thira va cap doi s6 moi trong d6 c¢6 mot phan dién tich dat cua 6ng da duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat va mot phan dién tich dat cua ong chua
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Nam 2018, ong Ton That T nhan
chuyén nhuong thira dat sé 25 Gidy chtng nhan quyén st dung sé Cl 075554,
nguoi chuyén nhuong 12 ba Pham Thi Thanh A, dién tich 2.055,7m?, phan dat ma
6ng T nhan chuyén nhuwong 14 dat caa 6ng do ba H trude day khi 1am thu tuc cap
d6i va tach thira da 1an mot phan dién tich dat cia ong. Khi lam duong Hung
Vuong dat caa ba H s& bi mat mot phan dién tich nhung hién nay dién tich dat tai
cac Gidy chung nhan quyén sir tir ba H dén ba A dén 6ng T déu du dién tich thi
chtng t6 ho da 1an chiém dat cua 6ng, 1an chiém huéng nam theo ban vé hién trang.
Viéc ba H tach thira ban cho ba A, ba A tach thira ban cho dng T ma khdng ky giap
ranh 12 vi pham quy dinh cua phép luat nén s do cua ong T khdng hop phap. Toan
bo thira dat dién tich 2.055,7m? ma 6ng T duoc cap GCNQSDD la dat cua ong.
Nén 6ng yéu cau budc 6ng T phai tra lai toan bo dién tich 2.055,7m? va yéu cau
hity GCNQSDD d cap cho dng T ddi véi dién tich dat nay.

Déi voi cay trong trén dat, nhu c6 06 ciy keo 14 tram khoang 02 nam tudi, 01
cay me va mot dam cay keo 1a tram tu moc cao khoang 2,5m theo Bién ban xem xet
tham dinh tai chd ngay 07/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan 6ng khong
y&u cau giai quyét; sau nay Toa 4n giao dat cho bén nao thi bén d6 duoc huong cay
trong trén dat.

Ong khong dong y véi toan bo yéu cau phan tb cia bi don.

Bi don 6ng Ton That T trinh bay:

Dién tich dat 6ng M tranh chap c6 ngudn goc do 6ng nhan chuyén nhuong
ctia ba Pham Thi Thanh A. Pat nhan chuyén nhuong di c6 GNQSDD sé Cl 075554
ngdy 04/6/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Binh Thuan cip cho 6ng Ton
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That T. Nguén géc thira dat s6 25 14 mot thira nam trong tong dién tich 16.152,0m?
GNQSDP s6 CH 593257 ngay 08/11/2017 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Binh
Thuan cap cho ba Nguyén Thi H, ba H chuyén nhuong cho ba A. Trén dat c6 mot
phan 1a cay keo tram va mot phan dat tréng.

Sau khi 6ng nhan chuyén nhuong dat, hai bén cam tru bé tong xac dinh ting
thira cu thé. Truéc khi nhan chuyén nhuong dng kiém tra, so sanh, ding toa do nhu
trong GNQSDP 6ng méi nhan dat, hoan tat hop dong. Viéc mua ban dat cua 6ng
hoan toan hop phap nén éng khong déng y véi yéu cau khoi kién cia 6ng M.

Ngay 04/01/2021, ong c6 Pon phan t6, yéu cau 6ng Pham Minh M phai thao
d& toan bo phan moéng l1an tam, dién tich (0,9x5m) trén dién tich dat thudc gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 Cl 075554 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay
04/6/2018 dé tra lai dat theo gidy chiing nhan cho 6ng. Déi véi cay trong trén dat
6ng khdng yéu cau giai quyét.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba L& Thdo U trinh bay: Thong nhat
nhitng trinh bay caa chdng 1a 6ng Tén That T, dat tranh chap véi dng M 12 tai san
chung caa vo chong ba nhung dé 6ng T ding tén; néu Toa an chap nhan yéu cau
chdng ba thi tuyén tra theo gidy chang nhan da cip cho chdng ba.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh
Binh Thugn, tai Van ban sé: 398/STNMT-VPDKDD ngay 26/01/2022 trinh bay:

1. Vé ho so cap Gidy ching nhdn s6 AP 378025 va s6 AP 378059 cho dng
Pham Minh M

Ngay 25/4/2001, UBND huyén HT (cii) cip Gidy chirng nhan quyén s dung
dat s6 S 487781 cho ba Nguyén Thi H; véi tong dién tich: 30.616 m? (trong d6 co
thira dat s6 174, to ban d6 s6 1, véi dién tich: 11.200 m? dét trong cdy 1au nim) tai
xa TB, thi xa Lg.

Ngay 28/11/2003, UBND huyén HT (cii) cdp Gidy chang nhan quyén si
dung dat so6 X 361218 cho ba Nguyén Thi H; thira dat s6 11, to ban d6 s 1, V6i
dién tich: 10.764 m? dat trdng ring san xuat tai x4 TB, thi x4 Lg.

Ngay 24/3/2009, Toa a4n nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh Ban &n s
03/2009/HNGD-PT vé viéc xin ly hdn. Theo d6, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
da tuyén xu:

- Ong Pham Minh M dugc quyén sir dung dat 1a 21.964,3 m? gom thaa dat
s6 174, to ban d6 s6 1, vai dién tich: 11.200 m? tai Gidy chiing nhan s6 S 487781
va thira dat s 11, to ban d6 s6 1, vai dién tich: 10.764 m? tai Giay chang nhan s6 X
361218.

- Ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung dat dbi vai phan dién tich con lai
cua Giay chirng nhan quyen st dung dat s6 S 487781.



Ngay 13/4/2009, 6ng Pham Minh M nop hé so dang ky bién dong vé st dung
d4t theo Ban an s6 03/2009/HNGD-PT ngay 24/3/2009 cua Toa &4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

Sau khi tiép nhan hé so, Vian phong Pang ky quyén sir dung dat thi x4 Lg da
phdi hop voi dai dién UBND x& TB, 6ng Pham Minh M, ba Nguyén Thi H tién
hanh khao st hién trang dat dé thong nhat ranh giéi gitta 6ng M va ba H vao ngay
22/5/2009, c6 ban db do dac vi tri 02 thira dt caa 6ng Pham Minh M da thé hién
ranh gidi, kich thuéc cac canh thira dat va cac thanh phan tham gia khao sat théng
nhat ky tén.

Trén co s& do dac, khao sét tai thuc dia, Van phong Dang ky quyén st dung
dat thi x3 Lg bao cao Phong Tai nguyén va Mai truong thi x4 Lg xac nhan ngay
01/6/2009 tai trang bo sung kém theo Gidy chiing nhan s6 S 487781, véi noi dung:
Piéu chinh giam dién tich: 11.200 m?, thira 174; dong thoi, trinh UBND thi x4 Lg
cap 02 Giay chang nhan ngay 01/6/2009 cho dng M nhu sau:

- Gidy chung nhan so AP 378059 ngay 08/7/2009; thira dat s6 11, véi dign
tich: 10.764 m? (duoc cap doi tir Gidy ching nhan sé X 361281);

- Giay chang nhan s6 AP 378025 ngay 01/6/2009; thira dat s6 174, dién tich:
11.200 m? (duoc cap tir thira dat s6 174 tai Gidy chiing nhan sé S 487781).

2. Vé hé so cdp doi Gidy chieng nhdn s6 AP 378059 va s¢ AP 378025 cua
ong Pham Minh M:

Ngay 7/9/2016, dng Pham Minh M nop hé so cap doi Gidy chiang nhan sd
AP 378059 va s6 AP 378025.

Can ctr Diéu 37 va Piéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat Pat dai; Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai Lg dd tham muu Vian phong Pang ky dat dai trinh So
Tai nguyén va Mai truong thu hodi cap Gidy ching nhan s6 AP 378059 va sb AP
378025 cua dng Pham Minh M va d6ng thoi cdp ddi thanh 02 Gidy ching nhan
ngay 21/12/2016; cu thé nhu sau:

- Gidy chuang nhan sb CD 277318, thira dét sb 4, to ban do s6 69, dién tich:
11.202,7 m? (dwoc cap doi tir thira dat s6 174 Gidy chiing nhan s6 AP 378025).

- Giay chiing nhan sé6 CPb 277319, thira dat s6 3, to ban do sb 69, dién tich:
10.764,8 m? (duoc cap doi tir thira dat so6 11 Giay chirng nhan so AP 378059).

3. Vé hé so tdch thira ciia ba Nguyén Thj H:

Ngay 01/11/2017, ba Nguyén Thi H nop hd so dé nghi tach thira dat sé 01, to
ban d6 s6 1 tai Gidy chung nhan sb S 487781.

Qua tham tra ho so, cin ct Biéu 37 va Diéu 75 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu; Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Lg xac nhan
tai trang 4 Giay chirng nhan so S 487781, voi noi dung: Giam 17.152 m? do tach
thira; d6ng thoi, Chi nhanh Van phong Pang ky dit dai Lg tham muu Vin phong
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Ping ky dit dai trinh S& Tai nguyén va Moi truong cadp méi 02 Gidy ching nhan
vao ngay 08/11/2017 cho ba Nguyén Thi H; cu thé:

- Gidy chitng nhan s6 CH 593256, dién tich: 1.000 m?; dat trong cay lau nam.

- Giay ching nhan s6 CH 593257, véi dién tich: 16.152 m?; trong d6: C6 200
m? dat & tai ndng thon va 15.952 m? dat trong cay 1au nam.

4.Vé hé so chuyén nhwrong tir ba Nguyén Thi H sang ba Phgm Th; Thanh A:

Ngay 04/12/2017, UBND x& TB ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat tir ba Nguyén Thi H sang ba Pham Thi Thanh A ddi véi khu dat da
duoc cap Giay chang nhan so CH 593257.

Qua tham tra ho so, can ct Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phua; ngay 03/01/2018, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
Lg x&c nhan tai trang 3 Giay chung nhan sé6 CH 593257; véi noi dung chuyén
nhuong cho ba Pham Thi Thanh A.

5. Hé hé so chuyén nhirong tir bd Pham Th; Thanh A sang cac ca nhan khac
doi Véi khu dat da dwoc cdp Gidy chiing nhédn s6 CH 593257

Ngay 20/6/2018, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Lg cd tiép nhan ho
so tach thira va chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba Nguyén Thi H cho 06 cé
nhan ddi véi khu dat da dugc cap Gidy chiang nhan sé CH 593257.

Qua tham tra hé so, can ctt Piéu 37 va Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Quyét dinh sé 142/QD-STNMT ngay 28/02/2018
ciia Giam doc Sé Tai nguyén va Moi truong veé viéc uy quyén cap Giay chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai Lg da tham muu Vin phong Pang ky dét dai thu hoi
Gidy chtng nhan s6 CH 593257 va dong thoi cap mai 06 Giay chang nhan vao
ngay 04/6/2018 cho 06 ca nhan nhu sau:

- Cap Giay chung nhan s6 Cl 075550 cho ba Pham Thi Thu C, thira dat sé
20, t& ban d6 s6 69, dién tich: 1.419,4 m?,

- Cap Giay chang nhan sé ClI 075551 cho 6ng Tran Minh D, thira dat s6 21,
to ban d6 s6 69, dién tich: 1. 5.541,6 m?.

- Cap Giay chung nhan s6 CI 075552 cho ong Ping Pinh U2 va ba Lé
Nguyén Thiy U1, thira dat s6 22, to ban do so6 69, dién tich: 3.046,6 m2.

- C4p Giay chang nhan sé Cl 075553 cho 6ng Tran Minh D, thira dat sé 23,
to ban d6 sb 69, dign tich: 2.040,3 m?.

- C4p Gidy ching nhan sé ClI 075549 cho ba Nguyén Thi Thu E, thua dat sé
24, 1o ban d6 s6 69, dién tich: 2.084,4 m?, dt trong cay lau nam.

- C4p Gidy chtrng nhan s6 CI 075554 cho 6ng Ton That T, thua dat s6 25, to
ban do so 69, dién tich: 2055,7 m?, dat trong ciy 1au nim.



6. Doi véi ngi dung ma Tda &n nhan dan tinh Binh Thudn dé ngh; tai Cong
van s6 162/CV-TDS.

- Thua dat sé 3 va thira sb 4, to ban do s6 69 caa 6ng Pham Minh M duoc
cap d6i tr thira s6 11 va thira 174, to ban d6 s6 01 (ban d6 299). Thira dat s6 25, to
ban d6 s 69 cua dng Ton That T, c6 ngudn gdc duogc tach thia tir thira s6 01, to s6
01 (ban d6 299) Ia cua ba Nguyén Thi H. Qua Kiém tra ban d6 299 va hd so cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb S 487781 do UBND huyén HT (cii) cap
ngay 25/4/2001 cho ba Nguyén Thi H thé hién giita cac thira dat s 01, 11 va 174
c6 ranh gigi lién ké& nhau. Tuy nhién, theo so ¢ khu dat cta 6ng Pham Minh M va
6ng Ton That T, duoc Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai Lg xac 1ap ngay
19/12/2019 dé phuc vu cho Toa an giai quyét van dé tranh chap dat dai thi giita
thira dat s6 25 va thira dat s6 3, s6 4 to ban d6 s6 69 co ranh gigi khong lién ké
nhau. Nguyén nhan la do:

-Thira dét s6 3, s 4, to ban d6 sé 69 cia 6ng Pham Minh M duoc cap doi
vao ndm 2016 theo ban dd dy &n tong thé 920 do S Tai nguyén va Mai truong Ky
duyét nam 2013 dé phuc vu cho viéc cip gidy ching nhan. Con thia dat sb 25, to
ban d6 s6 69 caa dng Ton That T c6 nguon goc tach thia tir thira s6 1, to ban do sd
01 (ban dd 299) l1a cua ba Nguydn Thi H (sau nay ba H chuyén nhwrong cho ba
Phgm Thj Thanh A va ba A 1am thu tuc chuyén nhwong mét phan thiza dat cho éng
Ton Thdt T, thita sé 25, to ban dé sé 69).

-Tai thoi diém do dac chinh Iy thira dat s6 1, to ban d6 s6 1 ma ba H dé nghi
tach thira thi ranh gigi thira dt tai thuc dia dugc xac dinh bang tru bé tong theo
hién trang dat dang st dung va ba H dé nghi do dac theo ranh giéi thuc té Ba da
cam tru bé tdng. Tuy nhién, ranh gigi theo tru bé tdng ma ba H cam tai thyc dia lai
khéng triing vao ranh gigi cira thira dat s6 3 va sb 4 to ban d6 sb 69 trén ban d6 du
an 920 ma S¢ Tai nguyén va Moi truong da cap doi Giay chung nhan cho 6ng M.
Vi vay, dan t6i viéc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai Lg tham muu cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CH 593257 ngay 08/11/2017, thira dat s6 19, to
ban db s6 69, dién tich 16.125 m? cho ba Nguyén Thi H theo ranh gi&i do dac chinh
ly tai thuc dia khdng tring vai ranh gigi thira dat s6 3 va sé 4 to ban dd sé 69 caa
ong M.

Thuc té khoang dat trong hién nay giira thira dat s6 25, t& ban d6 sé 69 cua
6ng Ton That T va thira dat s6 3, s6 4 to ban d6 s 69 cua dng Pham Minh M truéc
day da dugc UBND huyén HT cii cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi H. Ban d6 dja chinh duoc do dac theo Dy &n tong thé 920 thé hién
phan dién tich dat trong nay thudc thira dat 6, to ban d6 s6 69 thudc chu sir dung 1a
ba Nguyén Thi H. Ranh gioi thira dat s6 3, s6 4 to ban d6 s6 69 cua dng Pham
Minh M phi hop véi ranh gioi thira dat ¢a dugc UBND thi xa Lg cip 02 Giay
chang nhan ngay 01/6/2009 cho éng Pham Minh M nhu sau: Gidy chiing nhan s6
AP 378059 va Giay chitng nhan sé AP 378025; da co su théng nhat ranh gidi gitra
ba H va 6ng M truéce day.



-So db khu @it ma Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Lg ky duyét ngay
19/12/2019 thé hién giira thia dat s6 25, to ban d6 s6 69 cua 6ng Tén That T va
thira dat sé 3, s6 4, to ban d6 s6 69 cua 6ng Pham Minh M c6 mot khoang dat trong
13 cin cir vao so do thira dat dugc cap theo gidy chiing nhan sé Cl 075554 ngay
04/6/2018 cho 6ng Ton That T va so d6 thira dat sé 3, sb 4 to ban d6 sé 69 duoc
cap theo Gidy chiing nhan CP 277318 ngay 21/12/2016, s6 CD 277319 ngay
18/11/2016 cho dng Pham Minh M; khoang dat nay khéng nam trong Giay chiing
nhan cua dng Ton That T va cua 6ng Pham Minh M.

Tai Ban dn dén sy so tham sé: 08/2022/DS-ST ngay 04 thing 5 nam 2022
cua Toa an nhdn ddn tinh Binh Thudn, quyét dinh:

Can ctr: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Biéu 37, khoan 1 Diéu 38, diém
a khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh; khoan 1 Diéu 203
Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, I¢€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khodng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Minh M doi 6ng Ton
That T phai thdo g& tuong rao xay gach Tap 16 dé tra lai dién tich 2.055,7 m? dat
toa lac tai thdn TL, Xa TB, TX. Lg, tinh Binh Thuan cho 6ng Pham Minh M;

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Pham Minh M yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 Cl 075554 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cap ngay
04/6/2018 cho dng Ton That T.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Ton That T:

Budc 6ng Pham Minh M phai thdo g& mot phan moéng chai tam, chéi bang
cay phu bat dé nudi gia cam va tai san phat sinh khac (néu c6) nam trong dién tich
dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dat s6 Cl 075554 ngay 04/6/2018 cia S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Binh Thuan da cip cho 6ng Ton That T; theo: Manh Chinh ly ban d6 dia chinh
s6 146-2018 ngay 18.5.2018 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky Dét dai Lg va theo
So do dat tranh chip do Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai Lg lap ngay
19.12.2019 kem theo.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi t6
tung, viéc thi hanh &n va quyén khang céo vu an theo luat dinh.

Ngay 13/5/2022, nguyén don 6ng Pham Minh M c6 don khang céo toan bd
ban an so tham. Tai phién tda phic tham, phia nguyén don thay doi yéu Cau khang
céo, dé nghi hity toan bo ban 4n so tham 1y do cac co quan tham quyén cap gidy
chtrng nhan cho ba H 1a sai va c6 ddu hiéu khéng minh bach, dé nghi xa Iy hinh su
dbi vai nhitng nguoi nay.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diem nhw sau:

Trong tranh chap nay, cin c cac chiing cir da thu thap cho thay viéc danh
gia cta Toa an cap so tham la c6 can ct. Tur do, viéc tuyén khdng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don la dang phap
luat.

Phia nguyén don khang céo nhung khong dua ra dugc tinh tiét ndo méi co
thé lam thay doi ban chat cua tranh chap, vi vay khong c6 co so chap nhan.

Dé nghi bac khang céo, giir nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu cd trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qud tranh ludn tai phién toa, y kién de nghi cia dai dién
Vién kiém sat.

Hoi dong xét xu cap phuc tham nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Trong vu &n nay, ba Nguyén Thi H dugc xac dinh 14 nguoi c6 quyén, nghia
vu lién quan. Tda &n cip so tham khong dua nhiing ngudi ndy tham gia té tung la
thiéu sot. Tuy nhién, xét thy trong tranh chap nay ba H ciing da c6 16i khai, va viéc
khong dua ba H tham gia ciing khong anh hudong dén noi dung va ban chat cua
tranh chap. Toa an cip so tham can rat kinh nghiém vé ndi dung nay.

[2] Xét yéu cau khai kién va khang cdo cia nguyén don cho rang: Dién tich
d4t tranh chap nam trong dién tich khoang 5.000m? toa lac tai thén TL, x& TB, thi
x4 Lg, tinh Binh Thuin do nguyén don khai pha nim 2001 nhung chua dugc cap
giay chung nhan. Thay rang:

[2.1] Tai phién toa so tham, nguyén don cho rang cin cir vao So d6 khu dat
tranh chap do Chi nhanh Vin Phong Pang ky Pat dai Lg lap ngay 19/12/2019 thi
dién tich khoang 5.000m? dat cua nguyén don chua duoc cap gidy ching nhan 1a
dién tich c6 ranh phia trude giap dudng Hung Vuong khoang 300 m chiéu ngang,
bao gom hét thira s6 3 va thtra s6 4 (1a thira dat cua nguyén don da duoc cap gidy
ching nhan) va bat dau tir diém dau huéng Bac caa thia s6 3 kéo xudng hudng
Nam hét thira s6 3 ra khoang hon 100 m chiéu ngang la dat caa nguyén don.

Pong thoi nguyén don xac dinh: Ngudn gbc dién tich dat nay 1a do vo chdng
nguyén don mua cua 6ng Huynh Ngoc Q va dng Nguyén G vao nam 2001 va 2003
(hién nay 6ng Q da chét, con 6ng G & dau ong khong r3). Sau d6 dién tich dat nay
da duogc cap gidy chiing nhan quyén str dung; nhung chua hét dién tich, vi nha nuéc
chi cap dién tich mua cia 6ng Q va éng G, con dién tich nguyén don khai hoang
thém chua dugc cap gidy ching nhan (1oi khai 2).

Xét thay 1oi khai trén ciia nguyén don hoan toan mau thuan véi nhau, boi I&:
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Néu cin ctr vao 1oi khai 1 thi dién tich khoang 5.000m? dit cua nguyén don
chua duoc cap giay chang nhan.

Nhung cin ctr vao (11 khai 2) thi da duoc cap gidy chiang nhan mot phan.

Chting ¢t da thu thap c6 tai hd so cho thay, cac 1oi khai nay cua nguyén don
mau thuan véi chinh 16i khai tai phién toa so tham, cu thé: Khi nguyén don Iy hén
véi ba Nguyen Thi H thi Toa dn da gidi quyét chia hét tai san chung cia nguyén
don véi ba H, ké ca ddt; gidta nguyén don véi ba H khdng con tai sdn nao chira
chia.

[2.2] Can ctr ban an Hon nhan gia dinh phuc tham s6 03/2009/HNGD-PT
ngay 24/3/2009 cua Toa an nhan déan tinh Binh Thuan, thi:

- Nguyén don dugc chia dién tich 11.200 m? thugc thira dat s6 174, to ban dd
s6 1, giay chung nhan QSD dat s6 AA 000039 do UBND huyén HT (cii) cap ngay
25/4/2001 dtng tén ba Nguyén Thi H va dién tich 10.764 m?, thira dat s6 11, to ban
d6 sb 1, gidy chung nhan QSD dat s6 X 361218 do UBND huyén HT (cii) cap ngay
28/11/2003 dtng tén ba Nguyén Thi H.

- Con ba Nguyén Thi H duoc chia dién tich 17.152 m? thudc thira dat s6 1, to
ban d6 sb 1, gidy chiing nhan QSD dat s6 AA 000039 do UBND huyén HT (cil)
cap ngdy 25/4/2001 dung tén ba Nguyén Thi H.

Pén nam 2017 ba H xin cap doi thanh hai gidy chang nhan: Thua s6 18 dién
tich 1.000 m? va thira s6 19 dién tich 16.152 m?, theo Gidy ching nhan QSD dat s6
CH 593256 va s& CH 593257 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuan
cap cung ngay 08/11/2017.

Dén ngay 04/12/2017, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong toan bo dién tich
16.152 m? cho ba Pham Thi Thanh A.

Sau d6 ba Pham Thi Thanh A phan chia lam 06 thua (tir thira s6 20 dén thira
s6 25) chuyén nhuong cho 05 ngudi; trong d6 co bi don dién tich 2.055,7 m? dat
thugc thira s6 25 sau nay chuyén nhuong cho bi don.

[3] Trong khi d6, hién nay nguyén don dang sir dung 02 thira dat duoc chia
vao nam 2009 va dugc cap doi tai cac giay chung nhan sau:

Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CP 277319 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Thuan cép ngay 18/11/2016 thi nguyén don sir dung
10.764,8 m? thudc thira dat sé 3, to ban d6 69 (thira 0,5 m? so véi gidy cil);

Theo gidy chiing nhan s6 CP 277318 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Thuan cap ngay 21/12/2016 thi nguyén don sir dung 11.202,7 m? thudc thura
dat so 4, to ban @6 69 (thwra 2,7 m? so véi giay cii)

Hai thira dat nay lién ké voi dat bi don.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang khi m¢ duong
Hung Vuong nha nudc da lay caa ba H mot phan dién tich dat; khi ba H lam lai so
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d6 ba H d3 14n sang dat ctia 6ng nén mai du dién tich theo gidy ching nhan; Xét 1o
khai nay cua nguyén don thay rang:

Tai Vin ban s6 482/UBND-PTQD, ngay 10/3/2020 ciia UBND TX. Lg gii
Toa an TX. Lg thi UBND TX. Lg xac dinh khi 1am duong Hung Vuong nha nudc
khong thu hoi dat caa ba Nguyén Thi H.

Do d6, khong c6 can ctr dé cho rang, khi lam dudng Hung Vuong, nha nudc
lay dat cua ba Nguyén Thi H nhu nguyén don di trinh bay. Tiur d6 cho thay, céac
Giay ching nhan quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi H duoc cap doi vao nim
2017 1a dung véi dién tich dat ma ba Nguyén Thi H da duogc chia khi ly hon véi
nguyén don vao nam 2009.

[5] Do d6, viéc nguyén don cho rang toan bo dién tich 2.055,7 m? dat ma bi
don duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung 13 do nguyén don khai pha nam 2001
chua c6 gidy chirng nhan quyén st dung 1a khong c6 can ci.

Viéc Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don va chap
nhan yéu cau phan té caa bj don 13 ¢6 cin ctr va dung phép luat.

[6] Phia nguyén don khang cao, nhung khong dua ra dugc ching cir nao
khac lam thay doi ban chat caa tranh chap, nén khong c6 co s& chap nhan.

[7] Quan diém dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat cap cao 1a phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[8] Do khang céo khong dugc chap nhan, vi vay phia nguyén don c6 khang
cdo phai chiu an phi phlc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luat té tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo caa phia nguyén don 6ng Pham Minh
M.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 04 thang 5 nim
2022 cta Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 38, diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Biéu 32 Luat té tung Hanh chinh; khoan 1 Biéu 203 Luat
dat dai; khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-
14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an;

Tuyén Xuz:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Minh M doi 6ng Tén
That T phai thdo g& tuong rao xay gach Tap 16 dé tra lai dién tich 2.055,7 m? dat
toa lac tai thdn TL, xa TB, thi xa Lg, tinh Binh Thuan cho éng Pham Minh M;

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Pham Minh M yéu cau hay
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Gidy chuang nhan quyén st dung dit quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 Cl 075554 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cip ngay
04/6/2018 cho dng Ton That T.

3. Chéap nhan yéu cau phan té cua 6ng Ton That T:

Budc 6ng Pham Minh M phai thao g& mot phan méng chai tam, chéi bang
cay phu bat dé nudi gia cAm va tai san phat sinh khac (néu cd) nim trong dién tich
dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dat s6 Cl 075554 ngay 04/6/2018 cia S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Binh Thuén d3 cap cho dng Ton That T; theo: Manh Chinh Iy ban d6 dia chinh
s6 146-2018 ngay 18/5/2018 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky Dt dai Lg va theo
So do dat tranh chip do Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai Lg lap ngay
19/12/2019.

4. V& an phi dan sy so tham va chi phi té tung:
4.1 Vé an phi:

- Budc dng Pham Minh M phai nop 116.000.000 dong an phi di véi yéu cau
tranh chap quyén su dung dat khéng duoc chap nhan va 300.000 dong dbi véi yéu
cau hay giay chiing nhan quyén sir dung dat khong duoc chap nhan; tong cong ong
Pham Minh M phai ndp 116.300.000 dong an phi dan su so tham. Nhung duoc
khau trir 600.000 dong tam tng an phi di nop, theo Bién lai thu tién s 0022413
ngay 05/8/2019 va s6 0001447 ngay 15/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh &4n Dan sy
Thi x& Lg. Ong Pham Minh M con phai nop 115.700.000 dong an phi dan sy so
tham.

- Ong Tén That T khdng phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho 6ng
Tén That T 300.000 dong tam mg an phi da nop, theo Bién lai thu tién s6 0007257
ngay 03/3/2021 cua Cuc Thi hanh &n Dan sy tinh Binh Thuan.

- Ong Pham Minh M phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phac tham;
nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng da nop theo bién lai thu s 0008312 ngay
23/5/2022 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Thuéin; duong su di nop du tién.

4.2 V& chi phi té tung: Ong Pham Minh M phai chiu 11.257.000 ddng chi phi
do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Pham Minh M d3 ndp du
chi phi té tung.

Ké tir ngay ban an, quyér dinh cd hiéu luc phap ludt (d@di véi cdc trwong hop
co quan thi hanh én ¢é quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an (déi véi cac khodn tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phdi chju khoan tién I4i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mizc 13i
sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dan sy nam 2015 trir trwong hop
phap ludt co quy dinh khac.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su, thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyen
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bj
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,7a,7b va 9 Lugt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Thuan;

- VKSND tinh Binh Thuén;

- Cuc THADS tinh Binh Thugn; (Pa ky)

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQL&NVLQ; ) .

- Luu: HS, VP, 16bTNB. Pham Cong Muoi
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