TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 355/2021/DS-PT
Ngay: 15 - 4 - 2021
V/v “Tranh chap doi lai tai san la quyen
str dung dat va tai san gan lién voi dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Hoa.

Cdc Tham phan: Ong Dd Giang.

Ong Phan Nguyén Nguyén.

Thuw ky Toa phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Can by Toa &n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09 va ngay 15 thang 4 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb
688/2020/TLPT-DS ngay 21/12/2020 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san 1a
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an dan sy so thAm sd 351/2020/DS-ST ngay 20/10/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 1290/2021/QD-PT ngay
24/3/2021 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

- Nguyén don: Ong Huynh H, sinh nam 1989; Cu trt1 tai: 280/29/48 Puong N,
Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Huynh Ngoc
H1 — Van phong Luat su Huynh Ngoc HI thudc Poan lut su Thanh phd Ho Chi
Minh; Dia chi: S6 124, duong H, phuong O, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(co mat).

- Bi don: Ong Trinh Hitu S, sinh nam 1970; Cu trd tai: S6 1527, Tinh 16 15, T6
3, ap H, x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mét).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba VO Thi Thanh N, sinh ndm 1972(c6 mat);



2. Ba Trinh Thi Thanh L, sinh nam 1999 (Véng mat);
‘ Cung cu tru tai: S6 1527, Tinh 16 15, T6 3, ép H, xa P, huyén C, Thanh phé)
H6 Chi Minh.
3. Ong Trinh Hitu N2, sinh ndm 1963 (ving mit);
4. Ong Trinh Hitu N3, sinh nam 1959 (c6 mat);
~ Cung cu trd tai; S6 300/30/3A, dudng B, Phuong Q, Quan D, Thanh phé
H6 Chi Minh.

5. Ba Trinh Thi D, sinh nam 1952 (c6 mat);

6. Ong Trinh Hitu C, sinh nim 1976 (xin ving mit);

7. Ba Trinh Kim L, sinh ndm 1961 (c6 mat);

Cung cu trd tai: S6 233/B2, duong K, phuong G, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

8. Ba V5 Thi Ngu B, sinh nam 1971; Cu trd tai: Sb 276, duong D, Phudng
N, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tmpng Trung T, sinh nam 1956; Cu tm
ta’i: 276 B, Phuong N,q qu%n T, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo Van ban uy quyén
sO cong ching A, quyén so 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2018, tai Van phong
Cong chung T) (c6 mat).

9. Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nim 1985;

10. Ong Nguyén Phudc L, sinh nim 1988;

~ Cing cu tri tai: S6 300/30/3A, dudng B, Phuong Q, Quan D, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Tham, 6ng Lic: ]:%él Trinh Kim L, sinh
nérp: 1961; Qu’ t1:1'1 tai: 276 D, Phuong N, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo
Giay uy quyen so cong chung 015778 ngay 29 va 30/8/2018 tai Van phong Cong
chung T) (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé‘ buc T1- 1a
Luat su cua Van phong Luat su A thuoc Poan Luat su Tpénh pho HO6 Chi Minh;
Cu tra tai: 79 Tinh 16 8, thi tran C, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh(c6 mat).

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Trinh Hitu S.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung so thim, nguyén don 6ng Hupnh H trinh
bay:

Ngay 11/4/2017, ng c6 nhén chuyén nhuong phan dét dién tich 756.1m”
thuoc thira 544, to bép do so 24}, toa lac tai ép H, xa P, huyén C cua ba V§ Th}
Ngu B; theo hop dong chuyén nhugng s6 cong ching 006025, quyén so
01.TP/CC-SCC/HbGD ngay 11/4/2017, tai Van phong Coéng ching Quan H,
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Thanh phd H Chi Minh. Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 12/4/2017, phia ba
Vo Thi Ngu B cung ba Trinh Thi D da lép bién ban ban giao tai san trén dat cho
ong gom Nha, mdy lanh, nha vé sinh, bép, chia khoa ctra va cac loai cay trong
trén dat. Dén Ngay 22/6/2017, ong dugc Uy ban nhan dan huyen C cap glay
chtrng nhan quyén str dung dét, quyén str dung nha & va tai san gan lién voi dat
s6 CI 817076, sb vao s cap gidy ching nhan CH02863 va di duoc cip gidy
phép xay dung s6 2299/GPXD ngay 19/7/2017. Sau khi nhan ban giao dat va tai
san trén dat tir ba B va ba D, 6ng méi phat hién ong Trinh Hiru S (13 con cta ong
Trinh Vin T2) c6 tinh chiém dung cin nha trén dat va ngin can quyén sir dung
ctiia ong. Ong S di c6 tinh nhiéu 1an sira d6i, thay doi hién trang 02 cin nha ma
ong S chiém giir. Ong da nhiéu lan 1am don khiéu nai chinh quyén dia phuong,
cu thé 1a Uy ban nhan dan xa P vé hanh vi xdy dung cong trinh trai phép trén dat
ctia ong S nhung chinh quyén dia phuong van khong xur Iy 6ng S. Ong ciing da
1am don t6 cdo dén Co quan c6 tham quyén dé td cdo hanh vi xdm pham chd &
trai phép cua 6ng S, nhung c¢6 quan c6 tham quyén xac dinh khong c6 ddu hiéu
hinh su.

Theo 6ng dugc biét ngudn gdc phan dién tich dat nay la: Vao nim 2013,
éng Trinh Van T2 c6 ky hop dong oy quyén cho con gai 13 ba Trinh Thi D, sau
d6 ba D, ong T2 dd ky hop dong chuyén nhuong cho ba V& Thi Ngu B. Pén
ngay 11/4/2017, vo chong ba V& Thi Ngu B tiép tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat cho ong. Nam 2016, ong Trinh Hiru S da khai kién
Phong Cong chimg s6 A Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau hity Hop dong ty
quyén s6 008153 ngay 03 va 04/4/2013 va Hop dong stra ddi, bd sung hop dong
cong chimg 014457 ngay 04 va 05/6/2013. Ban an so tham sb 1144/2016/DS-ST
ngay 11/7/2016 ciia Toa an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh d
khong chip nhan yéu cau cua 6ng S, ong S khang céo va ban 4n phac tham sb
67/2017/DS-PT ngay 16/01/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
d3 y 4n so tham.

Trudce ddy, ong co thé chip quyén st dung dat trén dé vay Ngan hang X -
Chi nhanh G sé tién 500.000.000 dong, nhung sau d6 di tra hét ng va hién ong
dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dt trén, ong cam két khong
cam cd, thé chap hay béo ldnh cho bt ky c4 nhan, t6 chirc nao. Ong xac dinh
chua c6 vo, day 1a tai san riéng cta ca nhan 6ng va khong lién quan dén ai khéc.

Nay 6ng khai kién yéu cau ong Trinh Hitu S, cling vo con ong S phai thao
dd, di doi cac cong trinh xay dung trai phép va d6 dac ca nhan ra khoi dat, dé
giao tra cho 6ng phan dién tich dat 756.1m” cung tai san gan lién voi dat thude
thira 544, to ban do6 sd 24, toa lac tai ép H, xa P; theo giéy chiing nhan quyén sur
dung dat, quyén str dung nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 CI 817076, sd vao
sO cAp gidy ching nhan CH02863, ngay 22/6/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén
C cap cho 6ng.



Tai liéu chimg ctr ma nguyén don dd ndp tai Toa an dé bao vé quyén va loi
ich hop phap cua minh: Ban sao gidy chimg minh nhan dan va s6 ho khau cia
6ng Huynh H; Bién ban Hoa giai ngdy 04/5/2018 cua Uy ban nhan dan xi P;
Ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 006025 ngay 11/4/2017
tai Van phong Cong chimg Quén H; Ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat s6 014459 ngay 02/7/2013 tai Phong Céng chimg s6 A; Hop dong
iy quyén sd 008153 ngay 03 va 04 thang 4 nim 2013 tai Bénh vién R va phong
Cong chimg sd A; Hop dong sira doi bd sung Hop dong ay quyén s6 014457
ngay 04 va 05/6/2013 tai Bénh vién D va Phong Cong chimg sé A; Hop dong tin
dung s6 272/2017/22000/06. HDTD/040 ngay 22/9/2017; Hop ddng dit coc ngay
1/3/2017; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap gidy 1277 ngay
15/8/1998 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Trinh Vin T2 (ban phd
to) Glay phép xay dung so 299 kem ban v&; Gidy chimg nhan quyen su dung
dat sb CI 817076 sd vao sb cap gidy CH 02863 ngay 22/6/2017 cua Uy ban nhan
dan huyén C cip cho 6ng Huynh H; Ban 4n sb 1144/2016 ngay 11/7/2016 cua
Tda an nhan dan Quéan A; Ban an s6 67/2017 ngay 16/01/2017 cua Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh; Bién ban giao nha va dat cia ba V5 Thi Ngu B
cho 6ng H ngay 12/4/2017. Trong qué trinh Toa hoan phién Toa, nguyén don
cung cip: Thong bao sb 400/2019/TB-CNSG ngay 29/5/2019 vé viéc giai toa tai
san; Pon yéu cau x6a ding ky thé chap; Bién ban giao nhan Gidy ching nhan
QSDD.

Qud trinh tham gia té tung so tham, bi don éng Trinh Hitu S va ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Thanh N, ba Trinh Thi Thanh L d3
duoc Toa 4n téng dat Thong bao thu 1y; Thong bao md phién hop vé viée tiép
can coéng khai ching clr va hoa giai; Quyét dinh dwa vu an ra xét xt va Gidy
triéu tap dén tham du phién toa xét xu dén 1an tht hai ma van Véng mat va
khong cung cap bét ctr tai liéu chimg ctr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua minh. Do do, Toa quyét dinh dua vu an ra xét xu Véng mat ong S, ba N, ba
L. Qua trinh giai quyét vu 4n, bj don khong cung cap 101 khai, khong ndp bat cir
tai liéu chung ctr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia minh.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi D trinh bay: Ba 1a
con gai 16n nhit cua 6ng Trinh Van T2 va ba Nguyén Thi T4 (dd chét nim
1998). Cha me cua ba c6 tat ca 08 nguoi con bao gém: Trinh Thi D; Trinh Thi
Hong (d4 chét) c6 02 con tén Nguyén Thi Hong T, Nguyén Phuéc L; Trinh Hiru
N3; Trinh Hitu N2; Trinh Htru H2 (liét s7); Trinh Kim L; Trinh Hru S va Trinh
Hitu C. Vao nam 1975 nha nudc ¢6 chu truong di ving kinh té méi, cha ba vé C
sinh séng. Nam 1990, me ba cing tit ca cac em ctia ba vé thanh phd sinh séng
tai can nha sd 300/30/3A, duong B, Phuong Q, Quan D, Thanh phé HO Chi
Minh va me ba duoc cdp cin nha tinh nghia theo quyét dinh sé 42/QDUB ngay
17/11/1994; con ba cing véi cha (ong T2) & lai nong truong kinh té méi tham
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gia san xuit. Ngdy 23/4/1998, me ba chét tai cin nha tinh nghia trén. Ngay
15/8/1998, cha cua ba duoc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat sd vao so cdp gidy 1277/QSDD  ddi v6i phan dién tich dat
thudc thira 30, t& ban d6 sb 15, bod dja chinh xi P, huyén C.

Nam 2013, cha cua ba di 1am tha tuc uy quyén cho ba theo hop dong uy
quyén sb coéng chiung 008153, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03 va
04/4/2013 va Hop dong stra d6i, bd sung hop doéng uy quyén ngiy 04 va
05/6/2013. V& nguyén nhan dan dén viéc chuyén nhuong dat cho ba V4 Thi Ngu
B: Cudi nim 2013, cha ba bi bénh, ba cung 02 em 1a L va C truc tiép cham soc
cha tai bénh vién, riéng 6ng H, 6ng N2 va 6ng N3 bo mac cha khong cham soc.
Dé c6 tién tri bénh cho cha, ba d chuyén nhuong dat cung tai san gan lién véi
dat cho ba V5 Thi Ngu B theo hop dong chuyén nhuong sé cong chimg 017459,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2013 tai Phong Cong chimg sd A
Thanh phé H Chi Minh. Sau d6, vo chdng ba B tiép tuc chuyén nhuong lai cho
ong Huynh H. Khi do, ba cung ba B ciling da 1ap bién ban ban giao 02 can nha
cuing toan b tai san gan lién trén dat cho 6ng H (bao gdm nha, chia khoa, may
lanh, nha v¢€ sinh, bép, cac loai cay tréng trén dét..). Sau do, ong H da dugc nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va cip Gidy phép xdy dung trén
dat nay. Viéc ong S loi dung 6ng H khi khong c6 mit tai dién tich dat, da tu y
dap khoa mé cira vao nha chiém gitt trai phép 13 xAm pham quyén, loi ich hop
phap ciia 6ng H. Ba dé nghi Toa an giai quyét dé bao vé quyén loi cho 6ng H.

Déi voi 02 can nha va cay trong trén dat cta cha, ba khong co tranh chap
hay y€u cau gi ma dé nghi Toa an gidi quyét giao lai cho 6ng H theo ding bién
ban ma ba da ban giao cho 6ng H.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi L trinh bay: Ngudn
gbc phan dat tranh chap 14 cta cha ba (6ng Trinh Vin T2) dugc nha nudc cip, cha
ctia ba bi bénh nén di ay quyén cho ba D chuyén nhugng phan dat nay dé lay tién
diéu tri. TUr ndm 2014, ong S da khoi kién yéu cau huy Van ban ty quyén tir cha
ba cho ba D 13 v6 hiéu nhung dd dugce Toa an 02 cap xét xir bac yéu ciu cia 6ng
S. Ba V& Thi Ngu B nhan chuyén nhuong dat cing tai san gan lién véi dat 1a hop
Iy, hop phap. Sau d6 ba B chuyén nhuong dat lai cho 6ng Huynh H, 6ng H di
duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CI 817076 s vao sd cip gidy
CH 02863 ngay 22/6/2017 va Giay phép xdy dung sd 299 1a hop phap. Vé tinh,
vé 1y, ong S hoan toan khong c6 quyén tranh chap va chiém giir tai san trai phép
ctia ong H, do 6ng H 1a nguoi nhan chuyén nhuong dét ngay tinh, da dugc nha
nuéc céng nhan. Vi vdy, ba yéu cau Toa an giai quyét budc éng S phai tra lai
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng H. Khi ba D chuyén nhuong
dat cho ba B va ba B chuyén nhuong cho 6ng H da 1ap bién ban ban giao tai san
gan lién v6i dat bao gdm nha cira va cay trong do cha ba dé lai nén nay ba khong



c6 tranh chip hay yéu ciu gi, dé nghi toa an giai quyét budc ong S giao lai cho
ong H 1a phu hop dao 1y.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan éng Trinh Hivu C trinh bay: Ong
1a con trai Gt ctia dng Trinh Vian T2, 6ng Hoan toan thong nhét nhu 161 trinh bay
ctia ba D, ba L. Ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Trinh Hiru S phai tra lai
quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat cho 6ng H vi 6ng H 13 ngudi so hitu
hop phap, da duoc nha nudc cong nhan. Pbi v6i 02 can nha gan lién véi dat, khi
cha 6ng iy quyén cho ba D, ba D chuyén nhuong lai cho ngudi khac thi vé mat y
chi 1a chuyén nhuong toan bo tai san gan lién nay. Ong xac dinh khong tranh chép
va yéu cau toa an giai quyét giao lai cho éng H.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Trinh Hitu N2 trinh bay:
Ngudn goc dat nay do Uy ban nhan dan huyén C cp cho ho gia dinh, viéc 6ng
T2 ay quyén cho ba D chuyén nhuong dat cho ba Ngu B 13 sai. Qua don khoi
kién ctia 6ng H, 6ng khong ddng ¥, do 6ng H khong mua dat cta 6ng S nén khoi
kién ong S 1a khong ding, ma ong H phai khai kién ba B. Nay ong c6 ¥ kién dé
nghi Toa 4n giit nguyén hién trang cic can nha trén dat, khong dong y giao nha
dat cho Huynh H.

Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trinh Hitu N3 trinh bay:
Ong théng nhat nhu ¥ kién cta 6ng Trinh Hitu N2, d& nghi Toa an giit nguyén
hién trang cac cin nha trén dit, khong dong ¥ giao nha dit cho Huynh H.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Ngw B, c6 nguwoi dai
dién theo tty quyén la éng Trwong Trung T trinh bay: Ba Nguyén Thi Hong T
va 6ng Nguyén Phudc L 1a con rudt cua chi Trinh Thi H3 (da chét), véi tu cach
1a ngudi dai dién theo uy quyén cia Loc va Tham, ba thong nhat ¥ kién nhu y
kién c4 nhan ba va khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bin dn din sw so tham sé 351/2020/DS-ST ngay 20/10/2020 ciia Toa
dn nhén dén huyén C, Thanh phé Hé Chi Minh, quyét dinh:

- Céan ct vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan
sunam 2015;

- Can cur cac Diéu 158, 161, 163, 164, 165, 166, 169 cta Bo luat dan su
nam 2015;

- Can ct Diéu 168, 169 Luat dat dai nam 2013;

- Can ctr Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Can ct biéu 6, Piéu 7, biéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cua Luat
Thi hanh an dan sy (d3 stra d6i bo sung nim 2014).



Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Huynh H.

Budc ong Trinh Hitu S, ba VO Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh L phai
thao d&, di doi cac cong trinh xdy dung va tai san ca nhan ra khoi dat, dé giao tra lai
cho 6ng H phan dién tich dat 756.1m” cung tai san gin lién voi dat (gdm: 02 cin
nha c6 dién tich va két cAu theo Ban dd hién trang vi tri 1ap ngay 13/5/2013 cuia Chi
nhénh Cong ty TNHH Po dac San lap Mat béng Pit thép) thude thl"ra 544, to ban
d6 so 24, toa lac tai 4p H, xa P, huyen C; theo glay chimg nhan quyen su dung dat
quyén str dung nha ¢ va tai san gin lién voi dat s CI 817076, sb vao so cap gidy
chimg nhian CHO02863, ngay 22/6/2017 cta Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng

Huynh H.

2. Bugc 6ng Trinh Hiru S, ba V6 Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh L
c6 trach nhi¢ém thao do, di doi cac cong trinh xay dung va tai sdn c4 nhan cua
ong ba ra khoi phan dién tich dit 756.1m> thudc thira 544, to ban dd sd 24, toa
lac tai ép H, xa P, huyén C trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an cé hi¢u luc
phap luat.

Truong hop 6ng Trinh Hiru S, ba V6 Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh
L khong tu nguyén thi hanh, 6ng Huynh H c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén cudng ché thi hanh theo quy dinh cta phép luét.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Trinh Hiru S phai ndp 4n phi dan su so tham 1a 300.000d (ba
tram nghin dong).

- Hoan lai cho Huynh H sé tién tam tng 4n phi 3.750.000d (ba triéu bay
trim nim muoi nghin déng) theo bién lai thu sé 0032896 ngay 11/7/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 02/11/2020, bi don 6ng Trinh Hiru S ndp don khang c4o toan bg ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ong Huynh H trinh bay:

Ong 1a ngudi ngay tinh chuyén nhuong quyén sir dung nha dat hop phap,
bién ban ban giao nha ciing duoc ky két giita cac bén, éng Trinh Hiru S da
chiém hitu nha dt ctia 6ng bat hop phap va xdy dung trai phép trén dat nhiing
cong trinh cong cong. Ong yéu cau Toa an y an so tham budc 6ng S phai tra lai
nha dat cho 6ng. Riéng phan 6ng S xay dung trai phép phai ty thao d, di doi,
cac cdy trong trén dat ong khong tranh chép, ong S c6 thé di chuyén cay cdi tra
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lai hién trang cho ong.

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Huynh Ngoc
H1 : Yéu cau Toa an bao vé éng Huynh H, y 4n so tham.

Bi don 6ng Trinh Hitu S trinh bay:

Ong Trinh Vin T2 1a cha cta éng Trinh Hitu S, vao thoi diém uy quyén
cho ba Trinh Thi D ky hop dong chuyén nhuong cho ba V& Thi Ngu B, luc d6
ong T2 dang bénh ning nén hop dong uiy quyén khong c6 hiéu lyc. Mat khac,
nam 2008, 6ng T2 di chia dat cho dng S (chia bang miéng khong co gidy to).
Ong thira nhan cac cong trinh xay dung trén dat khong co gidy phép. Nhung ong
c6 ho khau tai thira dat trén. Ong S yéu ciu huy an so tham, dua vu an xét Xt tro
lai tir dau.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Ludt sw Lé Purc T trinh
bay:

Trén dat c6 cac cong trinh xay dung khong phép nhung Toa khéng cho do v&
dinh gia 1a trai quy dinh phap ludt. Gia chuyén nhuong dé déng thué giita 6ng
Trinh Vian T2 va ba V& Thi Ngu B thé hién su trdn thué vi chi ghi 100.000.000
dong (gia thuc té 800.000.000 déng). Toa an cap so tham khong xac minh 1am o
van dé ndy. Mic khéc, an so thdm tuyén an phi dan sy so tham chi ¢ 300.000 dong
1a khong pht hop quy dinh phap luat. Ngoai ra can phai triéu tip Cong an x3 P,
huyén C vao tham gia t tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
(boi nguoi ndy di ky vao bién ban ban giao nha). Cac cdy trong trén dat cling can
duoc kiém dém dé xac dinh dau la cdy cua 6ng T2 trong va dau la cay 6ng S trong
dé xét xur. Tai Toa an cip so tham, 6ng S da khiéu nai vé hanh vi ciia thAm phan so
tham. Do do, can phai huy ban an so thAm dua vu an tro lai xét xir tir dau dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cta cac bén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi D, ba Trinh Kim L,ba
Nguyén Thi Hong T, éng Nguyén Phuwéc L ¢6 ba Trinh Kim L dai dién ity quyén,
ba Vé Thi Ngu B ¢6 6ng Truwong Trung T dai dién ity quyén trinh bay: Yéu cau
Tda an cap phuc tham y an so tham.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Thanh N, éng Trinh 6ng
Trinh Hitu N3 trinh bay: Dong ¥ v6i yéu cau cua ong Trinh Hitu S, yéu cau Toa
an cap phuc thAm hity an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddan Thanh phé Ho6 Chi Minh phdt biéu ¥ kién
tai phién toa:

Vé thoi han khang cdo: Toa an nhan dan huyén C tuyén Ban an so tham s
351/2020/DS-ST ngay 20/10/2020. Ngay 02/11/2020, bi don 6ng Trinh Hitu S
c6 don khang céo.



Can ¢t khoan 1 Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015 thi don khang
cdo cua duong sy con trong han luat dinh.

Vé nodi dung khang cdo: Bi don khang céo toan bo Ban an so tham, yéu cau
huy Ban an so tham véi 1y do:

1. Ong Trinh Van T2 (ay quyén cho con gai 1a ba Trinh Thi D) khi ky hop
déng chuyén nhuong cho ba V5 Thi Ngu B dd ghi gid chuyén nhuong
100.000.000 dong khong diing véi thuc té nham tron thué. Xét tai Két luan sb
21/KL-CCT ngay 21/11/2018 cta Chi cyc Thué huyén C di xac dinh khong thu
thué dbi v6i ba Trinh Thi D va éng Trinh Van T2, khong truy thu 1& phi trude ba
d6i voi ba Vo Thi Ngu B.

2. Yéu cau triéu tdp Cong an xa P, huyén C vao tham gia to tung voi tu
cach ngu’(‘)’i c6 quyén va nghia vu lién quan. Xét thdy, theo quy dinh tai Diéu 68
Bo luat to tung dan sy, Cong an xa P, huyen C khong c6 bat ky quyén loi va
nghla vu gi lién quan dén vu 4n nén yéu cau nay cua duong su 1a khong c6 co s
chép nhan.

3. PB6i véi 10i trinh bay ctia Luat su Thanh vé viéc chua xem xét hanh vi to
tung cta tham phan xur so tham. Xét thay 10i trinh bay nay 1a khong c6 co so
chip nhan. Boi 18 vao ngay 25/9/2019, Chanh an Toda an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh di bHanh quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 839/2019/QD-KNTC
va quyét dinh nay d3 c6 hiéu luc thi hanh.

Nguon gbc dat tranh chap 1a cia ong Trinh Van T2, ong T2 di ay quyén
cho ba Trinh Thi D ky hop doéng chuyén nhuong cho ba V& Thi Ngu B. Sau d6
ba B, ong Kiét ky hop chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Huynh H. Tai
ban an so tham sé 1144/2016/DS-ST ngay 11/7/2016 va phac tham 67/2017/
DS-PT ngay 16/01/2017 dbi véi tranh chap yéu cau huy vin ban cong chl'rng vO
hi¢u gitra nguyen don 6ng Trinh Hiru S va bi don Phong cong ching so 1,
Thanh phd H6 Chi Mmh deu thé hién viéc 6ng T2 lap hop dong uy quyén sd
cong chimg 008153, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03 va 04/4/2013 va
hop ddng sira d6i bd sung hop dong Gy quyén ngay 04 va 05/6/2013 1a phu hop
phép luat.

Do vay theo hop dong ty quyén da 1ap ba D ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba B, sau d6 ba B, 6ng Kiét ky hop chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho 6ng Huynh H 1a phu hop quy dinh cta phap luat.

Ngay 22/6/2017, 6ng H da dugc cap d01 glay chung nhan quyen su: dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sb vao so cap gidy
chtmg nhan CH02863 véi dién tich 751,6m”. X¢ét thdy, ong Huynh H da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ding quy dinh cta phap luat. Do vay
ong H c6 du cac quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.
Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an so tham da tién hanh xem xét thim dinh
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tai chd dbi vai phﬁn dién tich dit tranh chép. Tai bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 31/10/2018 ciing d thé hién hién trang trén dat c6 02 cian nha do ong
T2 dé lai da chuyén nhugng cho dng H. Ngoai ra, thi phia 6ng S c¢6 xay dung
cac cong trinh trén dat gém: Tiém ubn toc (co két cAu tam bg, mai tole, vach
tole, nén xi mang, ctra kéo) 01 mai che, 01 cai miéu.

Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don di dugc tong dat cac van ban td
tung nhung khong c6 don phan t6. Do vy, Toa an cap so thim khong xem xét
giai quyét nhitng cong trinh 13 6ng S da ty ¥ xay dung 1én 13 ¢6 co so. Viéc ong
Trinh Hitu S chiém dung, xay dung trai phép trén phan dat thudc quyén so hiru
ctia 6ng H 13 hanh vi vi pham phap lut xAm pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng H. Do vy, Toa an cip so thim chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a phi hop. Tuy nhién Toa 4n cap so tham xir “Budc éng Trinh Hitu
S, ba Vo Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh L phai thdo do, di doi cac cong
trinh xdy dung va tai san cd nhdn ra khéi dat, dé giao trd lai cho 6ng H phdn dién
tich ddt 756,1m’” 1a khong dung vi dién tich dat Toa tuyén 16n hon dién tich dat
ong H dugc sd hiru nén can sira lai phan nay cho phu hop. Ngoai ra ngay
09/11/2020, Toa 4n nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 351-1/QD-SCBS
stra chira phﬁn dién tich dt 756,1m” thanh 751,6m’.

Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr chip nhan don khang céo cia
ong Trinh Hiru S.

Bo1 cac 1€ trén,

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur
phtc tham tuyén xir:

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Trinh Hitu S.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015 dé nghi:

- Sira mot phan Ban an dan sy so tham sd 351/2020/DS-ST ngay
20/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén C theo hudng: Budc 6ng Trinh Hitu S,
ba Vo Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh L phai thao d&, di do1 cac cong trinh
xay dung, cdy cbi va tai san c4 nhan ra khoi dat, dé giao tra lai cho ong H phan
dién tich dat 751,6m™” .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Khéang cdo cua bi don 6ng Trinh Hiru S trong han luat dinh phu hop
khoan 1 Piéu 273 B luat T6 tung dan su nén duoc chép nhan.
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Xét thdy, Toa an triéu tip hop 18 1an tha ba ma ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Trinh Thi Thanh L, 6ng Trinh Htu N2, 6ng Trinh Hiru Diing
vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xir can cr vao Diéu 227 ctia BO luat TH
tung dan su, tién hanh xét xtr vu an meg mat ba Trinh Thi Thanh L, 6ng Trinh
Htru N2, 6ng Trinh Hiru D.

Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Hiru C ving mit tai
phién toa phiic thim, nhung c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat, nén can cir
khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, HO1 d@)ng x€t XU phuc tham
tién hanh phién toa xét xtr ving mit ong C.

[2]. V& noi dung:
Bi don khang céo yéu cau hity 4n so tham véi céc 1y do:

Ong Trinh Van T2 da ky vin ban Gy quyén mua ban nha trong tinh trang
khong tinh tao do bénh tat. Xét thiy, phia bi don 6ng Trinh Hiru S di c6 don
khoi kién yéu cau Hay vin ban Gy quyén mua ban nha va di dugc giai quyét
bang mot ban an di c6 hiéu luc phap luit nén Iy do nay khong cb co s¢ xem xét.

Tai Toa, luat su bao vé quyén va o1 ich hgp phép cua phia bi don trinh
bay: Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitta 6ng Trinh Vin T2 va ba
V5 Thi Ngu B ghi khong dung gia tri thyc té nhdm trén thué. Su viéc nay da
duge Chi cuc Thué huyén C giai quyét bang Két luan sé 21/KL-CCT ngay
21/11/2018; Phia bi don yéu cAu triéu tap Cong an xa P, huyén C vao tham gia
t6 tung voi tu cach ngudi cé quyén va nghia vu lién quan nhung khong dua ra
dugc bat ky 1y do nao chinh dang do d6 khong co co s¢ xem xét;

Tai ban an so tham sb 1144/2016/DS-ST ngay 11/7/2016 cta Tda an nhan
dan Quan A, Thanh phd Hd Chi Minh va ban an phuc tham sé 67/2017/ DS-PT
ngay 16/01/2017 cta Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh da c6 hiéu luc
phap luat quyét dinh khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don ong Trinh Hiru S
va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Hitu N3, ong Trinh Hiru N2
yéu cau tuyén bé Hop dong uy quyén s6 008153 ngay 03 va 04/4/2013 va hop
ddng stra d6i, bd sung hop dong sd cong ching 014457 ngay 04 va ngay
05/6/2013 do Phong cong chimg sé A, Thanh phd H6 Chi Minh lap 13 v6 hiéu.
Do vay theo hop dong uy quyén di 1ap ndi trén ba D ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba B, sau d6 ba B, ong Kiét ky hop chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng Huynh H 1a pht hop quy dinh ctia phap luat.

Ngay 22/6/2017, 6ng H da dugc cap d01 g1ay chu’ng nhan quyen su: dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sd vao sd cap gidy
chtrmg nhan CH02863 voi dién tich 751,6m”. Do vay 6ng H ¢6 du cac quyén cua
ngudi str dung dat theo quy dinh cta Luét dat dai. Trong qua trinh giai quyét vu
an Toa an so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi v6i phan dién tich
dat tranh chap. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/10/2018 ciing d
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thé hién hién trang trén dat ¢6 02 can nha do ong T2 dé lai da chuyén nhuong
cho 6ng H. Ngoai ra, thi phia 6ng S c6 xay dung cac cong trinh trén dat gom:
Tiém udn toc (co két cau tam bg, mai tole, vach tole, nén xi ming, ctra kéo) 01
mai che, 01 cai miéu. Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don da duogc tong
dat cac van ban t6 tung nhung khong c6 don phan t. Do vay, Toa an cip so
tham khong xem xét giai quyét nhitng cong trinh 1a 6ng S di ty ¥ xay dung 1én
1a ¢4 co sd. Viéc ong Trinh Hitu S chiém dung, xdy dung trai phép trén phan dat
thudc quyén so hiru coa 6ng H 13 hanh vi vi pham phap luat xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap cua 6ng H.

Do vay, Toa an cép so thim chép nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua
nguyén don la phu hop. Do d6, khang céo cua bi don 6ng Trinh Hiru S khong cé
co s& dé chap nhan. Tuy nhién, Toa an cp so tham xtt “Budc ong Trinh Hitu S,
ba Vo Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh L phdai thao do, di doi cdc cong trinh
xdy dung va tai san cd nhan ra khéi ddt, dé giao tra lai cho 6ng H phan dién
tich ddt 756, 1m’ ” 1a khong dung vi dién tich dat Toa tuyén 16n hon dién tich dat
ong H dugc so hitu nén can stra lai phan nay cho phu hop. Ngoai ra, ngay
09/11/2020, Toa én nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 351-1/QD-SCBS
stra chita phan dién tich dat 756,1m’ thanh 751,6m”.

Vé cay trong va cong trinh x4y dung trai phép trén dat, tai Toa hom nay,
phia nguyén don 1a 6ng Huynh H tu nguyén déng y khong tranh chap, éng S
duoc quyén thdo d cac cong trinh xay dung khong phép va di doi toan bo cay
trong tra lai hién trang dat cho nguyén don. Xét thay, su tu nguyén nay khong
trai phap luat nén ghi nhan. Tuy nhién, dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don nghi nén budc bi don ong Trinh Hitu S, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi Thanh N, ba Trinh Thi Thanh L phai ty thdo do cac cong
trinh xay dung khong phép va di doi toan b cdy trong, tai san ca nhan cla céc
ong ba ra khoi dat, tra lai cho 6ng Huynh H phan dién tich dat 751,6m’ cung tai
san gan lién voi déat (gdbm: 02 can nha c6 dién tich va két ciu theo Ban d0 hién
trang vi tri 1ap ngay 13/5/2013 cta Chi nhanh Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Do
dac San lap Mit bang Dat thép) thudc thira 544, td ban do s6 24, toa lac tai ap H, xa
P, huyén C; theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sir dung nha & va tai
san gan lién véi dét sb CI 817076, sb vao sb cap gidy chirmg nhan CH02863, ngay
22 thang 6 nam 2017 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho dng Huynh H ngay
khi 4n c6 hiéu lyc phap luat. Do dé, can phai tuyén stra ban an theo huéng nhu
trén.

Truong hop 6ng Trinh Hiru S, ba V6 Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh L
khong tu nguyén thi hanh, 6ng Huynh H c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén cudng ché thi hanh theo quy dinh cua phap luit.

Céc bén thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.
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[3]. SO tién tam Gng chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san do
nguyén don ndp, tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[4]. V& an phi:

Do khéng duoc chdp nhan khang céo nén bi don 6ng Trinh Hitu S phai
chiu 4n phi dan su so thdm 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong; an phi dan su phuc
tham 13 300.000 (Ba tram nghin) dong. Hoan lai 4n phi dan sy phuc tham 13
300.000 (Ba trim nghin) dong cho 6ng Trinh Hitu S theo Bién lai thu tam ting
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0084985 ngay 03 thang 11 nam 2020 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

Do ban 4n so thim bi sira mot phan nén nguyén don 6ng Huynh H phai
chiu an phi dan sy phuc tham 14 300.000 (Ba tram nghin) dong.

- Hoan lai cho Huynh H s6 tién tam tng an phi 3.750.000 (Ba triéu bay
trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu s AA/2017/0032896 ngay 11
thang 7 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 68; Diéu 227; khoan 1 Piéu 273; khoan 2 Diéu 296; khoan
2 Piéu 308 cua B luat TH tung dan sy nim 2015;

- Can ctr cac Diéu 158, 161, 163, 164, 165, 166, 169 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ct Diéu 168, 169 Luat dat dai nam 2013;

- Can ctr Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung 4n phi va 1€ phi Toa én;

- Cin ct Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 clia Luat
Thi hanh 4n dén sy (d3 stra d6i bo sung ndm 2014).

Tuyén xiz:

1. Khong chip nhan yéu cau khing cdo ctia bi don 6ng Trinh Hitu S.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 351/2020/DS-ST ngay 20 thang 10
nam 2020 ctua Toa &n nhan dan huyén C:

Budc bi don ong Trinh Hiru S va ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vo6 Thi Thanh N, ba Trinh Thi Thanh L phai ty thao d& cac cong trinh xay dung
khong phép, va di doi toan bd ciy trong, tai san ca nhan clia cac ong ba ra khoi dat,
dé giao tra lai cho 6ng Huynh H phén dién tich dat 751,6m’ cing tai san gin lién
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véi dat (gé)m: 02 cin nha c6 dién tich va két cAu theo Ban dd hién trang vi tri 1ap
ngay 13/5/2013 cta Chi nhanh Céng ty Trach nhiém hitu han Po dac San lap Mt
béng Pat thép) thudc thira 544, t& ban dd sb 24, toa lac tai ép H, xa P, huyén C;
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sir dung nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CI 817076, s vao sb cp gidy ching nhan CH02863, ngdy 22 thang 6
nim 2017 ctia Uy ban nhan dan huyén C cép cho ong Huynh H.

Truong hop 6ng Trinh Hiru S, ba V6 Thi Thanh N va ba Trinh Thi Thanh L
khong ty nguyén thi hanh, 6ng Huynh H c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
dan sy c6 thim quyén cudng ché thi hanh theo quy dinh cua phap luat.

Cac bén thi hanh ngay khi ban an co6 hiéu luc phap luat.

Vé an phi:

Bi don 6ng Trinh Hitu S phai chiu 4n phi dan sy so tham 1 300.000 (Ba
tram nghin) dong; an phi dan su phiic tham 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong.
Hoan lai 4n phi dan sy phac tham 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong cho ong
Trinh Hiru S theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2019/B ngay
03 thang 11 nam 2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguyén don 6ng Huynh H phai chiu 4n phi dan su phtc tham 1a 300.000
(Ba trdm nghin) dong.

- Hoan lai cho Huynh H sé tién tam tng an phi 3.750.000 (Ba triéu bay
tram nim muoi nghin) dong theo bién lai thu s6 AA/2017/C ngay 11 thang 7
nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Trong trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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