TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 225/2021/DS-PT
Ngay: 22 - 12 - 2021
VIv: “Tranh chap hep dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Bang.

Céc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Puc va ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh Dk
Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Chire vu: Kiém st vién.

Ngay 22/12/2021, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir phiic tham
cong khai vu an thu 1y sé 213/2021/TLPT-DS ngay 22/10/2021 vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc”. Do ban an dan su so thim sé 94/2021/DSST ngay
18/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dik Lak bi nguyén
don 6ng Ngd Duy T khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb
238/2021/QDb-PT ngay 01/12/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ngo Duy T - Sinh nam: 1956 (C6 mat).

Dia chi: 30Aa Hoang Hoa T, phuong T, TP.B, tinh Dik Lik.

* Bi don: Ong Nguyén Thai S - Sinh nim 1982 (C6 mit).

Pia chi: 110Bb Hoang Hoa T, phuong T, TP.B, tinh Dak Lik.

* Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Ngo Duy T.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khaoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai cia cac duong sy, ndi1 dung
vu 4n duoc tom tat nhu sau:
Ba Doan Thi T1 c6 thira dat s6 910, to ban d6 s6 03 dién tich 2.910,7 m?, dia
chi tai phuong T, thanh phdé B, da duoc UBND TP.Buén Ma Thudt cip Gidy
chtng nhén quyén st dung dat sé CT 363214 ngay 21/01/2020. Ong Nguyén Thai

1



S di dit coc dé nhan chuyén nhugng toan bo dién tich d4t trén. Hai bén cung thoa
thuan, ong S s& dang thong tin chuyén nhuong lai thira dat, tim kiém nguoi mua
d4t va nhan tién dit coc, néu viéc chuyén nhuong thanh cong thi ba T1 s& hd tro
viée tach thira va ky két hop déng chuyén nhuong truc tiép véi ngudi mua. Hop
dong dit coc gitra ba T1 va 6ng S khong dé ngay thang nam dit coc, chi thé hién
thoi gian thuc hién hop dong tir ngdy 17/4/2021 dén ngay 17/6/2021.

Ngay 23/4/2020 6ng Ngb Duy T ky két hop dong dit coc véi ong Nguyén Thai
S dé mua 02 16 dat, c6 dién tich 250 m? (10m X 25m) thudc thira dat s6 910 voi gia
530.000.000 dong, ong T dit coc 100.000.000 dong, hen 30 ngay sé& tra tiép so tién
con lai 430.000.000 déng; Ong S chiu trach nhiém hoan tat thi tuc tach thira; Néu
ong S tr chdi viée giao két hodc thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuan thi phai
tra lai tién coc va mot khoan tién béng s6 tién dit coc cho ong T.

Sau khi ky két hop dong, ong T di giao cho 6ng S 100.000.000 ddng tién dit
coc, ong S dua cho 6ng T ban pho t6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba
T1. Qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Thai S khong hoan thanh duogc thi
tuc tach thira dé chuyén nhuong dat cho 6ng T nhu dd cam két. Hai bén thoa thuén
huy bo hop ddng, 6ng S da tra lai cho 6ng T 100.000.000 ddng tién coc.

Hién tai, ba Poan Thi T1 di chuyén nhugng toan bo thira dat 910 cho 6ng
Nguyén Cong S1, hai bén da hoan thanh thu tuc chuyén nhuong (Gidy ching nhan
dang ky thay d6i nguoi stir dung dét tir ba T1 sang 6ng Nguyén Cong S1).

* Nguyén don 6ng T Kkhéi kién: Ong T cho rang khi hai bén cham dat hop
ddng co thoa thuan 6ng S phai tra 100.000.000 dong tién coc va 100.000.000 dong
phat coc. Thang 09/2020 6ng S tra 100.000.000 dong 14 tién coc va phat coc cua 16
dat tht nhat, con 16 thtr hai 6ng S chua tra nén ong T khéi kién yéu cau 6ng S phai
tra 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 dong phat coc cua 16 dat thir hai. Tai
phién toa so tham ong T bo sung yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bd hop
ddng dit coc vo hiéu, bude 6ng S phai tra 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000
ddng phat coc ctia 16 dat thi hai.

* Bi don ong Nguyén Thai S cho ring: Vi ly do khach quan, UBND TP.Bubn
Ma Thudt c6 van ban ngin chian khong cho phép tach thira, phan 16 ban nén nén
ong khong 1am tha tuc tach thtra, chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong T nén
hai bén thoa thuan cham dirt hop dong, 6ng S tra lai 100.000.000 dong tién coc cho
6ng T, hai bén khong thoa thuan ong S phai tra tién phat coc. Nay dng T khoi kién
thi 6ng khong dong y.

Tai Ban dan din sy so thim so 94/2021/DSST ngay 18/8/2021 cua Toa dn
nhdn dan thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Dak Lak quyét dinh:
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“Ap dung Diéu 116, Piéu 117, Diéu 122, Piéu 123, Diéu 131, Piéu 328, Dicu
357, Diéu 468 Bo luat dan sy niam 2015; Dicu 167, Diéu 168 Luat déat dai ndm
2013, chip nhan mot phan khoi kién cia nguyén don 6ng Ngoé Duy T, tuyén bd
hop ddng dit coc ngay 23/4/2020 giita 6ng Ngd Duy T va ong Nguyén Thai S vo
hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Ngdé Duy T V& viéc budc ong
Nguyén Thai S phai tra lai 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 dong phat
coc”. Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi.

Ngay 26/8/2021 6ng Ngd Duy T khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giir nguyén ndi dung don khoi kién, giir
nguyén ndi dung khang céo. Cac duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa, ThAm
phan, HDXX, thu ky, cac duong sy da chip hanh dung quy dinh ctiia Bo ludt t6 tung
dan su.

Vé nodi dung: Tai thoi diém ky két hop dong dat coc, hai bén déu biét 250 m?
dat thudc quyén st dung cua ba Poan Thi T1, 6ng S méi chi ddt coc nhan chuyén
nhuong tir ba T1 ma chua thyc hién thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat tir
ba T1 sang dng S. Do 6ng S chua phai 1a cha sir dung hop phap ddi voi dién tich
dat nay nén hop dong dat coc giira 6ng T va 6ng S v6 hiéu. Nguyén nhan dan dén
hop dong v6 hiéu do 13i cia ca hai bén nén chi phai hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan, khong xir 1y véi hinh thitc phat coc (diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét sd
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao). Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau khaoi kién ciia 6ng T la phu
hop. TUr nhiing phan tich trén, d& nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ciia 6ng
T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién ciia dai dién Vién
kiém sat nhan dén tinh Pak Lak, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1]. V@ to tung: Nguyén don 6ng Ngd Duy T khang cdo trong thoi han lut
dinh, da nop tién tam tng an phi dan sy phac tham nén vu an duogc giai quyét theo
thu tuc phtic tham 1a phu hop.



[2]. Vé ndi dung: Ddi voi yéu cau khoi kién cta 6ng Ngb Duy T.

- Tuyén bé hgp dong vé higu: Thira dat s6 910, to ban do sb 03 dién tich
2.910,7 m?, dia chi tai phuong T, thanh phd B, da dugc UBND TP.Buén Ma Thudt
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CT 363214 ngay 21/01/2020 dtmg tén
ba Poan Thi T1. Ong Nguyén Thai S da dit coc dé nhan chuyén nhuong toan bod
dién tich dét trén tir ba T1 nhung chwa hoan tat thi tuc chuyén nhuong theo quy
dinh phéap luat. Ngay 23/4/2020 6ng Ngd Duy T dit coc 100.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong 250 m? (mot phan dién tich dat thudc thira dit sé 910) tir 6ng
Nguyén Théi S. Ong S dua cho 6ng T ban pho to gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cia ba T1. Nhu vay, tai thoi diém giao két hop dé)ng dat coc cac bén déu biét
6ng S khong phai 1a chu sir dung dat ddi véi thira dat s6 910, to ban do sb 3; dién
tich dat chuyén nhuong 250 m? chua duoc tach thira theo quy dinh nhung hai bén
van ky két hop déng nén hop dong vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123
B0 luat dan sy, Diéu 167, Piéu 168 Luat Dat dai. Toa an cép so tham chép nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong dat coc gitta dng
T va 6ng S vo hi¢u la phu hop, diing quy dinh phap luat.

- Vé so tién phdi trda: Ong T yéu cau 6ng S phai tra 50.000.000 dong tién coc
va 50.000.000 dong tién phat coc dbi voi thira dat thir hai.

Tai hop df‘mg dit coc thé hién ong S cam két thuc hién thu tuc phap 1y dé
chuyén nhugng quyén str dung dat cho ong T (Piéu 3, diém b khoan 1 Diéu 4)
nhung khong thuc hién dugc do co quan nha nudce thay ddi ké hoach st dung dat,
khong cho phép tach thira, phan 16 ban nén (Cong vin s6 5482/UBND-NN&MT
ngay 8/7/2019 ciia UBND tinh Pik Lik). Thoi diém cac bén thoa thuan, ky két
hop dong dit coc (Ngay 23/4/2020) cac bén déu biét ong S khong phai 1a chu sir
dung dit va UBND tinh d3 ban hanh vin ban vé viéc ting cudng cong tac quan 1y
dat dai, trong d6 c6 viéc chan chinh viéc phan 16, ban nén nén hop dong vo hiéu do
16i ctia ca hai bén (50/50). Toa an cap so thim tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu, danh gia 15, trach nhiém cua cac bén khi dan dén hop
d6ng vo hiéu phu hop véi Diéu 131 Bo luét dan su.

Dbi vai so tién dit coc va phat coc: Hop dong vo hiéu do 15i cua ca hai bén
(50/50), chua phat sinh chi phi thyc té, chwa phat sinh thiét hai nén 6ng S chi phai
tra lai tién coc cho 6ng T, khong phai tra tién phat coc. Thang 09/2020 éng S d tra
lai 100.000.000 ddng tién coc cho 6ng T. Toa an cap so tham khéng chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cta ong T vé viéc budc ong S phai tra 50.000.000 dong
tién coc va 50.000.000 dong phat coc cua 16 dat thir hai 1a phu hop Diéu 328 Bo
luat dan su.



[3]. Xét khang cao ciia 6ng Ngo Duy T.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac nhan éng S di giao tra cho
6ng T 100.000.000 dong. Tai Lénh chuyén tién khach hang ngay 01/9/2020 va
ngay 26/9/2020, muc ndi dung chuyén tién thé hién “Chuyén tién tra coc”. Ong T
cho rang, khi biét khong thé thuc hién dugc viéc tach thira chuyén nhuong quyén
str dung dat nén hai bén da thoa thuin chdm dat hop dong, 6ng S phai tra cho 6ng
T 100.000.000 d6ng tién coc va 100.000.000 déng phat coc; Thang 9/2020 6ng S
d3 tra lai cho ong T 1a 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 ddng phat coc cia
16 dét thir nhét, con 50.000.000 ddng tién coc va 50.000.000 dong phat coc cua 16
thi hai 6ng S chua tra. Tuy nhién, 6ng T khong xuat trinh duge chimg cr dé ching
minh cho viéc 6ng T va 6ng S O thoéa thuan trén. Ong S thira nhan hai bén chi thoa
thuan 6ng S phai tra lai 100.000.000 dong tién coc, khong thoa thuan 6ng S phai
tra 100.000.000 déng phat coc. Do vay, khong ¢6 can cu chép nhan khang céo cua
ong T.

[4]. V& an phi d4n sy phiic thaim: Do khong chap nhan khang c4o nén ngudi
khang cao 6ng Ngb Duy T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Ong
T 14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dén suy.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Ngo Duy T. Giit nguyén Ban an déan su
so tham s 94/2021/DSST ngay 18/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thuot, tinh Dik Lak.

[2] Ap dung Diéu 116, Pidu 117, Biéu 122, Piéu 123, biéu 131, Piéu 328 Bo
luat dan su; Diéu 167, Diéu 168 Luat dat dai.

- Chip nhan mot phan khoi kién cta nguyén don 6ng Ngd Duy T. Tuyén bd
hop dong dit coc ngay 23/4/2020 gitta dng Ngd Duy T va ong Nguyén Thai S vo
hiéu.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ong Ngd Duy T vé viée
budc ong Nguyén Thai S phai tra lai 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 dong
phat coc ctia 16 dat thir hai.

[3] Vé an phi: Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Piéu 27, Diéu 29
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh an phi,
1€ phi Toa an.

- Ong Nguyén Thai S phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
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- Mién 4n phi dan su so thim va an phi dan su phtc tham cho dng Ngo Duy

T.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;
- TAND TP.Bu6n Ma Thudt;
- Chi cuc THADS TP.B; i ky
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.

Nguyén Vin Bing



