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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Trang Thai Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Téi;

2. Ong Lam Vin Trudng.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Tién Danh, Thu ky Toa an nhan dan huyén Bén
Cau.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhéan ddn huyén Bén Cau, tinh Ty Ninh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thao Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan huyén Bén Cau xét xir
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 31/2020/TLST-DS ngay 12 thang 3 nam 2020,
vé “Tranh chip vé hop déng gép von” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so:
08/2020/TLST-DS ngay 14 thang 7 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa so:
08/2020/QBST-DS ngay 31 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Thanh L, sinh nim 1978. C6 mqt

Ba Tran Thi Kim S, sinh nim 1977. Véing mdt

Cung dia chi: Khu phd X, phuong Y, thi xa Z, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba S 12 6ng V6 Thanh L, sinh nim 1978;
dia chi: Khu phé X, phuong Y, thi xa Z, tinh Tay Ninh. C6 mat

Bj don: Ong Pham Hong M, sinh nam 1980.

Dia chi: Khu phé X1, thi tran Y1, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh. Ving mdt

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 121312020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don — 06ng V8 Thanh L va la nguweoi dai dién
theo 11y quyén ciia dong nguyén don ba Tran Thi Kim S trinh bay:



Do quen biét véi 6ng Pham Hong M nén vo chong 6ng V6 Thanh L, ba Tran
Thi Kim S gép von véi ong M dé chuyén nhuong dat cia 6ng D6 Chau S va ba
Nguyén Thi M, gém cic thua dat s6 7, 20, 33 t& ban dd 31, téng dién tich
3.222,8m?; thira 63, 73, 74, 89 t& ban d6 31, tong dién tich 24.597,5m? thira 34,
35, 39, 49, 51, 65, 72 t& ban d6 31, tong dién tich 26.152,2m? tit ca cac thira dat
toa lac tai ap X2, X& Y2, huyén Bén Cau, tinh Ty Ninh va do éng S, ba M dtng
tén, gia chuyén nhuong 1a 13.500.000.000 dong, dit coc trudc 10%. Sau khi
thuong luong véi vo chdng 6ng S, ba M xong, vo chong 6ng L, ba S néi véi dng
M 14 vo chdng 6ng L, ba S chi da kha ning gop von 30% trén sb tién dit coc,
chuyén nhuong, con lai 70% trén sb tién dit coc, chuyén nhuong thi 6ng M gop
(tirc vo chong ong L, ba S gop 4.050.000 ddng tién dit coc, 4.050.000.000 dong
tién chuyén nhuong; con 6ng M gop 945.000.000 dong tién dit coc va
9.450.000.000 ddng tién chuyén nhuong), loi nhuan ciing chia theo ty 18 gop von
30/70 thi dng M dong y. Nhung 6ng M cho rang luc nay ong M chua gom dugc
tién nén dé nghi vo chong ong L, ba S cho muon gdp ludn phan ty 18 70% cia dng
M, Su nay khi chuyén muc dich str dung dat va chuyén nhuong s& khéu trir tra lai
vao phan ma vo chdong 6ng L, ba S ¢6 nghia vu gop.

Ngay 01/7/2019, v chong ong L, ba S, 6ng M di cing xe dén nha éng S, ba
M dit coc trude 350.000.000 dong, s tién nay cia vo chong ong L, ba S va hen
ngay 02/7/2019 dén Phong cong chimg sé 02 tinh Tay Ninh dé giao thém
1.000.000.000 dong va lap hop dong dit coc.

Ngay 02/7/2019, vo chéng dng L, ba S, 6ng M va vo chong ong S, ba M dén
Phong cong chung s 02 tinh Tay Ninh 1ap hop dong dit coc va dugc cong ching
s6: 591, quyén sb: 03/TP/CC-SCC/HPGD véi s tién 1.350.000.000 dong. Su khi
1ap hop dong xong, vo chong ba S cling 6ng M va vo chong dng S dén ngan hang
Vietcombank, tai ddy ba S ndp vao tai khoan ctia 6ng S 1.000.000.000 dong. Tuy
nhién, gan dén ngay thuc hién hop déng chuyén nhuong thi 6ng M cho rang chua
gom duoc tién va Su d6 lanh mit. Vo chdng éng L c6 dén gip vo chong éng S dé
xin thoa thuén lai nhung khong thanh.

Pén ngay 02/10/2019 1a ngay thoa thuan giao s tién con lai tai Phong cong
chung sb 02 tinh Ty Ninh thi chi c6 vo chong ong L, vo chdng 6ng S va éng Tr
(12 nguoi moi gidi dé vo chdng ong L, 6ng M chuyén nhuong dit cua vo chong
6ng S) dén, khong thdy 6ng M dén nén éng L, 6ng Tr c¢6 goi dién thi ong M cho
rang khong c6 tién nén khong tiép tuc thuc hién hop dong véi vo chong ong S. Do



do, bén vo chéng ong L, 6ng M (bén dat coc) phai chiu mét tién dit coc theo ndi
dung hop dong.

Sau d6, ong M c6 gip vo chong ong L thoa thuan khoi kién vo chong 6ng S
dé doi lai sb tién 1.350.000.000 dong, vé6i 1y do 1a vo chong éng L, 6ng M 1a ngudi
kinh doanh, khong truc tiép san xuit néng nghiép, khong du diéu kién chuyén
nhuong dat nong nghi¢p va tiép tuc thoa thuan moi chi phi thuc hién theo ty I¢
30/70 nhu trudc day va ong M cé tmg trude cho vo chong ong L 15.000.000 dong
dé nop tién tam Gmg an phi vao ngay 16/10/2019. Theo ban an sé: 02/2020/DS-ST
ngay 22/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Bén CAu, tinh Tay Ninh khong chip
yéu cau cua vo chong éng L vé doi lai sb tién 1.350.000.000 dong va budc vo
chong ong L phai chiu 52.000.000 dong an phi dan sy.

Vo chong ong L cho ring nguyén nhan hop ddng dit coc ngay 02/7/2019
khong thue hién dugc 13 do 6ng M khong gop ding phan thoa thuin 70% trén s
tién da dat coc 1.350.000.000 dong la 945.000.000 dong va trén sb tién chuyén
nhuong 14 9.450.000.000 dong nén gay thiét hai cho vo chong ong L. Do do, yéu
cau ong M phai tra s6 tién gop von 13 945.000.000 dong va 21.400.000 dong tién
an phi ma vo chong ong L d3 ndp twong tng v6i 30/70 nhu thoa thuan. Pong thoi,
yéu cau 6ng M phai tra tién 1di theo muc 1di sudt 9,5%/ nam ddi véi sb tién
945.000.000 dong tir ngay 22/01/2020 cho dén khi giai quyét xong vu viéc.

Bi don — dng Pham Hong M da dwgc Toa &n cdp, tong dat, théng bdo hop 1é

theo qui dinh cia phdp ludt nhwng 6ng M vang mdt khéng c6 1y do.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, nguyén don da chap hanh t6t nhitng qui dinh
phap luat. Bi don da duoc cap, téng dat, thong béo hop 18 nhung vang miat khong
c¢6 1y do 1a chwa chép hanh va chua thuc hién dung vé quyén va nghia vu t6 tung.
Ké tir khi thu Iy vu an d&én trude thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an. Dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Cau khéng phat hién c6 vi pham t6 tung.

Vé noi dung vu éan:

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir cac Piéu 357, 360, 361, 400, 410, 413, 419
B6 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 147 B luat T tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
héi. Chip nhan yéu cau cta 6ng V& Thanh L va ba Tran Thi Kim S d6i voi ong
Pham Hong M. Budc 6ng Pham Hong M phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra
tién tam mg 4n phi cho 6ng V& Thanh L va ba Tran Thi Kim S.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién tda, cin clr vao ¥ kién trinh bay cua duong su tai phién toa, phat biéu cia
Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Ong V6 Thanh L va ba Tran Thi Kim S khoi kién yéu cau 6ng Pham Hong M
tra s6 tién gop von 945.000.000 ddng theo hop ddng dat coc ngay 02/7/2019 nén
xéac dinh 13 “Tranh chap vé hop ddng gop von” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Ong Pham Héng M c0 dia chi cu trt tai huyén
Bén Cau, tinh Tay Ninh nén Tda 4n nhan dan huyén Bén Cau thu ly giai quyét 1a
dung phap luit theo quy dinh khoan 1 Piéu 35 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.
Trong qua trinh giai quyét, bi don la dng Pham Hong M da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhung vang mat khong c6 1y do, do d6 can ctr khoan 2 Pidu 227 Bo luat T
tung dan su nam 2015 xét xir vang mat 6ng Pham Hong M 1a dung qui dinh.

Qua trinh giai quyét, bi don 1a dng Pham Hong M di duoc Toa an cip, tong
dat, thong bao vin ban td tung hop 1¢ nhung 6ng Pham Hong M ving mat khong
c6 ly do nén phai chiu hau qua cua viéc khong cung cdp chimg cir va khong thuc
hién nghia vy chimg minh cho quyén va loi ich hop phap ciia minh theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 72, 91 B luat T tung Dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba S thy rang:

Ong V& Thanh L va ba Tran Thi Kim S cho rang c6 thoéa thuan bang 1oi néi
viéc gop von véi dng Pham Hong M theo ty 18 30/70 (vo chong 6ng L 30%, dng M
70%) dé chuyén nhuong QSD dét cua vo chong ong DS Chau S va ba Nguyén Thi
M véi gia 13.500.000.000 dong, dat coc trudc 1.350.000.000 dong. Tai Phong
cong chung sd 02 tinh Tay Ninh cic bén c6 lip hop dong dit coc sb tién
1.350.000.000 déng, trong d6 bén chuyén nhuong 1a ong S va ba M, bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng M, 6ng L va ba S. Sé tién 1.350.000.000 ddng do ong L va
bd S dua ra con 6ng M chua gép vén theo ty 18 thoa thuan 30/70 (cu thé la
945.000.000 dong). Bén ngay 02/10/2019 l1a ngay thuc hién hop dong chuyén
nhuong va giao so tién con lai, ong M khong dén thuc hién hop dong nén bi mat sé
tién coc 1.350.000.000 ddng. Vi vay, vo chong ong L, ba S yéu cau éng M tra sb
tién chua gép von 945.000.000 déng. Qua trinh giai quyét, mic du 6ng M di duoc
thong bao vé yéu cau khai kién ciia 6ng L, ba S, cling céc tai liéu, chimg ¢ do dng
L, ba S giao ndp va do Toa an thu thap nhung ong M khong dén Toa dé xac dinh
s6 tién gdp von va ciing khong cé y kién phan ddi.
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Theo tai liéu trong hd vu an thu 1y s6: 99/2019/TLST-DS ngay 15/10/2019,
tai bién ban ddi chat ngay 04/11/2019, 6ng Pham Héng M thtra nhan co6 viéc thoa
thuan véi vo chong ong L, ba S dé gop von dit coc va chuyén nhuong QSD dit
ctia vo chong 6ng S, ba M theo ty 1& 30/70 va dng M ciing thira nhan sb tién dat
coc 1.350.000.000 dong 1a cia vo chong 6ng L, ba S giao trude. Mit khac, qua tai
liéu chimg ctr duoc thu thap thé hién ngay 02/10/2019 1a ngay tiép tuc thuc hién
theo noi dung hop dong dit coc duoc 1ap ngay 02/7/2019 nhung dng M 13 nguoi
khong dén nén lam cho viéc khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Vi vay, co co
s& x4c dinh thuc té c6 thoa thuan viée gop von dé chuyén nhugng quyén st dung
dat giita vo chong ong L, ba S va 6ng M. Theo quy dinh cta phap luat thi day la
mot hop dong dan su, thé hién y chi ty nguyén thoa thuan va myc dich ma céc bén
mong muén dat duoc quy dinh tai Piéu 117, 118 B luat Dan sy nam 2015. Theo
ty 1& gop von 30/70 thi vo chong 6ng L, ba S phai gop 405.000.000 dong, 6ng M
phai gop 945.000.000 dong dé thuc hién viée dit coc so tién 1.350.000.000 dong.
Ong L, ba S va 6ng M thuc té dd dit coc sb tién 1.350.000.000 dong cho ngudi
chuyén nhuong dat. Do d6, c6 so xdc dinh ong M chua gop vén sd tién
945.000.000 dong dé thyuc hién hop dong dat coc ngay 02/7/2019 nén 6ng L, ba S
yéu cau 6ng M c6 nghia vu tra s6 tién 945.000.000 dong 13 ¢ can cir

[3] Xét yéu cau tra tién 13i cia ong L, ba S thi thay rang:

Ong L, ba S di dit coc phan ctia dng M ¢ nghia vu phai gop 70% twong tng
945.000.000 dong dé thuc hién hop dong dat coc ngay 02/7/2019 nhung 6ng M
khong thanh ton lai 1 vi pham nghia vu cham tra tién. Vi vay, 6ng M phai tra tién
131 d6i voi s6 tién cham tra twong ing v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu
357 Bo luat Dan sy ndm 2015. Tuy nhién, tai phién toa ong L, ba S chi yéu cau
tinh tir ngay 22/01/2020 1a ngay ban an s6: 02/2020/DS-ST ngady ctia Toa 4n nhan
dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh ¢ hiéu luc ddi véi tranh chap véi 6ng S, ba M
theo murc 14i sudt 9,5/%/ 01 ndm 1a thdp hon mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 do d6 co6 co s& ch?ip nhan, cu thé: Tu ngay
22/01/2020 dén ngay 21/8/2020 1a 07 thang x 945.000.000 dong x 9,5%/nam thanh
tién 52.367.000 dong.

[4] Xét yéu cau cua ong L, ba S vé viéc 6ng M phai tra tién an phi dan sy ma
6ng L, ba S da nop thay rang: Khi thuc hién viée gop von thi cac bén co thoa thuin
viéce chia ty 1€ 30/70; mat khac vi¢c khong thuc hién duge hop déng dat coc ngay
02/7/2019 1a do 1i ctia 6ng M, khi thyuc hién viéc khai kién 6ng S, ba M thi dng M
théng nhat va da dua trudc cho 6ng L 15.000.000 dong nén ong L, ba S yéu cau
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6ng M phai chiu ty 16 70% trén s tién 4n phi ma éng L, ba S da ndp 52.000.000
dong tuong ung 36.400.000 dong, khau trir s6 tién 15.000.000 dong 6ng M da
giao, con lai 21.400.000 dong budc 6ng M phai c6 nghia vu tra cho ong L, ba S l1a
cO can ct.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
ctia Ong VO Thanh L va ba Tran Thi Kim S d6i véi ong Pham Hong M phu hop voi
nhan dinh cua Hoi déng xét XUr nén chép nhan. Do d6, budc 6ng Pham H6ng M cd
nghia vy tra cho 6ng V6 Thanh L va ba Tran Thi Kim S sb tién 1.018.767.000
ddng (trong do, tién gdp voén 945.000.000 dong, tién 13 52.367.000 ddng, tién an
phi 21.400.000 dong).

[6] V& an phi: Can ctr Diéu 147 B6 luat T tung din sy nim 2015; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an. Buoc 6ng Pham H6ng M phai chiu an phi dan sy so tham
trén s6 tién 1.018.767.000 dong 1a 42.563.000 dong. Ong V& Thanh L va ba Tran
Thi Kim S khong phai chiu an phi va dugc hoan tra s6 tién tam ung an phi da nop
26.962.500 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac biéu 116, 119, 351, 353, 357, 360, 361, 400, 410, 413, 419, 468
B6 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng V3 Thanh L va ba Tran Thi Kim S
d6i véi 6ng Pham Hong M. Budc 6ng Pham Hong M co6 nghia vu tra cho cta 6ng
V& Thanh L va ba Tran Thi Kim S s tién 1.018.767.000 (mot ty khong tram mudi
tam triéu bay trim sau muoi bay nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (22/8/2020) néu dng Pham Hong M
chua thanh toan s tién néu trén cho dng V6 Thanh L va ba Tran Thi Kim S thi
hang thang 6ng Pham HAng M con phai tra cho 6ng V& Thanh L va ba Tran Thi
Kim S s6 tién 1i trén sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi: Ong Pham Hong M phai chiu 42.563.000 (bén muoi hai triéu
nam trim sau muoi ba nghin) déng an phi dan sy so tham. Ong V& Thanh L va ba
Tran Thi Kim S duogc hoan tra 26.962.500 (hai muoi sdu triéu chin tram sau muoi
hai nghin nam trim) dong theo bién lai s6: 0014169 ngay 12/3/2020 cia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.
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3. Vé quyén khang cao dbi v6i ban an: Ong V6 Thanh L va ba Tran Thi Kim
S duogc quyén khang cao ban an 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Pham Hong M cé quyén khang cdo 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, tinh tr ngay nhan dugc ban an
hodc ban 4n niém yét tai UBND cép x4 noi dng Pham Hong M cur trii.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ty Ninh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Bén Cau;

- C.c THADS huyén Bén Cau;
- Céc duong su;

-Ho SO,

- Luu./.

Trang Théai Chau



