TOA AN NHAN DAN QUANPONGPA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phdc

Ban an so: 47/2020/DS-ST
Ngay: 21/09/2020 ‘
VI/v: Tranh chap Hop dong dich vu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA

Vi T phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Phwong Thio

- Cac hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Quynh Tho

Ong Pham Xuin Dé

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Can bd Toa
4n nhan dan quan Péng Pa, T phd Ha Nbi.

Vién kiém sat nhdn dian Qudn Pong Pa khéng tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 09 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan quan Pbng Pa, xét xtr
so tham vu an dan su thu ly s6 176/2019/TLST- DS ngay 30 thang 12 nam 2019;
Vé viéc Tranh chiap Hop dong dich vu theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
138/QPST-DS ngay 15 thang 07 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién tda sb
124/2020/QDST-DS ngay 31/8/2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan H; Dia chi: s6 15, t6 44, phuong Trung T,
quan Péng Pa, Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy Ha- Tong
giam doc. (C6 mat).

Bi don: Ong Pham T, sinh nam: 1975; dia chi: S6 6A Hoang Cau méi, 7316 3,
phuong Trung Liét, quan Dong Pa, T phdé Ha Noi. (Vang mat).

NQI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién dé ngay 02/08/2019 va ban ty khai tai tda nguyén don 1a
Cong ty c6 phan H do dng Nguyén Duy Ha- Tong giam ddc trinh bay nhu sau:
Ngay 11/04/2019, cha nha s6 6A Hoang Cau, t6 73, Phuong Trung Liét, Quan
DPéng Pa, T phd Ha Noi co ky thoa thuan Hop dong cam két tra phi méi gisi hoa
hong cho Coéng ty c¢6 phan H do 6ng Nguyédn Duy Ha lam giam déc 1a 01(mot)
thang tién thué nha.

Ngay 21/05/2019, khach hang do bén Coéng ty tu van da ky Hop dong thué
nha tang 1+2 véi chi nha 6ng Pham T tai Vian phong céng chiing Nguyén Toan sb
cong chung 182.2019/HDTN véi gia thué 1a 338m2 x 23.300 dong/m2/thang =
78.800.000d6ng/thang.

Cong ty da nhiéu lan lién lac goi dién, nhan tin d& nghi 6ng Pham T cha nha
6A, Hoang Cau thanh toan phi mdi gii nhung ong T cb tinh khéng tra, tham chi
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con thach thirc de doa dung vii luc khién t6i rat lo lang nén da phai ra Cong an
Phuong Trung Liét gap anh Nam — Céng an phu trdch khu vuc 1am don trinh bao
phong ngura toi pham.

Vi vay, chiing toi 1am don khaoi kién yéu cau 6ng Pham T thanh toan sé tién
dich vu mdi gidi 1a 78.800.000 dong va sd tién phat cham tra 14i theo 13i suat cua
Vietcombank tir ngay 21/05/2019 cho dén ngay 30/12/2019.

* Bj don 1a 6ng Pham T, Toa 4n da téng dat hop 18 cic van ban t tung cho
6ng T, nhung 6ng T khdng c6 vin ban ghi y kién caa minh vé viéc khoi kién cua
nguyén don giri Toa 4n ciing nhu khong dén Toa an, nén Toa an khong tién hanh
hoa giai duoc.

* Y Kién caa nguoi 1am ching: ba Lé Thu Hang- Gi4o vién mam non cho
biét: Thang 05/2019, t6i di tim mit bang dé md trudng Mam non va t6i duoc gidi
thiéu Cong ty ¢4 phan H 1a don vi moi gisi nha dat va duogc gap truc tiép 6ng Pham
T dé ky két thué nha tai van phong cong chitng Nguyén Toan (s6 cong ching 754
Quyén sé 01 SCT/BS ky ngay 21/05/2019) S6 cbng chung 182.2019/HDTN,
Quyén s 01 TP/CC- SCC/HPGD. Ciing tai thoi diém do, toi xac nhan Cong ty cd
phan H cd ky két mdi gidi véi 6ng Pham T phi dich vu méi gidi 1a 01 thang tién
nha (twong duong 78.700.000 dong). Hién tai toi dd thanh toan 08 thang tién nha va
02 thang coc cho 6ng T, con viéc hai bén da thanh toan cho nhau hay chua t6i
khong niam rd, nhung tdi xac nhan ngay 18/07/2019 khi t6i ky phu luc vai 6ng T thi
bén Cong ty c6 phan H c6 dé& nghi thanh toan phi méi gidi nhung éng T tir chdi.
Pén nay do 6ng T di vi pham Hop dong thué nha gitra toi va 6ng T nén tbi cho
ding hoat dong dé giai quyét vi pham cua 6ng T (Ly do chua c6 gidy cap phép
Phong chay chira chay nhu thoa thuan din dén viéc toi khong xin duoc Gidy cap
phép hoat dong). Déi véi yéu cau khai kién caa Cong ty c6 phan H dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Viéc t6i va dng T ky Hop dong va éng T ¢6
vi pham hop ddng 1a viéc giai quyét riéng gitra toi va 6ng T khong lién quan dén vu
an nay.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong T.

Tai phién toa hom nay phia nguyén don c6 don yéu cau: Ong Pham T thanh
toan cho Cong ty c6 phan H sé tién phi dich vu 1a 78.000.000 dong; Tién l4i theo
muc |3i suat da thoa thuan (10,5%) tir 20/06/2019 dén nay la 15 thang; Tién chi phi
phat sinh do viéc thu phi dich vu gay ra. Téng cong 1a 106.700.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toda, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] VVé t6 tung:



Vé quan hé phap luat: Cin c yéu cau khai kién va céc tai liéu c6 trong hd
so vu an, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat trong vu 4n Dan sy nay la
“Tranh chdp hop dong dich vu ” quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B6 luat té tung Dan
su.

Tai phién toa hém nay, bi don da duoc Toa &n triéu tap hop 1é nhung ving
mat 1an thir 2. Do vdy, Toa an tién hanh xét xt vang mat 1a phi hop véi quy dinh
tai Diéu 227, biéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Vé hop dong va cé&c van dé lién quan dén quan hé phap luat phat sinh
tranh chap:

Cin ctr vao cac tai lidu c6 trong ho so, da duoc cong khai ching ctr va tham
tra tai phién toa, c6 co s& xac dinh nhu sau:

Cong ty co phan H, ma sé doanh nghiép: 0106681905; Pang ky 1an dau ngay
04/11/2014; Dia chi tru sé: S6 15, t6 44, phuong trung Tu, Quan Pong Pa, T phd
Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Duy Ha- Tong giam déc;
Nganh nghé kinh doanh: Tu van, méi gidi,dau gia bat dong san, dau gia quyén si
dung dat (hoat dong moi gidi bat dong san)........

Ong Pham T, sinh ndm 1975 c¢6 Ho khau thuong trd tai s6 73, t6 3, Phuong
Trung Liét, Quan Pdng Pa, T pho Ha Nai 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng
Phiing Manh Hung va ba Nguyén Thi Huyén cing ho khau thuong trd tai: To 2,
Pong Tién, T phé hoa Binh, Tinh Hoa Binh theo Hop dong uy quyén sé cong
chuing: 2046/2015/HPUQ, quyén so: 03-TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong ching
vién Vin phong cong chimg Hung Vuong T phé Ha Noi chung nhan ngay
05/10/2015. Pham vi ty quyén: ...duoc toan quyén thay mat ...1am viéc véi cac co
quan Nha Nudc, ca nhan....dé: ...Quan ly, st dung, cho thué, cho muon....vé nha
dat theo Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat tai dia chi:6A, ngd 218, phdé Thai Ha, Phuong Trung Liét, Quan
Péng Pa, T phd Ha Noi. ...

Giao dich ky ngay 11/04/2019 giita 6ng Pham T va Coéng ty ¢ phan H (Do
6ng Nguyén Duy Ha ky) véi cam két: Khdch hang dong y dé Cong ty cé phan H
cung cdap dich vi mdi gidi bdr déng sdan theo nhu cau va théng tin (Nha mdt phé tai
6A Hoang Cdau mdi, dién tich 250m2- 320m2, sé tang 01-08, khodng gia 10-
128$/m2.thdng). Khach hang dong y tra phi dich vu cho Cong ty ngay sau khi ky hop
dong va khach hang thanh toan tién véi mitc phi dich vu 1a mét thang thué nha
tang 1+ tang ling dign tich 320m2. Thanh toan phi méi gigi lam hai dot. Pot 1:
tam itng 20% khi dat coc. Pot 2: Sé tién con lgi khi KH chuyén du tién thué dot 01
va ky HP thué. Khdch hang sé thanh toan phi dich vu cho Cong ty chdm nhdt 1a 05
ngay sau khi giao dich T céng. Néu qua thoi han néu trén ma khdch hang chua
thanh toan thi Cong ty sé thu thém tién I4i theo 1ai xudt phat trd chdm cia Ngan
hang Vietcombank tgi thoi diém dé va cdc chi phi phat sinh do viéc thu phi dich vu
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gay ra. Pay 1a Hop ddng dich vu. Cac bén du tu cach ky hop ddng, thoa thuan voi
nhau cdng viéc c6 thé thuc hién dugc, khéng vi pham diéu cdm cua luat, khong tréi
dao dtc xa hoi.

Giao dich cac bén thuc hién vao ngay 11/04/2019 nén &p dung Bo luat dan
su ndm 2015 va cac van ban quy pham phép luat lién quan dé giai quyét.

[3] VVé yéu cau khai kién cua nguyén don:

Vé sb tien gbc: Can c vao Hop dong thué nha ¢ sé cong chang
182.2019/HPTN, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/05/2019 tai Vin phong
Cong chitng Nguyén Toan va loi khai cua ngudi 1am ching 1a ba Lé Thi Hang xac
nhan hiéu luc cua Hop dong dich vu gitta 6ng Pham T va Céng ty c6 phan H da
hoan T. Cac bén c6 nghia vu thuc hién. Viéc 6ng T khéng thanh toan phi dich vu
cho Coéng ty c6 phan H, 18i vi pham 1a do phia 6ng T nén chap nhan yéu cau khoi
kién cua Cong ty co phan H. Buoc dng T phai thanh toan tra Cong ty o phan H sb
tién phi dich vu la 78.000.000 dong (Bdy muoi tdm triéu dong).

Vé so tién 13i Cong ty co phan H yéu cau tinh tir 20/06/2019 dén nay la 15
thang theo muc l4i suat 10,5%/nam (L&i xudt phat tré chdm cia Ngan hang
Vietcombank nhuw trong théa thudgn cia Hop dong) khong vuot qua quy dinh phap
luat nén chap nhan. Sé tién I3 1a: 10.237.500 dong.

Vé s6 tién chi phi phat sinh do viéc thu phi dich vu gay ra:

106.700.000 dong — 78.000.000 dong - 10.237.500 dong = 18.462.500 dong.

S6 tién nay phia nguyén don khong dua ra duoc cac tai lidu, chiing ct chang
minh hop phap nén khéng chap nhan.

Béc cac yéu cau khac cua duong su.

[4] VVé céc van dé khéac cta vu an:

Vé &n phi: Ong Pham T phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Cong ty co phan H phai chiu 4an phi d6i voi phan yéu cau khong duoc chap
nhan.

Cac duong sy dugc quyén khang cio theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao diéu 26, 35, 36, 39, 144, 147, , 227, 228, 271, 273, 278, 280 Bb
luat té tung dan su.

Diéu 513, 515, 519 B luat dan sy.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong
vu quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va Ié phi Toa &n. Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an. Luat thi hanh an dan su.

Xu:
1- Chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty ¢6 phan H di véi éng Pham T.
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2- Buoc dng Pham T phai thanh toan cho Céng ty c6 phan H sb tién Ia
88.237.500 dong. Trong do, sb tién ng goc 1a 78.000.000 dong (Bay muroi tam triéu
dong), sb tién 14i 12 10.237.500 dong.

3- V& &n phi: Ong Pham T phai chiu 4.411.000 dong an phi dan su so tham.

Cong ty c6 phan H phai chiu 923.000 ddng an phi dan su so thim. Cong ty
cd phan H da nop 1.967.000 dong (M@t triéu, chin trim sdu muoi bay ngan dong)
nay dugc nhan lai 1.044.00 dong theo bién laithu tam ng &n phi, 18 phi Toa an s6
0009720 ngay 27/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Déng Da, T phd Ha
NO.

4- An xir cong khai, cac duong sy ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hoic khdng co
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban &n hoidc duoc téng dat hop 18.

5- Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, 6ng Pham T con phai tiép
tuc chiu khoan tién I3 qué han cta s tién ng goc chua thanh toan, theo muc 14
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
g6c nay. Khoan no 13 khong phai tra 14i cho dén khi thi hanh an xong.

6- Trong truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND quan Dong Pa;

-Luu hd so vu an.

Lé Thi Phwong Thao






