TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUANC Poc l1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Ban 4n s6: 13/2022/DS-ST
Ngay: 25/01/2022
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C

Thanh phan Hji dong xét xir so’ tham gom cg:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Trung Hién
- Cdc héi tham nhan dan: Ong BUi Thanh Tri
Ong Lu Thanh Danh
- Thur ky Toa an ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Thi Hoai Anh —
Thu ky Toa an nhan dan quan C.
- Pai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn C tham gia phién toa: Ba V&
Thi Nhu — Kiém sét vién.

Trong ngay 25 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quéan C,
thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sd: 90/2021/TLST-
DS ngay 11 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 263/2021/QDXX - ST ngay 15 thang 12 nam
2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 02/2022/QDST-DS ngay 06/01/2022,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Quy Tin dung nhian din Nam Can Tho.

Dia chi tru s&: S6 69 Bui quang Trinh, phuong Phii Thir, quan C, thanh phd
Can Tho.

Pai dién ty quyén 1a 6ng Nguyén Minh T — Chtrc vy; Trudng phong PGD
Lé Binh. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

Vin ban ty quyén sé 10/2021/UQ-HPQT ngay 01/7/2021.
Bi don: - Ba Tran Thi L, sinh nim 1960. (Ving mit).
- B4 Nguyén Thi Xuan D, sinh nim 1992. (vang mdt);
Cung dia chi: khu viec Pht Thudn, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 07 thang 4 ndm 2021 va qud trinh gidi quyét
vu &n dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don - éng Nguyén Minh Tam trinh bay:

Vao ngay 03/3/2020 bi don Tran Thi L va Nguyén Thi Xuan D di ky
HDTD s6 099/2020/HDTD/QTDNDNCT véi Quy tin dung nhan dan Nam Can
Tho dé vay sd tién 420.000.000 dong (Bdn trim hai muoi triéu dong). Lai suit
trong han 18,0%/nam. Lai sut qua han bﬁng 150% 13i suét trong han. Muc dich
vay: BO sung von ban tap hoa tai nha. Thoi han vay vén: 12 thang. Ngay
03/3/2020 ba L ky hd so nhin ng va Hop dong vay s& két thuc vao ngiy
03/3/2021.

Pé dam bao ng vay cua ba L, Nguyén Thi Xuan D di ky hop dong thé
chap tai san dam bao ng vay s6: 133/2015/HDTD/QTDNDNCT ngay 13/5/2015
thé chip cho Quy tin dung tai san nhu sau: Tai san dam bao no vay 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai khu vuc Phi Thuén, phuong P, quan C,
thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san gin lién voi dat s6 BQ826945, s6 vao s6 CH01147 do UBND quén
C cap ngay 24/02/2014, s thira 546, to ban d6 s6 4, dién tich 550,1m? muc dich
str dung dat: Dat trong cdy 1au nam, thoi han st dung: Pén ngay 07/6/2047.
Ping ky giao dich dam béo tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan C,
quyén s6 02, s6 thir tu: 1138 ngay 18/5/2015.

Qua trinh vay v6n ba L di thanh toan cho Quy tin dung nhu sau: Tra 14i sd
tién: 19.055.342 dong (tir ngay 03/3/2020 dén ngay 02/6/2020). Quy tin dung da
nhiéu 1an lién hé ba L tra ng nhung ba L htta hen ma khong thuc hién. Vi vay,
Quy tin dung khdi kién yéu cau bi don L va D c6 trach nhiém tra cho Quy tin
dung tam tinh dén ngay 15/12/2021 véi tong sb tién 1a 551.781.028 dong (trong
d6: ng gdc: 420.000.000 dong, no 14i 1a: 131.781.028 dong). Quy tin dung con
yéu cau bi don phai tiép tuc tra 13i theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi
tra dut ng. Truong hop bi don khong thuc hién tra ng thi Quy tin dung duoc
quyén yéu cau co quan co thim quyén phat mai tai san da thé chdp dé thu hoi

no.

Bi don ba Tran Thi L trinh bay:




Ba thira nhan c6 vay va con ng Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho sd
tién nhu nguyén don yéu cau. Do hoan canh kho khan nén ba xin giam 1ai phat,
chi d6ng v tra tién gbc va xin thoi han tra dén thang 6 am lich nam 2022.

Bi don Nguyén Thi Xuéin D ving mit trong qus trinh lam viéc tai Toa

Do d6, Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa,

Dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don c6 don yéu ciu giai quyét vang
mit va van giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cu bi don tra tong sb tién tam
tinh dén ngay 25/01/2022 véi sb tién 1a: 553.241.441 ddng; trong d6 ng gdc:
420.000.000 d¢ong va no l3i: 133.241.441 dong. Ngoai ra, bi don con phai thanh
toan s tién 14i phat sinh sau ngay 25/01/2022 cho dén khi tra diit no vay theo 13i
suat quy dinh tai hop dong tin dung. Trudong hop bi don khong tra hodc tra
khong du sé no trén thi Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho dugc quyén yéu
cdu phat madi tai san dam bao theo hop dong thé chip sd
133/2015/HDTC/QTDNDNCT ngay 13/5/2015 dé thu hdi no.

Bi don Tran Thi L va Nguyén Thi Xuan D V:fmg mat tai phién toa.

* Dai di¢n Vién kiém sat nhdn ddan qudn C phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Toa thu Iy dung tham quyén, xac dinh dang quan hé phap
luat, xac dinh dung tu cach duong sy, thu thap ching cu, hoa gidi dung luat
dinh; gui cac van ban td tung va hd so cho Vién kiém sét, dua ra xét xur ding
han. Tai toa Hoi dong xét xr tuan thu ding quy dinh. Pai dién theo uy quyén
ctia nguyén don cé don yéu cau giai quyét vang mat. Bi don Nguyén Thi Xuan
D va Tran Thi L ving mit tai phién tda xem nhu tir bd quyén va nghia vu cia
minh theo qui dinh ctia phap luat.

- V€ ndi dung: Tt cac ching cir c6 trong ho so Kiém sat vién d€ nghi Toa

an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, y kién nhan xét va deé

nghi cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thim quyén gidi quyét: Can clr vao don

khéi kién va cac chung ctr khac c6 trong hd so vu an thi quan hé dugc xac dinh



day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong tin dung” va bi don ¢ dia chi cu tra tai
quan C nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan
su nam 2015.

[2] Vé thii tuc té tung: D6i véi dai dién theo iy quyén cua nguyén don cé

don yéu cau giai quyét ving mit, bi don Nguyén Thi Xuan D va Tran Thi L
vang mat, trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an d3 téng dat hop 1é nhiéu lan
nhung bi don Nguyén Thi Xuan D va Tran Thi L van ving mit khong rd Iy do.
Do d6, Toa 4n ap dung diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B6 luat TH
tung dan su 2015 xét xir vang mit nguyén don va bj don.

[3] Xét véu cau khoi kién cia nguyén don: Ngay 03/3/2020 bi don ba
Nguyén Thi Xuan D va Tran Thi L c6 ky voi nguyén don Quy tin dung nhan
dan Nam Can Tho hop ddng tin dung sé 099/2020/HPTD/QTDNDNCT véi
Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho dé vay sd tién 420.000.000 dong (Bén

tram hai muoi tri€u déng). LAi suét trong han 18,0%/nam. Lai suét qua han béng

150% lai suat trong han. Muc dich vay: Bo sung von ban tap hoa tai nha. Thoi
han vay vén: 12 thang. Ngay 03/3/2020 ba L ky ho so nhan ng va Hop dong vay
s& két thuc vao ngay 03/3/2021. Pé dam bao ng vay cta ba L, Nguyén Thi Xuan
D di ky hop dong thé chip tii san dam bao no vay sé:
133/2015/HDTD/QTDNDNCT ngay 13/5/2015 thé chap cho Quy tin dung tai
san nhu sau: Tai san dam bao no vay la Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai khu viue Pha Thuan, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dét sb
BQ826945, 56 vao s6 CHO1147 do UBND quén C cép ngay 24/02/2014, sb thia
546, t& ban do sb 4, dién tich 550,1m?2, muc dich s dung dat: Dat tréng cay lau
nam, thoi han sir dung: Dén ngay 07/6/2047. Dang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai quan C, quyén sd 02, sb thar tu: 1138 ngay
18/5/2015. Qua trinh vay vbn ba L da thanh toan cho Quy tin dung nhu sau: Tra
141 s6 tién: 19.055.342 ddng (tir ngay 03/3/2020 dén ngay 02/6/2020). Quy tin
dung da nhiéu 1an lién hé ba L tra ng nhung ba L hira hen ma khong thuc hién.
Cin ctr cac tai lidu, chimg cit nguyén don di giao ndp trong qua trinh giai quyét
vu an thdy rang giita nguyén don va bi don c6 thuc hién giao dich cho vay tin
dung voi hinh thtc vay thé chap. Bi don d3 nhan ng cua nguyén don (BL16). Bi

don cling thtra nhan ng ctia nguyén don, bi don xin gia han thoi gian trd ng va
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xin giam 13i nhung khong dugc nguyén don chap nhan. Nguyén don khai kién
yéu cau bi don tra tong sb tam tinh dén ngay 25/01/2022 véi sé tién 1a
553.241.441 ddng; trong d6 no gbc: 420.000.000 dong va no lai: 133.241.441
d6ng. Ngoai ra, bi don con phai thanh toan s tién 14i phat sinh sau ngiy
25/01/2022 cho dén khi tra dut ng vay theo 13i suat quy dinh tai hop dong tin
dung. Truong hop bi don khéng tra hodc tra khong du sé no trén thi Quy tin
dung nhan dan Nam Can Tho duoc quyén yéu cau phat mai tai san dam bao theo
hop ddng thé chap s6 133/2015/HDTC/QTDNDNCT ngay 13/5/2015 dé thu hdi
ng. Bi don thira nhan c6 no tién vay nguyén don do d6 yéu cau bi don tra ng cta
nguyén don 1a ¢6 co s& chip nhan. Bi don xin gia han thdi gian tra ng va xin
mién, giam 1i nhung nguyén don khong chap nhan cho nén khong ¢ co so dé
Ho61 déng xét XUr xem xét mién, giam 13i va cho thoi gian dé bi don tra khoan ng
vay. Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr thong nhat chap nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sb tién 553.241.441
déng; trong d6 no gbc: 420.000000 dong va no 1ai: 133.241.441 d¢ong. Ngoai ra,
bi don con phai thanh toan so tién 13i phat sinh sau ngay 25/01/2022 cho dén khi
tra dat no vay theo 13i suat quy dinh tai hop dong tin dung.

+ V& yéu cau phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no: Bé dam bao cho
khoan vay bi don d3 ky hop dong thé chdp tai san dam bao no vay so:
133/2015/HDTD/QTDNDNCT ngay 13/5/2015 thé chap cho Quy tin dung tai
san nhu sau: Tai san dam bao no vay 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai khu viue Pha Thuan, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho theo gidy
chtg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
BQ826945, 56 vao s6 CHO1147 do UBND quén C cép ngay 24/02/2014, sb thia
546, t& ban do sb 4, dién tich 550,1m?2, muc dich s dung dat: Dat tréng cay lau
nam, thoi han sir dung: Dén ngay 07/6/2047. Pang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai quan C, quyén s6 02, s6 thir tu: 1138 ngay
18/5/2015. Hop dong thé chip nay da duoc cac bén xac nhan viée giao két 1a
hoan toan tu nguyén, khong gia tao, khong bi ép budc, lira ddi, de doa, nham lan

theo dung quy dinh.
Tai Piéu 8 ciia Hop dong thé chap tai san ¢ ghi: “Trwong hop dén han

trd no goc + lii ma bén vay von khong tra dwoe no goc + lai thi bén nhin thé
chdp sé tién hanh xiv Iy tai sin thé chép tién vay theo phwong thivc: phong téa

tai sdn thé chdp dé quan Iy, bdn, iy quyén bdn, chuyén nhwong, ding bdo



bdn, ban déu gid tai san va cdc hinh thirc khdc theo quy dinh ciia phdp lugt —
BL 13.”. Thuc té bi don da vi pham nghia vu trad ng theo hop déng tin dung da
ky két cho nén viéc Nguyén don yéu cau xtr 1y tai san da thé chap cua bi don dé

thu hoi ng 1a c6 can ctr chap nhéan.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: S tién 3.000.000 dong. Do

yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chap nhan cho nén bi don phai chiu chi

phi nay. Bi don c6 trach nhiém hoan lai s6 tién 3.000.000 déng cho nguyén don

¢ giai doan thi hanh an.

[5] V& an phi dan su so thim: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh phép luat. Do bi don Tran Thij L
thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién an phi Dan su so tham theo diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, bi don Nguyén Thi Xuan D phai chiu 4n phi
Dan su so tham theo qui dinh.

Doi Véi v kién cua dai dién Vieén kiém sat:

+ V& viéc tuan thu theo phép luat t6 tung caa Tham phan, Hoi dong xét xu
va Thu ky phién toa cting nhu duong su la phu hop vai quy dinh caa phap luat.

+ V& noi dung giai quyét vu an: V6i nhitng phan tich néu trén vé yéu cau
khoi kién caa nguyén don nén dé nghi caa Kiém sat vién vé noi dung nay 1a phi
hop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cur vao:
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va biéu 273 B luat td

tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 303, 317, 320, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac To chire tin dung ndm 2010;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH K14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.
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Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Quy tin dung nhan dan
Nam Can Tho.

Budc bi don Nguyén Thi Xuan D, Tran Thi L c6 trach nhiém tra cho
nguyén don Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho tam tinh dén ngay 25/01/2022
véi s6 tién 1a 553.241.441 ddng; trong d6 ng gbc: 420.000000 dong va no l&i:
133.241.441 ddng.

Ké tir ngay nguyén don Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bi don cham thi hanh thi hang thang bi don con phai thanh
toan khoan 13i phat sinh sau ngay 25/01/2022 cho dén khi tra dut no vay theo 1ai
suat qui dinh tai Hop dong tin dung da ky két.

Truong hop bi don khong thanh toan s6 no trén thi nguyén don co quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san ma bi don da thé chap dé thu hoi no
theo hop dong thé chip s6 133/2015/HDTD/QTDNDNCT ngay 13/5/2015 thé
chap cho Quy tin dung tai san nhu sau: Tai san dam bao no vay 1a Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai khu vuc Phu Thuéan, phuong P, quan C,
thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san gin lién voi dat s6 BQ826945, sb vao s6 CHO1147 do UBND quan
C cap ngay 24/02/2014, sb thira 546, to ban d6 s 4, dién tich 550,1m?% muc dich
str dung dat: Dat trong cdy 1au nam, thoi han st dung: Pén ngay 07/6/2047.
Ping ky giao dich dam béo tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan C,
quyén s6 02, s6 thir tu: 1138 ngay 18/5/2015.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: S6 tién 3.000.000 dong. Do yéu

cau khoi kién ctia nguyén don duge chap nhan cho nén bi don phai chiu chi phi

nay. Bi don c6 trach nhiém hoan lai sb tién 3.000.000 dong cho nguyén don &

giai doan thi hanh an.
2. V& an phi dan sy so tham: Bi don Nguyén Thi Xuan D, Tran Thi L phai

nop 26.129.658 dong (Hai muoi sau triéu mot trim hai muoi chin ngan sau trim
nam muoi tam déng). Do bi don Tran Thi L thudc dién nguoi cao tudi nén dugc
mién 4n phi Dan sy so thim theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, bi don Nguyén Thi Xuan D phai ndp 13.064.829 dong (Mudi ba triéu khong
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trim sau muoi bon ngan tim trim hai muoi chin déng) an phi Dan su so tham.
Nguyén don Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho dugc nhan lai s tién
11.650.000 dong (Mudi mét triéu sau trim ndm muoi ngan dong) tién tam Gmg an
phi theo bién lai thu tién s6 006846 ngay 04/5/2021 tai Chi cyc thi hanh an dan su
quéan C.

3. V& quyén khang céo: Puong su c¢6 mit dugce quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an dé yéu cau cap trén xét xtr phuc

tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cdc dvuong su;
- TAND TP. Can Thos;
- VKSND Q. C;
- Chi cuc THA Q. C;
- Luu HS. )

Bui Trung Hien



