TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Péc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sé: 01/2021/DS - PT
Ngay 19 - 10 -2021 ,
V/v: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong DS Tuin Long.

Céac Tham phan: Ong Cam Vin Thanh.

Ba Pinh Thi Mai Lan.

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong Tran Viét Khuong - Thu ky Toa 4an
nhan dan tinh Son La.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Buc - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 ndm 2021, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Son La xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 30/TLDS - PT ngay 17 thang 6 nam
2021 vé viéc; Tranh chap quyén st dung dat. Do Ban an dan su so tham so:
21/2021/DS - ST ngay 06/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son
La bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 30/2021/QD-PT ngay 24 thang 6
nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Son La gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Luong Thi L va dng Nguyén Dinh L.
Dia chi: Tiéu khu , thi trin MC, huyén Moc Chau, tinh Son La. C mit.
Bi don: Ba L0 Thi T va 6ng Hoang Vén V.

Dia chi: Tieu khu BB, thj tran Nong trudng Moc Chéu, huyén Moc Chau,
tinh Son La. Ba T ¢6 mat, 6ng V vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ba Duong Thi H.

Dia chi: $6 13, ngd Hang Bot, phuong Cét Linh, quan Dong Pa, thanh pho
Ha Noi. (Van ban uy quyen ngay 4/12/2020). Co mat.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia bj don: Ong BUi Viét A - Luat
su Van phong luat su Quoc té Binh An thudc doan luat s Ha Noi. Co mat.

Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Duong Thi
H.



NOI DUNG VU AN

Theo noi dung don khoi kién, loi khai tai phién toa va cac tai liéu, chirng
cir ¢6 trong hé so vu dn, nguyén don ba Luong Thi L va éng Nguyén Dinh L trinh
bay:

Ngay 14/5/2011, gia dinh 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong véi ba T, ong V
mot 16 dat nong nghiép dat vuon ¢ tiéu khu Bo Bun, thi tran Nong Trudng Moc
Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La. Dién tich nhan chuyén nhuong cé dién tich
45x11,7m véi tong so tién 1a 150.000.000 dong. Ba T nhan tién 1am 05 lan, déu
c6 gidly to kém theo: Lan 1 1a 15.000.000 dong; 1an 2 1a 33.900.000 dong; lan 3 1a
20.000.000 dong; 1an 4 1a 46.000. 000 ddng; 1an 5 1a 30.000.000 dong Den ngay
04/12/2012 ba T chuyen nhuong tiép cho ba L 02m chiéu ngang dat véi tong sd
tién 20.000.000d, ba T 13y tién lam 2 1an. Dén ngay 30/12/2012 ba T lai trinh bay
do hoan canh gia dinh khé khin va lai chuyén nhuong thém cho ba L 07m chiéu
ngang vai tong so tién 140.000.000d, ba T da nhan du sb tién. Tong gia dinh ba L
da nhan chuyén nhuong dat véi gia dinh ba T lam 03 lan véi s6 tién 1a
310.000. OOOdong (ba tram mui triéu dong) Sau d6 gia dinh ba L vaba T dalam
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 1am gidy to cong ching dé 1am
gidy ching nhan quyén sir dung dat, ghi tong dién tich nhan chuyén nhuong 1a
637m?, tuy nhién hai bén thoa thuan ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d0ng
dé giam nghia vu nop thué.

Bén ngay 18/6/2013, gia dinh ba Luong Thi L dugc UBND huyén Moc
Chéu cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) déi véi dién tich dat
637m?. Do gia dinh ba L chua c6 nhu céu sir dung dién tich dat nhan chuyén
nhuong nén van cho gia dinh ba T tiép tuc st dung. Pén nam 2020 gia dinh ba L
c6 nhu cau su dung dét va yéu cau gia dinh ba T tra lai nhung gia dinh ba T khdng
ddng ¥, con tu ¥ xdy nha & trén dat. Do d6 ba L da 1am don 1én Toa an dé giai
quyét va dé nghi gia dinh ba T tra lai dién tich dt dd nhan chuyén nhuong cia ho
gia dinh ba T la 593,3m? cho gia dinh.

Bi don, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay:

Gia dinh ba T Ia chu st dung hop phép dién tich dat 1.175m?, dat da co gidy
CNQSDD s6 B1652214 do UBND huyén Moc Chau cap ngay 20/5/2013.

Pau ndm 2013, ba L ¢6 dat van dé chuyén nhugng mot phan thira dat ma
gia dinh ba T dang sur dung tai ticu khu Bg') Bun, tbi tran N@ng’Tru:c‘mg. Theo thc}a
thuan gitra hai bén, gia dinh ba T da hai lan chuyén nhuong dat cho ba L, cu thé:

Lan 1: Gia dinh ba T chuyén nhuong dat cho ba L thaa dat cé chiéu rong
la 13,7m, chiéu dai dén dén hét vuon, tong dién tich 1a 537m? véi gia
50.000.000d/m mat duong, thanh tién 1 650.000.000 déng. Sau khi do dét, ba L
da dat coc cho ba T 15.000.000 ddng. Sé tién con lai, ba L hen khi ndo 1am xong
gidy CNQSDBD s& thanh toan d cho ba T.

~ Léan 2: Ba L tiép tuc nhan chuyen nhuong dét cua gia dinh ba T thua dat
tiep gidp vai thira dat nhan chuyeén lan 1, co chiéu rong tinh theo mat duong xém
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1a 05m nhung khong tiép gidp véi mat duong x6m ma tiép giap véi mit sau nha
cua gia dinh ba T hién dang &, chiéu dai dén hét vuon, tong dién tich 1a 100m? véi
gia 30.000.000d/m rong, thanh tién 150.000.000 ddng. Déi véi thira dat nay, ba L
d3 thanh toan cho ba T s6 tién 1a 80.000.000dong thanh 04 Ian, ba T nhan tién va
ky vao so tai nha ba L. S tién con lai cua thira dat nay 1a 70.000.000d6ng ba L
noi gitr lai dé 1am gidy CNQSDBD, sau khi c6 gidy ching nhan s& thanh toan hét
chobaT.

Tong dién tich dat ma gia dinh ba T d3 chuyén nhuong cho ba L qua hai
lan 12 637m? va tong gia tri chuyen nhuong 14 800.000.000 dong. Tuy nhién, tir
nam 2013 dén nay ngoai sé tién dit coc 15.000.000 ddng va 80. 000.000 déng ma
ba L di thanh toan, ba L di khong thuc hién viéc thanh toan sé tién con lai cho
gia dinh ba T. Bc‘sng thoi dién tich dat trén van dang do ho gia dinh ba T quan ly
st dung tir nam 2013.

Gia dinh ba T khong nhat tri d6i vai yéu cau khai kién cua gia dinh ba L.
Ly do cho dén nay gia dinh ba L van chua thanh toan du s6 tién nhan chuyén
nhuong dat. Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc cong chang boi
phong cong ching s6 11 ¢6 dau hiéu lira dao va viec UBND huyén Moc Chau cap
glay CNQSDD cho gia dinh ba L chua dam bao ding cac quy dinh cua phap luét.
Vé giatri Chuyen nhuong quyen sir dung dat cong chung thi gia dinh ba T khong
dé y gia tri chuyén ‘nhuong dat ghi 1a 50. 000. OOOdong Vi vay gia dinh ba T x&c
dinh 1a khong c6 15i ddi véi viéc chi ghi s6 tién chuyén nhuong la 50.000.000
ddng ma khong phai sb tién thuc té cac bén da thoa thuan chuyén nhuong la
800.000.000ddng.

Viéc ba L cung cap cac gidy bén nhan tién tir nam 2011 dén nam 2013, gia
dinh ba T thira nhan c¢6 ky xac nhan, ba T d3 nhan cua ba L téng sb tién 1a
310.000.000 ddng. Tuy nhién, sé tién ndm 2011 va nam 2012 ba T da tra hét cho
ba L, nhung trong qua trinh tra tién ba T khong lam gidy to gi. Chi c6 sb tién theo
cac glay bién nhan nam 2013 1a tién nhan chuyén nhuong dat dang tranh chap,
tqng sb tién nhan chuyén nhuong dat ba T da nhan cua ba Loan 1a 95.000.000
dong.

Ba Lo Thi T va 6ng Hoang Van V yéu cau nhu sau: Khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba Lwong Thi L ong Nguyén Dinh L. Dé nghi Toa an xem xét
tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1a vo hiéu va dé nghi Toa an
xem xét giai quyét hau qua cua viéc tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyen Sur
dung dat vo hiéu 1 tra lai s6 tién da nhan chuyén nhuong la 95.000.000 dong va
tiép tuc dugc st dung dién tich dat 593,3m2. Pé nghi huy GCNQSDD sb
B1652251 do UBND huyén Mac Chau cép cho ba Luong Thi L va 6ng Nguyén
Pinh L.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 21/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cia Toa &n
nhan dan huyén Moc Chéu, tinh Son La da Quyet dinh:
Cén cir khodn 3 Dieu 26; khoan 1 Bicu 35; khoan 1 Diéu 39; Dicu 47; Bicu
266, 271, 273 cua Bo luat To tung dan su;
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Can cir Bieu 256 B9 luat Dan sy nam 2005; Piéu 385, 401 Bo luat Dan su
nam 2015; diém b khoan 1 Biéu 106; Biéu 202 Luat Dat dai.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Luong Thi L va 6ng
Nguyén Dinh L.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Lo Thi T, 6ng Hoang
Vin V yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
ching 117 quyén sé 13N-TP/CC-SCC/HDGD giita ba Lo Thi T 6ng Hoang Vin
V va ba Luong Thi L 6ng Nguyén Dinh L ngay 14/6/2013 1a v hiéu va dé nghi
giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

3. Budc ba Lo Thi T, 6ng Hoang Van V phai trao tra cho ba Luong Thi L
6ng Nguyén Dinh L dién tich dat 593,3m? tai tiéu khu B6 Bun, thi tran Nong
trudng Moc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La, dit da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 B1652214 do UBND huyén Mac Chau cap ngay
20/5/2013. Pat ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia dong giap duong bé tong (T M1 dén M16: 11,44m).

- Phia dong nam giap dat nha 6ng H (Tur M1 dén M2: 10,96m; tir M2 dén
M3: 1,75m; Tu M3 dén M4: 1,66m; T M4 dén M5: 5,53m; T M5 dén M6:
7,49m; T M6 dén M7: 2,9m; T M7 dén M8: 1,51m; Tir M8 dén M9: 1,52m; T
M9 dén M10: 3,51m; Tir M10 dén M11: 6,16m).

- Phia tdy nam giap dat nha 6ng H (Tir M11 dén M12: 13,67m).

- Phia tay béc giap dat nha ba H (Tir M12 dén M14: 34m) va giap dét nha
ba T (Tu M14 dén M15: 7m, tir M15 dén M16: 18,5m).

(C6 so dd khu dat kém theo)

4. Ba Luong Thi L va dng Nguyén Dinh L c6 trach nhiém dé nghi Uy ban
nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La dinh chinh, chinh ly lai dién tich dét thuc
té duoc str dung da duoc do dac tham dinh 12 593,3m? vao Gidy chiing nhan quyén
st dung dat mang tén ba Luong Thi L va 6ng Nguyén Dinh L theo Giay chung
nhan quyén sir dung dt caa ba Luong Thi Lva 6ng Nguyén Pinh L duoc cap s6
Bl 652251, theo Quyét dinh s6 654/QDP - UBND ngay 18/6/2013 cia UBND
huyén Moc Chau, tinh Son La cap.

5. Kién nghi véi Chi cuc thué huyén Moc Chau, tinh Son La truy thu khoan
tién thué ma ba Luong Thi L va 6ng Nguyén Dinh L phai thuc hién nghia vu nop
thué con thiéu theo ty 18 % trong tong sé tién 1a 260.000.000 d¢ong (Hai trim sau
muoi triéu déng) dé ndp ngan sach Nha nudc theo quy dinh caa phép luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuy@n vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 20/5/2021 ngudi dai dién theo ay quyén cua
bi don chi Duong Thi H ¢6 don khang cdo khong nhét tri voi toan b ban &n dan
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sy so tham.
Tai phién toa phac tham:

Y kién tranh luan cua bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don,
ngudi bao vé quyén loi ich hop phap caa bi don: Gitr nguyén noi dung don khang
4o vai noi dung, Toa an cip so tham khong xac dinh va dwa Phong cong ching
s6 Il tinh Son La va UBND huyén Moc Chau vao tham gia té tung véi tu cach
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t4 tung.
Toa an cdp so thim xac dinh quan hé phap luat khéng dang do d6 vi pham vé
tham quyén xét xir, thanh phan Hoi dong xét xtr cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, cap so tham budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6
gia ngach 1a khéng dang véi quy dinh anh huong dén quyén loi ich hop phép cua
bi don, dé nghi vé viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 14/04/2021 cua Toa an
cap so tham. Péi vai tai liéu ching ct, thi tai liéu photo khong dugc cong ching
chung thuc do d6 khong co gia tri, tai liéu chiing cr xac dinh phia nguyén don
cung cap con thiéu hoic co sy che dau 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung.
Giao dich dan sy giita ba T va ba L 1a giao dich dan su vé hiéu. Bé nghi &p dung
khoan 2 Diéu 310 Bo luat T4 tung dan sy dé nghi Huy ban an so tham chuyén ho
so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Y kién tranh luan cta nguyén don: Khong dong y vai y kién cua bi don, dé
nghi gitr nguyén Ban an so tham.

Quan diém giai quyét cua Kiém sét vién vé viéc tuan theo phap luat té tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién tda va caa ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu &n ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thyc hién va chap hanh day du cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan su.

Vé noi dung vu an: Can cir vao céc tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an,
phan trinh bay ciia cac duong su tai phién tda qua tranh luan, dé nghi khong chap
nhan noi dung khang cdo cta nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don chi Duong
Thi H, Kiém sat vién dé nghi: Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su,
dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

Do khang cdo khong duoc chap nhan, bi don phai chiu an phi dan su phuc
tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n; y kién trinh bay cia
cac duong su; cén clr vao ket qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyet
vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phac tham nhan dinh.

[1] VVé t6 tung:



[1.1] Vé quan hé phap luat: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Luong
Thi L va 6ng Nguyén Pinh L, budc bi don ba Lo Thi T 6ng Hoang Van V tra lai
dién tich dat da nhan chuyén nhuong ngay 14/6/2013. Dién tich dat nguyén don
nhan chuyén nhuong da dugc UBND huyén Moc Chau cap GCNQSDD. Toa an
cap so tham xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp quyén si dung dat” 1a ding
quan hé phap luat.

[1.2] V& thanh phan nhitng nguoi tién hanh té tung tai cip so tham:

Ngay 23/3/2021, Tham phan cha toa phién tda cip so tham da ban hanh
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 04/2021/QDXXST - DS véi thanh phan Hoi
dong xét xtr so tham gom cé hoi tham 1a ba Nguyén Thi Y va ong D6 Dinh B; Hoi
tham nhan dan du khuyét: Ba L6 Thi M, ba Nguyén Thi H, 6ng Tuong Duy B.
Tuy nhién, sau khi phat hién sai sot, Tham phan chu toa ph1en toa da tiép tuc ban
hanh Quyét dinh xét xir méi cing sé hiéu va ngay thang véi Quyét dinh cii véi
thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6 hoi tham nhan dan 12 ba Cam Thi
(do c6 sai st tén Hoi tham 1a Nguyén Thi B) va 6ng D6 Pinh B; Hoi tham nhan
dan dy khuyét: Ba Lo Thi M, ba Nguyén Thi H, 6ng Tuong Duy B. Tai phién toa
cap so tham cac duong sy da duoc gigi thiéu thanh phan nhiing nguoi tién hanh
t6 tung Hoi tham nhan dan 12 ba Cam Thi Poa va ba Lo Thi Minh, cac duong su
nhat tri khdng c6 y kién d6i véi nhitng ngudi tién hanh té tung va tai phién toa
phlc tham cac duong su déu cong nhan Hoi tham nhan dan tai phién toa so tham
la ba Cam Thi Poa va ba Lo Thi Minh. Déi vai sai sét nay khong lam anh huong
dén ban chat vy viéc nén dé 6n dinh ban an, can gitr nguyén. Toa &n cap so tham
can rat kinh nghiém khi ban hanh Quyét dinh t6 tung.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don, dé nghi vé viéc xem xét
tham dinh tai chd ngay 14/04/2021 caa Toa &n cap so tham 1a vi pham nghiém
trong tha tuc t tung. Hoi dong xét xur xét thay viéc xem xét tham dinh tai chd va
két qua do dac dat cua cap so tham di duoc thuc hién theo dang trinh ty, thi tuc
quy dinh tai Biéu 101 B6 luat T4 tung dan sy.

[1.3] V& thanh phan nhitng nguoi tham gia té tung:

Xét khang céo cua bi don vé viéc khong dwa UBND huyén Moc Chau la
don vi da cap GCNQSDD cho nguyén don vao tham gia t tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi ddng xét Xt xét thay theo hudng dan tai muc
I1.2 Cong vin s 64/TANDTC - PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan téi cao
vé viéc théng bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vuéng mac vé hinh sy, dan
sy va t0 tung hanh chinh thi theo quy dinh cua Luat Dat dai va Nghj dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu viéc Cap lai Gidy chung nhan
quyén sir dung dét trong trudng hop thuc hién hop dong la thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan su, khdng mang tinh chat caa quyét dinh hanh chinh cé biét;
co quan, to chuc co tham quyén sé& thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy
chung nhan quyen st dung dat trén co so két qua giao dich c6 hi¢u luc. Cho nén,
khi giai quyét vu an, ngudi nhan chuyén quyen da duoc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cap giay tham
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gia tcf) tung. Do vay, cap so tham khong dua UBND huyén Moc Chau vao tham
gia to tung la dung theo quy dinh.

Xét khang céo cua bi don vé viéc khong dua Phong cong ching s6 11 tinh
Son La la don vi da cong chung hop d6ng chuyén nhu’ong dat gitra ba T, 6ng V
vaba L, ong L vao tham gia t6 tung véi tu cach nguol céd quyen loi, nghia vu lién
quan. Hoi dong Xét xtr Xét thay theo bién ban xac minh ngay 9/7/2021 tai Phong
cong ching s6 Il tinh Son La xac dinh Phong cong ching 30 Il cdng chung hop
ddng dua trén phleu y&u cau cong chirng caa ba T va cac gidy to lién quan gdom
chtng minh thu, s6 ho khau, GCNQSDBD, bién ban kiém tra tach thira hop thua,
don xin tach thira dat. Bén chuyén nhuong dat (ba T, 6ng V) va bén nhan chuyén
nhuong dat (ba L, 6ng L) tw nguyén giao két hop dong chuyén nhuong, c6 day du
nang luc hanh vi dan sy. Gia chuyén nhuong céc bén tu nguyén thoa thuan va ghi
trong hop ddng 12 50.000.000 dong. Viéc Phong cong chiing sé 11 cdng chizng hop
dong 1a dung theo quy dinh cua phap luat, noi dung tranh chap giita ba T, 6ng V
va ba L, ong L khong lién quan dén quyén lgi va nghia vu cia Phong cong chiing
nén khong cé co sd dé dua Phong cong chiing so 11 vao tham gia té tung.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé nguon goc dat tranh chap: Dién tich dat tranh chap nam trong
1.175m? dat trong cay hang nam thudc thira s6 108, to ban d6 sb 37, thoi han st
dung dat 10/2013 da duoc cap GNCNQSD mang tén ba Lo Thi T, 6ng Hoang Vin
V. Theo bién ban x&c minh ngay 9/7/2021 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Moc Chau xé4c dinh cin ctr don xin tach thira dat ngay 10/6/2013 cua
ba T xin tach thira dat s6 108, to ban dd s6 37 thanh 02 thira dét, bién ban kiém
tra tch thira dat ngay 12/6/2013 tach thira 108 thanh 02 thira mai: Thira 108 (dién
tich 538m2) va thtra s6 108a (dién tich 637m?). Muc dich tach thira 1a dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Moc
Chau di thuc hién ghi b6 sung vao GCNQSDD cua ba T, dng V va thuc hién tha
tuc cip GCNQSDPD méi cho ngudi nhan chuyén nhuong. Ba L, ong L di duogc
UBND huyén Méc Chau cap GCNQSDD sd CH 0230; Quyét dinh s6 654/QP -
UBND ngay 18/6/2013 d6i véi dién tich dat 637m? dat trong cay hang nam thudc
thira s6 108a, to ban do sé 37, thoi han sir dung dat 10/2063 mang tén ba Luong
Thi L 6ng Nguyén Pinh L.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dét dugc xac Iap gita
ba Lo Thi T 6ng Hoang Van V va ba Luong Thi L 6ng Nguyén Dinh L ngay
14/6/2013.

V& hinh thtic hop ddng duoc 1ap thanh vin ban, duoc céng chieng tai Phong
cong ching sb 11 tinh Son La. Cac bén giao két hop dong trén co s& tu nguyén
khong bi ép budc. Vé noi dung hop déng ba T, dng V chuyén nhuong cho ba L,
6ng L dién tich 637m? dat vuon thudc thira dat sb 108a, to ban do s6 37 vai gia
chuyén nhuong 50.000.000 d6ng.

Trén thyc té, gia tri chuyen nhuong quyén sir dung dat cc bén thoa thuan
|6n hon gia chuyén nhugng ghi trong hop dong, muc dich dé giam thué Nha nudc.
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Ba Lcung Cap cac giay nhan tién co chix ky cua ba T véi tong sé tién cac 1an nhan
tién chuyén nhuong dat 1a 310.000.000 ddng dugce xac dinh 1 gié tri Chuyen
nhuong thuc técuabaT, ong V véiba L, ong L. Qua d6i chiéu véi ban gbc giay
nhan tién chuyén nhuong dat ting 1an viét tay do nguyén don cung cap tai phién
tda phdc thim phu hop véi céc ban photo da duoc cap so tham thu thap cé trong
ho so ¥ kién cua ngudi bao vé quyén lgi ich hop phap cua bi don dd duoc khic
phuc tai phién toa phic tham. Bdi véi y kién cua ba T, 6ng V cho ring gia tri
chuyén nhuong thuc té 14 800.000.000 d6ng, gia dinh ba L mai tra duoc
95.000.000 dong, con thiéu 705.000.000 ddng. Tai cap so tham va phuc tham bj
don khong xuat trinh duoc céc tai lidu, ching it chitng minh vé viéc gia tri chuyén
nhuong dat thue té 13 800.000.000 dd, gia dinh ba Loan mdi tra duoc 95.000.000
ddng, con thiéu 705.000.000 dong, khong cé can ctr chitng minh nén khéng chap
nhan.

Xét viéc hop dong ghi gia chuyén nhugng thap hon gia thuc té giao dich
khong phai 1a diéu kién dé hop dong bi vo hiéu. Theo Diéu 18 Luat dat dai nam
2013 Nha nudc thuc hién quyén quan 1y nha nuédce ddi véi dat dai d6 1a: Nha nudc
ban hanh khung gia dat, bang gia dat va quyét dinh gia dat cy thé cho tung vi tri
thira dat. Theo nguyén tac tinh thué, néu trong hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cac bén trong hop dong ghi gia thap hon gia dat do Nha nuéc quy
dinh thi khi tinh thué s& ap dung gia dat do Nha nudc quy dinh dé tinh thué. Viéc
ghi sé tién thap hon trong Hop dong ciing khong dugc Chi cuc thué xem xét ma
Chi cuc thué tinh theo gia quy dinh ctia Nha nudc dé lam co sé tinh thué, vi vay,
khong anh huong dén sy thoa thuan cua hai bén trong Hop dong vé diéu khoan
gia. Gié tri chuyén nhuong dugc ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong van nam
trong khung gia dat theo Quyét dinh 3115/QP - UBND ngay 30/12/20111 cua
UBND tinh Son La quyét dinh vé viéc quy dinh gia cac loai dét trén dia ban tinh
Son La ap dung tir ngay 01/01/2012. Tda &n cap so tham kién nghi véi Chi cuc
thué huyén Moc Chau, tinh Son La truy thu khoan tién thué ma ba Lwong Thi L
va 6ng Nguyén Pinh L phai thuc hién nghia vu nop thué con thiéu 1 c6 cin cu
dung theo quy dinh cta phap luat nén khéng co can cit dé chap nhan yéu cau phan
t6 cua bi don dé nghi tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat vo
hiéu.

[2.3] Xét qua trinh st dung dat: Sau khi duoc cip GCNQSDBD, gia dinh ba
Luong Thi L chua c6 nhu cau st dung dat nén van tiép tuc dé cho gia dinh ba Lo
Thi T str dung dat. Nam 2020, khi ¢ nhu cau st dung thi gia dinh ba T khdng ban
giao dat dan dén tranh chap. Cép so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba L,
ong L, budc ba T, 6ng V phai ban giao lai dién tich dat da chuyén nhuong theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/4/2021 12 593,3m? (nho hon dién tich
637m? theo GCNQSDD duoc cap) va dé nghi ba L 6ng L ¢d trach nhiém dé nghi
Uy ban nhan dan huyén Méc Chau, tinh Son La dinh chinh, chinh 1y lai dién tich
dat thyc té duoc sir dung vao GCNQSDD 14 ¢6 cin cir, dung phép luat.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Cap so tham xac dinh tranh chap vé quyen
str dung dat ma Toa an da xac dinh gid tri cua tai san dién tich dat va phan to cta
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bi don khong dugc chap nhan cép so tham xac dinh bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham c6 gid ngach 1a ¢ can cur ding phap luat.

V& an phi phic tham: Bi don ba Lo Thi T, ong Hoang Van V do ba Duong
Thi H la nguoi dai dién theo uy quyen phai chiu an phi dan sy phuc tham do khang
cao khong dugc chap nhan.

[4] T nhitng nhan dinh phén tich néu trén khong c6 can ctr chap nhan
khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ba Duong Thi H, gitt
nguyén Ban an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dan su. Khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

. Khong chap nhan khang céo cua Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi
don ba Duong Thi H gitt nguyén ban an so tham so 21/2021/DS-ST ngay
06/5/2021 ctaa Toa an nhan dan huyén Moc Chéau, tinh Son La nhu sau:

Cin cir khoan 3 Dieu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dieu 39; Dicu 47; Bieu
266, 271, 273 cua Bo luat To tung dan su;

Can cir Dieu 256 Bo luat Dan sy 2005; Bicu 385, 401 Bo luat Dan sy nam
2015; diém b khoan 1 Diéu 106; bBiéu 202 Luat Dat dai.

Can ctr vao khoan 5 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va si dung &n phi
va lé phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luong Thi L, éng
Nguyén Dinh L.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don ba Lo Thi T, 6ng Hoang
Vin V yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chung 117 quyén s6 13N-TP/CC-SCC/HDGD giira ba Lo Thi T + 6ng Hoang
Vin V va ba Luong Thi L + 6ng Nguyén Dinh L ngay 14/6/2013 la vo hiéu va dé
nghi giai quyét hau qua caa hop doéng vo hiéu.

3. Bugc ba Lo Thi T, 6ng Hoang Van V phai giao tra cho ba Luong Thi
Long Nguyén Dinh L dién tich dat 593,3m? tai tiéu khu B6 Bun, thi tran Néng
truong Moc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La, dat da duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 B1652214 do UBND huyén Moc Chau cap ngay
20/5/2013. Dt ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia dong giap duong bé tong (Ter M1 dén M16: 11,44m).



- Phia d6ng nam giap dat nha ong H (Ter M1 dén M2: 10,96m; tir M2 dén
M3: 1,75m; Tir M3 dén M4: 1,66m; Tir M4 dén M5: 5,53m; Tir M5 dén M6:
7,49m; Tir M6 dén M7: 2,9m; Tar M7 dén M8: 1,51m; Tir M8 dén M9: 1,52m; Tar
M9 dén M10: 3,51m; Tir M10 dén M11: 6,16m).

- Phia tdy nam giap dat nha éng H (Tir M11 dén M12: 13,67m).

- Phia tay béc giap dat nha ba H (Tir M12 dén M14: 34m) va gidp dat nha
ba Thuwong (Tir M14 d@én M15: 7m, tir M15 d@én M16: 18,5m).

(C6 so @6 khu dat kém theo).

4. Ba Luong Thi L va éng Nguyén Dinh L ¢6 trach nhiém dé nghi Uy ban
nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La dinh chinh, chinh ly lai dién tich dét thuc
té duoc str dung da duoc do dac tham dinh 14 593,3m? vao Gidy chiing nhan quyén
str dung dat mang tén ba Luong Thi L va 6ng Nguyén Dinh L theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat ciia ba Luong Thi L va 6ng Nguyén Pinh L duoc cap s6
BI 652251, theo Quyét dinh sé 654/QD - UBND ngay 18/6/2013 ciia UBND
huyén Moc Chau, tinh Son La cap.

5. Kién nghi véi Chi cuc thué huyén Moc Chau, tinh Son La truy thu khoan
tién thué ma ba Luong Thi L va 6ng Nguyén Binh L phai thuc hién nghia vu nop
thué con thiéu theo ty 18 % trong tong sé tién 1a 260.000.000 dong (Hai trim sau
muoi triéu déng) dé ndp ngan sach Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

6. V& chi phi t6 tung: Chap nhan ba Luong Thi L tu nguyén chiu toan bo
chi phi xem >gét tham dinh tai cho va dinh gié tai san, ba L da nop du so tien tam
ung chi phi to tung trén.

7. V& an phi dan sy so tham:

Ba Luong Thi L, 6ng Nguyén Binh L duoc tra lai s6 tién tam ing an phi 12
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6:AA/2019/000100 ngay
27 thang 11 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Méc Chau, tinh Son
La.

Ba Lo Thi T, 6ng Hoang véan V phai chiu an phi dan sy d6i véi yéu cau
phan t6 khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) va an phi
c6 gia ngach di voi tai san tranh Chap 1425.359.000 dong (Hai muoi lam tri¢u ba
trdm nim muoi chin nghin déng), tong cong 1a 25.659.000 dong (Hai muoi 1am
triéu sau trim ndm muoi chin nghin dong). Pugc khau trir vao s tién tam ang 13
300.000 dong (Ba tram nghin ddéng) di nop theo bién lai thu so:
AA/2019/0001127 ngay 29 thang 12 nam 2020.

Ba Lo Thi T, 6ng Hoang van V phai nop tiép s tién 25.359.000 ddng (Hai
muoi lam triéu ba trim nidm muoi chin nghin dong) nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Mgc Chéu, tinh Son La.

1. V& &n phi dan su phic thim: Bi don ba Lo Thi T, 6ng Hoang Vin V do
ba Duong Thi H 1a nguoi dai dién theo ay quyén phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin déng) &n phi dan sy phidc tham duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam
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ang an phi phic tham da nop theo bién lai thu s6 0002297 ngay 21/5/2021, tai Chi
cuc thi hanqh an dan su huyén Maoc Chau, tinh Son La da nép du soé tien an phi dan
su phdc tham.

Ban &n phic tham cd hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
19/10/2021).

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yau c4u thi hanh an, ti nguyén
thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 72, 7°
va 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Moc Chau;

- Chi cuc THADS huyén Méc Chau;

- UBND huyén Moc Chau;

- Chi cuc thué huyén Moc Chau;

- Cac duong su, Luat su, ngudi duoc uy

quyen;

- Phong KTNV-THA,; DS Tuan Long

- Luu Vp, hd so vu an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan huyén Moc Chau;

- Chi cuc THADS huyén Méc Chau;

- UBND huyén Moc Chau;

- Chi cuc thué huyén Moc Chau;

- Cac duong sy, Luat su, nguoi duoc uy

quyen;

- Phong KTNV-THA; P4 Tuén Long

- Luu Vp, hd so vu an.
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