TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2020/DSPT
Noay: 02/7/2020
VIV “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang;
Cdc Tham phan: Ba Vii Ngoc Ha va 6ng Nguyén Hiru Truc.
- Thw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Thu Linh — Tham tra vién Toa 4n nhin
dan tinh Phu Yén.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén tinh Phi: Yén: Ba Tran Thi Thu Anh
- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 01, 02 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh

Pha Yén, xét xir phiic tham cdng khai vu &n thy Iy s6: 10/2020/TLPT-DS ngay
22 thadng 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6: 27/2019/DSST ngay 13 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén SH c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sd: 61/2020/QDPT-DS
ngay 22 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH LT; Dia chi: Thon Nam Binh 2, x& Hoa
Tan Tay, huyén DH, tinh Phi Yén; Van phong giao dich: 159 Truong Chinh,

phuong 7, TP T, tinh Pht Yén. Uy quyen cho 6ng Nguyén Vin Céng; Noi cu
trd: Khu phd 3, phuong Pha Th, thanh phd T, tinh Phii Yén. C6 mat.

Nguoi bao vé cluyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén
Kha T — VPLS Nguyén Kha T thudc Poan luat su tinh Pha Yén. Co mat.

2. Bi don: Vo chéqg ong Nguyén Duy Th, sinh nim 1964; ba Nguyén
Thi M, sinh nam 1966; Dong cu tra tai: Thon Phong H, xa Son L, huyén SH,
tinh Phua Yén. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢o Luat su Luu Ngoc
C1 — thudéc VPLS Ngoc C1 tinh Pht Yén. Dia chi: 82 Nguyén Thi Minh Kh,
phuong 7, thanh pho T, Phu Yén. C6 mat.

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan dan tinh Pha Yén. C6 cong van xin vang mit.

- Uy ban nhdn dan huyén SH, Pht Yén c6 6ng Nguyén Van M1 —chuc vu:
Pho phong Tai nguyén & moi truong huyén SH.

- Uy ban nhan dan xa Son L, huyén SH, Pht Yén c6 6ng Pao Puc Hai -
Chu tich.

- Ba Nguyén Thi T1, sinh ndam 1991. Ving mit

- Ong Nguyén Duy T2, sinh nim 1993. C6 mit

- Ong Nguyén Duy T3, sinh nam 1995. Ving mit

Dé)ng cu tra tai: Thon Phong H, xa Son L, huyén SH, tinh  Phu Yén.

4. Nguoi khang cdo: Bi don vo chong 6ng Nguyén Duy Th va ba Nguyén
Thi M khang cao.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 09/4/2017, tai liéu co tai hé so va tai phién toa
nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han LT trinh bay (Sau day goi la Cong ty
TNHH LT):

Nam 2013 cong ty TNHH LT nhan chuyén nhuong tai san 1a ciy rung
trdng trén dién tich dat 70,9 ha cua Cong ty cd phin 1am dic san Phu Yén tai
thén Phong H, x4 Son L, huyén SH, tinh Phti Yén. Sau khi nhan chuyén nhugng
ngay 13/01/2014 Cong ty TNHH LT duoc Uy ban nhin dan tinh Pha Yén cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat ky hiéu s6 BK 634761, s6 vao s6 GCN CT
02341 dién tich 38,04 ha (thira dat s6 65, t& ban d6 sb 28) va gidy ching nhan
quyén sir dung dat ki hiéu BK 634762, s6 vio s6 cap gidy ching nhan GCN CT
02342, dién tich 32,86 ha (thtra sb 60, to ban dd sb 35), ca hai dién tich nay déu
toa lac tai tiéu khu V3-4 thudc thon Phong H, x& Son L, huyén SH, tinh Phu
Yén, muc dich sir dung 1a dat rimg san xuat. Giap ranh v6i dat cia Cong ty
TNHH LT tai gidy chting nhan s6 GCN CT 02342 1a dién tich dat ctia vo chong
6ng Nguyén Duy Th va ba Nguyén Thi M tra tai thon Phong H, x& Son L.

Qua trinh sir dung dat vo chong 6ng Th ¢6 hanh vi 1in chiém, Cong ty
TNHH LT da nhiéu 1an yéu cau 6ng Th tra lai nhung khong dong y tra. Cong ty
TNHH LT d4 khiéu nai dén Uy ban nhan dan x3 Son L dé giai quyét nhung
khéng thanh. Nay Cong ty TNHH LT yéu cau vo chong 6ng Nguyén Duy Th
phai tra lai dién tich 9.022m? dat di 14n chiém tai thira dét s6 01, to ban do sb
28, nay la thira sd 65, t& ban dd 28 da dugc Uy ban nhan dan tinh Phu Yén cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ki hiéu BK 634761 ngay 13/01/2014 thudc
thon Phong H, xa Son L, huyén SH, tinh Phu Yén va déng y thanh toan cho vo



chong 6ng Th gi4 tri cdy trong trén dién tich dét theo gia quy dinh ctia Nha
nude. Dong thoi hd trg thém khoan tién khai hoang dat cho vo chong 6ng Th.

Tai liéu ¢6 tai hé so va tai phién toa bi don vo chdng ba Nguyé~n Thi M va
6ng Nguyén Duy Th trinh bay: Ngudn gdc dién tich dat 9.022m? hién nay dang
tranh chap véi Cong ty TNHH LT la vo chong ong khai hoang st dung 6n dinh
tr nam 1990, dén nam 1999 duogc Uy ban nhan dan huyén SH cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ky hiéu G 752227 ngay 07/10/1999, s6 vao s6 00389,
dién tich 10.000m? Chung t6i da st dung dat khong c6 ai tranh chap, dién tich
dat nay gia dinh t6i da trong keo tir thang 10/2016, nén chiing toi khong dong ¥
tra lai dién tich dat 9.022m? tai thira dat s6 01, t& ban do s6 28 cho cong ty
TNHH LT ciing nhu khong ¢ ¥ kién gi d6i voi gia dat va tai san trén dat.

Tai liéu ¢6 tai hé so UBND tinh Phii Yén trinh bay: Ngudn gbe dién tich
dét cua Cong ty TNHH LT thué la dat dugc Uy ban nhan dan tinh Pha Yén cép
gidy chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat cho Cong ty ¢o phan lam ddc san Pha Yén thué. Nam 2014 Uy ban nhan
dan tinh Phu Yén thu hoi va cho cong ty TNHH LT thué. Viéc t6 chuc thu hoi
va cho Cong ty TNHH LT thué lai dién tich dat nay di duoc thyc hién ding
theo quy dinh cua phap luat va da dugc Phong tai nguyén moi truong huyén SH,
tinh Ph1 Yén 1ap bién ban ban giao thuc dia cho Cong ty TNHH LT. Do do6 yéu
cau Toa 4n cin ct vao céc tai lidu, chimg ct Uy ban nhan dan tinh Phu Yén
cung cap dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut.

Tai lidu c6 tai hé so va tai phién toa Uy ban nhdn ddn huyén SH trinh
bay: Dién tich dat 10. OOOm cua vg chéng ong Nguyén Duy Th dugc Uy ban
nhan dan huyén SH cap glay ching nhén s6 G 752227, s6 vao 56 s6 00389 ngay
07/10/1999, s6 liéu chua kiém tra. Tai thoi diém cip gidy chting nhan quyén st
dung dat chua tién hanh do dac, chi dya trén ké khai cua nguodi st dung dat nén
khong c6 co so dé xac dinh vi tri, dién tich thira dat nay hi¢n nay & dau.

Tai lidu ¢6 tai ho so va tai phién toa Uy ban nhan dan xa Son L trinh bay:
Theo h6 so luu trir qua 2 dot dang ky dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao nam 1996 va nam 2004 thi vo chong 6 ong Nguyén Duy Th khong c6 dang ky
ké khai dién tich dat 10.000m? theo gidy chting nhian quyén s dung dat sb
00389 ngay 07/10/1999 ctia UBND huyén SH, tinh Phii Yén, vo chong 6ng Th
str dung dat nay thi UBND xa Son L khong c6 thong tin gi, dén khi tranh chap
gitta Cong ty TNHH LT véi vo chong 6ng Th thi chiing t6i méi biét. Theo hd so
lwu trit, dién tich dat tranh chap gitta Cong ty TNHH LT vdi vo chdng dng Th,
ba Man tai thira dat s 65, t& ban db 28, dién tich 9.022m? tai thon Phong H, x&
Son L di duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty
cd phan Lam dic san Phii Yén vao ngay 18/4/2012, dén ngay 13/01/2014 thi
UBND tinh Phti Yén thu hdi va cho Cong ty TNHH LT thué lai dién tich nay.
Hién nay dia phuong khong xac dinh duoc dién tich dat ma gia dinh 6ng Th
duoc Uy ban nhan dan huyén SH cép & vi tri nao, t& ban dd dia chinh sd méy



ctia UBND xa Son L dang quan 1y, nén yéu cdu giai quyét theo quy dinh cta
phap luat

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén
Duy T2 va anh Nguyén Duy T4 la con ciia ng Th, ba Mdn trinh bdy: Ngudn
gbc dién tich dit xt Pong Dai ndy 13 cta cha me ching t6i dd dugc UBND
huyén SH cép gidy ching nhan quyén st dung dit va st dung on dinh khong
tranh chép Ccong ty TNHH LT tranh chip véi cha me ching t6i d6i voi dién
tich dat nay, chung t61 théng nhat theo y kién cua cha me chung t6i. Do di lam
an xa nén yéu cau toa giai quyet theo thu tuc Vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 27/2019/DS-ST ngay 13/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén SH da quyét dinh:

Cin cir vao cac dicu 26, Dicu 35, Dicu 147, bicu 165, Diéu 227 cia Bo
Lu§1t t0 tung dﬁp su. Diéu 11§, biéu 166 Bo Luat Dan su’.’Diéu 100, Biéu 1‘05,
bicu 166 va Diéu 170 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét 326 quy dinh vé€ an
phi, 1¢ phi Toa an

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH LT.

2. Budc bi don vo chong 6 ong Nguyen Duy Th, ba Nguyén Thi M phai tra
lai dién tich dat 9.022m? tai thira dat s6 65, to ban dd s6 28 thudc tiéu khu V3 —

4, thdn Phong H, xa Son L, huyén SH, tinh Phi Yén cho nguyén don Cong ty
TNHH LT. (Kém theo so do, vi tri va dién tich dat do dac ngay 30/3/2018).

3. Ghi nhén sy ty nguyén cia Cong ty TNHH Loan Thu vé thanh toan
gia tri tai san cay trong trén dat. Cong ty TNHH LT phai c6 trach nhiém tra cho
ong Nguyen Duy Th, ba Nguyén Thi M 36.044.000 dong (Trong dé co
18.044.000 dong tién thanh toan gia tri tai san cay trong trén dat, 18.000.000
dong tién ho tro).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 20/11/2019, bi don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén y
kién trinh bay.

- Bi don van gitt nguyén yéu cau khang cdo. Ludt su cua bi don cho rang
can phai huay an so tham x4c dinh lai vi tri, dién tich dat cép cho bi don; Xem
xét lai viéc cip s6 do cho Cong ty 1am dic san nim 2012 va cap lai cho Cong ty
TNHH LT nam 2014 ¢6 dtng quy trinh khong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén phat biéu ¥ kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi déng x€t X tuan theo dung trinh



tur thu tyc phap luat quy dinh. Cac duong sy thyc hién dung cac quyén va nghia
vu clia nguoi tham gia t6 tung. Vé ndi dung: D& nghi HDXX cin ctr khoan 1
Piéu 308 BLTTDS khong chip nhan khing cdo cua bi don, giit nguyén quyét
dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chirng ctr, két qua tranh lun
cua duong su va y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] Dién tich dat dang tranh chdp giira nguyén don véi bi don 13 9.022m?2
tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 28, ban d6 do dac ndm 2006 thudc tiéu khu V3 -4
Xa Son L, huyén SH, tinh Pha Yén la mét phan dién tich dat trong thira dat s6
65, to ban do6 80 28 dugc UBND tinh Pha Yén cap glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & ‘va cac tai san khac gin lién vé&i dat cho nguyén
don Cong ty TNHH LT tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ki hiéu s6 BK
634761, s6 vao s6 GCN CT 02341 dién tich 38,04 ha.

[2] Vo chong ong Nguyen Duy Th, ba Nguyén Thi M dugc UBND huyén
SH cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang ky hiéu G 752227 cap ngay
07/10/1999 c6 dién tich 10.000m? loai dat “PM”, khéng c6 sb thira dat, 'khong
c6 to ban do. Bi don Nguyen Duy Th, Nguyén Thi M trinh bay ngudn gdc dién
tich dat nay dugc vo chong ong khai hoang tur nam 1990, str dung lién tuc dén
nam 1999 dugc UBND huyén SH cap gidy ching nhan quyén sir dung dat Qua
xac minh thu thap ban dd do dac cac nam 2006 va nam 2016 td ban dd sb 28 tai
Vin phong ding ky dat dai huyén SH ciing khong thé hién dién tich dat
10.000m? cua gia dinh 6ng Th, khong c6 thé hién vi tri, dién tich dat nhu vo
chong 6ng Th khai lién ké v6i dat Cong ty TNHH LT dang tranh chip; Qua xéc
minh thu thap chung ctr tai UBND x3 Son L ciling khong xac dinh dugc di¢n
tich 10.000m? dit ctia 6ng Th, ba Man ndm & vi tri ndo. Hon nita, qua hai 1an
dang ky ké khai cac nam 1996 va nam 2004 gia dinh 6ng Th khong c6 dang ky
ké khai dién tich dat 10.000m? va khong c6 ho so luu trit dién tich dat nay. Xac
minh tai Cong an xa Son L, gia dinh 6ng Nguyén Duy Th ngay 10/5/1994 méi
nhap khau vé xi Son L.

Tai cong van s6 865/UBND ngay 11/11/2019 UBND huyén SH c¢6 tra 1oi
dbi voi gidy ching nhan sé G752227 cip ngay 07/10/1999 c6 dién tich
10.000m? loai dat “PM” cip cho vo chdng dng Th khong xac dinh duoc vi tri
dat. Tai phién toa phuc thdm dai dién UBND huyén SH khéng dinh viéc cép
10.000m2 dat cho 6ng Th vao nam 1999 khong phai dién tich 9.022m? dat tranh
chap gitra cong Ty TNHH LT va vo chong ong Nguyén Duy Th.

[3] Xét theo bién ban kiém tra thyc dia ngay 05/4/2017 cua co quan
chuyén mén huyén SH cho thiy phan dién tich ho gia dinh 6ng Th dang san
xuat c6 dién tich 14.522m2. Déi chiéu voi ban d6 do dac ndm 2006 thi thira dat



nay do dac theo da dang hoa nong nghiép, khong do thira dit nay, chi co6 mot
phan ndm trong thira dat sé 206, to ban do sé 29 dién tich 1a 512m? dat cua ong
Nguyén Tan Th2 va mdt phan 1a thira s6 1, to ban dd 28, dién tich 1.415m? 14
cia Cong ty C6 phan Lam dic san (Nay 1a Cong ty TNHH LT quan 1y). Déi
chiéu ban do do dac tong thé nim 2013 thi thira dit ndy c6 mot phan dién tich
5.500m?, nam trong thira 206, t& ban d6 29 1a dat ciia 6ng Nguyén Duy Th, phin
con lai dién tich 9.022m? nam trong thira s6 1, to ban d6 s6 28 1a dién tich dat
do Cong ty LT stir dung. Tai phién toa dai dién UBND x4 Son L khang dinh dién
tich con lai 5. SOOm gia dinh 6ng Th dang san xuat do UBND xa Son L quan ly
chua dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Do d6 dién tich 10. OOOm
theo gidy ching nhan quyén sir dung G752227 dugc UBND huyén SH cap cho
6ng Nguyén Duy Th ngay 07/10/1999 khéng lién quan dén dién tich dat
9.022m2 tai thira dat s6 65, t& ban d6 s6 28 dang tranh chap giita nguyén don
vo1 bi don.

[4] Theo bién ban dinh gid ngay 30/3/2018 va bién ban dinh gid lai ngay
05/9/2019 thi tai san trén dat 1a cdy keo trong tir thang 10/2016 trén dién tich
9.022m? ¢6 gia tri 1a 18.044.000 dong. Cong ty TNHH LT thong nhat nhan sb
tai san nay va thanh toan lai gia tri tai san cho 6ng Th, ba Man va thong nhat hd
trg thém 18.000.000 dong tién cong sttc dong gop, nén duoc ghi nhan budc cong
ty TNHH LT phai tra cho vo chdng 6ng Th 1a 36.044.000 dong.

Tt nhitng cdn ¢t nhu trén can chap nhan quan di€m cua dai dién Vién
ki€m sat nhan dan tinh Pht Yén tai phién toa, gilt nguyén quyét dinh cua ban an
so tham.

[5] Vé chi phi dinh gia tai san va &n phi: Cac bén duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

Khong chip nhan khang cdo ctia bi don - Giit nguyén ban an so tham.

Cin cilr cic Pieu 26, Dicu 35, Dicu 147, Piéu 165, 227 cta Bo Luit o
tung dan sy. Diéu 115, Diéu 166 Bo Luat dan sy. Diéu 100, 105, 166 va Ditu
170 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét 326 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH LT theo don khoi kién ngay
09/4/2017.

2. BuQc vo chong Nguyen Thi M, Nguyen Duy Th phai tra lai dién tich
dat 9.022m? tai thira dat s 65, to ban do s6 28 thudc tiéu khu V3 - 4, thon



Phong H, xa Son L, huyén SH, tinh Phi Yén cho nguyén don Cong ty TNHH
LT. (Keém theo so d6 hién trang 1ap ngay 30/3/2018).

3. Cong ty TNHH LT phai co trach nhiém tra cho vg chéng Nguyén Thi
M, Nguyén Duy Th 36.044.000 dong (Trong do 18. 044.000 dong tién thanh toan
gid tri tai san cdy trong trén dat va 18.000.000 dong tién hd trg).

Trudng hop ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ngudi cd quyén cd don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi ¢6 nghia vu khong thyc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu cta minh thi phai tra 13i doi véi so tién cham tra tuong ng
vo1 thoi gian chdm tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

4.V¢é an phi:

Cong ty TNHH LT tu nguyén chiu 1.202.000d an phi dan su so tham
nhung duge trir 300.000d tién tam Gng an phi tai bién lai thu s6 0000656 ngay
27/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n SH, tinh Pht Yén. Nén nguyén
don Cong ty TNHH LT con phai tiép tuc chiu 902.0004d.

Vo chong Nguyén Thi M, Nguyén Duy Th phai chiu 300.000d an phi
DSPT. Da ndp & bién lai thu tién s6 14697 ngay 09/12/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén SH, tinh Phu Yén.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phii Yén (2):
- TAND huyén SH (2);

- Chi cuc THADS huyén SH;
- P.KTNYV;

- Cac duong sy;

- Luu AV, Ho so vu an.

Mai T4n Hoang



