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Bén 4n s6: 07/2020/HNGD-PT
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Vv "Tranh chdp ly hon, tuyén bé véin
ban cong ching vo hiéu,
Doi lgi tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Ping Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 19 thang 5 nam 2020 tai try s6 Toa &n nhan dan cap cao tai thanh phd

Ho6 Chi Minh, xét xir phiic tham céng khai, vu éq thu 1y so: 28/2019/TLPT-
HNGD ngay 02 thang 12 nam 2019 vé " Tranh chap ly hon, tuyén b6 van ban
cong chang vo higu, doi lai tai san”

Do Ban an dan sy so tham so 1130/2019/HNGD-ST ngay 11 thang 9 nam
2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 413/2020/QD- PT ngay
23 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hai P, sinh nam 1975 (c6 mat)

Pia chi: 148 duong sé 3, phuong B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Trung H - Luat su thuoc Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit)

2. Bi don: Ba Mai Thi Phuong N, sinh nam 1975

Pia chi: 160/19 duong Lé Thic H1, phuong T, quan T1, Thanh ph HS Chi
Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don: Ong Nguyén Dinh T2



- Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé HS6 Chi Minh va 6ng Nguyén Vian Q-
Luét su thudc Doan Luét su tinh Dong Nai (c6 mit).

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc Tra M, sinh nim 1996; dia chi: 160/19 duong Lé
Thic H1, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Van C, sinh nam 1976, dia chi: 528/23
Tinh 16 43, phuong T3, quan T4, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo
uy quyén caa ba Nguyén Ngoc Tra M (van ban uy quyén ngay 19/01/2017) (c6
don dé nghi xét xtr vang mat).

3.2 Ba Lé Ngoc L, sinh nam 1954; noi cu tra: 148 duong sb 3, phuong B,
quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

3.3 Ngan hang TMCP Q1; tru so: tda nha S Tower sé 111A dudng P1,
phuong B2, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong HS Trung H2- Dai dién theo uy quyén (vin
ban uy quyén sé 0058/2016/UQ-VIB ngay 09/3/2016 va sé 3.1367.16 ngay
18/10/2016) (c6 don dé nghi xét Xt vang mat).

3.4 Van phong cong chuang T5; tru s¢ 526-528 duong C1, Phuong 13, quan
T6, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Poan Thanh H3 - dai dién theo phap luat
cua Van phong cong chung T5 (Trudng van phong)

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi H4, Gidy uy quyén ngay
03/3/2020 (c6 mat)

Pia chi lién hé: 528 duong C1, Phuong 13, quan T6, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3.5 Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1967; noi cu tri: 92/11 dudng D, phuong
T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Nguoi khang cao: Ba Mai Thi Phuong N la bi don; Van phong cong ching
T5 languoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguoi giam ho cua
nguyén don la ba Lé Ngoc L trinh bay:

Ong Nguyén Hai P la con dé cua ba. Qng Nguyén Hai P va ba Mai Thi
Phuong N tu nguyén dang ky két hon theo Gidy chimg nhan dang ky két hon s6 22

ngy 26/6/1996 tai Uy ban nhan dan Phudng 5, quan T6, Thanh pho Ho Chi Minh.
Ong P va ba N chung song hanh phiic dén nam 2009, 6ng P bi tai nan giao thong



chan thuong so ndo dan dén viéc bi tim than. Nam 2014, ba N ¢6 don xin tuyén bd
6ng P mat ning luc hanh vi dan su tai Toa 4n nhan dan quin Binh Tan, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ngay 06/11/2014, Toa 4n nhan dan quan Binh Tan ban hanh Quyét
dinh s 855/QDST-VDS, tuyén bd ong Nguyén Hai P mat ning luc hanh vi dan su.

Do nhén thdy ba N khong con yéu thuong 6ng P nén nam 2016, ba da lam
don “Tranh chip ngudi gidm ho” tai Toa an nhan dan quan Tan Ph(, Thanh phd
H6 Chi Minh. Ngay 27/5/2016, Toa an nhan dan quan Tan Ph( d3 ban hanh
Quyét dinh cong nhan sy thod thudn cua cac duong su $6 115/2016/QDBDS-ST,
x4c dinh ba Lé Ngoc L 1a nguoi giam ho cho 6ng Nguyén Hai P va ba Nguyén
Ngoc Tra M 1a ngudi gidm sat giam ho.

Ngay 27/6/2016, voi tu cach 1a ngudi giam ho cho dng P, ba Lda ndp don
khai kién xin ly hon v6i ba Mai Thi Phuwong N yéu cau:

- V& quan hé hon nhan: Ong Nguyén Hai P duogc ly hon véi ba Mai Thi
Phuong N.

- Vé con chung: c¢6 02 con chung la Nguyén Ngoc Tra M, sinh ngay
26/9/1996 (da thanh nién, khong yéu cau Toa an giai quyét) va Nguyén Hai LI,
sinh ngay 25/3/2004. Ba dong y giao tré Nguyen Hai L1 cho ba N tryc tiép nuodi
dudng, gido duc va dng P tam thoi khong cap dudng nudi con.

- V& tai san, no chung:

+ V@& tai san: ba chi tranh chap nhiing tai san sau:

1. Can nha 30 duong Al, khu dan cu V, quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh
la tai san chung, ba y€u cau chia doi.

2. Can nha 261A dudng T, phudng T, quan T1, Thanh ph6 Ho Chi Minh.
Can nha nay vo chong ba cho riéng con trai ba. Nhung sau do, ba N da lam thu
tuc tang cho dé cung dung tén. Ba yéu cau tuyén bd hop dong tang cho cua
Nguyén Hai P yé Mai Thi Phuong N v6 hi¢u. Yéu cau xac dinh day la tai san
riéng cua Nguyeén Hai P.

3. S tién 925.000. 000 dong do ba N V1et ong P va ba N ky ngay
24/2/2013, x4c dinh con tién dat chua ban. Ba yéu cau chia % so tién nay.

+ Vé no chung: C6 no sO tién ba Lé Ngoc L da thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 460.000.000 dong, yéu cau hoan tra cho ba L trudc khi
chia tai san chung.

2. Bi don ba Mai Thi Phuwong N trinh bay:

- V& quan hé hon nhan: Ba dong y ly hon.

- V& con chung: Ba va 6ng P ¢6 hai con chung: Nguyén Ngoc Tra M, sinh
ngay 26/9/1996 da thanh nién va Nguyén Hai L1, sinh ngay 25/3/2004. Ba yéu

cau duoc tlep tuc nuoi tré Nguyén Hai L1, yéu ciu ong P cap dudng moi thang
3.000.000 dong trir vao sb tai san 6ng P du:oc nhan, cap dudng 1 lan.

- V& tai san chung:



. Can nha 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh do
cha me¢ 6ng P la dng Nguyén buc C2 va ba Lé Thi L1 cho dng P 1a dung, nhung
sau d6, 6ng P ¢6 1am hop dong ting cho %2 can nha cho ba N dé vo chong dimg
tén chung. Luc do, ong P khong co van dé gi, van phong cong chimg khong yéu
cau ndp gidy kham strc khoe. Can nha nay hién 6ng P dang cho thué. Day la tai
san chung ctia vo chong. Ba yéu cau nhan nha va hoan cho éng P % gid tri nha.

Ngoai ra, ba c6 yéu cau phan t6 vé sb tién cho thué cin nha nay do day la
tai san chung, hai bén ky hop dong cho ba Nguyén Thi D thué tir ndm 2011 v6i
gia 9.000.000 dong/thang Tu thang 3/2013, 6ng P lay tién thué nha, khong dua
cho ba nén ba yeu cau chia sO tlen thué tu thang 3/2013 dén 7/2019 1a 76 thang.
Ba yéu cau 6ng P hoan lai % s6 tién trén.

2. Can nha 30 duong Al, khu dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ba N xac dinh 1a tai san chung cta v chong. Ba yéu cau chia ' gia
tr1, ba khong nhan hién vat can nha nay.

3. Pbi véi so tién 925. 000.000 dong 1a tién mua dét hai bén tinh toan con.
Pit dai lac do chi mua ban gidy tay, ba khong cung cap glay mua ban, khong
cung cap noi cu tri cua nguoi ban. Ba khong yéu cau giai quyét vé dat. Ba dong
y chia d6i s6 tién nay. Ba hoan lai cho 6ng P % s tién nay 1a 462.500.000 dong.

- Vé no chung: Vo chong ba c¢6 no Ngan hang Thuong mai c6 phan QI
900.000.000 dong thé chap cin nha 261A duong T, phuong T, Thanh phé Hb
Chi Minh. Sé tién nay vo chong vay dung dé hoan thién, stra chita can nha 30
duong Al, khu dan cu V, quan T6, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba di tra ng goc
450.000.000 dong va 13i suat. S6 tién con lai ba L da tra hét cho Ngan hang 1a
460.000.000 dong. Nghia vu tra sb tién nay thudc vé ong P. Do d6, ba khong
chép nhan yéu cau cua ba L vé viéc doi ba cung chiu trach nhiém sb tien nay.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van C la nguoi dai dién theo iy quyen ciia ba Nguyén Ngoc
Tra M trinh bay: Trudc day 6ng c6 néu y kién yéu cau trich tai san ctia 6ng P, ba
N khi Iy hon nop 1 lan 13 1.932.000.000 dong cho Tra M dé dam bao viéc hoc.
Toa an c6 hudng dan ndp don yéu cau doc 1ap dé thong bao ndp tam tng an phi.
Sau khi trao doi v6i gia dinh, ong rut lai yéu cau nay.

- Ba Lé Ngoc L trinh bay: Ba c¢6 yéu cau doc 1ap: do 6ng P va ba N ¢6 no
Ngan hang Thuong mai C6 phén Q1 900.000.000 dong thé chép can nha 261A
duong T, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh. Ba N khong tlep tuc dong tién
nén Ngan hang da lién hé vai ba. Ba s¢ mat nha nén da mang tién mit cung P
dén thanh toan hét cho Ngan hang s tién 460.000.000 déng vao ngiy
18/7/2017. Hién Ngan hang con dang giit gidy to nha. Ba yéu cau hoan tra cho
ba sd tién nay trude khi vo chong chia tai san chung.

- Dai dién Ngan hang TMCP Q1 6ng Ho Trung H2 tai ban khai ngdy
27/12/2018 trinh bay: Theo hop dong tin dung s6 0049/HPTD1-V1B667/12
ngay 27/6/2012 thi ong P, ba N da thé chap nha dat 261A duong T, phuong T,
quan T1, Thanh phé H5 Chi Minh dé vay s6 tién 900.000.000 dong theo khé wdc



nhén no ngay 29/6/2012. Ngay 18/7/2017, da thanh toan du cho Ngan hang 5O
tién con no 1a 460. 000.000 dong. Ngén hang van dang gitt gidy to vi c6 tranh
chap. Khi Toa an quyét dinh giao gidy t& cho ai, Ngan hang s& giao.

- Van phong cong chirng T5 trinh bay: Van phong cong chimg T5 ¢ céng
ching hop ddng ting cho sd 001241/HP-TCN ngay 25/01/2011 giira ong
Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N. Vin phong cong ching di tién hanh
thu tuc theo quy dinh. Vin phong cong ching d sao ndp toan bd ho so lién
quan dén hop déng nay cho Toa an.

- Ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba thué cin nha 261A duong T, phuong T,
quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 8.000.000 dong/thang. Tra tién thué
hang thang. Néu cac bén mudn l4y lai nha thi bao trudc cho ba 02 thang. Ba
khong tranh chap.

Bin dn din sw so tham sé 1130/2019/HNGD-ST ngay 11/9/2019 ciia Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Chép nhan mot phan yéu
cau phan t6 cta bi don. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan.

1.1 V& quan hé hon nhan: Ong Nguyén Hai P dugc ly hon véi ba Mai Thi
Phuong N.

Gidy chimg nhn két hon s6 22 ngay 26/6/1996 do Uy ban nhén dan Phuong
5, quén T6, Thanh pho H6 Chi Minh cap khong con gid tri phép 1y.

1.2 V& con chung: Ba Mai Thi Phuong N dugc truc tiép nudi dudng, gido
duc tré Nguyén Hai L1 (sinh ngay 25/3/2004). Ong Nguyén Hai P - do ba Lé
Ngoc L giam h¢ - ¢6 nghia vy cap dudng nudi con moi thang 3.000.000d (ba
triéu dong). Hai bén giao nhan tién vao ngay 15 duong lich hang thang. Bit dau
thuc hién tir khi ban an c6 hi€u luc phap luat cho dén khi phat sinh diéu kién
cham dut nghia vu cap dudng theo quy dinh cta phép luét.

Ong Nguyén Hai P - do ba Lé Ngoc L giam ho - dugc quyéNn tham nom,
cham soc, gido duc con chung. Khong ai duge ngén can 6ng Nguyen Hai P - do
ba Lé Ngoc L giam ho - thuc hién quyén nay.

Vi quyén loi cua tré chua thanh nién, trong truong hop co yéu cau cla
cha, me, ca nhan, t6 chirc theo quy dinh cua phap luat, Toa an co thé xem x¢ét
quy¢t dinh viéc han ché quyén tham nom con, thay doi nguoi tryc tiép nudi con
hoac muc cap dudng nudi con.

1.3 V& tai san va no chung:

1.3.1 Xac dinh quyén sir dung dit, guyfén s& hiru nha s6 30 dudng Al, khu
dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh ph6 H6 Chi Minh la tai san chung cua 6ng
Nguyen Hai P va ba Mai Thi Phuong N tri gid 5.009.000.000d (ndm ty I¢ chin
tri¢u dong).



1.3.2 Tuyén bd Hop dong ting cho sé 001241/HD-TCN ngay 25/01/2011
do Van phong cong ching T5 ching nhén gitra Ong Nguyen Hai P va ba Mai
Thi Phuong N v6 hi¢u. Xac dinh quyén st dung dat, quyén so hitu nha sé 261A
duong T, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san riéng cta éng
Nguyén Hai P.

Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q1 c6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyen
Hai P - do ba Lé Ngoc L giam ho - toan bo ban chinh gidy to lién quan dén
quyén st dung dat, quyén s hitu nha s6 261A duong T, phuong T, quan T1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Nguyen Hai P - do ba Lé Ngoc L gidm h¢ - dugce quyen lién hé véi
co quan c6 tham quyén cdp nhat thay doi quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh ding tén 6ng
Nguyén Hai P theo quy dinh phap luét.

1.3.3 Xéac dinh c6 s6 tién 925.000.000d (chin trim hai muoi lam triéu
dong) 1a gia tri dd nhan chuyén nhuong dat ba Ndang quan 1y 13 tai san chung
cta 6ng Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N. Ghi nhan su thoa thun cta ba
Mai Thi Phuong N va 6ng Nguyén Hai P - do ba Lé Ngoc L giam ho - chia tién,
khong tranh chap dat.

1.3.4 Xéc dinh so tién 460.000.000d (bon tram triéu dong) ba Lé Ngoc L
da thanh toan n¢ cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 la no chung cia 6ng
Nguyén Hai P va ba Mai Thi P N.

1.3.5 Ba Lé Ngoc L c6 nghia vu hoan cho ba Mai Thi Phuong N, ong
Nguyén Hai P - do ba Lé Ngoc L giam ho - sb tién sau khi can trir sé no
460.000.000d (b6n traim sau muoi triéu dong) 1a 4.549.000.000d (bén ty nam
trim bén muoi chin triéu dong). Trong do:

- Hoan cho ba Mai Thi Phuong N s6 tién 1.812.000.000d (mdt ty tim
tram mudi hai triéu dong) ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phép luéat.

- Hoan cho 6ng Nguyén Hai P - do ba Lé Ngoc L giam ho, c6 sy giam sat
ctia ba Nguyén Ngoc Tra M - s6 tién 2.757.500.0004 (hai ty bay trim nim muoi
bay triéu nam trim nghin déng) ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

Ba Lé Ngoc L dugc tron quyén str dung dat, quyén s hitu nha s6 30 duong
Al, khu dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phé Ho6 Chi Minh ngay sau khi thuc
hién xong nghia vu hoan tién cho ba Mai Thi Phuong N va 6ng Nguyén Hai P - do
ba Lé Ngoc L giam ho.

Truong hop ba Lé Ngoc L cham thuc hién nghia vu giao tién thi ba L phai
tra 1ai dbi voi sb tlen cham tra tvong tng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong
dugc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luit dan
su 12 20%/nam trén s tién phai hoan tra; néu khong co thoa thuan thi thue hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Bo luat Dan sy 13 10%/nam.
Pong thoi, ba Mai Thi Phuong N va dng Nguyén Hai P - do ba Lé Ngoc L giam



ho - dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phat mai
nha, dit s6 30 dudng Al, khu dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phd H6 Chi
Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH15612 ngay 24/11/2014 do
Uy ban nhan dan quéan B1 cép.

S tién phat mai, sau khi trir cic khoan 1& phi, chi phi hop 1y. S6 con lai s&
duoc thanh toan nhu sau:

+ Hoan tra cho ba Lé Ngoc L 460.000.000d (bén trim sau muoi triéu
dong).

+ Chia déu cho ba Mai Thj Phuong N va 6ng Nguyén Hai P - do ba L&
Ngoc L giam hg, c6 su gidm sat ciia ba Nguyeén Ngoc Tra M - mo1 nguoi dugce
nhan Y.

+ Ba Mai Thi Phuong N ¢6 nghia vu hoan thém cho Nguyén Hai P - do ba
Lé Ngoc L giam hg, co su giam sat cua ba Nguyén Ngoc Tra M - so tién
462.500.000d (bon tram sau muoi hai tri¢u nam tram nghin dong).

1.3.6 BaLé Ngoc L ¢o cac quyén va nghia vu cia ngudi giam ho theo quy
dinh cta phap luat: duoc quyén quan 1y tai san cua ong Nguyén Hai P duéi sy
giam sat cua ba Nguyén Ngoc Tra M; duoc quyen trich tai san cta ong Nguyén
Hai P dé thuc hién cac nghia vu ctia 6ng P; chi tra phi chita bénh cho 6 ong P theo
ching tur; duge chi tra chi phi sinh hoat va chi phi cham soc 6ng Nguyen Hai P
hang thang... cho dén khi co quyét dinh cia Toa an c6 tham quyén huy Quyet
dinh tuyén bd mot ngudi mat niang lyc hanh vi dan sy dbi voi 6ng Nguyén Hai
P.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don vé yéu cau chia % tai san
1a nha, dat s0 261A duong T, phuong T, quén T1, Thanh phd Hb6 Chi Minh; yéu
cau hoan tién thué nha va cip dudng nudi con mét lan.

~ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan su so
tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/9/2019, Toa an nhan dan Thanh phé H& Chi Minh nhan don
khang céo ciia ba Mai Thi Phuong N ghi ngay 20/9/2019 khang cao mot phan an
so tham vé Hop dong ting cho sé 001241/HD-TCN ngay 25/01/2011 do Vin
phong cong ching T5 ching nhan giita 6ng Nguyén Hai P va ba Mai Thi
Phuong N vé viéc ting cho phan so hitu ddi véi can nha s6 261A duong T,
phuong T, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh, vé tién cho thué nha va vé ng
chung va ngay 16/10/2019 Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh nhan don
khang céo cua Van phong cong chimg TS ghi ngay 14/10/2019 khang céo vé
viéc Toa an cip so tham tuyén bd Hop ddng ting cho s 001241/HD-TCN ngay
25/01/2011 do Van phong cong chiung TS5 chung nhan gitra 6ng Nguyen Hai P
va ba Mai Thi Phuong N vé viéc tang cho phan s& hitu d6i voi can nha s 261A
duong T, phuong T, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh v6 hiéu va an phi Vin
phong cdng chimg T5 phai chiu 300.000 dong.



Tal phlen toa phuc tham, ba Mai Thi Phuong N van git nguyen y&u cau
khang céo va dé nghi de ba duoc s¢ hitu mot trong hai can nha trén dé & va nubi
con; nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién. Ong Nguyén Hai P c6
cung cap Quyét dinh s6 1877/2019/QDST-DS ngay 05/12/2019 cua Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh di ¢ hiéu lyc phap luat, hay bo Quyét dinh tuyén
bd mot ngudi mat nang luc hanh vi dan sy s6 855/QPST-VDS ngay 06/11/2014
ctia Toa an nhan dan quan Binh Tan. Ong Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong
N dong y ly hén va ba Mai Thi Phuong N dugc truc tlép nu6i dudng, gido duc
tré Nguyen Hai L1 (sinh ngay 25/3/2004). Ong Nguyen Hai P co nghla vu cap
dudng nudi con mdi thang 3.000.000d (ba triéu d6ng). Hai bén giao nhéan tién
vao ngay 15 duong lich hang thang. Bit dau thyc hién tir khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat cho dén khi phat sinh diéu kién chAm dat nghia vu cap duO'ng theo quy
dinh ctia phap luat. Ong Nguyén Hai P va ba Lé Ngoc L dong y giao nha so6 30
duong Al, khu dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Mai Thi Phuong N s hitu va ba N c6 trach nhiém hoan tra 1/2 gia tri theo két
qua dinh gia va 1/2 sb tién ba N dang gitr 1a 462.500.000 dong cho 6ng P, con
cin nha 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh va tién
thué€ nha 1a tai san riéng cta o6ng P.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don ludt sie Nguyén Dinh
T2 trinh bay: Sudt thoi gian 2009 6ng P bi tai nan va han ché nang luc hanh vi,
6ng P va ba N da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhiéu
nguoi. Ong P 1a cha tich hoi ddng thanh vién cong ty, thdng qua cac bao céo tai
chinh, ky nhiéu bién ban nhu bién ban hop gia dinh xur Iy ng, bién ban yéu cau
thanh toan ng, danh sach thanh vién cong ty...Ong P binh thuong va quyét cac
hoat dong cua cong ty. Két luan giam dinh chi cin ct trén hd so. An so tham
chap nhan 15i khai caa nguyén don cho rang bi don khong khai bao tinh trang
bénh cho Vin phong cong chung biét nhung theo cong vian ctia Van phong cong
chung tra 1i cho Toa an thi céng chimg vién di kiém tra ho so, nang luc duong
su va tinh trang cua tai san trudc khi ky hop dong tang cho tai san. Ong P duoc
b6 me cho nha, sau khi thu tuc ting cho nha cua 6ng P cho ba N, ba N ¢6 béo
cho ba L biét va khong cé phan tng gi. Toa an so tham ciing khong c6 xem xét
cong suc cua ba N trong viéc ton tao nha. Viéc cap dudng nudi con tir nam 2013
dén nay, 6ng P khong c6 hd trg nudi con, ba P van lo cho con di hoc nudc ngoai
va lo cho tré Hai L1 hoc rat gioi. Viéc dng P mat nang luc hanh vi dan su 12 kich
ban. Cong ty gia dinh do bé 1am giam ddc. Két luan giam dinh khéng chinh xac.
Ba N khong c6 yéu cau giam dinh lai. S tién 925 triéu dong ba N dong y tra s6
tién nay nhung khong co co s¢ dé chia sb tién nay vi ching tir khdng c6. Ba N
gap nhiéu kho khin, éng P c6 nghia vu chia sé véi ba N tir nam 2013 dén nay.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don ludt sur Nguyén Van O
trinh bay: Hop ddng tang cho cia 6ng P cho ba N vao nam 2011 thi 6ng P chi bi
han ché nang lyc hanh vi. Sau khi ly hén, ba N cham séc con. Ba N phai ¢6 chd
& dé dam bao viéc hoc hanh cho chau L1. Bé nghi Hoi ddng xét xir xem xét vé
chd & cho ba N.



Ba N trinh bay: Ba muén dugc s hitu mot trong hai can nha trén, 6ng P
dong y giao can nha s6 30 duong Al, khu dan cu V, phuong B, quén B1, Thanh
phd Hb Chi Minh cho ba s hitu dé c6 cho & va nudi con, ba dong ¥.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phéap cua bi don ludt siw Nguyén Trung
H trinh bay: Viéc Cap dudng mot lan, ba N khong c6 khang céo nén khdng xem
xét. Viéc ba N yeu cau céng nhan Hop ddng tang cho cua ong P cho ba N la
khéng 6 co sé vi Két luan giam dinh d3 néu rd duong sy mat kha niang nhan
thire, diéu khiéu hanh vi. Két luan giam dinh dtng theo quy dinh phép luat. Vao
thoi diém tir nam 2010 dén nam 2013, 6ng P mat ning lwc hanh vi dan su. Viéc
giao két tai Van phong cong chitng khong hoi tinh hinh sic khoe cua 6ng P 1a
khong dting phap luat vi 6ng P bi tai nan dan dén mat nang luyc hanh vi dan sy,
Tién thué nha doi chia 1a khong dung vi 14 tai san riéng caa ong P. No chung cua
ba L thi ba N va 6ng P phai tra. Sb tién 925 triéu dong ba N déu xac dinh 12 tai
san chung ba N dang giit va dong ¥ chia nay khong dong ¥ chia 1a khong dung.
Vé tinh cam thi 6ng P va ba N khong thé han gan duoc. Khi 6ng P bj tai nan,
nam 2013 ba N da boé di, ong P khong cé viéc lam.

Ong P trinh bay: Cin nha éng dugc cha me cho riéng la tai san riéng cua
6ng va tién thué nha 1 tai san riéng cua 6ng, sb tién thué nay ciling dung diéu tri
cho 6ng luc bénh. Ong ddng vy giao nha s 30 duong Al, khu dan cu V, phudng
B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Mai Thi Phuong N s& hitu va ba N
c6 trach nhiém hoan tra 1/2 gia tri theo két qua dinh gia va 1/2 s tién ba N dang
giir 12 462.500.000 dong cho éng.

Ba L trinh bay: Ba ddng y giao nha sb 30 duong A1, khu dan cu V, phuong
B, quin B1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Mai Thi Phuong N s& hitu va ba N
c6 trach nhiém hoan tra 1/2 gia tri theo két qua dinh gia va 1/2 s tién ba N dang
giir 14 462.500.000 d¢dng cho 6ng. Ba N va éng P c6 trach nhiém tra sé ng chung
460.000.000 dong cho ba, mdi nguoi tra 230.000.000 dong.

Ba H4 dgi di¢n Van phong cong ching TS trinh bay: Nhén dinh cua an so
tham vé viéc khong kiém tra gidy stc khoe caa 6ng P, hop dong chi xac dinh
cho phan s& hitu ma khong xac dinh ty 1é tang cho 1a bao nhiéu, ba khong dong
y. Ong P c6 khé khan trong nhan thitc hanh vi. Tai thoi diém ky hop dong tang
cho chua ¢6 quyét dinh tuyén bo 6ng P mat ning luc hanh vi dan su. Ong P bi
méat nang luc hanh vi dan sy tr nam 2014. Ong P ky tén ting trang cua hop
dong. Néu ¢ nghi ngo nang luc hanh vi hodc mot trong hai bén ¢ yéu cau thi
Van phong cong chirng méi xac minh nang lyc hanh vi cia duong su. Van
phong céng chung khong c6 yéu cau doc 1ap ma budc Vin phong cong ching
chiu an phi la khong dting.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet Vu &n ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dang theo
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.



Vé noi dung: Ba N va Vin phong cong chung T5 c6 khang cdo xung
quanh V& tai san 1a nha 30 duong Al, khu dan cu V, phuong B, quian B1, Thanh
phd H6 Chi Minh; nha 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh phé Ho Chi
Minh, tién thué nha va ng chung.

Pbi voi nha 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh:
Tai li¢u ching ctr trong hd so thé hién rd nam 2009, sau khi bj tai nan giao
thong, ong P da diéu tri lién tuc tai Bénh vién Tam than Trung wong 2. Can cir
két qua xét nghiém, don thudc, két luan cua co quan chuyén mon thi tir nim
2013 dén nam 2013 " DPuong sy han ché kha nang nhan thic va diéu khién hanh
vi (c6 kho khin trong nhan thtc, lam cha hanh vi” quyét dinh tuyén bd mot
ngudi mat nang luc hanh vi dan sy sd 885/QPST-VDS ngay 06/11/2014 cua
Toa 4n nhan dan quan Tan Phl, Thanh phd Ho Chi Minh, c¢6 ndi dung ba Mai
Thi Phuong N trinh bay: “Nam 2009, 6ng P bi tai nan giao thong dan dén chan
thuong so nao, sau thoi gian diéu tri ong P tuy 6n dinh vé stc khoé nhung co
bénh tdm than, 6ng P thudng han hoc, ghen tudng, de doa giét ba N va c6 10i 18,
thai d6 xtc pham ning né dén danh du, nhan pham ba N va gia dinh ba lam ba N
luon bi khing hoang”. Ba N cling thtra nhan khong khai b&o strc khoe cia ong P
khi cong ching hop dong tang cho, ba N khong rd rang trong giao dich tang cho
nay. Ong P khong c6 du nang lyc hanh vi dan sy. Toa an cap so tham tuyén bo
v6 hiéu hop dong ting cho cia 6ng P va ba N, xac dinh nha 261A dudng T,
phuong T, quan T1, Thanh phd HO Chi Minh 14 tai san riéng ctia dng P 1a ¢6 can
cu.

Déi v&i nha s6 30 dudng Al, khu dan cu V, phudng B, quan B1, Thanh phd
H6 Chi Minh: Ba N ¢ nhu cdu vé nha &, ng P ba L nhét tri giao nha s 30 duong
Al, khu dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba N sé hitu
va tra cho ong P 1/2 gia tri tai san nén ghi nhan sy théa thuan nay cua cac duong su
va ba N hoan tra cho 6ng P 1/2 gia tri tai san va cac nghia vu kém theo.

Vin phong cong ching c6 khang céo, khong c6 yéu cau doc 1ap ma budc
Van phong cong ching chiu an phi la khong dung.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo cia Vin phong
cong ching, stra an phi theo hudng Vén phong cong chig khong phai chiu; khong
chap nhan khang cdo cta ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Hai P yéu cau duoc ly hon véi ba Mai Thi Phuong N. Vu
an c6 duong su ¢ nudc ngoai nén Toa 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh thu
Iy giai quyét 1a ding thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 37 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015,

[2] Xét yéu cau ciia cac duong su, don khang cdo ciia ba Mai Thi Phuong
N va Vin phong cong ching T5, Hoi dong xét xir nhan thay:

~ [2.1] Ong Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N ¢ ding ky két hon theo
Giay ching nhan dang ky két hon s6 22 ngay 26/6/1996 tai Uy ban nhan dan



Phuong 5, quan T6, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qué trinh chung séng c6 hai
con Ct]ung Nguyén Ngoc Tra M (sinh ngdy 26/9/1996) di thanh nién va tré
Nguyén Hai L1 (sinh ngay 25/3/2004).

Déi véi dat, nha sb 30 duong Al, khu dan cu V, phuong B, quan B1,
Thanh phé Ho Chi Minh, theo gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CH15612
ngay 24/11/2014 do Uy ban nhan dan quan Bl da dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh cap nhat bién dong tai trang 4
ngay 25/4/2015 cho 6ng Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N la tai san chung
cua 6ng P, ba N trong thoi ky hon nhan. Hai bén théng nhat gia theo chimg thu
tham dinh caa Cong ty TNHH Tu van va Tham dinh Vaska s6 0573/2019/CT
ngay 17/6/2019 tri gia 5.009.000.000d (nim ty Ié chin triéu dong) va sd tién
925.000.000d (chin trim hai muoi lam triéu déng) 1a gi4 tri di nhan chuyén
nhuong dat ba N dang quan Iy 12 tai san chung caa 6ng Nguyén Hai P va ba Mai
Thi Phuong N.

Toa &n cap so tham da chap nhan yéu cau ly hon cua 6ng Nguyén Hai P -
do ba L& Ngoc L la gidm ho. Tré Nguyén Hai L1 (sinh ngay 25/3/2004) giao ba
Mai Thi Phuong N tryc tiép nudi dudng, giéo duc, cap dudng nudi con chung
duoc thyc hién hang thang, theo mirc 3.000.000 déng/thang. Cac duong sy da
dong y phan giai quyét nay cua Toa an cap so tham.

[2.2] Déi véi nha, dat s6 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh pho
Ho Chi Minh: Cha me 6ng P 12 6ng Nguyén Pirc C2 va ba Lé Ngoc L da ky hop
dong tang cho cin nha nay cho 6ng Nguyén Hai P vao ngay 06/10/2008 tai
Phong cong ching sO 4, Thanh phd Ho Chi Minh. Ong Nguyen Hai P da dugc
dung tén trén gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sur dung dat so
7150/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan quan T1, Thanh phé H5 Chi Minh cip
ngay 29/10/2008. Ngay 25/01/2011, dng P tang chO ba Mai Thi Phuong N phan
so hiru ctia ong dé ong P, ba N tron quyén s hitu, sit dung nha dat trén theo hop
dong tang cho s6 001241/HD-TCN tai Vian phong cong ching TS5. Cin ctr hop
dong ting cho, Phong Tai nguyén va Mdi truong quan T1, Thanh phé H6 Chi
Minh da cap nhat chu s¢ hittu méi ngay 15/02/2011.

Tu nam 2009, sau khi bi tai nan giao thong, 6ng P da diéu tri lién tuc tai
Bénh vién Tam than Trung wong 2. Can cir bién ban lam viéc ngay 12/3/2019,
Bénh vién tdm than Trung wong 2 x4c nhan Nguyén Hai P di dicu tri ngoai tra
tai bénh vién gan 8 niam, cac chung tir dwong su cung cap gdm: phiéu két qua
dién ndo ngay 23/02/2010; phiéu dién ndo ngay 23/02/2010; phiéu chi dinh test
tam 1y ngay 23/02/2010; Phiéu két qua luu huyét ndo ngay 15/3/2010; phiéu két
qua dién ndo 29/3/2010; Gidy chung nhan ngay 04/3/2013; Pon thubc ngay
23/02/2010, 31/12/2010, 23/11/2011, 17/12/2012, 04/3/2013 va ngay
13/12/2017 do bénh vién phat hanh.

Cin cir s6 kham bénh ctia Bénh vién tdm than Thanh phé H6 Chi Minh 6ng
P diéu tri tir ndm 2011 dén nay, quyét dinh tuyén bé mot nguoi mat ning luc
hanh vi dan su s6 885/QDST-VDS ngay 06/11/2014 ctia Toa 4n nhan dan quan
Tan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 ndi dung ba Mai Thi Phuwong N trinh bay:



“Nam 2009, 6ng P bi tai nan giao thong dan dén chan thuong so ndo, sau thoi
gian diéu tri 6ng P tuy on dinh vé stic khoé nhung c6 bénh tdm than, éng P
thuong han hoc, ghen tudng, de doa giét ba N va co6 1oi 1€, thai do xtic pham
ning né dén danh du, nhan pham ba N va gia dinh ba lam ba N luén bi khung
hoang” (But luc 35) va Két luan giam dinh phap y tam than s6 1069/KLGDTC
ngay 21/6/2019 cta Trung tdm Giam dinh phép y tdm than khu vuc Thanh phd
Hd Chi Minh: “Tai thoi diém tir nam 2010, 2011, 2012 dén niam 2013: Puong
sw han ché khd néing nhén thirc va diéu khién hanh vi (c6 khé khén trong nhén
thire, lam chii hanh vi” va hd so giam dinh phép y tAm than ngay 25/9/2014 - thoi
diém ba N yéu cau tuyén bd ong P mat ning luc hanh vi - trong d6 ba N ¢o 10i
khai: *...Sau khi xut vién, 6ng P c¢6 biéu hién néi mot minh, néi linh tinh, tur noi
tiéng Anh treo bang rén biéu ngir trong nha, mia may chan tay, churi méing vo con,
dém it ngd, an udng duoc it...cd diéu tri tai bénh vién tim than Bién Hoa va Bénh
vién Tam than Thanh phd H6 Chi Minh...” do Trung tim Giam dinh phap y tim
than khu vuc Thanh phd H6 Chi Minh cung cép.

Viéc giam dinh ho so bénh an dé xac dinh nang lyc hanh vi dan su tai thoi
diém giao dich khi c¢6 tranh chap 1a thAm quyén cua Co quan trung cau giam dinh,
phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 B¢ luat Té tung dan s, Diéu 21 Luat Giam
dinh Tu phap. Viéc giri ho so trung cau giam dinh tai mot thoi diém qua khir nham
xac dinh nang luc hanh vi cua chu thé giao dich, mot su that khach quan dé danh
gia tinh hop phap cta giao dich 1a phu hop quy dinh tai Diéu 4 quy trinh giam dinh
phép y tim than ban hanh kem Thong tu 18/2015/TT-BYT ngay 14 thang 07 nam
2015 cua Bo truong B0 Y té thudc “truong hop khac theo quy dinh cua phap luat
co lién quan”. Cac tai liéu guri trung cau giam dinh da dugc Toa an cap so thim
tham tra vé tinh chinh x4c cua thong tin bang bién ban lam viéc véi Bénh vién
Tam than Trung wong 2 ngay 12/3/2019, pht hop quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 22 Luat Giam dinh tu phap.

Thoi diém ky hop dong ting cho phan so hitu cin nha 261A dudng T,
phuong T, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh, dng Nguyén Hai P trong tinh
trang c6 khé khan trong nhan thirc va diéu khién hanh vi, khong c6 day di nang
luc hanh vi dé thyc hién giao dich. Van phong cong ching T5 da khong xac
minh 1am rd ning luc hanh vi dan su cta duong su khi giao két hop dong va ba
N thira nhan khong thong bao tinh trang ong P dang diéu tri tai bénh vién tim than
dé Cong chimg vién tién hanh kiém tra ning lyc hanh vi. Tai thoi diém do, hop
ddng chi c¢6 hiéu lyc phap luat khi c6 quyét dinh cua Toa an tuyén bd ong P 13
nguoi ¢6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi va chi dinh nguoi gidm ho,
xéac dinh quyén, nghia vu cia nguoi giam ho theo Pidu 23 B luat Dan sy nim
2005.

Hop dong ting cho s6 001241/HP-TCN ngay 25/01/2011 do Vin phong
cong chimg TS5 ching nhén gitta ong Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N ¢
tranh chap, dugc ky két khi co két luan cua co quan chuyén mén tai thoi diém
giao dich chu thé khé khin trong nhan thirc va diéu khién hanh vi ma khong co
giam hg 1a giao dich vo hiéu.



Tda 4n cap so tham tuyén hop dong ting cho néu trén v6 hiéu 1a c6 can ci.
Khang céo ciia bad N va Vin phong cong ching T5 dé nghi xac dinh hop dong
ting cho hop phap 1a khong c6 co sé nén khong dugec Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[2.3] D6i v6i nha dat s6 30 dudong Al, khu dan cu V, phuong B, quan B,
Thanh phé HS Chi Minh: Ba Mai Thi Phuong N duoc tron quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha sé 30 duong A1, khu dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phé
HO Chi Minh va c6 trach nhiém tra cho 6ng P 1/2 gi4 tri nha 1a 2.504.500.000
dong.

[2.4] S6 tién 925.000.000d (chin trim hai muoi lam triéu dong) la gia tri
da nhan chuyén nhuong dat ba N dang quan Iy 12 tai san chung cua dng Nguyén
Hai P va ba Mai Thi Phuong N. Ghi nhan su thoa thuan cua ba Mai Thi P N va
6ng Nguyén Hai P chia tién, khong tranh chap dat. Ba N c6 trach nhiém giao tra
cho dng P sé tién 462.500.000 dong.

[2.5] Déi véi s6 ng cua ba Lé Ngoc L: Vo chong 6ng P, ba N ¢6 ng Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q1 900.000.000 dong thé chip can nha 261A dudng
T, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh. Hop ddng da duoc thanh ly, khéng tranh
chap nén Toa &n cip so tham khéng xem xét tinh hop phap caa hop dong. Cac
duong su déu thira nhan sé tién vay dung vao viéc hoan thién, sta chira can nha
s6 30 duong Al, khu dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
S6 tién ba N da tra ng goc va I3i 1a thu nhap trong thoi ky hdn nhan. Sé tién con
lai 460.000.000 dong ba L& Ngoc L 1a ngudi tryc tiép dung tién riéng tra ng cho
Ngan hang ngay 18/7/2017. Ngan hang xac nhan di tat toan ng va hién Ngan
hang dang gitr ban chinh gidy to nha. Pay la ng chung cua 6ng P, ba N trong
thoi ky hén nhan nén Toa an cap so tham bugc 6ng P, ba N ¢ nghia vu hoan tra
khoan tién nay cho L 1a c6 can cu.

Khang céo cua ba N dé nghi xac dinh sb tién 460.000.000 dong éng P
muon cua ba L& Ngoc L dé tra cho ngan hang 1a tién no chung. Toa an cép so
tham da xét xir dung.

[2.6] D6i véi sb tién cho thué can nha 261A duong T, phuong T, quan T1,
Thanh phd H6 Chi Minh tir thang 3/2013 dén 9/2019, yéu cau 6ng P hoan lai 13
308.000.000 dong: Nha dat 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh phd Ho
Chi Minh nhu da phan tich trén la tai san riéng cua ong Nguyén Hai P va cling
dugc dung dé lo diéu tri cho ong P trong luc bénh cho nén Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu ciu chia tién thué nha cta bi don 13 ¢6 can ci.

[2.8] V& 4n phi so thAm: Toa an cap so tham budc Vin phong cong chimg
T5 phai chiu 4n phi do tuyén Hop dong ting cho s 001241/HP-TCN ngay
25/01/2011 do Vin phong cong ching T5 ching nhéan giita 6ng Nguyén Hai P va ba
Mai Thi Phuong N v6 hiéu la khéng chinh xac vi Van phong cong chimg T5 khong



c6 yéu cau doc lap. Nguyén don c6 yéu cau nay va dugc Toa an cip so thim
chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan khang cdo cua Vin
phong cong chting T5, stra phan an phi cho chinh xéc.

[3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, do tai phién toa phuc tham
6ng P c6 cung cip Quyét dinh sb 1877/2019/QDST-DS ngay 05/12/2019 cia
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh di c6 hiéu luc phap luat, hiy bo
Quyét dinh tuyén bé mot ngudi mat nang luc hanh vi dan sy sé 855/QDST-VDS
ngay 06/11/2014 cua Toa an nhan dan quan Binh Tan va cac duong su c6 thoa
thuan v6i nhau vé viée giao tai san la nha s6 30 duong Al, khu dan cu' V, phu’ong
B, quan B1, Thanh phd HO Chi Minh cho nén Hoi dong xét xtr stra mot phan an
so tham, tinh lai 4n phi cac bén dwong su phai chiu theo ding quy dinh phép
luat.

bé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén
dugc chap nhan.

Pé nghi cta nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cho bi don phu hop
mot phan voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan mot phan.

Dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phu
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& an phi phic tham: Do stra an nén cac duong su khang cao khong
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 51, Piéu 56, Diéu 58, Diéu 59, Diéu 60, Diéu 110,
biéu 117, biéu 118 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2015;

Can ct Diéu 23 B luat Dan sy nam 2005;

Can ctt khoan 1 Diéu 28, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu
273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Bac khang céo ciia ba Mai Thi Phuong N va chap nhan mét phan khang
cdo cua Van phong cong ching TS5, ghi nhan su thdéa thuan ctia cac duong su.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 1130/2019/HNGD-ST ngay 11/9/2019
cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, cu thé nhu sau:



1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chép nhan mot phan yéu
cau phan td caa bi don. Chap nhén yéu cau doc 14p ciia ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan la ba L& Ngoc L.

1.1 V& quan hé hon nhan: Ong Nguyén Hai P duogc ly hon véi ba Mai Thi
Phuong N.

Gidy chung nhan lgét hén s6 22 ngay 26/6/1996 do Uy ban nhan dén Phuong
5, quan T6, Thanh pho H6 Chi Minh cap khong con gia tri phap 1y.

1.2 Vé con chung: Ba Mai Thi Phuong N duoc truc tiép nudi dudng, gido
duc tre Nguyén Hai L1 _(sinh ngay 25/3/2004). Ong Nguyén Hai P ¢6 nghia vu
cap dudng nudi con mdi thang 3.000.000d (ba triéu d6ng). Hai bén giao nhan
tién vao ngay 15 duong lich hang thang. Bit dau thuc hién tir khi ban an co hi¢u
luc phap luat cho dén khi phat sinh diéu kién chim dit nghia vu cip dudng theo
quy dinh cua phéap luat.

Ong Nguyén Hai P duoc quyNén tham nom, cham soc, giao duc con chung.
Khong ai dugc ngdn can 6ng Nguyén Hai P thuc hién quyén nay.

Vi quyén lgi cuia tré chua thanh nién, trong trudng hop c6 yéu cau cla
cha, me, c4 nhan, t6 chiic theo quy dinh cua phap luat, Toa an co the xem xét
quyét dinh viéc han ché quyén tham nom con, thay d6i nguoi truc tiép nudi con
hodc mirc cap dudng nudi con.

1.3 V¢ tai san va ng chung:

1.3.1 Xac dinh quyén st dung dat, quyén sé hiru nha sé 30 duong Al, khu
dan cu V, phuong B, quan B1, Thanh phdé HO Chi Minh 14 tai san chung ctia 6ng
Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N tri gia 5.009.000.000d (nim ty 1¢ chin
triéu dong).

1.3.2 Tuyén bb Hop dong ting cho s6 001241/HP-TCN ngay 25/01/2011
do Van phong cong chung T5 ching nhén gitra Ong Nguyen Hai P va ba Mai
Thi Phuong N v6 hiéu. Xac dinh quyén st dung dat, quyén so hitu nha s6 261A
duong T, phuong T, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh 14 tai san riéng ctia ong
Nguyén Hai P.

Ngén hang Thuong mai Cé} phan Q1 ¢o nghia vu hoan tra cho 6ng
Nguyén Hai P toan bd ban chinh gidy to lién quan dén quyén sur dung dat, quyén
sO hitu nha s6 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyen Hai P duoc quyen lién hé véi co quan c6 tham quyén cip
nhat thay doi quyén sur dung dat, quyén so hiru nha 261A duong T, phuong T,
quan T1, Thanh phé HO Chi Minh dtng tén 6ng Nguyén Hai P theo quy dinh
phap luat.

1.3.3 Xéc dinh sd tién 925.000.000d (chin trim hai muoi lam triéu dong)
1a gia tri d3 nhan chuyén nhuong dat ba N dang quan 1y 13 tai san chung ctia éng
Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N. Ghi nhan sy thoa thuan ctia ba Mai Thi
Phuong N va dng Nguyén Hai P chia tién, khong tranh chap dat.



1.3.4 Xac dinh 0 tién 460.000.000d (bon trdm trigu dong) ba Lé Ngoc L
da thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 la ng chung cua ong
Nguyén Hai P va ba Mai Thi Phuong N.

1.3.5 Ba Mai Thi Phuong N va ong Nguyén Hai P c6 trach nhiém trd sO
ng 460.000.000d (bon tram sau muoi tri¢u dong) cho ba Lé Ngoc L, moi nguoi
¢ trach nhiém tra cho ba L s6 tién 230.000.000 dong.

1.3.6 Ghi nhén su thoa thuan ctua cac duong su ba Mai Thi Phuong N duoc
tron quyén st dung dét, quyén s hitu nha sé 30 duong A1, khu dan cu V, phuong
B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi thuc hién xong nghia vu hoan
tién cho 6ng Nguyén Hai P tong s tién 1a (462.500.000 dong + 2.504.500.000
d6ng) = 2.967.000.000 déng va tra cho ba L sd tién 230.000.000 dong.

Truong hop ba Mai Thi Phuong N, ong Nguyen Hai P cham thyc hién
nghia vu giao tién thi ba N, Ong P phai tra 13i d6i véi s6 tlen cham tra tuong Uing
v6i thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo
thoa thuén cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh
tai khoan 1 Picu 468 cta Bo luat dan su 1a 20%/nam trén so tién phai hoan tra;
néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat B6 luat Dan su 1a 10%/nam.

2. Khong chap nhan yéu cdu phan t6 cua bi don vé yéu cé‘u chia 2 tai san
la nha, dat s6 261A duong T, phuong T, quan T1, Thanh ph6é H6 Chi Minh; yéu
cau hoan tién thué€ nha 1a 308.000.000 dong va cap dudng nudi con mdt lan.

3. Vé chi phi ‘té tung: Ba Mai Thi Phuong N c¢6 nghia vy hoan tra cho ong
Nguyén Hai P s0 tién chi phi tham dinh gia 1a 6.000.0004 (sau tri¢u dong) ngay
sau khi an ¢o6 hi¢u luc phap luat.

4. V& an phi Dan sy so thim:

4.1 Ong Nguyén Hai P phai chiu an phi ly hon 1a 300.000 dong; an phi
chia tai san chung 1a 91.340.000 dong; an phi nghia vu tra ng 11.500.000 dong;
an phi cap dudng nuoi con 300.000 dong.

Téng cong 1a 103.440.000 dong, duoc trir vao s tién tam Gng 4n phi do
ba L di nop 200.000 dong theo bién lai tam ung 4n phi s6 AA/2016/0025010
ngay 06/7/2016 cta Chi cuc thi hanh an quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh, sb
tién 56.914.725 dong theo bién lai tam ung an phi s6 AA/2017/0049244 ngay
01/8/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh va sb tién
300.000 dong theo bién lai tam tmg an phi s6 AA/2017/0049435 ngay 20/8/2018
va s6 tién 750.000 dong theo bién lai tam tmng 4n phi s6 AA/2017/0049436 ngay
20/8/2018 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong Nguyén Hai P con phai ndp tiép sb tién 1a 45.275.275 dong.

4.2 Ba Mai Thi Phuong N phai chiu an phi chia tai san chung la
91.340.000 dong, an phi nghia vu tra ng 11.500.000 dong, an phi dbi vai yéu
cau tranh chép tai san khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong; an phi yéu cau
hoan tién thué nha khong duoc chip nhan 1a 15.400.000 dong.



Téng cong 1a 118.540.000 déng dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da
noép 36.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2016/0025224 ngay 14/9/2016 cua
Chi cuc thi hanh 4n quan T1, Thanh phé HO Chi Minh, sé tién 8.550.000 dong
theo bién lai tam tmg an phi s6 AA/2019/0024010 ngay 16/7/2019 ctia Cyc Thi
hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Mai Thi Phuong N con phai ndp tiép sb tién 1a 73.990.000 dong.

5. Quyén va nghia vu cua cac duong su dugc thuc hién tai co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén.

6. V& an phi Dan sy phdc tham:

Hoan lai tam ndp an phi sd tién 300.000 dong cho Vin phong cong chimg
T5 theo Bién lai thu s6 0024761 ngay 21/10/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su
Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai tam ndp an phi s6 tién 300.000 dong cho ba Mai Thi Phuong N
theo Bién lai thu s6 0024589 ngay 26/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; 2 4 > A !

- VKSNDCC tai TP H) Chi Minh; THAM P HéN _ FHU T,QA l:HIEN TOA
- TAND TP Hd Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- VKSND TP H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP H6 Chi Minh;
- Nguyén don;

- Bi don;

-NLQ (5)

- Luu VP (3) 19b (An — Trdc).
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