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TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 118/2022/DS-PT

Ngay 06 - 9 - 2022
“NIIV Tranh chip quyén sir dung dat, yéu cdu

cham diit hanh vi can tré quyén sir dung dat,” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quyén

Ba Lé Thi Ky

- Thw ky phién toa: Ong Ta Anh Quoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong 6ng Phung Bac Nam - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 40/2022/TLPT-DS ngay 29 thang
6 nam 2022 vé Viéc “Tranh chip quyén sir dung dat, yéu cau chat dirt hanh vi can tro
quyén sir dung dat; Do ban an so tham so 11/2022/DS-ST ngay 21/3/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh cd khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu &n
ra xét xu s6 118/2022/QDXX-PT ngay 09 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn
phién toa sb 248/2022/Qb-PT ngay 28/8/2022, giita cac duwong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lwong Vin Tr, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 1542/35,t6 1, 4p 3, X& Ph, huyén L, tinh D.

2. Ong Phung Quang V, sinh nam 1963.

Pia chi: S6 42/1, khu B, xa A, huyén L, tinh D.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia dng V: Ong Luong Van Tr, sinh nim
1957.

Dia chi: S6 1542/35, 16 1, 4p 3, X4 Ph, huyén L, tinh B, (vin ban ty quyén
ngay 27/12/2019).

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1967.

Pia chi: S6 67, t6 5, 4p Ph, x& L, huyén L, tinh P.
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Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba L: 6ng Tran Qudc D, sinh nim 1983.
Pia chi: Ap H, x4 H huyén C, tinh T.

Dia chi L hé: 30 duong 6C phuong Ph, thanh phd Th, Thanh phé H (theo
hop ddng ty quyén ngay 19/8/2022).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968.

Dia chi: S6 42/1, khu B, x4 A, huyén L, tinh D.

2. Ba Hoang Thi X, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 1542/35,t6 1, ap 3, xa Ph, huyén L, tinh D.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba M, ba X: Ong Luong Van Tr, sinh
nam 1957.

Dia chi: S6 1542/35,t6 1, 4p 3, x Ph, huyén L, tinh D, (vdn ban Gy quyén
ngay 27/12/2009, ngay 30/12/2019).

3. Ong Lé Minh Ng, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 67, t6 5, ép Ph, x& L, huyén L, tinh D.

4. Ong Nguyén Hiru H, sinh nam 1949.

Dia chi: 245E/8, Hoang Vian Th, phuong 1, quan Th, thanh phd H.

(Ong Tr, Dui, 6ng Ngoc, ba L ¢é mdt, 6ng Hung ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cdc ban tw khai va qud trinh tham gia t6 tung nguyén
don éng Lwong Van Tr dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén
don 6ng Phung Quang V trinh bay:

Vao ngay 20/3/2002 dng va 6ng V c6 nhan chuyén nhuong lai cia éng
Nguyén Hitu H mot phﬁn dét dién tich 01 ha, toa lac tai ép 5, xa L, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai gdm 04 thira, thira s6 1811, 1812, 1813, 1814 td ban d6 sb
7 cil, nay 1a céc thira 123, 150, 156, 24, 176, 187 t& ban do s6 65 véi gia la 31,5
luong vang SJC. Pat nay 6ng H nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi My L nim
1992 dugc Uy ban nhan dan x3 L xic nhan vao ngay 26/11/1992. Ong H su
dung dat nim 2002 thi chuyén nhuong lai cho éng va o6ng V bang gidy tay va
cac ong st dung dén ngay 20/5/2005 thi 6ng Truong Duy P dua xe san i dat va
14n chiém thira 1811, t& ban d6 s6 7 cii dién tich 14n chiém 6105m? nén hai dng
c6 don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén Long Thanh vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho 6ng P nam trén phan dién tich dit 6ng va
ong V canh tac.

Trong qué trinh giai quyét don khiéu nai, Uy ban nhan dan huyén d lam rd
cO vi pham trong viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir hd so nhan



chuyén nhuong tir ong Nguyén Pirc H cho 6ng Phan Vin Ngh, tir ong Ngh cho
ong D trong d6 ¢6 6105m? 1an chiém cia hai 6ng. Va 6ng D di tra lai dit bang
viéc thoa thuan mua lai c6 sy chimg kién ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng
huyén Long Thanh theo cac quyét dinh s6 1391 va quyét dinh 1392/QD-UBND
ngay 28/4/2006 ciia Uy ban nhan dan huyén va Quyét dinh sé 583/QD-UBND
ngay 10/3/2009 cia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

Thira dat sd 123, t& ban d6 sb 65 c6 dién tich 447m? toa lac tai é\p 5xalL,
huyén Long Thanh, tinh Péng Nai ndm trong tong dién tich 01 ha ma 6ng va
6ng V di nhan chuyén nhuong cta éng H va hai ong quan 1y, sir dung dén nim
2017 khéng biét vi sao ba L nhan 1 dat caa ba va chit bo cay cdi ciia 6ng va
6ng V trong 18n, coc mdc cling bi pha va ty ¥ lam tru mdc chiém dat cua ong va
ong V.

Khi 6ng va dng V ¢6 don kién nghi giri t6i Uy ban nhan dan huyén thi duoc
hudng dan bang van ban s6 9267/UBND-NC ngay 12/10/2018 cho rang c6 co so
la dat ciia 6ng va 6ng V nhung thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nén 6ng va
6ng V méi khai kién dén Toa 4n. Phan dién tich 1.033m* 13 mot phan trong gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sb AO 441288 thira s6 24 to ban d6 65 xa L da
cap cho 6ng V, ba M chuyén nhuong lai cho 6ng D va téng dién tich cia cac
thira dat tong 12 8.945m” cong véi dién tich dat ong va éng V dang yéu cau Toa
an giai quyét 1a 447m’ ciing chi méi ra dién tich 9.392m? 1a do 6ng khong nhé
rd phan chinh 1y tach ra trong gidy chtng nhan quyén str dung dat cta 6ng V, ba
M vi gidy to da 1au khong con nam giit. Sau khi Toa an thu thap ching cir cac
thira dat theo yéu cau cta 6ng va ong V thi méi cé gidy to thé hién rd phan dién
tich dat nay sau chinh Iy 1a 1363m® cht khéng phai 1.033m? nén tong dién tich
la 9.275m* cong véi dién tich dat hai ong dang yéu cau Toa an giai quyét 1a
447m? ciing chi méi ra dién tich 9.722m?, chua du trong dién tich 01 ha ong va
6ng V da nhan chuyén nhugng cua 6ng H. Dién tich nay chua di c6 thé do khi
mua thi chi mua khoang chtr khong do dac cu thé nén dao dong dién tich dat.

Céc phan trinh bay khac ctia ong va 6ng V 13 ¢6 cin ¢t vi ciing xuét phat tir
cac thira dit c6 ngudn gde nhan chuyén nhuong tir ong H va phan dat 447m? éng
va 6ng V yéu cau Toa 4n cong nhan cho 6ng va 6ng V nam trong dién tich 01ha
6ng va dng V mua ctia 6ng H va co tring mot canh cua tir cin miéng dat Olha
nay 1a huéng nam giap duong xe, hién nay chinh 1a duong dat.

Céc phan dién tich dat cua cac thira 150, 156, 24, 187 t& ban d6 s6 65 x3 L,
huyén Long Thanh thi 6ng va 6ng V khong co tranh chap hay yéu cau gi.

Qua trinh quan 1y sir dung: Khi ong va 6ng V nhan chuyén nhuong thi dét
da co trong diéu khoang hon 04 sio con lai sau khi mua khoang 1 nim sau 6ng



va dng V trong tram, sau do, khong biét Iy do gi ma tram bi chay nén truc tiép
trong mi nam 2005, c6 cam coc bé tong, sau ai nhd bo thi khong biét vi nha hai
ong & xa dat, 1au lau 1én thaim nom dat. Khi vira thu hoach mi xong thi méi phat
hién 6ng Pai dua xe vao ui dat ké bén ciling trong dién tich 01 ha dng va ong V
d3 mua cua 6ng H nén phat sinh tranh chap va giai quyét méi cho dén nim 2009.
Pén thang 4 nam 2011 thi giai quyét theo bién ban ctia Phong tai nguyén va méi
Tr ngdy 04/4/2011 6ng D thoa thudn mua lai dat cua 6ng va 6ng V dién tich dat
6.105m? va thém mot phﬁn dién tich con lai thuc té cua thira sd 24, to ban dd sb
65 hién thu thap duoc tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhénh
Long Thanh theo hop dong chuyén nhwong 1 1.363m? va cho dén nam 2012 thi
xong toan bd tranh chdp ndy. Subt qua trinh giai quyét tranh chip dén khi giai
quyét xong thi dat dé trong chi qua lai thim nom dét ciing khong thay ai sir dung
gi, néu co sir dung trén dat thi da khong cho.

Nam 2012 hai 6ng tiép tuc bat dau trong tram thi bi pha bo, nam 2015,
2017 lai trong tram, ctr trong dugc khoang vai thang thi lai bi pha bo ma khong
biét 1a ai. Pén nam 2017 6ng va 6ng V bat dau xin dang ky cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, truéc day chua xin dang ky 1a do dién tich dat ong va ong V
tranh chip v6i 6ng D 1a miéng 16n da duoc giai quyét thi 6ng va dng V nghi
miéng nay dién tich nhé ma ciling canh tac sir dung thi khong c6 van dé gi, tir tir
s& dang ky ciing duoc, lac di dang ky thi dugc biét ba L dang ky nén 6ng va ong
V duoc hudng dan 1am thu tyc tranh chap cho dén nay. Ong va ong V ciing da
cung cip cho Toda an bién ban 1am viéc ngdy 08/6/2018 Phong tai nguyén va moi
truong huyén Long Thanh c¢6 1am viéc v4i ba L va ba L thira nhan c6 nho bo
tram, tram d6 1a do 6ng Tr truc tiép trong.

Phén dién tich dat 6ng Tr nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Hiru H do
6ng H nhan chuyén nhuong tir ba L thoi gian ndam 2002 chua c6 sd to, sb thia
cu thé nén chi ghi chung. Sau nay, khi c6 tranh chap 6ng H c6 don khiéu nai xéac
dinh 01 ha dng nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi My L 13 04 thua 1811, 1812,
1813, 1814 t& ban d6 s6 7 xa L theo tai liéu cii. Thoi diém nhan chuyén nhugng
lam gidy to tay chi ghi tr can dat khong do dac cu thé.

Déi v6i chimg thu tham dinh gia s6 44/TPG - CT ngay 27/4/2020 cia
Cong ty c6 phan tham dinh gid Minh Phat cung cap thi ong va ong V dong y
khong ¢ v kién gi, khong c6 yéu cau tham dinh gia lai. Doi v6i ban d6 hién
trang thira dat s6 1914/2020 ngay 31/3/2020 do Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai - chi nhanh huyén Long Thanh thuc hién ong va ong V dong y va
khéng ¢ ¥ kién gi.



Dbi v6i két luan giam dinh chir ky s6 601 ngay 27/01/2022 Tda an cong bd
ong khong co y kién gi.

S6 vang khi tra tién nhan chuyén nhuong dét 13 tai san chung cua vo chong
6ng Tr va vo chong 6ng V nén phan dat tranh chap la tai san chung cua vo
chdng 6ng Tr va 6ng V, 6ng Tr va 6ng V yéu cau Toa an cong nhin cho ong va
6ng V, khi 1am thu tuc s& dang ky cho vo cta hai 6ng. Phan dién tich nay yéu
cau cong nhan cho ong va éng V khong phai phan chia dién tich mdi ngudi, mdi
cdp vo chong 1 bao nhiéu.

Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cong nhin quyén st dung dat dbi véi
phan dit c6 dién tich 447m? thudc thira dat s6 123 t& ban d6 sb 65 x3 L, huyén
Long Thanh, tinh Dong Nai cho 6ng va éng V theo ban dd hién trang thtra dat sb
1914/2020 ngay 31/3/2020 dong thdi bude ba L cham dat hanh vi can trd quyén
st dung dat dé gia dinh 6ng va ong V dugce quan 1y, st dung dat nhu trude.
Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Tai cac ban ty khai, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Vé nguodn gdc dat thira so 123, to ban do 65 tai xa L do vo chong ba sang
nhuong dat voi dién tich 500m? dat mau cia 6ng Mai Ngoc V vao ngay
10/3/2001, mua ban bang gidy tay khong c6 xac nhan cua co quan cd tham
quyén nao. Nam 2006 nha nudc co ban hanh cho lam gidy t& dat ba co ra dé
dang ky lai thira dét thi c6 tén 6ng Nguyén Vian N. O x4 c6 moi ca ba va ba dan
6ng Mai Qudc V va ong Nguyén Vin N ra giai quyét va cudi cing cho ba duoc
dang ky bang hd so ngdy 16/5/2006. Ba ¢ quan 1y va s dung dat ndy tir nim
2001, 6 trong tram va do bi bo pha nén ba co rao cling bi phé rao, do do, ba bo
hoang khong canh tac gi. Nha ba & cach dat khoang 300 m nén ba thuong qua lai
tham dat. Ong Tr va 6ng V chua bao gid canh tac gi trén dét.

Pén nam 2016 6ng Tr dén nha ba trong khi ba khong biét ong Tr 12 ai va
6ng Tr noi dat nay cua ong. Sau do, ong lai dén va ndi ba L dua cho ong 30 triéu
dong 6ng s& 1am cho ba gidy mua ban thi ba khong dong y. Nay ong Tr khoi
kién nhung khong c6 gidy to gi ching minh dat nay 1a ciia 6ng nén ba khong
dong y voi yéu cau cong nhan quyén sir dung dat niy cta hai 6ng. Hai ong ciing
khong canh tac, quan 1y st dung gi nén yéu cau ba chidm dut hanh vi can tro
quyén sir dung dat ba khong dong y. Dbi véi dién tich dat khi mua gidy tay véi
6ng V thi dién tich trong gidy mua ban ghi 500m? sau do6 theo dién tich luc ba
dugc huéng din 1am ho so 1a 355m?, hién nay dién tich do dac thuc té tring véi
dién tich co trén ban do dbi véi thura dat sb 123, to ban do sb 65 1a 447m* nay
nén day chinh 14 dién tich dat ba d¢a mua cia ong V. Qua trinh quan 1y, sir dung



vo chdng ba chua ndp thué 1an ndao. Ba khong co yéu cau gi dbi véi viéc mua
ban dat v4i 6ng V trong vu an ndy. Nay tai phién toa ba c6 moi 6ng V nén dé
nghi Toa an cho 6ng V tham gia phién toa trinh bay lam chung cho ba.

Pén nam 2017 hay nam 2018 ba c6 thiy trén dat nay ty nhién cé ai trong
tram nén ba phai nhd b, thoi gian khéng nhd rd nhung sau Phong tai nguyén va
moi truong c6 xudng xac minh su viéc va ba cé trinh bay xac nhan ndi dung
nay.

Pbi voi ban d6 hién trang thira dat s6 1914/2020 ngay 31/3/2020 do Vin
phong diang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh Long Thanh thyc hién ba dong
¥ va khong co y kién gi.

Péi voi ching thu thim dinh gia s6 44/ TPG-CT ngay 27/4/2020 ctia Cong
ty co phan tham dinh gia Minh Phat cung cap thi ba dong y khong co ¥ kién gi,
khong c6 yéu cau tham dinh gid lai.

Dbi v6i két luan giam dinh chir ky s6 601 ngay 27/01/2022 Tda cong b ba
khéng c6 v kién gi.

Nay 6ng Tr, 6ng V khdi kién yéu cau cong nhan quyén sir dung dét co dién
tich 447m? thudc thira dat sd 123 t& ban dd sb 65 xa L, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai cho hai 6ng, ddng thdi yéu cau ba chdm dat hanh vi can tré quyén sir
dung dét thi ba khong dong v vi dat nay 1a cia ba.

Céc y kién da trinh bay dén nay ba khong c6 gi thay d6i. Ngoai ra khong
trinh bay hay yéu cau gi khac.

* Tai cdc ban ti khai, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M, ba Hoang Thi X do dng Luong
Van Tr dai dién trinh bay: Ba M, ba X théng nhat y kién cta ong Tr va ong V.

* Tai cdc ban tw khai, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh Ng trinh bay:

Ong khong c6 quen biét quan hé gi véi ong Tr va 6ng V. Ong dong y v6i ¥
kién ctia ba L vo 6ng vé ngudn gbc va qua trinh quan 1y, sir dung va duoc hudng
dan dang ky 1am thu tuc xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. khi dang
1am thu tuc thi ¢6 ong Tr démg ra tranh chip cho dén nay.

Déi véi ban d6 hién trang thira dat s6 1914/2020 ngay 31/3/2020 do Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh huyén Long Thanh thyuc hién
ong dong y va khong co ¥ kién gi. Doi voi ching thu thim dinh gid s6 44/TPG
— CT ngay 27/4/2020 ctia cong ty cd phan tham dinh gia Minh Phét cung cép thi
ong dong ¥ khong c6 ¥ kién gi, khong c6 yéu cau tham dinh gia lai.

Dbi véi két luan giam dinh chir ky sé 601 ngay 27/01/2022 Tda cong bd
ong khong co v kién gi.



Ong khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cta éng Tr va dng V vé yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat nay cho hai vo chong hai 6ng vi dat nay 1a cua vo
chdng 6ng va vo chong éng da truc tiép quan 1y nén ciing khong ddng ¥ véi yéu
cau khoi kién yéu cau budc vo 6ng cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat.
Pit nay 1a cta vo chong 6ng. Ong khong c6 yéu cau gi d6i véi viéc mua ban dat
voi ong Vi trong vy an nay.

* Qud trinh Toa dn tién hanh t6 tung nguoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan
ong Nguyén Hiru H ving mdt khéng cé y kién.

Tai ban 4n dan su so tham sé 11/2022/DSST ngay 21/3/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Long thanh da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Lwong Vin Tr va 6ng
Phing Quang V vé “Tranh chap Quyén st dung dét va yéu cau chAm dat hanh vi
can tré quyén st dung dat” dbi véi bi don ba Nguyén Thi L va ngudi co quyén
loi va nghia vu L quan ba Nguyén Thi M, ba Hoang Thi X va ong L& Minh Ng.

Céng nhan quyén sir dung dét dién tich 447m? thudc thira 123 t& ban do sb
65 x4 L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho 6ng Lwong Van Tr, 6ng Phing
Quang V thudc cac méc (1, 2, 4, 5, 6, 1) theo ban d6 hién trang thira dat s6
1914/2020 ngay 31/3/2020 ciia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh huyén Long Thanh.

Ong Lwong Vin Tr, 6ng Phing Quang V L hé co quan nha nudc ¢ thim
quyén dé 1am thu tuc dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luat.

Budc ba Nguyén Thi L cham dit hanh vi can tré quyén sir dung dat d6i voi
phan dién tich 447m? thudc thira 123 to ban d6 s6 65 xi L, huyén Long Thanh,
tinh Déng Nai thudc cac mdc (1,2,4,5,6, 1) theo ban dd hién trang thira dat s
1914/2020 ngay 31/3/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh huyén Long Thanh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su trong vu an.

Ngay 25/3/2022, ba Nguyén Thi L 1a bi don c6 don khang cdo toan bo ban
an dan sy so tham theo hudng, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xét xtr khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, sira 4n so thim va COng nhan
quyén sir dung dat tai thira s6 123 to ban do s6 65 ¢6 dién tich 447m? toa lac tai
x&a L, Long Thanh cho ba.

Quan diém ciia dai dién vién kiém sat nhian dan tinh Pong Nai tai
phién toa:

I. Vé VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG
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1. V@ viéc tudn theo phap luit td tung ciia Tham phan

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an t6i thoi diém
nay thdy rang Thim phan dd chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luit t6 tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Ké tir khi thu 1y vu an dén khi c6 quyét
dinh dua vu an ra xét xr phuc thdm, Tham phan dam bao dung thoi han chuan bi
xét xur 02 thang theo luat dinh, dam bao vi¢c cép téng dat van ban tb tung hop 1¢
cho duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sat cung cip nghién ctru dang thoi
gian quy dinh.

2. V& viéc tuin theo phap luit t6 tung cia Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa:

- Tai phién toa hom nay, Hoi ddng xét xtr da thuc hién ding cac quy dinh
cia BO luét td tung dan sy nhu dam bao ding thanh phﬁn Ho1 déng xét xur gém
c6 03 Tham phan, cac thanh vién cua Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa co
mat ding voi quyét dinh dua vu an ra xét xu, HoO1 déng x¢ét xur dam bao su vo tu,
khach quan giai quyét vu an, khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
t6 tung theo Piéu 52 B9 luat t6 tung dan su nam 2015. Pong thoi, thu tuc phién
toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duogc Hoi dong xét xir phiic tham thyc
hién day du, dung quy dinh trinh tu vé phién toa phiic tham.

3. Vé viéc chiap hanh phap luit ciia nguoi tham gia t6 tung

- Pbi véi duong su: tir khi thy 1y ciing nhu tai phién tdoa hom nay, céc
duong sy di thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu
236 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN

1. Tai ban an dan su so thim sé: 11/2021/DS-ST ngay 21/3/2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Long Thanh da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luong Vin Tr va 6ng
Phing Quang V vé “Tranh chap Quyén sir dung dat va yéu cau cham dut hanh
vi can trd quyén st dung dat” ddi véi bi don ba Nguyén Thi L va nguoi cé
quyén loi va nghia vu L quan ba Nguyén Thi Mién, ba Hoang Thi X va éng Lé
Minh Ng.

Cong nhan quyén su dung dét dién tich 447m? thudc thira 123 t& ban dd sb
65 x4 L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho ong Luwong Vian Tr, dng Phing
Quang V thudc cac méc (1, 2, 4, 5, 6, 1) theo ban d6 hién trang thira dat sb
1914/2020 ngay 31/3/2020 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai - chi
nhénh huyén Long Thanh.



Ong Lwong Vin Tr, 6ng Phing Quang V L hé co quan nha nudc ¢ thim
quyén dé 1am thu tuc dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phap luét.

Budc ba Nguyén Thi L chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat dbi voi
phﬁn dién tich 44 m? thudc thira 123 to ban dd sd 65 xa L, huyén Long Thanh,
tinh Déng Nai thudc cac mdc (1,2,4,5,6, 1) theo ban dd hién trang thura dat sb
1914/2020 ngay 31/3/2020 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai - chi
nhénh huyén Long Thanh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang
cao.

2. Vé khang c4o ciia dwong sw

Ngay 25/3/2022, ba Nguyén Thi L khang céo toan bd ban an so tham, ba
yéu cau Toa cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
cong nhan thira dat 123, to ban d6 65 dién tich 447m? tai ap 5, x4 L, huyén Long
Thanh thudc quyén str dung dét 1a cua ba.

Don khang céo cua ba L dugc ndp trong han luat dinh, dong tam ing an
phi nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Ngay 29/6/2022 Toda an nhan dan tinh Pong Nai thu 1y phic thim. Ngay
09/8/2022, Toa an nhan dan tinh Pong Nai c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir 1a
dung quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

3. Vé dwong 16i giai quyét vu an:

Bi don ba Nguyén Thi L cho rang thira dat s6 123, to ban d6 65 tai xd Long
Phudc do vo chong ba sang nhuong dit véi dién tich 500m? dat mau cua ong
Mai Ngoc V vao ngay 10/3/2001, mua ban bang gidy tay khong c6 xac nhan cta
co quan c¢6 tham quyén nao va ba duoc dang ky ké khai v&i bién nhan riéng.
Thira dat nay ba quan 1y va st dung tir ndm 2001, c6 trong tram, sau d6 ba co
rao cling bi phé rao, do d6, ba bé hoang khong canh tac gi cho dén nay.

Viéc nguyén don khoi kién yéu cau ba cham dat hanh vi can tré quyén st
dung dat ba khong dong v, vi theo ba d6 1a dat ctia ba d3 quan 1y st dung tir nim
2001 nén ba xac dinh ba khong cé hanh vi nao ngan can 6ng Tr, 6ng V st dung
dat.

Tai cdp so thdm va tai cdp phuc tham, ba L khdng cung cap duoc chimg ctr
nao méi dé chimg minh 447m® thudc thira 123, t& ban d6 sé 65 x3 L, huyén
Long Thanh 1 quyén sir dung dat hop phap 1a ciia minh ngoai to gidy mua ban
tay giira ba voi 6ng Mai Ngoc V. Céc tai lidu c6 trong ho so ciing x4c dinh, thira
dat 6ng V viét gidy tay ban cho ba Mai khong thé hién 15 vi tri tir can va theo



6ng V trinh bay thi dat cua ong duoc cip gidy CNQSDD khong thudc phan dién
tich ndy, ma theo 6ng d6 1a phan dat khai hoang ma cé.

Tuy nhién, can ctr trich do ban v€ dia chinh thi thira dét trén nam trong dién
tich 01ha dat ma 6ng Tr, 6ng V da nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Hiru H
bang gidy tay “Gidy sang nhuong quyén st dung dat” ngay 20/3/2002, day la
mot phan trong thira dat s6 1814, to ban d6 s6 7 xa L theo tai lidu cii; 01 ha dat
nay do dng H nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi My L vao ngay 26/11/1992 co
x4c nhan cua Uy ban nhan dan x3 L. Nhu vay, xac dinh nguyén don trinh bay
ngudn gdc dit 1a co can cu.

Két luan giam dinh thé hién chir ky cta nguoi ban 1a 6ng H chuyén nhuong
cho 6ng Tr theo gidy ngay 20/3/2002 véi gidy mua ban ciia 6ng H nhin chuyén
nhuong cua ba L do mot nguoi Ky ra. Do do, su viéc ong H nhan chuyén nhuong
dat tir ba L va chuyén nhuong cho ong Tr, 6ng V 1a phu hop véi cac tinh tiét
khéach quan cua vu an..

Uy ban huyén c6 vin ban s6 9267/UBND-NC ngay 12/10/2018 vé viéc
thong tin két qua xu 1y don cua éng Tr xac dinh: “Phdn dat 6ng Tr ¢é don kién
nghi dién tich 355m? thuéc thira s6 123, to ban do sé 65 xa L nam trong tong
dién tich 01 ha cé nguon goc do ba L khai phd nam 1974, sir dung dén nam
1992 chuyén nhwong lai cho éng Nguyén Hiru H dwoc Uy ban nhdn ddn xa L
xdc nhdn ngay 26/11/1992. Ong H sir dung dén nam 2002 chuyén nhwong lai
bang gidy tay cho éng Tr va 6ng V”.

Do d6, Toa an cép so tham tuyén chdp nhan yéu cau khdi kién cta nguyén
don la phu hop, c6 can ctr .

Xét 101 khai cua 6ng Mai Ngoc V, tai cdp so tham ong trinh bay dat nay
lac 1a mot phan trong 16, 17 mdu ma ong di mua cua Huyén uy Long Thanh va
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung c6 161 khai 6ng cho ring
dat nay do 6ng khai pha tir nam 1991. Thyc té thé hién, cic miu dat 6ng co da
sang nhugng hét cho nhitng nguoi khéc, con thira dat tranh chap gitta 6ng Tr, V
v6i ba L thi 6ng cho rang khai pha ma c6 1a khong c6 co so, boi 18 thoi diém
nay, céac thira dat xung quanh déu c6 chi s¢ hiru 15 rang.

Vé tai san trén dat, thiét hai cdy trong, cac duong sy trinh bay khong co
tranh chap hay yéu cau nén khong dit ra xem xét. V& viée sang nhuong giira ba
L vé&i 6ng V thé hién & gidy mua ban viét tay dugc giai quyét trong vu 4n khac
néu cac duong su c6 yéu cau.

Can cr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chép nhan khang cdo cta ba
Nguyén Thi L. Giir nguyén ban an dan sy so tham sb: 11/2021/DS-ST ngay
21/3/2022 cta Toa an nhan dan huyén Long Thanh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t tung: Pon khang céo cta ba L lam trong han luat dinh, dong tam
g an phi ding quy dinh; nén duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

- Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua ba L va ba L (c6 mat) van giir
nguyén ndi dung yéu cau khang cdo dé nghi hoi dong xét xtr sira mot phan ban
an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va cong nhan
quyén st dung dét co dién tich 447m? thudc thira s6 123, to ban dd sd 65 xa L,
huyén Long Thanh cho ba. Pong thoi cho ring tda 4n cip so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung nhu phia nguyén don khi khai kién khong cung cap
hé so tai liéu cho phia bj don biét.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang céo ciia bi don 1a ba L.

Tai phién toa dai dién cho ba L cho rang vao nim 2001 ba L nhan chuyén
nhuong quyén st dung dién tich dang tranh chip tir 6ng Mai Van V, sau khi
nhan chuyén nhuogng ba L st dung tir 46 dén nim 2006 ba L tién hanh dang ky
ké khai quyén st dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cong nhan
quyén st dung dat noi trén cho ba L.

Can ct vao cac chimg ct ma cap so tham di thu thap nhu gidy mua ban
tay gitra ba L va 6ng V, 101 khai cua 6ng V, bién ban xac minh cua Toa an tai
van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh huyén Long Thanh; Hoi
dong xét xtr xét thdy: Nam 2001 ba Nguyén Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 500m* tir 6ng Mai Van V hai bén lap gidy tay mua bén,
nhung gidy mua ban nay chi thé hién bén ban 14 ong Vil bén mua 1a ba L kém
theo s6 Chirng minh nhan dan cta hai bén, dong thoi chi thé hién dién tich 6ng
Vii ban cho ba L 500m?* dat ké tir ngay 10.3 thudc quyén sir dung cua ba L. Tuy
nhién viéc mua béan, chuyén nhuong khéng ¢ nguoi 1am ching, ndi dung cia
viéc mua ban ciing khong thé hién dién tich 500m? dat 6ng V ban cho ba L ndm
& dau, co tir can hay sb to, s6 thira nhu thé nao, dién tich dét toa lac ¢ X4,
phuong ndo. Qua trinh thu thap chimg clr va tai phién toa so tham ciing nhu tai
phién toa phuc thdm 6ng V c¢6 mat trinh bay vé ngudn gbc 500m’ dat 6ng ban
cho ba L ¢6 sy mau thudn nhau, c6 lGc dng cho rang dién tich dat nay khi 6ng
nhan chuyén nhuong ciia huyén ity trong 17 mau dat 6ng lam hgp déng mua ciia
Huyén tuy Long Thanh nim 1991 lac d6 chua dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va khong c6 co quan nao xac nhan, ong da ban lai cho nhiéu ngudi
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khac trong d6 c6 ba L nhung 6ng khong con giit gidy to gi va khong nhé cu thé
s6 t0, thira ctia dat, nhung c6 lac thi trinh bay dat nay do khai pha da dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung déat sau khi 6ng nhan chuyén nhuong tir huyén
uy Long Thanh. Do d6, 101 trinh bay cua 6ng Vi dua ra 1a khong ¢6 can cu.

Dbi véi viec ba L di dang ky xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dét.
Tai bién ban xac minh céc co quan chuyén mon ciing khong xac dinh dugc va
m&i chi cap nhét trén hé thdng theo don dang ky va chua duge cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nén yéu cau ciia ba L 1a khong co co s& xem xét.

Xét vé ngudn gbc dién tich dit dang tranh chap 447m? thudc thira sé 123,
to ban d6 s6 65 xa L 1a mot phan dién tich dat nam trong tong dién tich 01ha c6
ngudn gdc do ba Lé Thi My L khai pha ndm 1974, ba Lé st dung dén nam 1992
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hitu H duoc Uy ban nhan dan xa L xac
nhan ngay 26/11/1992. Ong H sir dung dén nam 2002 chuyén nhuong lai bang
gidy tay cho 6ng Luong Van Tr va 6ng Phung Quang V. Ngay 12/10/2018 Uy
ban nhan dan huyén Long Thanh c6 vin ban sé 9267/UBND-NC tra 10i thong
tin ngudn gbc dién tich dat nhu trén. Tai vin ban sb 4274/TNMT-DPD ngay
05/8/2021ctia Phong Tai nguyén va MOi Truong huyén Long Thanh xac dinh
ndi dung phan dién tich dat dang tranh tai thira 123, to ban d6 s6 65 x4 L 13 phan
dat nam trong tong dién tich 01ha c6 nguodn gbc do ba L khai pha nim 1974 va
theo tai li€u cli 1a mot phﬁn thira s6 1814, to ban dd s6 7 x3 L, qua xac minh tai
Uy ban nhan déan x3 L cling xac nhan ndi dung nay. Do d6, c¢6 cin cir xac dinh
phan dién tich dat nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan dién tich dat da
nhan chuyén nhuong lai cia 6ng H theo gidy tay mua ban 20/3/2002, 6ng H
nhan chuyén nhuong cia ba Lé Thi My L ngay 26/11/1992 c6 xac nhan cia Uy
ban nhan déan xa L 1a c6 can cu.

[3] Dbi v6i viéc vang mit cua ong Nguyén Hiru H. Tai cdp so tham di tién
hanh giam dinh chir ky cta ong H tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giit 6ng H véi ong Tr, 6ng V, giita 6ng Hung v6i ba L. Tai két luan giam
dinh chit ky s6 601 ngay 27/01/2022 cua Phéan vién khoa hoc k¥ thuat hinh sy
B0 COng an da két luan xac dinh dung chit ky cua ong H, ddng thoi cac duong
su trong vu an ciing dong ¥ v6i két luan giam dinh trén, tir 46 c6 co so xac dinh
¢ viéc mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng H éng V 6ng Tr.
Do d6, viéc ong H khong dén phién toa khong anh huéng dén qua trinh tb tung
cua vu an.

[4] Pbi v6i qua trinh quan 1y, sir dung: Qua trinh thu thap ching ci tai cAp
so tham céc bén déu xéac dinh viéc quan 1y st dung dién tich dat tranh chip
khéng mang tinh L tuc, ba L ciing thira nhan ba 1a ngudi pha bo cay Tram nhiéu
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1an do 6ng Tr, dng V trdng tai bién ban lam viéc cua Phong Tai nguyén va Mbi
Truong ngay 08/6/2018. Tir d6, ¢ can ctr cho thdy nguyén don cd qua trinh
quan 1y st dung.

Tir nhimg can ¢t trén, Cip so thAm chip nhdn toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viée yéu cau cong nhan quyén str dung dét dién tich 447m”
thudc thira 123 to ban do s6 65 xa L, huyén L, tinh Pong Nai cho 6ng Luong
Vin Tr, dng Phung Quang V, theo ban d6 hién trang khu dat 1914/2020 ngay
31/3/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén
Long Thanh dugc gidi han béi cac diém (1, 2, 4, 5, 6, 1) va budc ba L chdm dut
hanh vi can tré quyén sir dung sir dung dat ddi voi phan dién tich dat nay 1a co
can cu.

Do vay, Hoi ddng xét xir cap phuc tham khong chdp nhan khang céo cua bi
don 1a ba Nguyén Thi L. Gilt nguyén ban an so tham s6 11/2022/DS-ST ngay
21/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

Pbi véi nhitng yéu cau khac trong ban an khong co khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat.

[5] Vé an phi phdc tham: Do khang cdo cua bi don khong dugc chap nhan
ba Nguyén Thi L nguoi phai chiu 300.000d an phi dan su phlc tham, dugc trir
vao tam Gng an phi da nop.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda vé ndi dung khang cao cua bi don phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
X, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T tung dan su.

1. Khéng chap nhan khang céo caa bi don 1a ba Nguyén Thi L. Giit nguyén
ban 4n so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 21/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

Can clr vao cac Piéu 26, biéu 35, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu
273 cta Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 95, Piéu 100, Piéu 166, Diéu 203 Luat
dat dai 2013; Piéu 11, Piéu 169 B luat Dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

2. Chap nhdn yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lwong Vin Tr va 6ng
Phing Quang V vé “Tranh chdp Quyén sir dung ddt va yéu cau cham dirt hanh
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Vi cdn tré quyén sir dung dat” dbi véi bi don ba Nguyén Thi L va ngudi c6
quyén loi va nghia vu L quan ba Nguyén Thi Mién, ba Hoang Thi Xuan va ong
L& Minh Ngoc.

2.1. Cong nhan quyén st dung dat dién tich 447m?” thudc thira 123 t& ban
d6 sb 65 xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho 6ng Luong Vin
Tr, dng Phung Quang V thudc cac mdc (1, 2, 4, 5, 6, 1) theo ban d6 hién trang
thira dat s 1914/2020 ngay 31/3/2020 cia Vin phong diang ky dit dai tinh Dong
Nai - chi nhanh huyén Long Thanh.

2.2. Ong Luong Vian Tr va 6ng Phing Quang V L hé co quan nha nudc c6
tham quyén dé 1am thu tuc dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh phap luat.

2.3. Budc ba Nguyén Thi L chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat d6i
VOl phén dién tich 447m? thudc thira 123 to ban dd s6 65 xi Long Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai thudc cac mbc (1, 2, 4, 5, 6, 1) theo ban dd hién
trang thira dat s6 1914/2020 ngay 31/3/2020 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
Poéng Nai - chi nhanh huyén Long Thanh.

3. Vé an phi:

3.1. V& an phi so thAm: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong (ba trim
ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Phing Quang V sd tién tam tng an phi di ndp 1a
1.300.000 dong theo bién lai s6 0002884 ngay 18/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Long Thanh.

3.2. Vé an phi phtic thim: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan dong) tién an phi dan sy phuc thim nhung dugc trir vao s tién tam
g 4n phi khang cdo di ndp theo bién lai s6 0005557 ngay 08/4/2022 ciia Cuc
thi hanh 4n déan sy tinh Pong Nai (ba L da nop xong).

4. Vé chi phi to tung:

Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi thu thap ching ct, 1& phi xem xét tham
dinh tai chd, do dac, tham dinh gia va chi phi giam dinh 13 25.729.000 dong (hai
muoi lam triéu bay tram hai muoi chin nghin dong). Do 6ng Tr, 6ng V di ndp
s6 tién nay nén ba L c6 trach nhiém hoan tra nguyén don 25.729.000 dong (hai
muoi [am triéu bay tram hai mwoi chin nghin dong).

5. Vé thi hanh an: Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, ma nguoi phai thi hanh an chua thanh toan sé tién néu trén, thi con phai
tra 13i d6i v4i s tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Muc 13i suat
cham tra dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.
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Tr hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

6. V& hiéu e ciia ban an: Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béng Nai; " " , N R
_TAND H. Long Thanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Long Thanh;
- Cac duong su;
- LuuHS, TP, VP.

Pinh Thi Kiéu Lwong
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