TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap -Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 03/2022/DS - PT
Ngay: 14 - 01- 2022.
V/v: Tranh chép 16i di.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang, ong Tran Hiru Hiéu.
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hai Dwong: Ong Nguyén Vin
Tuodng- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét xur
phtc tham cdng khai vu an dan su thu 1y s6 55/2021/TLPT - DS ngay 02/12/2021 vé tranh
chip 16i di. Do ban 4n dan su so tham sé 07/2021/DS - ST ngay 22 thang 10 nim 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén Binh Giang bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phic tham sé 35/2021/QD-PT ngay 19 thang 12 ndm 2021 va Quyét dinh hoan phién
toa phuc tham sé 01/2022/QP-PT ngay 05 thang 01 ndm 2022, giita cac duong su:

Neuyén don: Ong Bui Thé S, sinh nim 1963
Noi PKHKTT: Thén B, x4 N, huyén B, tinh Hai Duong
Noi ¢: Thon H, xa N, huyén B, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ba D(x),Thi Huong G - Luat su
Cong ty Luat TNHH T thude Poan luét su thanh pho Ha Noi; dia chi: S6 3 Mac Thai T, phuong
Y, quan C, thanh pho Ha Noi.

Bi don: Ong Vii Xuén B, sinh nam 1959

Noi cu trii: Thon H, X8 N, huyén B, tinh Hai Duong.

Nhitng ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1968

Noi PKHKTT: Thon Bui X, x& N, huyén B, tinh Hai Duong
Noi ¢: Thon H, xa N, huyén B, tinh Hai Duong.

- Ba Tran Thj P, sinh ndm 1960

Noi cu trii: Thon H, Xa N, huyén B, tinh Hai Duong.



Nguoi khang cao: Nguyén don ong Bui Thé S.
Ong S, 6ng B, ba V, ba P, ba G c6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

,Theo ban 4n dan sy so thAm va céc tai liéu co trong hd so, vu an ¢ ndi dung
tom tat nhu sau:

Phia nguyén don Va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ditng vé phia
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thanh V trinh bay: Nam 2001, UBND xa N, huyén B
t6 chirc ban ddu gia quyén str dung ddi véi mot sé thira dit tai to ban d s6 06 c6 mat
giap duong 392 thudc thén H, x& N, huyén B. Gia dinh 6ng S, ba V trang dau gia
thira dat s6 28, dién tich 125 m?. Gia dinh éng B, ba P tring ddu gia thira dat sd 34,
dién tich 171 m?. Hai thtra dat déu di duoc cAp Gidy chting nhan quyén st dung dt.
Ngay 18/3/2014, UBND x& N cép phép xay dung sé6 09/GPXD cho phép 6ng B xay
dung trén thira dat sb 34. Tuy nhién, khi tién hanh xay dung cong trinh nha kién c6
hai ting, gia dinh 6ng B da khong xay dung trén thira dat s6 34 dugc cip phép ma
xay dung cong trinh dich chuyén vé phia dat doan duong di vao Tram y té cii va ciing
1a duong di vao thira dat s6 91 kep giita thira dat sé 28 va thira dat sé6 34 néu trén.
Viéc xay dung trén cua gia dinh 6ng B lam anh hudng nghiém trong dén gia dinh 6ng
S vi trudc day thira dat cia gia dinh 6ng S ¢6 hai mit duong, dén nay chi con mot
mit giap duong 392. Mit khac, gia dinh 6ng B xay dung nhu vay 13 trai v6i hop dong
dau gia ban dau, trai v4i gidy phép xay dung dugc cap, lam anh hudng dén viéc di lai
ctia gia dinh ong S ciing nhu cac hd dan trong thén. Nguyén don khdi kién dé nghi
Toa 4n bude 6ng B, ba P phai thio d&, di doi cong trinh di x4y dung trén phan dat
lam dudng di, hoan tra nguyén trang vi tri duong di tir dudng 392 vao thira dat sb 91
néu trén. Tai phién toa so tham, nguyén don bod sung quan diém: Truong hop cong
trinh da x4y dung trén phan dat lam dudng di cua gia dinh ong B dugc xay dung kién
cd, khong thé budc thao d& thi dé nghi Hoi dong xét xir budc gia dinh 6ng B phai tra
B tién gia tri giam sut cua thira dat hién tai gia dinh dng S dang st dung tuwong tmg
véi s6 tién 750.000.000 dong.

Bi don dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan dirng vé phia bi don la ba Tran Thi P trinh bay: V& viéc gia dinh
ong mua ddu gia thua dat sb 34 théng nhat nhu phia nguyén don trinh bay trén.
Thang 10/2001, vo chong 6ng mua thanh ly toan bo Tram y té cii ctia xa N (thira dat
s6 91) gom dat, nha, cay cdi dién tich 1a 1.079 m? va dién tich dat 155 m? (trong d6
c6 30 m? dat hanh lang ludi dién, con lai 125 m?), tong dién tich dat duoc giao 13
1.204 m2 Ong B xac dinh phéan dién tich dit ma 6ng S cho 14 18i di va dang khoi kién
d6i v6i ong 1a loai dat gia dinh 6ng dugc giao c¢6 thu tién, thudc quyén st dung hop
phap ciia v chong ong, khong phai 1a dat cong cong, khong phai 1a 16i di chung nén
dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2



Tai ban an s6 07/2021/DS - ST ngay 22/10/2021, Toa an nhan dan huyén Binh
Giang da can ct Diéu 254 B6 Luat dan sy; cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; Diéu
89 Ludt xay dung; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, dlém ¢ khoan 1 Piéu
39, Bleu 147, Biéu 157, Diéu 158, Diéu 271, Diéu 273 B luat t6 tung dén su; , Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, np quan ly va su dung va sir dung an phi, 1¢
phi Toa &n. Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong S vé viéc budc 6ng B,
ba P phai thao d&, di doi cong trinh da x4y dung trén phan dat lam dudng di, hoan tra
lai nguyén trang vi tri duong di tir dudng 392 vao thira dat s6 91, td ban d6 06, dia
chi: Thon H, xa N, huyén B, tinh Hai Duong. Khong chap nhan phuong an nguyén
don dua ra: Truong hop cong trinh di xdy dyng trén phan dat 1am dudng di cua gia
dinh 6ng B duoc xay dung kién c6, khong thé budc thao dd thi dé nghi Hoi dong xét
Xt budc gia dinh 6ng B phai tra B tién gia tri giam sut cua thira dat hién tai 6ng S
dang str dung tuong tGng véi sd tién 750.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, an phi so tham,
va quyén khang céo.

Ngay 02/11/2021, 6ng S khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an cip phuc
tham stra ban an so tham, theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ong. Can ctr
khang cdo: Tai trich luc do v€ ban do6 dia chinh sd 06 thi thira 28, 34 va 91 c6 dudng
di vao thira 91 nam giira thira 28, 34. Khi xdy nha 2 tang 6ng B da xdy sai vi tri so voi
gidy phép s6 09 cia UBND xa N. Tai t& ban d6 06 néu trén con thé hién thira dat so
33 dién tich 308 m2 cho thiy viéc khong nhimg 6ng B xay nha sai vi tri dugc cap
phép mé con xay lan trén thira dat s6 33 néu trén. UBND x4 N khi cong bd quy hoach
str dung dat va dau gia dat thi trén so db thé hién gitra thira 28 va thira 34 c6 16i di.
Nay khong dwa UBND xa N tham gia t6 tung 13 anh hudng dén quyén va loi ich cta
cac bén duong sy trong vu an.

Qua trinh chuén bi xét xtr phtic thAm, UBND x3 Nhéin Q cung cép thong tin:
Dién tich dat 155 m? (trtr 30m?) hanh lang ludi dién 125 m? ma hién dang cé tranh
chap gitta 6ng S va 6ng B la dién tich gia dinh 6ng B dd mua tring dau gia dung dién
tich 1.079 m? dat Tram vy té cﬁ cua x4 thang 10/2001. Sau do, thi UBND x4 da giao
phan dién tich duong di 125 m? ndy cing dién tich thira dat 91 cho ho gia dinh 6ng B
quan ly, sir dung. Do do6, UBND x& N xac dinh di¢n tich dat 125 m? dat néu trén
thudc quyén st dung hop phép cua gia dinh 6ng B. Thta dat s6 28, 34 ma hai gia
dinh 6ng S va gia dinh 6ng B mua tring ddu gia thang 4/2001 theo hd so 299 thi 1a
mot phan cua cac thira dat 179 - 180 to ban d6 s6 09. Thang 4/2001, UBND xi N
chia thtra dat 179 - 180 néu trén thanh céac 16 dé ban dau gia cho nhan dén, phia trudc
cac 16 giap duong 392, ¢ chiu rong 5m, chiéu sau tir 15 dén 17m. Phan con lai &
phia sau céc 16 dat dugc dao thanh muong, dién tich con lai giao cho cac ho dan san
xudt canh tac lta. Dén thang 8/2001, dja phuwong 1ap ban dd dat thd cu (to ban do sb
06) thi phan dat nay dugc danh s6 thira 33, dién tich 308m2 Nam 2003, dién tich thira
dat s6 33 c6 198m? UBND x4 giao cho gia dinh ong B st dung theo loai dat trong
lha (dat 03) va da duoc chuyén doi sang dat dao ao, trong ciy lau nam theo quyét
dinh ctia Chu tich UBND huyén B. Phan dién tich con lai cta thira dat 33 duoc trir
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mot phan dién tich cho 16i di tir duong 392 vao thira dat s6 91 va tra cho gia dinh 6 ong
B, ba P 96 m? dit thd cung liét sy. Nhu vay, dién tich thura dat 33/308, to ban dd sd
06 (ndm 2001) néu trén thudc quyen sir dung cua ho gia dinh 6ng B, ba P.

Tai phién toa phiic tham:

Ong S giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo. Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta 6ng S trinh bay toan bd can cir khang cdo nhu néu trén. Xac
dinh gia dinh 6ng B x4y nha trén dat 1a 16i di chung 1am giam sut gia tri thura dat coa
gia dinh 6ng S. Pé ngh1 Hoi dong xét xtr tam nglng phién toa dé tién hanh xem xét
tham dinh xéac dinh gia tri giam sat nay.

Ong B, ba P trinh bay quan diém khong chip nhan yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo ctia ong S. Xéac dinh dién tich dat ma 6ng S cho rang 1a duong di
chung d3 dugc 6ng ba mua trang dau gia Tram y té cii cia UBND x3 N. Thura dat s6
33 t& ban d6 06 1a dat 03 da dugc gia dinh 6ng ba sir dung tir naim 2001, sau d6 duoc
chuyén doi muc dich str dung va thuc té hién nay gia dinh 6ng van sir dung thira dat
nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang céo ctia ong S, gilt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Ong S khéang céo trong thoi han luat dinh va di ndp tién tam
ung an phi phuc tham theo quy dinh nén dugc xac dinh 1a khang cao hop I¢€.

[2] Xeét khang cao ctia nguyén don:

Thira dat s6 28, dién tich 125 m? cta gia dinh ong S, ba V va thira dat s6 34, dién
tich dién tich 171 m? cua gia dinh ong B, ba P thudc to ban do s6 06 déu c6 ngudn goc do
mua triing d4u gia cia UBND x4 N, huyén B thang 04/2001. Tai thoi diém dau gia quyén
str dung dat thi gitra 02 thira dat néu trén c6 mot 16i di véao thira dat s6 91 1a Tram y té cii
cta xa N. Ngay 14/10/2001, gia dinh 6ng B mua thanh Iy quyén sir dung dét va toan b tai
san trén dat cua Tram y té cii xa N voi dién tich 1.079 m?, thira dat s6 91, to ban d6 06 va
125 m? dat lam duong di vao thira dat s6 91, tong dién tich gia dinh 6ng B, ba P mua
thanh 1y ctia UBND xa N 14 1204 m? véi gia 80.000.000 dong.

Tai hop dong thanh 1y gitta UBND x4 N va ba P thé hién: Dat ba P sir dung
lam duong di c6 chiéu mit duong rong 5m (Tay glap dat 6ng Bui Thé S, Pong giap
dat ong Vii Xuan B). Dién tich dat duong di 155 m?, trong d6 hanh lang duong dién
cao thé va ranh thoat nudc 1a 30 m?. Tong dién tich giao cho ba P str dung hop phap
la 1.204 m2,

Tai ban 4n hanh chinh s6 51/2019/HC-ST ngay 16/7/2019 ctia Toa 4n nhan déan
tinh Hai Duong ciing da danh gia va nhan dinh dién tich dat 125 m? 6ng B di mua
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lam 16i di vao thira dat s6 91, 1a 16i di riéng cua gia dinh ong B, khong phai la 16i di
cong cong dé lam can ctr chap nhén yéu cau khoi kién cua ong B vé viéc huy gidy
ching nhin quyén st dung dat sé6 CG 223016 do UBND huyén B cap ngay
05/01/2012 cho dng B, ba P dbi véi thira dat s6 91 vi gidy ching nhan quyén st dung
dat va ban dd khong thé hién phan dat 125 m? ma gia dinh 6ng B d3 mua néu trén.
Hién ban an dang c6 hiéu luc phap luat.

Ong S cho ring tai t& ban dd sd 06 thi thira dat s6 28 cua gia dinh ong S, thia
dat s6 34 cua gia dinh ong B va thira dat s6 91 thé hién giita muong nudc va thira dat
s6 91 co thira dat ky hiéu TL 33/308 chua duoc 1am rd cha sir dung dét 1a ai, Hoi
d6ng xét xir thiy rang: Xem Xét cac tai liéu ong B giao ndp bo sung tai cip phiic thim
va két qua xac minh tai UBND x4 N thé hién: Nam 2001, UBND x4 N chia thira dat
179 - 180, t& ban dd 09 (theo hd so 299) thanh cac 16 dat dé ban ddu gia cho nhan
dan, trong d6 co cé4c thia dat 28 va 34 ma gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng B di mua
néu trén, phan con lai phia sau ctia thira dat duoc dao thanh muong, dién tich con lai
giao cho cac hd dan san xuét canh tac laa. Pén thang 8/2001, 1ap ban dd dat tho cu
(to ban do 06) thi phan dat con lai trén duge danh s6 thira 33 dién tich 308 m? trén
ban do. Pén nam 2003, thi mdt phan thira dat s6 33 (dién tich 198m?) néu trén UBND
x& N da giao cho ho gia dinh 6ng B, ba P sir dung theo loai dat nong nghiép (dat 03),
trong qua trinh st dung gia dinh 6ng B da thuc hién viéc chuyén muc dich st dung
sang dat dao ao va trong cau lau nim theo Quyét dinh cua Chu tich UBND huyén B:
phan dat con lai cia thira dat sé 33 duoc trir mot phan vao dién tich cho 16i di tir
duong 392 vao thira dat 91 (trong 125 m? 1am 16i di) va tra cho ho gia dinh 6ng B, ba
P 96 m? dét tho cang liét sy. UBND xa N ciing khang dinh dién tich thira dat s6 33
néu trén thudc quyén sir dung cta ho gia dinh ong B, ba P va duoc gia dinh 6ng B, ba
P st dung 6n dinh tir 6 cho dén nay.

Dbi véi v kién ciia ong S cho rang gia dinh Ong B da xay dung cong trinh trén
phan dét tranh chap trai voi gidy phép xdy dung s6 09/GPXD ngay 18/3/2014 cua
UBND x4 N thi thay rang viéc 6ng B x@y dung cong trinh c6 ding vi tri dbi vai glay
phép xay dung hay khong thi thudce tham quyén xu ly cua co' quan Nha nudc co tham
quyén. Mit khac, d6i chiéu voi khoan 2 Piéu 89 Luat xdy dyng thi cong trinh xay
dung cua gia dinh 6ng B thudc truong hop dugc dugce mién giay phép xay dung.

Pay 1a vu an tranh chap vé 16i di theo yéu cau khoi kién cia 6ng S. Tir nhimng
nhén dinh trén, Hoi dong xét xir thiy rang dién tich dat 125 m? di vao thira dat s6 91
néu trén khong phai 1a 16i di chung c6 lién quan dén gia dinh 6ng S, Toa an cap so
tham khong chip nhdn toan bd yéu cau khdi kién cta 6ng S 14 c6 cin cir. Do vay,
khang cdo cta ong S khong co can clr chép nhan, Hoi dong xét xir gitr nguyen ban an
so tham va ciing khong chap nhan dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ong S tai phién toa phuc tham vé viéc tam ngung phién toa dé xem xét gia
tri quyén sir dung dat ctia gia dinh 6ng S bi giam sut.

[4] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan, Hoi dong xét xur giit
nguyén ban an so tham nén 6ng S phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan
1 Dicu 148 Bo luat To tung dan sy va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
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ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

, [5] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi,
cap phuc tham khong xét va da cé hi¢u luc phéap luat ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi céac 18 trén;
QUYET PINH:

’ Can ct vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dér} su; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ [1] Khong chap nhan khang cdo cta ong Bui Thé S. Giit nguyén ban an so
tham s6 07/2021/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong.

[2] V& an phi phuc tham Ong Bui Thé S phai chiu 300.000 dong an phi din su
phuc tham, duoc trir vao sb tién tam ing an phi phuc tham da nop theo bién lai thu sb
AA/2020/0003780 ngay 02/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong.

[3] Cac quyétvdinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir khi hét han khang cdo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Nei nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; = AN _ 2 A 3
_TAND huyén Binh Glane THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- CC THADS huyén Binh Giang;
- Céac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Lam



