TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 734/2022/HC-PT
Ngay: 06-9-2022

V/v khiéu kién hanh vi hanh
chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Thuy Vii
Ong Nguyén Vin Khuong
, - Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau— Kiém sat vién.
~Ngay 06 thang 9 nam 2022, tai try s, T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phuc thdm cdng khai vu an hanh chinh thy Iy so:
220/2022/TLHC-PT ngay 28 thang 4 ndm 2022 ve viée “khicu kién hanh vi hanh
chinh”. Do Ban an hanh chinh so tham so 87/2022/HC-ST ngay 19 thang 01 ndm
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so: 1476/2022/QD-PT ngay 26/7/2022 gitra
cac duong su:
1. Nguwoi khoi kién: Ong Phan Van N, sjnh nam 1971,; Cu tra tai: sb
480/31/2/12 A, Phuong 28, quan B, Thanh pho HO Chi Minh (vang mat).
~ Nguwoi dai dién hop phap cua Nguoi khoi k{én:\@ng Tran Vin C; Cu tru tai:
SO 480/31/2/ 12 A, Phuong 28, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh; La dai dién theo
uy quyén. (Giay uy quyén ngay 08/12/2020) (c6 mat).
2. Nguoi bi kign: Van phong Dang ky dat dai Thanh ph Ho Chi Minh; Dia
chi: 12 Buong D, Phuong 7, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngu:d‘i dai dién theq ph’dp ludt: ba Bui Thi Bich T — Giam dbc van phong
dang ky dat dai Thanh pho (vang mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi b kién:



- Ong Pham Hoang T — Pho giam dbc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai Quan E (Vang mat);

- Ong Phan V& Lam G — Chuyén vién Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai Quan E (c6 mat);

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Vii Bao N1, sinh
nam 1976; Cu trua tai: s6 480/31/2/12 A, Phuong 28, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat).

_ Nguoi dai dién hop phdp cua Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién qu,an."(A)ng
Tran Van C; Cu tru tai: sO 480/‘31/2/12, A, Phuong 28, quéan B, Thanh pho HO Chi
Minh; La dai dién theo ty quyén. (Giay uy quyén ngay 08/12/2020) (c6 mat);

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiem sat nhan dan Thanh pho
Hb Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so, ban an so tham va loi khai cua cdc bén
tham gia vu kién tqi phién toa, ngi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Ngay 28/02/2018, Ong Phan Vian N, Ba Nguyén Vii Bao N1 ndp ho so cip
d6i Giéy chimg nhan dbi v6i thira dat s6 7, to ban d6 s6 108 (thira cii sb 242, td
ban d6 s0 2). Ngay 22/3/2018, S¢ Tai nguyén — Mo6i truong Thanh phd H6 Chi
Minh cip Gidy ching nhén s6 CS11008 cho Ong N, Ba N1 nhung khong cong
nhan tai san trén dat. Khong dong y, Ong N da 1am Pon xin xem xét dé nghi cong
nhan quyén so hitu nha 6.

Ngay 24/4/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan E ban hanh
Vin ban s6 309/CNQ7-DK vé viéc tra 101 don dan nguyén c6 ndi dung: cin nha
1a tai san trén dat khong du diéu kién chimg nhan quyén so hiru nha & cho Ong N,
Ba N1. Viéc Van phong Pang ky dat dai thanh pho khong cong nhan dang ky cap
nhat phan tai san gan lién véi dat cho gia dinh Ong N trén gidy chting nhan néu
trén 1a khong ding quy dinh phap luat, baéi 1€:

Ngudn gbc thira dat néu trén 1a ctia ba Ta Thi Ngoc T1, ngay 07/6/2002 ba
T1 chuyén nhuong cho 6ng V6 Minh T2 va ba H6 Thi Hong L. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng T2 da xay dung nha ¢ vao nim 2004, c¢6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan phuong H, Quan E. Can nha dugc xay dung trude ngay 01/7/2006
va c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén 6ng T2 va ba L ¢o du diéu kién
dé dugc cong nhan. Ngay 09/5/2017, 6ng T2, balL chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén cho Ong N, Ba N1 (khong bao gom tai san trén dat).

Ngay 01/6/2018 dng T2 c6 Ban xéac nhan va cam két vé viéc khong tranh
chap, khleu nai d6i v6i phan tai san trén dat. Ong N dugc toan quyén thuc hién
cac quyén st dung, chiém hitu, dinh doat ddi voi quyén sir dung dat va tai san trén
dat.

Nhu vdy, cin nha trén dit cia Ong N dugc xay dung vao nam 2004 (trude
ngay 01/7/2006), nam trong du an khong can xin phép xay dung. Hon nita, giita
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nguoi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong déu co thoéa thuan cho Ong
N dugc thuc hién hop thirc hoa phan nha ¢ con lai. Viéc Vian phong Pang ky dat
dai thanh phé khong céng nhan tai san trén dat cho gia dinh Ong N gay thiét hai
quyén va loi ich hop phap cho gia dinh Ong N. Do d6, Ong N khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

Tuyén hanh vi hanh chinh cia Van phong Pang ky dat dai Thanh pho Hb
Chi Minh khong cap nhat tai san trén dat 1a can nha khong s6 trén thira dét s6 07,
td ban dd s6 108 (thira cii s6 242, to ban dd s 2 TTNB) trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dét sé vao s6 CS11008 do S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh
phd HO Chi Minh cap 1a trai quy dinh phap luat. Budc Van phong Diéng ky dat dai
Thanh phé HO Chi Minh c6ng nhan dang ky cép nhat phan tai san gan lién voi dat
cho gia dinh Ong Phan Vian N trén gidy chimg nhan néu trén.

Theo néi dung Cong vin sé 4348/VPDK-CNQ7 ngay 20 thang 4 nam 2021,
Nguoi bi kién trinh bay:

Thoa dat da 6 Giéy ching nhin quyén su dung dat sb
00043QSDD/8996QP.H2001 do Uy ban nhan dan Quén E cap ngay 19/04/2002
cho ba Ta Thi Ngoc T1; ; dang ky cap nhat chuyén quyén ngay 07/06/2002 cho éng
(ba) V& Minh T2 - H6 Thi Hong L. Ong V6 Minh T2 x4y nha nam 2004 (theo xac
nhan ngay 31/8/2017 cua Uy ban nhan dan phudng H).

Ong V& Minh T2 chua 18p thu tyc cong nhén quyen s¢ hitu nha ¢, sau do
chuyén nhuong quyen sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) cho ong (ba)
Phan Vin N - Nguyén Vil Bao N1 theo Hop dong cong chimg s6 005202 ngay
09/5/2017 do Vin phong Cong chimg I ching nhan va ding ky cap nhat chuyén
quyén tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan E ngay 18/9/2017 (khéng
cong nhan tai san trén dat).

~ Ngay 28/02/2018, ong (ba) Phan Van N - Nguyén Vii Bio N1 ndp hé N caflp
doi Giay chimg nhén va dugc So Tai nguyén va Mot truong Thanh pho cap Giay
ching nhan s6 CS11008 ngay 22/3/2018 (khong cong nhén tai san trén dat).

Ngay 02/3/2020, Ong Phan Vin N ¢6 “Pon xin xem xét”, ndi dung dé nghi
cong nhan quyén sé hiru nha ¢ kem theo “Ban xac nhan va cam két” cua Ong Vo
Minh T2 ngay 01/6/2018 vé viéc “... khdong tranh chdp, khiéu nai @i véi phan tdi
san trén ddt... Ong Phan Vin N du’(fc toan quyén thuc hién cdc quyén sir dung,
chiém hitu, dinh doat déi véi quyén s dung ddt va tai san trén dar’.

Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai Quan E ban hanh Vin ban sb
309/CNQ7-DK ngay 24/4/2020 “vé viéc trd loi don ddn nguyén”, ndi dung: phan
nha & cta 6ng VO Minh T2 chua duogc cap Gidy ching nhan, chua du diéu kién
tham gia giao dich chuyén nhuong; viéc “xac nhan va cam két” ctia 6ng V6 Minh
T2 khéng pht hop quy dinh ctia Lut nha ¢ nim 2014 va Khoan 1 Piéu 31 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phiu. Ong V6 Minh T2 chuyén
nhuong quyén st dung dét (khong co tai san trén dat) cho ong (ba) Phan Vian N -
Nguyén Vi Bao N1, khong du diéu kién chtng nhan quyén so hitu nha & cho ong
(ba) Phan Vin N - Nguyén Vii Bao N1.



Can ctr phap 1y dé giai quyét:
- P6i véi thanh phéan ho so:
~ Thanh phan hd so ding ky chuyén quyén tir ong (ba) VO Minh T2 - Ho Thj
Hong L sang tén 6ng (ba) Phan Van N - Nguyén Vi Bao N1 day du theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong.
Thanh phan ho so cap doi G1ay ching nhén (khong cong nhén tai san trén

dat) ctia 6ng (ba) Phan Van N - Nguyén Vi Bao N1 day du theo quy dinh tai Diéu
10 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B§ Tai nguyén va Moi

truong.

- P6i véi quy trinh gidi quyét:

_ Quy trinh giai quyét ho so dang ky chuyén quyén cua 6ng (ba) V6 Minh T2
- HO Thi Hong L sang tén ong (ba) Phan Van N - Nguyén Vii Bao N1 dung theo
quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Quy trinh giai quyét ho so cap ddi Gi§y~ch1’mg nhan (khong cong nhan tai
san trén dat) cua 6ng (ba) Phan Van N - Nguyén Vi Bao N1 dung theo quy dinh
tai Diéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Viéc giai quyét ho so dang ky chuyén quyén, ho so cap doi Gié'ly chirng nhan
(khong cong nhén tai san trén dat) cho 6ng (ba) Phan Van N - Nguyén Vi Bdo N1
la dung quy dinh phap luat.

Viéc Ong Phan Vian N dé nghi cong nhan quyén s& hitu nha ¢ 1a khong phu
hop quy dinh theo:

Picu 9, Piéu 118 Luat nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Biég 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Can ctr quy dinh phap ludt néu trén, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
Quan E da ban hanh Van ban s6 309/CNQ7-DK ngay 24/4/2020 la dang quy dinh
phap luat.

Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh can ctr quy dinh phap
luat dé xem xét giai quyét vu an

. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Ba Nguyén Vii Bio NI c6 Ong
Tran Van C dai dién trinh bay:
~BaNllavgcua Ong Phan Van N, Ba N1 thdng nhat véi yeu cau khai kién
cua Ong N va yéu cau Toa an chap nhén yéu cau khai kién cua Ong N. Ba khdng
c6 v kién bo sung gi.

Tai ban 4n hanh chinh so' tham so 87/2022/HC-ST ngay 19 thang 01
nim 2022 cia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ong Phan Vian N:
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Budc Van phong dang ky dat dai Thanh phb Ho Chi Minh cép nhét thong
tin tai san gan lién véi dat 1a can nha khong s trén thira dat s6 7, to ban d6 s6 108
(thira cii s6 242, to ban d6 s6 2) tai phuong H, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CK 107603, s6 vao s6 CS11008 ngay 22/3/2018 do So Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cdp cho Ong Phan Vin N va Ba Nguyén
Vi Bao N1 theo quy dinh cta phap luét.

2. Binh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién yéu cau Toa an tuyén hanh vi
hanh chinh ctia Van phong Piang ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh khéng cép
nhat tai san trén dat 1a cin nha khong sd trén thira dat s6 07, to ban d6 sd 108 (thira
cii s6 242, t& ban d6 s6 2 TTNB) trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 107605, s6 vao sd6 CS11008
ngay 22/3/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cép 1a
trai quy dinh phap luat.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén
thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 25/01/2022, Vién truong vién kiém sét nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi toan by Ban a4n hanh chinh so tham.

Tai phién toa phtc thim, Pai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh gitr nguyén khang nghi, dé nghi Ho1 d6ng xét xtr hity toan bo ndi dung
Ban 4an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong phan tranh luén:

Ngueoi khéi kién Ong Phan Van N (¢é dai dién ity quyén la Ong Tran Vin
C) bao luu quan diém da trinh bay & cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh,
giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguweoi bi kién trinh bay: Van
phong diang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh van giit nguyén, théng nhét voi
ndi dung cong vin sd 4348 ngiy 20/4/2021 da ban hanh va cho réng, theo quy
dinh cua Phap luat hién hanh thi trong trudng hop nay, vo chong Ong N khong
du didu kién dé cap nhat tai san 1 can nha trén dat vao Glay ching nhan quyén
str dung dat. Nguoi du diéu kién diang ky cdp nhat 1a vo chong 6ng T2. Sau do
vo chdng 6ng T2 sé& thuc hién quyén dinh doat theo quy dinh cta Phap luat. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khai kién cua Ong Phan Vin N.

Pai dién Vién Kiém sat nhén dan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa 4n da tién
hanh dung quy dinh cia phap luat; tai phién toa ngudi tham gia t6 tung chap hanh
dung quy dinh phap luat té tung hanh chinh.

Vé noi dung vu an: Toa an cap so tham khong dua ong Vo Minh T2 va ba
H6 Thi Hong L vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
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quan dén viéc chuyén nhuong cin nha ma Ong N dé nghi cap nhat bién dong 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Toa an cap so tham d4 ap dung sai 1am vé mat
phap luat, do 6ng T2 méi 1a d6i twong duoc xac nhan da xay dung can nha, khong
phai Ong N di xay dyng can nha nay nén khong thé cong nhan quyén s& hitu cho
Ong N theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phii. Bé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi, hiy
toan bo ban an so thim ciia Toa 4n 4n nhan Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, quan diéem cua vi
dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Y Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong vién kiém sat nhan dén Thanh
pho H6 Chi ’Minh trong han luat d}nh va hop 1€ nén dugc Hoi1 dong xét xir xem
x€t giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, ngudi bi kién c6 yéu cau xét xir vang mit
nén cin ct Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xir vu 4n theo
quy dinh cua phép luéat.

[2] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat:

[2.1] L6 dat co dién tich 90 m2 thudc thira dat s 7, to ban do s 108 (thira
cii 242, to ban d6 s6 2) thudc phuong H, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh ban
dau do ba Ta Thi Ngoc T1 dung tén str dung va da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngay 07/6/2002, ba T1 da chuyén nhuong lai cho 6ng V6
Minh T2 va ba H6 Thi Hong L. Nam 2004 éng T2 x4y dung 01 cin nha trén phan
dat ndy nhung chua 1am céc tha tuc dé duogc cong nhan quyén sir hitu theo quy
dinh.

Ngay 09/5/2017, tai Van phong Cong ching I, ong T2 va ba L ky két hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat thudc thira dat s6 7 néu trén cho Ong
Phan Vin N va ba Nguyén Vi Bao N1. Theo hop déng chuyén nhugng thé hién
6ng T2 va ba L chi chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong co tai san gan
lién voi dat.

Ngay 22/3/2018, S& tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi Minh cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat cho Ong N, Ba N1 nhung khong cap nhat thong tin tai san 1 cin nha duogc
x@y dung trén thira dat. Khong dong ) Ong N di 1am Pon xin xem xét dé nghi
cong nhan quyen so hitu nha & cho Ong N, Ba N1. Do do, Ong N khéi kién ra
Toa an yeu cau bugc Van phong dang ky dat dai Thanh pho H Chi Minh cap
nhat thong tin tai san gan lién v6i dat 1a can nha khong s trén thira dat s 7, to
ban d6 s6 108 (thura cii s6 242, t& ban do s6 2) tai phuong H, Quan E, Thanh phé
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Hd Chi Minh trén gidy ching nhan quyén st dung dit sé CK10765, sré vao sO
CS11008 ngay 22/3/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi
Minh cap cho Ong Phan Van N va ba Nguyén Vi Bao N1.

Tda an cip so thim xac dinh dbi twong du diéu kién; thAm quyén giai quyét;
thot hién khoi kién la ding quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Diéu 32 va
khoan 2 Piéu 116 cta Luat td tung hanh chinh.

[2.2] Theo “Bén xac nhan va cam két” ngay 01/6/2018 cta 6ng V6 Minh
T2 dugc Van phong Cong chimg I, Thanh phé Ho6 Chi Minh chimg thuce, c6 ndi
dung: dng T2 xac nhan ddi tuong chuyen nhuong cua hop dong chuyén nhuong
dugc cong chimg ngay 09/5/2017 gitra ong T2, ba L vai Ong N, Ba N1 la bao
gom ca quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat (cong trinh xay dung trén
dat) nén Ong N va Ba N1 duoc toan quyén tién hanh tha tuc can thiét dé hop thirc
hoa phan tai san gan lién véi dat. Ong T2 cam két khong c6 bat ky khiéu nai,
khiéu kién hay tranh chip gi d6i véi quyén s¢ hiru caa Ong N va Ba N1 doi véi
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 242, to ban do s6 02 (nay l1a
thira s6 7, to ban d6 s6 108). Tuy nhién, theo quy dinh tai Picéu 118 luat nha &
nam 2014, quy dinh:

“1. Giao dich vé mua ban, cho thué mua, tang cho, doi, thé chd'p, gop vén
bang nha o thi nha o phai co du diéu kién sau day:

a. C6 gidy ching nhan theo quy dinh cua Phap ludt, trir truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay;,

b. Khéng thuéc dién dang tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién vé quyén so
hitu, dang trong thoi han so hitu nha ¢ doi voi truong hop so hitu nha o co thoi
han;

~ c. Khong bj ké bién dé thi hanh dn hodc khong bi ké bién dé chap hanh
quyét dinh hanh chinh da co hi¢u lyc phdp ludt cua co quan Nha nudce co tham
quyén;

d. Khong thudc dién di c6 quyét dinh thu héi dat, ¢ théng bdo gidi toa,
phd do nha o cua co quan co tham quyén...”.

Dbi chiéu véi quy dinh néu trén thi giao dich chuyén nhuong cua ong T2,
ba L voi Ong N, Ba N1 trong trudng hop nay bit budc phai co gidy ching nhén
quyén s hitu nha & nén viéc 6ng T2, ba L chua duoc cip gidy chimg nhén s hitu
nha & ma dng T2 ky “Bén xac nhan va cam két” néu trén cho Ong N 1a khéng phu
hop v6i quy dinh cia Ludt nha &.

Mit khac, theo “Bén xac nhan va cam két” chi ¢6 mot minh dng T2 ky xac
nhan, con ba L khong ky nén chua xac dinh dugc y chi cia ba H6 Thi Hong L
trong viéc dinh doat tai san trén dat cho Ong N va Ba N1. Nhu véy, chua du cin
ctr dé xac dinh Ong N va Ba N1 nhan chuyén nhuong hop phap tai san trén dat 1a
can nha do 6ng T2, ba L xay dung vao nam 2004.
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[2.3] Theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat
dat dai c6 néu rd:

“Piéu 31. Chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢

Chui thé SO hitu nha o thugc doi twong dwge sé hitu nha ¢ theo quy dinh
ciia phdp ludt vé nha & va co gidy to chitng minh viéc tao ldp hop phdp vé nha ¢
thi dwoc chitng nhdn quyén sé hivu theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhdn trong nuoc phai co mot trong cdc loai gidy to sau:

d. Gidy 10 vé mua ban hodc nhdn tang cho hodc doi hodc nhdn thira ké nha
0 dd co chung nhdan cua cong chung hoac chung thuc cua Uy ban nhdn dan cdp
cO tham quyén theo quy dinh cua phdp luat.

Truong hop nha o do mua, nhdn tang cho, doi, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 thi phai c¢o van ban vé giao dich do theo quy dinh cua phdp
luat vé nha o.

Truong hop nha ¢ do mua cua doanh nghiép ddu te xdy dung dé ban thi
phai cé hop dong mua bdan nha o do hai bén ky ket.”

Nhu vy c6 thé xac dinh Ong N khong ¢ gidy td vé mua ban nha & hop
phap theo diém & khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh sé 43 ngay 15/5/2014 cua Chinh
pha nén Ong N khong du diéu kién dé duoc cap chimg nhan quyén so hiru nha &
trong truong hop nay.

[2.4] Ngoai ra, Can ct diém h khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh:

. h. Truong hop ca nhan trong nudc khong co mot trong nhirng gidy to
quy dznh tai cdc Diém a, b, ¢, d, dva e Khoan nay thi phai co gidy to xdac nhan
ciia Uy ban nhén dén cdp xa vé nha 6 dd hoan thanh xdy dung truéc ngay 01
thang 7 ndm 2006, dwoc xdy dung triede khi c6 quy hoach sit dung dat, quy hoach
xdy dung hodc phai phu hop quy hoach doz voi truong hop xdy dung sau khi co
quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach diém dan
cu nong thon theo quy dinh cua phap ludt... ’

Ong N khong co cac gidy to quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d va e khoan
1 Diéu 31 thi phai c6 gidy xac nhan cia Uy ban nhan dan phu:ong vé viéc nha ¢
hoan thanh xay dung trudc ngay 01/7/2006 dé dugc cap gidy chiung nhan quyén
so hitu nha ¢. Tuy nhién, tai “Pon xin x4c nhan vé viéc xay nha khong phép ”
ngay 14/8/2017, duogc Uy ban nhan dan phuong H, Quén E x&c nhan, c6 ndi dung:
“ .. Hién trang nha tai thoi diém kiém tra ghi nhan nha gom: 03 tang véi két cau:
tuong gach, sain BTCT, mai BTCT. Theo xac minh tir y kién khu dén cu ngay
30/8/2017: Nha c6 hién trang nhu trén do 6ng V6 Minh T2 xay dung nam 2004
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str dung dén nay khong thay dbi, thoi diém xay dung trude ngay 01/7/2006...” Noi
dung xac nhan nay ctia Uy ban nhan dan phuong H 1a x4c nhan cin nha do 6ng
T2 xay dyng nim 2004 chtr khong phai do Ong N x4y dung va ndi dung x4c nhan
cling khong thé hién thoi gian hoan cong, c6 phu hgp voi quy hoach xay dung hay
khong. Nhu vay, néu coi Xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong H 13 hop 18 vé
viéc xdy dung truée khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung hodc phdi
phu hop quy hoach doz VOl truong hop xdy dung sau khi cé quy hoach su dung
ddt, quy hoach chi tiét xdy dung do thi, quy hoach diém dan cw néng thén thi
ngudi dugc cap ching nhan quyén so hiru nha ¢ phai 1a 6ng T2, khong phai Ong
N.

Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh Ong N tuy khong c6 gidy to mua ban
nha & hop phap nhung c6 gidy to xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong vé nha
0 hoan thanh xay dung trude 01/7/2006, xay dung phu hop voi quy hoach dé xéac
dinh Ong N du diéu kién duoc chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ 1a chua ding véi
ndi dung xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong H va khong phu hop voi quy
dinh cua phap luat nha &.

[3] Theo ho so dé nghi cap nhat tai san trén dat cia Ong N, ngoai hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (khong co tai san trén dat); ban xac nhan va
cam két cia Ong T2 ngay 01/6/2018 va x4c nhan cua Uy ban nhan dan phuong H
ngay 14/8/2017 thi Ong N khéng cung cap dugc tai liéu, chimg ctr ndo khac dé
chtng minh 6ng va Ba N1 c6 quyén s hiru hop phép cén nha do 6ng T2 xay dung
nam 2004. Nén, viéc Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh khong

cong nhan dang ky cap nhat phan tai san gan lién voi dét cho gia dinh Ong N trén
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién
v6i dat s6 CK107605, s6 vao s6 CS11008 do Sé Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phé H6 Chi Minh cép cho Ong Phan Vian N va Ba Nguyén Vii Bao N1 ngay
22/3/2018 1a c6 can ctr, ding phép luat.

Khang nghi ctua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh cho ring Toa 4n cép so thém khong dwa vo chong dng T2 vao tham gia t6
tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong
va dé nghi hily 4n 4n so tham. X¢ét thay, tir nhitng nhan dinh vé ndi dung cta vu
an néu trén, vo chong Ong N khong du diéu kién dé cap nhat bién dong tai san la
can nha trén dat vao Gidy ching nhan quyén str dung dat ma Ong N nhan chuyén
nhuong ctia vo chong dng T2. Do d6, viéc dua vo chéng ong T2 vao tham gia | t6
tung hay khong ciing khong lam thay d6i ban chat noi dung vu an. Nén khong can
thiét phai huy Ban 4n so tham.

Do vay, Hoi d()ng x&t xur chép nhan mot phﬁn khang nghi cia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, stra ban an so tham, bac khéng
cao cua nguoi khoi kién Ong Phan Van N.

Céac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luét.



[4] VéAén phi: Do stra ban 4n so tham, bac yéu cﬁu khéi kién cua C)ng Phan
Van N nén Ong N phai chiu an phi hanh chinh so thdm theo quy dinh. An phi
hanh chinh phiic tham céc duong su khong phai nop.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh 2015;

‘ Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién 1§iém sat nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh. Stra Ban an hanh chinh so tham s6 87/2022/HC-ST ngay
19/01/2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 Dicu 116, khoan
1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Diéu 173, diém b khoan 2 Dicu 193, Diéu
206 Luat T6 tung hanh chinh 2015; Diéu 104 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1
Diéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cia Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ong Phan Vian N vé viéc budc
Vin phong ding ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh cap nhat thong tin tai san gan
lién véi dat 1a can nha khong sb trén thira dat s6 7, to ban do s6 108 (thua cii sd
242, t& ban dd sb 2) tai phuong H, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh trén Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CK 107605, s6 vao s6 CS11008 ngay 22/3/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phdé H6 Chi Minh cép cho Ong Phan Vian N va Ba Nguyén Vii Bao
N1 theo quy dinh cta phap luat.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién yéu cau Toa an tuyén hanh vi
hanh chinh cta Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh khong cap
nhat tai san trén dat 1a cdn nha khong so trén thira dat s6 07, to ban do s6 108 (thira
cii s6 242, to ban d6 s6 2 TTNB) trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 107605, s6 vao s6 CS11008
ngay 22/3/2018 do S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd Hd Chi Minh cép 1a
trai quy dinh phap luat.

3. V& an phi:

- An phi hanh chinh so thim: Ong Phan Van N phai chiu 300.000 dong tién
an phi Hanh chinh so tham; duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 AA/2019/0092868 ngay 21/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Thanh phd H6 Chi Minh;

- An phi hanh chinh phtic thim: Cac duwong sy khong phai nop.
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4. Cé4c quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh;

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (2);

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

— Puong su (3);

— Luu: HSVA (2), VP (5), 16b (NVC).

Lé Van An
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