TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HOC MON Djc 1ap - Ty do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 76/2022/DS-ST
Ngay: 11-3-2022
VIV : Tlc quyén str dung dat va
quyén s& hiru nha &

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Mai
Céc Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Khanh
Ba Nguyén Thi Tinh TAm

- Thuw ky phién toa: Ba 1Lé Thi Vui - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoc Moén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Héc Mén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 3 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan huyén Hoc Mon
Xét XU SO tham cong khai vy an dan sy thu ly sO 821/2018/TLST-DS ngay 25 thang
12 nam 2018 vé viéc “tranh chip quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s 244/2021/QDXXST-DS ngay
16 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Ph Th Th, sinh nam 1975;

Pia chi: S C20/H6 4ap 3, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Bi don: Ong Ng V H, sinh nam 1976;

Dia chi: S6 15/7G 4p 1, xa X, huyén Hoc Mén, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ng M C;

2.BaV Th Ng;

3. Ong Ng V M D;

4.0ngNg b V;

Cung dia chi: T6 15, 4p 1, xa X, huyén Hoc Mdn, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Ba Ng Th K Th, sinh nam 1967,

Dia chi: E12/6A1 4p 5A, x4 V, huyén Binh Chéanh, TP. H5 Chi Minh.

6. Ba Ng Th K H, sinh nam 1984;

Pia chi: 205/20/32/10 P, khu phé 5, phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

7.BaTr Th M D, sinh nam 1987;



Dia chi: S6 23/2B 4p Ch 2, x& Tan Xuan, huyén Hoc Mén, Thanh phé Hb Chi
Minh.
8. BaHH H (vo ong H);
Dia chi: S6 15/7G ap 1, x& X, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.
9.Ong H V Th, sinh ndm 1972;
Dia chi: S6 18/1A t6 15, ap 1, xa X, huyén Hoc Mén, TP. Hd Chi Minh.
(Ba Ph Th Th c6 mat; cac duong su con lai ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ph Th Th
trinh bay:

Ngay 26/4/2011, ba Ph Th Th ¢ nhan chuyén nhuong caa ba Ng Th T phan dat
dién tich 4m x 18m = 72m? thudc thira 787, TBD sb 2, toa lac ap 1, xa X, huyén Hoc
Moén theo GCNQSDD s6 3395/QSDb/7/5/1998 do UBND huyén Hoc Mon Cép cho
ba Ng Th T ngay 07/5/1998 véi gia chuyén nhuong 1a 120.000.000d6ng. Hai bén c6
lap Hop dong sang nhuong dat ngay 26/4/2011, c6 6ng H V Th (con trai ba T), 6ng b
Nh Th, éng Ph V Q va ba Lé Thi Quy Mui lam chang. Ba Th da tra da cho ba T
120.000.000d6ng va da nhan dat sir dung.

Do kho khin vé chd & nén ba Th c6 1am don xin phép cét nha tam dé &, duoc
Ban nhan dan ap 1 va UBND x4 X x&c nhan.

Vao cudi ndam 2016, Cong an xa X, huyén H6c M6n c6 moi ba 1am viéc dé lam
ré viéc 6ng Ng V H bi cac d6i tuong lira dao ban nha dat ma ba Th dang ¢. Ba Th va
ba T da trinh bay voi Cong an xa X va n6i cho dng H biét rd 1a nha dat trén ba Th
mua caa ba T, ba Th cat nha dé ¢ va khong ban cho ai khac. Ba T ¢ don trinh bay va
cam két chi ban dat cho ba Th, khong ban cho ai khac. Sau d6, ba Th tiép tuc séng
trong can nha néu trén.

Do ba Th lam viéc & Binh Chanh nén ngay 17/5/2017, ba Th c6 ky hop dong
cho dng Ng V T thué nha. Ngay 21/5/2017, dng T don dén & cin nha trén.

Ngay 21/10/2017, ba T qua doi. Ong H nghi chu dat ban cho ba Th da chét nén
vao ltc 10 gid 30 phit ngay 23/10/2017, 6ng H kéu nhiéu thanh nién dén dem d6 dac
cua ba Th va anh T ra ngoai rdi chiém doat nha caa ba Th. Ba Th ¢ trinh bao cong
an xa X.

Théang 11/2017, ba Th ¢6 lam don dén Cong an huyén Hoc Mén, Vién kiém séat
nhan dan huyén Hoc Mén dé t6 cao dng H c6 hanh vi chiém doat tai san cua ba Th.
Cong an huyén Hoc Mén ra thong bao khong khai té vu &n hinh su vi day 1a giao
dich dan su.

Do d6, ba Th khai kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Buoc 6ng Ng V H,
ba H H H va nhitng nguoi dang sinh sdng trén phan dat tranh chap c6 nghia vu tra lai
cho ba Th phan dit cé dién tich do dac thuc té 77,7m? nay thuéc mot phan thira 404,
341, 342, TBD s 67 va tai san gan lién véi dat 1a can nha cép 4 tuong gach, méi ton
dién tich 73,5m? toa lac ap 1, xa X, huyén H6c M6n, Thanh phé H Chi Minh (theo
Ban do hién trang vi tri - xac dinh ranh sb hop dong 105480/ TTPPBD-CNHM (CS1)
ngay 17/7/2020 cia Trung tdm do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phb H6 Chi Minh).



Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Nhing nguoi tién hanh va tham gia td tung déu tuan thu
dang nhﬁ’ng quy dinh ctia B luat t6 tung dén su.

Vé viéc giai quyet vu an: Cén ctr vao cac tai liéu, chung ctr ¢o trong hé so, ¢6 du
co so xac dinh phan dét tranh chip c6 dién tich do dac thyc té 77,7m* ¢ ngudn gbc
cuia bd Ng Th T chuyén nhwong cho ba Ph Th Th. Sau khi ba Th nhan dat sir dung ba
Th da xay dung nha tam trén dét, dwoc Ban nhan dan 4p 1 va UBND x& X xac nhan.
Sau d6, ba Th xay dung nha tuong gach mai tén va truc tiép quan ly sir dung nha dat,
dugc 6ng L V T va 6ng Ng L H xac nhan. Ong H khéng cung cap duoc chimg ctr
chting minh di nhin chuyén nhuong nha dét trén cia ba T hay ba Th ciing nhu hop
ddng chuyén nhuong tir ba T qua ba Thu, ba Thu qua ba H, ba H qua ba D. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai nha dat tranh chap noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong hé so vu dn duwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qud tranh lugn tai phién toa, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[I] V& thi tuc to tung:

[1] Ba Ph Th Th khai kién yéu cau 6ng Ng V H tra lai phan dat c6 dién tich do
dac thuc té 77,7m?, thuoc mot phan thira 404, 341, 342, TBD s6 67 va tai san gan lién
v6i dat 1a can nha cdp 4 tudong gach, mai ton dién tich 73,5m? toa lac 4p 1, xa X,
huyén H6c M6n, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, Toa 4n xac dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chdp quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢” theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 9 Piéu 26 B¢ luat t tung dan su.

[2] Ba Ng Th T 1a nguoi truc tiép chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Th
nhung ba T chét ngay 21/10/2017. Cha me ba T da chét. Ba T ¢6 chong 1a 6ng H V K
(chét nam 1972), c¢6 03 ngudi con gdm ba Huynh Thi My L (chét nim 2007), ba
Huynh Thi My Tr (chét naim 1991) va ong H V Th. Do d6, Toa 4n dua 6ng Th tham
gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[3] Tai phién toa, ba Ph Th Th c6 mit. Ong Ng V H, dng Ng M C, éng Ng V M
D, ba V Th Ng, 6ng Ng D V, ba Ng Th K Th, ba Ng Th K H, ba Tr ThM D, ba H H
H da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat khong 16 1y do. Can ctr
Piéu 227 Bo luat t tung dan sy ndm 2015, Toa an van tién hanh xét xtr vy an.

[11] V& ndi dung vu an:

[1] Can cir Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh sé hop dong
105480/TTPPBD-CNHM (CS1) ngay 17/7/2020 cia Trung tam do dac ban do thudc
S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh thi phan dat tranh chap c6
dién tich do dac thuc té 12 77,7m?, nay thuoc mot phan thira 404, 341, 342, TBD sb
67 va tai san gan lién voi dit 1a can nha cap 4 twdong gach, mai ton dién tich 73,5m?,
toa lac 4p 1, x& X, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cir Chimg thu tham dinh gia ngay 13/8/2020 cua Cong ty C6 phan tham
dinh gi4 va DVTS Toan Cau thi gi4 tri quyén sir dung dit dién tich 77,7m’ Ia
609.401.100d; gia tri cong trinh xay dung 1a 73.581.500d, tong gia tri nha dat tranh
chap 1a: 682.982.600d.



Ba Th théng nhat véi Ban db hién trang va Chimg thu tham dinh gia néu trén.
Céc duong su con lai khong co 'y kién gi trong vu an. Do d6, Hoi dong Xét Xtr can clr
Ban d6 hién trang va Chu:ng thu tham dinh gia néu trén dé giai quyét vu éan.

[2] VVé ngudn gbc nha dat tranh chap:

Can ctr Giay chiing nhan quyén st dung dat sé M 450059 ngay 07/5/1998,
UBND huyén Hoc Mén cép cho ba Ng Th T cac thua dat sé 787, 788, 789, 790, 791,
792, tong dién tich 5.985m*, TBD sé 2, toa lac xa X, huyén Hoc Mén.

Can ctr Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BD 230658, UBND huyén Hoc Mdn cap cho ba Ng Th T thira dat
s6 404, dién tich 632,3m* TBD s6 67, toa lac xa X, huyén Hoc Mon.

Nhu vay, ba T 1a chi sir dung hop phap d6i véi cac thira dat trén.

Ngay 26/4/2011, ba T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Ph Th Th phan dién tich 72m? thugc mot phan thia 787. Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat c6 dng H V Th (con trai ba T), 6ng B Nh Th, 6ng Ph V Q va ba Lé
Thi Quy Mui lam chang.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat trén thi ba Th 1am Pon xin cit nha tam
ngay 08/5/2011, dugc Ban nhan dan 4p 1 va UBND x& X x&c nhan ngay 09/5/2011.

Viéc ba Th x@y dung nha dugc 6ng Ng L H (Ia nguoi duoc ba Th thué xay
dung) x&c nhan tai Pon trinh bay y kién ngay 25/3/2021 va dugc dng L V T (hang
x0m dbi dién nha ba Th) xac nhan tai Bién ban 1am viéc ngay 25/3/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Hoc Mon.

Tai Pon tuong trinh va cam két ngay 17/01/2017, ba T cam két chi chuyén
nhuong cho ba Th phan dat trén, ngoai ra ba T khong chuyén nhuong, ting cho bat
ky c& nhan hay t6 chirc nao.

Tur nhitng phan tich trén, c6 da co s dé xac dinh ba Th 1a ngudi nhan chuyén
nhuong phan dat trén caa ba T va 1a ngudi xay dung cin nha trén dat.

[3] V& qué trinh quan ly, st dung:

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dét tir ba T, ba Th tién hanh xay
dung nha trén dat.

Ngay 08/5/2011, ba Th ¢6 giri UBND xa X Don xin dugc cat nha tam (nén gach,
mai 14, vach 14) dé 1am noi & do gia dinh kho khan vé chd ¢, duge Ban nhan dan 4p 1
va UBND xa X xac nhan.

Sau khi cit nha tam, ba Th c6 stra chita thanh nha twong gach, méi ton. Viéc ba
Th stra chira nha bi UBND xa X xur phat vi pham hanh chinh ngay 26/5/2011.

Sau khi stra chita nha xong, ba Th di sinh sdng trong cin nha cho dén ngay
17/5/2017. Viéc ba Th xay dung nha va sinh song tai cidn nhan nay dugc ong L V' T
(hang x6m cua ba Th) va 6ng Ng L H (ngudi xay dung nha cho ba Th) xac nhan.

Ngay 17/5/2017, ba Th ¢6 cho 6ng Ng V T thué nha. Ba Th c6 cung cip Hop
d6ng thué nha ngay 17/5/2017 giita ba Th va dng T.

Sau d6, 6ng H tu ¥ chiém dung can nha trén ba Th. Su viéc nay ba Th da trinh
béo Cong an x& X va Coéng an huyén Hoc Mon.

Nhu vy, ba Th 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung nha dat cho dén khi xay ra
tranh chap voi 6ng H.



[4] Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an di triéu tap vo chong dng H tham
gia vu an nhung vo chong dng H vang mit va ciing khong co y kién gi trong vu an.

[4.1] Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 17/12/2018 caa UBND x& X, baH H
H (vo 6ng Ng V H) trinh bay: Can nha ndy t6i mua caa ba Tr Th M D, ba D cung cap
cho t6i bo vi bang nén t6i dd mua cin nha nay.

[4.2] Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da thu thap c&c bo vi bang giita ba
Thu véi ba H, ba H véi ba D va ba D véi 6ng H tai Van phong Thira phat lai HOc
Mon.

Can ctr Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay 14/7/2016
(khdng c6 cong chiing, ching thuc) cé nodi dung: Ba Ng Th K Th chuyén nhuong cho
ba Ng Th K H phén dat dién tich 80m? thuéc mot phan thira 403, TBD s6 67 va cin
nha tudng gach méi ton trén dat, gia chuyén nhuong 1a 320.000.000d. Hai bén c6 Iap
vi bang s6 3882/2016/VB-TPL ngay 14/7/2016 tai Van phong thira phét lai Hoc Mén
vé viéc giao nhan sé tién trén.

Can ctr Vi bang s6 5390/2016/VB-TPL ngay 09/9/2016 tai Van phong thira phat
lai Hoc Mdn ¢6 noi dung: Ba Tr Th M D ¢6 giao cho ba Ng Th K H sé tién
320.000.0004.

Can c&t Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay 29/11/2016
gitta ba Tr Th M D va ng Ng V H c¢6 néi dung: Ba D chuyén nhuong cho éng H
phan dat dién tich 80m* (ngang 4m, dai 20m) thudc thira 404, TBD s6 67 va cin nha
tuong gach, mai ton, gia chuyén nhuong 1a 450.000.0004.

Tuy nhién, trong cac b vi bang do Vin phong Thira phat lai Héc Mon cung cp
khong co hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat gitta ba T voi ba Thu va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H véi ba D. Céc duong sy ciing
khong ai cung cap dugc cac hop dong nay.

Trong khi d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay
29/11/2016 giira ba Tr Th M D va 6ng Ng V H da cin ctr B vi bang ngay 14/7/2016
gitra ba Thu vai ba H va Bo vi bang ngay 09/9/2016 gitra ba H vai ba D. Tuy nhién,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Thu vai ba H 1a thira 403, khdng
phai thira 404.

[4.3] Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da thu thap toan bo hod so td giac
t6i pham cua ba Th d6i voi 6ng H vé hanh vi chiém doat nha dat cua Co quan diéu tra
Cong an huyén Hoc Mon. Can ctr Bién ban ghi loi khai ngay 04/9/2018 cia 6ng H tai
Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Hoc Mén, dng H trinh bay: Khi t6i mua
phan nha dat nay t6i cd tim hiéu, biét phan nha dat nay cia ba Ng Th T dung tén.
Phan dat nay da duoc ba T ban cho nguoi khac. Dén khi t6i mua thi phan nha dat nay
da dugc ban cho ba D va ba D ban lai cho t6i. DBong thoi ba D cho t6i xem gidy to
nha dat va céc hop déng mua ban glay tay gitra ba D véi ba H, ba H vaéi ba Thu, cé
lap vi bang thé hién viéc giao nhan tién mua ban phan nha dat nay. Pong thoi toi biét
phan nha dat nay duoc ba Thu va ba Th hoan doi.

Nhu vay, 6ng H khéng nhan chuyén nhuong nha dat tryc tiép tir ba T, ba Th,
cling khong biét ba T chuyén nhuong cho ai va ciing khong cung cap duoc chiing ct
ching minh ba T chuyén nhuong cho ba Thu ciing nhu hop déng hoan d6i dat gitra
ba Th véi ba Thu.



Trong khi d6, ba T trinh bay chi chuyén nhuong phan dat trén cho ba Th, ngoai
ra khdng chuyén nhuong cho ngudi ndo khéc. Ba Th trinh bay khong hoan doi dt voi
ba Thu.

Tir nhitng phén tich trén, c6 du so s& xac dinh ba Th 13 chﬁ st dung phan dat
dién tich 77,7m” va chu s& hitu cin nha trén dét dién tich 73,5m” noi trén. Do do, ba
Th khai kién yéu cau vo chong 6ng H va nhiing ngudi dang sinh song trong cin nha
c6 nghia vu tra lai nha dat cho ba Th 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Y kién d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén vé viéc
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xu
chap nhan.

[5] Db véi ba Thu, ba H, ba D va 6ng H: Céac duong su da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1é nhung déu viang mat khong 1 1y do va cling khong ¢6 ¥ kién gi d6i véi vu an.
Truong hop cac duong su 6 tranh chap thi giai quyét bang mot vy an khac.

_[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia: Ba Ph Th Th
dong y chiu chi phi nay.

[7] VVé an phi dan su so tham: Ong H phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung B0 luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai nam 1993;

, Ap dung céc biéu 26, 35, 39, 227 Bo luat to tung d?tn su nam 20 1~5; Nghi quyét
S0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Ph Th Th vé viéc “tranh chép
quyén st dung dat va quyén s hiru nha ¢” véi 6ng Ng V H.

Budc ong Ng V H, ba H H H va nhiing ngudi dang sinh séng trén phan dat co
dién tich 77,7m? thuoc mot phan thira 404, 341, 342, TBD s 67 va tai san gan lién
V6i dat 1a can nha cép 4 tudng gach, mai ton dién tich 73,5m? toa lac 4p 1, xa X,
huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh c6 nghia vu tra lai cho ba Ph Th Th nha
dat trén (theo Ban dd hién trang vi tri-xac dinh ranh sé hop dong 105480/TTDDBD-
CNHM (CS1) ngay 17/7/2020 cta Trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va
Moi trudng Thanh ph Ho Chi Minh).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia: Ba Ph Th Th
d6ng y chiu chi phi nay (d nop du).

3. V¢ &n phi dan sy so tham: Ong Ng V H phai chiu 34.149.130 dong.

4. An xtr cong khai so thim. Béo cho cac duong su cd mat dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit duoc quyén
khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban
an duoc niém yét.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; - AP THAL
- VKSND huyén Hoc Mon; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Vin Mai






