TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 206/2022/DS-PT
Ngay: 26.8.2022
V/V: “Tranh chép hop dé)ng dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Thiam phdn: Ong Tran Tuan Qudc
Ong Pham Vin Binh
- Thur ky phién toa: Ong Phan Van Khai — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho:
Ba Db Thi Hong Nhi — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 25 va 26 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 146/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 7
niam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 09/5/2022 ctia Toa an nhan
dan quan O Mén bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 221/2022/QDPT-DS ngay
05 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Van D, sinh nam 1963. Dia chi cu tra: duong B,
phuong X, quan N, thanh ph6é Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Anh Khuu Anh H, sinh nam 1991;
tra ‘gai: Ly Tu T, phufc‘mg A, quan N, thanh phé Can Tho la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban ty quyén ngay 05/9/2020), c6 mat.

2. Bi don: Bé’Ng‘uyén Thi Kim T, sinh nam 1955. Bia chi: khu vuc T, phuong
T, quan O, thanh pho Can Tho, c6 mat.

Ngudi bao vé qqyér} va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Huynh Chi T -
Doan Luat su thanh ph6 Can Tho.
3. Nguoi khang cao: Ba Nguyen Thi Kim T la bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu sau: Vao ngay
01/7/2018 tai nha sd 716/5 khu vuc Tan Xuén, phuong Truong Lac, quan O Mon,
thanh pho Can Tho, nguyén don co ky hop dong chuyén nhuong dat v6i bi don ba
Nguyén Thi Kim T theo gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 0306/QSDD ngay
10/8/2004, t& ban dd C5 thira 1638 1a 150m” dat thd cu nong thon ONT; thira dat sd
1638 dat vuon 13 544m?, té)ng dién tich dat 1a 694m?, dat toa lac tai ép Tan Long, xa
Tan Thdi, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Trong hop dong chuyén nhuong
ba T cam két ban cho nguyén don véi tich 1a 735m? (khéng bao gdm phan dién tich



184m? dit thudc hanh lang an toan giao thong) gia tién thanh toan 1a 560.000.000
ddng, nguyén don dit coc 20.000.000 dong. S tién con lai 540.000.000 dong sau khi
lam xong thu tuc sang tén s€ thanh toan du. Phat sinh tranh chap la do sau khi ba T
lam thu tuc d6i gidy chimg nhin quyen st dung dit cii sang gidy ching nhan quyen
sir dung dat méi thira 1965 1a 150m* dat ONT, thira dat 1638 to ban dd s6 05 4 ap Tan
Long B, xi Tan Théi, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho dién tich 1a 575m” CLN
trong thira nay c6 359m2 CLN thudc hang lang 16 giéi (575m? - 359m* = 216m?). Nhu
vay theo thoa thuan dit coc thi dbi véi dat thé cu thi du 150m2 ONT, dat vuon CLN
bi thiéu do vi pham 16 gid1 chi con lai 328m (544m? - 216m?” = 328m°?) nhu ‘vay dién
tich dat vuon bi thleu 216m* sau khi doi glay chung nhan quyen st dung dat tir gidy
chtng nhan quyén st dung dat cii sang gidy ching nhan quyen su dung dat méi nén
nguyén don khong dong y. Nay nguyén don yéu cau Toa an glal quyét budc ba T tra
cho nguyén don sd tién 80.000.000 ddng (trong do tién vi pham dit coc 03 lan
60.000.000 dong va 20.000.000 dong bi don nhan tién coc ciia nguyén don).

*Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don ba T ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba
c6 ding tén phan dat tai thira 1638 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0306, cap
ngay 10/8/2004. Pt toa lac tai x3 Tan Thdi, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho.
Vio ngay 01/7/2018 chdng ba bi bénh ung thu can tién dé diéu tri bénh nén ba cd kéu
Ong Truong Van P chuyén nhuong phan dat trén so tién 1a 540.000.000 dong c6 lam
hop ddng chuyén nhuong, nguyén don Ong P giao tién coc 20.000.000 déng, thoa
thuan trong vong 03 thang néu ba khong thyc hién hop dong thi bdi thuong gap 3 lan,
con néu Ong D khong tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong thi mat coc. Trong
thot gian 03 thang ba yéu cau Ong B tlep tuc thuc hién hop doéng chuyén sang tén dat
va giao tién cho ba dé c6 tlen lo cho chong, nhung Ong D tra 151 khong tiép tuc thuc
hién hop dong do dat bi mat do hanh lang 16 gioi. Ba khong dong ¥ theo yéu cau cta
nguyén don Ong D tra tién dat coc, vi Ong b 1a ngudi khong tiép tuc thuc hién hop
dong trudc nén phan tién dit coc coi nhu mat coc. Déi véi viée hai bén thoa thuan ha
gia chuyén nhuong 1a khong c6. Ba co dién thoai yéu_ cau thuc hién viéc chuyén
nhuong thi nguyén don ndi khong mua cho rang dat nam gan doc cau nén khong
mua. Ba noi néu nguyén don khong mua thi ba s€ ban cho nguoi khac vi cho rang
nguyén don sai hgp dong, nén khong dong ¥ yéu cau khdi kién cua nguyén don Ong
b.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén duogc dua ra xét xur cong khai. Tai ban an
dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 09/5/2022 cua Toa 4n nhan dan quan O Mén
da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Qng Truong Van b.
Budc ba Nguyén Thi Kim T phai tra cho Ong Truong Van D s6 tién 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong).

2. Bac yéu cau cua Ong Truong Vin P doi ba Nguyén Thi Kim T phai bdi
thuong tién vi pham dit coc s6 tién 60.000.000 dong (Sdu muroi triéu dong).

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

*Khong déng y v6i ban 4n so tham, ngay 16/5/2022, bi don ba T khang céo va
yéu cau cap phiic thim xét xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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*Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don: van giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don: van giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Luét su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu quan diém: Viéc thiéu dit sau
khi thoa thuan 13 do khach quan, bi khéng muébn, dang 1& ra nguyén don va bi don
cung nhau thoa thuan, nguyén don khong ching minh minh c6 thién chi nhan chuyén
nhuong, thoa thuan lai gia nén coi nhu nguyén don 18i phai chiu mat coc. Vi vay, dé
nghi Hoi ddng xét xir stra an so tham chap nhan khang céo cia bi don.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién tai phién toa:

Vé td tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, thu ky va cac duong su da chép hanh
ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan su. Bi don nop don khang cdo va ndp tam tng
an phi trong thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1¢ vé mit hinh thirc.

Vé noi dung khang cdo: cac duong su thoéa thuan viéc dat coc dé dam bao giao
két hop déng theo giéy chimg nhan bi don duogc cép tai thira 1638, tuy nhién, sau khi
thao thuan viéc coc thi bi don di 1am thu tuc cap gidy lai thi dién tich dat bj giam do
vuong vao hanh lang an toan giao thong, 1a do khach quan, nén c6 co s& bude bi don
trd coc cho nguyén don 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung khang cdo cta bi don:

[1.1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa va cin ctt vao két qua tranh tung tai phién tod, c6 co s& xac dinh: vao ngay
01/7/2018 giita nguyén don Ong B va bi don ba T ¢ c6 thoa thuan chuyén nhuong
dat, cac bén ¢o l1ap van ban thoa thudn coc s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 20.000.000
déng dé dam bao nguyén don nhan chuyén nhuong dat ctia bi don véi dién tich
694m” tai thira 1638, dit ONT 150m’ dit vuon 544m° khong bao gom dat 184m®
thudc hanh lang an toan giao thong. DAt toa lac tai 4p Tan Long, xa Tan Thdi, huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho. Nay hop dong khong thuc hién duge do dién tich
dat bi giam, xét thiy, sau khi thoa thuan coc, phia bi don di lam thu tuc cip gidy moi
thi dién tich dit bi thiéu 359m?” so véi thoa thuin trong hop dong dit coc. Day la 15
khach quan, bi don ciing khong biét dugc dién tich bi giam, nguyén don ciing khong
¢6 161, do ban dau thoa thuan dién tich nhiéu hon, nhung dang 1& ra bi don va nguyén
don phai gap théa thuan lai véi nhau vé dién tich bj gidm nhung cac bén da khong
thuc hi¢n. Mat khac, hién nay phﬁn dat nay bi don cling da chuyén nhuong cho nguoi
khac nén phai tra coc cho nguyén don la phu hop. Vi vay, khang cdo ctia bi don
khong dong y tra coc la khong c6 co so chap nhan.

[1.2] V& tién phat coc, nguyén don bj bac yéu cau nhung khong khang céo nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2] Nhu trén da nhan dinh nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa
1a 6 co s0. Cép so tham d3 danh gia chimg ctr va quyet dinh chdp nhan mot phan
yéu cau khdi kién ctia nguyén don budc bi don tra tién coc 1a co co sd nén giir
nguyén ban an.

[3] Vé an phi:



[3.1] So thim: Do nguyén don dugc chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
nén bi don phai chiu 4n phi trén s tién tra cho nguyén don, nhung do ngudi cao tudi
nén duoc mién. Nguyén don phai chiu an phi trén s tién khong dugc chap nhan.

[3.2] Phuc tham: Bj don khang cdo khong duoc chip nhan nén phai chiu,
nhung do ngudi cao tudi nén duge mién.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

*Can cir: -Khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung din sy nim 2015;

-Diéu 116, 119, khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan su;

-Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi.
*Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo ctia bi don.

Giit nguyén ban 4an dan sy so thim sd 25/2022/DS-ST ngay 09/5/2022

ctia Toa an nhan dan quan O Mon.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ong Truong Van D.
Budc bi don ba Nguyen Thi Kim T c6 nghia vu tra cho Ong Truong Van D so tién
20.000.000 dong ( Hai mwoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an chua thi hanh xong s6 tién trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan su cho dén khi thi hanh xong.

2. V& an phi:

2.1 Dan sy so tham:

-Mién cho bi don.

-Nguyén don phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong), duoc trir vao tién tam
g an phi da ndp 2.000.000 theo céc bién lai thu s6 010795 ngay 03/02/2020 va sb
0003263 ngay 16/3/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan O Mén, thanh phd Can
Tho. Nguyén don con phai ndp thém 1.000.000 dong.

2.2 Dan sy phtic thAm: Bj don dugc mién, khong c6 thu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b va Diéu 9;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 caa Luat Thi hanh an
déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat cung cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan quan O Mon;
- Cac duong su; X
- Chi cuc Thi hanh an quan O Mon;
- Luu ho so vu an.
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