TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s: 01/2022/DS-ST
Ngay: 25-3-2022
Vv ‘Tranh chap hop dong mua ban tai san”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAK, TINH PAK LAK

- THnh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa: QHg Bui Van Hung;

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyen Thi Vui; Ba H Loan Udng.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan huyén Lak, tinh

bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Lak tham gia phién téoa: Ba Tran
Thuay Tién — Kiém sat vién.

Ngay 25 théang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Lak m¢ phién toa
xét xu so' tham cong khai vu én dén sy thu 1y so: 58/2021/TLST-DS ngay 27 thang 7
nam 2021; theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu so thém,sé: 01/2022/QbXXST-DS
ngay 27 thang 1 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa s0: 01/2022/QDST-DS ngay
25/02/2022 vé “tranh chap hop ddong mua ban tai san”, giita:

Nguyén don: Anh Nguyén Hiru L; dia chi: Poi X thon Y, x& Q, huyén K, tinh
Pik Lik; co mit;

Bi don: Anh Y T Hdrué, dia chi: Budn Tr, x4 Budn Tr, huyén L, tinh Dak Lik; c6
mat;

Chi H L Nié; dia chi: Budn Tr, x4 Buén Tr, huyén L, tinh Dak Lak; c6 mit;

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Thu H, Doi X thén Y, x3 Q,
huyén K, tinh Pak Lik; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban lay 10i khai va cac tai liéu do Toa &n
thu thap co trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién toa, noi dung vu an dugc tdm
tat nhu sau:

Ngay 01/01/2019, anh Nguyén Hiru L (chu dai ly Phan bon L H) va anh Y T
Hdrué ky két ¢ ‘Hop dong nguyeén tac” vé mua ban phan bén, thudc bao vé thuc vat.
Thuc hién hop dong nguyén tic nay, trong khoang thoi gian tur nam 2019 dén
29/02/2020, bén ban (dai Iy Phan bon L H ciia vo chong anh Nguyén Hiru L, chi Tran



Thi Thu H) di giao cac mat Hng phan bon, thudc bao vé thyc vat cho bén mua (vo
chdéng 6ng Y T Hdrué, ba H L Nié) nhiéu 1an. Bén ngay 02/4/2020, hai bén dbi chiéu
cong no, bén mua con ng bén ban tinh dén ngay 31/3/2020 1a 437.290.000 dong, 13
tinh dén 30/4/2020 14 37.024.000 dong, tong cong 1a 474.314.000 dong; thoi han thanh
toan chdm nhat t6i ngay 31/3/2020.

Ngay 15/5/2020, Anh L khoi kién yéu cau anh Y T, chi H L thanh toan khoan no
trén. Theo Quyét dinh s6 25/2020/QDST- DS ngay 12/6/2020, Tda &n nhan dan huyén
Lk cong nhan su thoa thuan giira cac bén nhu sau: Anh Y T Hdrué va chi H L Nié c6
nghia vu trd cho anh Nguyén Hivu L, chi Trdan Thi Thu H sé tién no mua ban phdn bén
la 474.314.000 dong.

Trong qué trinh thi hanh 4n, co quan thi hanh an d3 ké bién tai san 1a quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san trén dat 13 thira dat s6 255 to s6 69 dién tich 3783,9 m?
tai xa Buon Tr, huyén L, tinh Dik Lik. Tai thoi diém ké bién, tai san nay dang thé chap
dé bao dam cho khoan vay 600.000.000 dong ctia Y T, chi H L tai NH NNg &PTNT
chi nhanh huyén Lak.

Ngay 10/7/2020, tai co quan thi hanh an, ba bén gdm: bén dugc thi hanh an (anh
Nguyén Hitu L, chi Tran Thi Thu H), bén phai thi hanh &n (anh Y T Hdrué, chi H L
Nié) va bén nhan thé chap tai san 1d NHNNg &PTNT chi nhanh huyén Lik thoa thun:

Anh L, chi H dung ra tra ng vay cua Y T, H L cho NHNNy &PTNT chi nhanh
huyén Lik so tién gdc 600.000.000 dong va l3i 43.216.438 ddng. Sau khi thanh 1y hop
ddng vay, x6a thé chip, bén phai thi hanh an phai ban giao tai san ké bién cho bén dugc
hanh 4n, gié tri tai san ké bién theo thoa thuan 1a 800.000.000 dong. So tién chénh léch
giita gia tri tai san ké bién v4i tién tra ng cho Agribank Lik 1a 800.000.000 —
600.000.000 goc — I&i 43.216.438 = 156.783.562 dong duoc trir vao s0 tién phai thi
Hnh &n (474.314.000 - 156.783.562 = 317.530.438 dong); bén dugc thi hanh 4n chiu
toan bd cac khoan chi phi cudng ché thi hanh an, thué chuyén quyén st dung dat gom
1€ phi trudc ba 4.344.740 dong, thué thu nhap cé nhan 17.652.992, thué sir dung dat
phi néng nghiép 63.600 dong (tong 1a 22.061.332). Ngay 12/7/2020, anh L, chi H da
thuc hién xong vi€c tra ng thay trén.

Ngay 20/7/2020, Chi cuc Thi hanh 4n huyén t6 chirc giao, nhan tai san nhu da
thoa thuan va tién hanh nhimg thi tuc can thiét dé bén duoc thi hanh an dtng tén chi
s¢ hitu tai san ké bién 1a thira dat s6 255 to s6 69 dién tich 3783,9 m?tai xa Budn Tria,
huyén Lk, tinh Pak Lik. Cung ngay, gita anh L v&i anh Y T, chi H L ¢c6 lap mot
“Gidy khat no” ndi dung Y T, chi H L con no s tién mua ban phan bén 13 350.000.000
ddng; hen dén ngay 20/7/2021 s& thanh toan sb ng trén.

Cung ngay 20/7/2020, anh Nguyén Hitu L va chi Tran Thi Thu H c6 don yéu cau
dinh chi thi hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lik da ban hanh Quyét
dinh s6 19/QDb-CCTHADS ngay 20/7/2020 vé viéc dinh chi thi hanh 4n; theo d6, céc
khoan dinh chi thi hanh 4n gém khoan tién anh Y T, chi H L con phai trd ng cho anh
Nguyén Hitu L va chi Tran Thi Thu H 12 317.530.438 dong.

Theo cac bén duong su thi s6 ng 350.000.000 dong nay 1a bao goém sd tién con
phai thi hanh 4n va cac khoan chi phi chi phi cudng ché thi hanh an, thué chuyén quyén
str dung dat gom 1é phi trude ba 4.344.740 dong, thué thu nhap c nhan 17.652.992,



thué sir dung dt phi nong nghiép 63.600 dong (téng 1a 22.061.332) va mot phan 1ai dé
gia han tra ng dén 20/7/2020.

Ngoai khoan “khat ng” trén thi trong khoang thoi gian tir ngay 06/7/2020 dén
ngay 07/8/2020 anh L, chi H con ban phan bon, thudc bao vé thuc vat cho anh Y T, chi
H L nhiéu dot chua thanh toan. Theo ban “Pdi chiéu cong no phai thu” ngay
28/02/2021 thi vo chéng anh Y T, chi H L con n¢ do mua ban phan bon 1a 18.744.000
ddng va 13i tinh dén 31/3/2021 1a 3.129.000 dong.

Nay anh Nguy@n Hitu L yéu cau vo chong anh Y T Hdrué, H L Nié con phai tra
tién ng mua phan bén, thudc bao vé thuc vat gdm: 350.000.000 (no cii) + 18.744.000
(ng Méi) + 67.993.045 (14i tam tinh dén 23/07/2021) = 436.737.000 ddng Vva tiép tuc
tinh 1ai dén ngay xét xur theo muc 1.5% thang.

Trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an, anh 'Y T, chi H L dé dugc Toa an téng
dat cac van ban t6 tung dé thyc hién quyen nghia vu t6 tung cta bi don nhung anh Y
T,chiHL déu khong co6 v kién gi dbi véi y€u cau cua nguyén don, khong ¢ yéu cau
phan t6, khong c6 mat tai cac phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr, hoa giai nén Toa an da phai trung cau giam dinh chir ky, chir viét trong céc
van ban do nguyén don giao ndp gom “Glay khat ng” ngay 20/7/2020, “Hop dong
nguyén tac” dé ngay 01/01/2019, “Ban d6i chiéu cong ng phai thu” dé ngay 28/02/2021
so v6i cac tai liéu co chira dung chir ky, chir viét c6 trong hd so vu an thy 1y sb
64/2020/TLST-DS ngay 15/5/2020 ma Toa an di giai quyét bang Quyét dinh sb
25/2020/QDST-DS ngay 12/6/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Lak.

Theo Két luan giam dinh scA'), 209/KLGD-PCO09 ngay 07/01/2022 cua Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Bak Lak két luan:

Chir ky, chit viét ho tén Y T Hdrué dudi muc “Bén No” trong “Gidy khat no”
ngay 20/7/2020 va duéi muc “PAI DIEN BEN B” TRONG ban ‘HOP PONG

NGUYEN TAC” ngay 01.01.2019 so v0i chir ky, chir viét ho tén Y T Hdrué trong cac
tai liéu so sanh 1a do ciing mot nguoi viét ra.

Chir ky, chir viét ho tén H L Nié dudi muc “Bén no” trong “Gidy khat ng” ngay
20/7/2020 va dudi muc “XAC NHAN BEN MUA?” trong “Ban d6i chiéu cong no phai
thu” dé ngay 28/02/2021 so voi chir ky, chir viét ho tén H L Nié trong céc tai liéu so
sanh déu do mot nguoi viét ra.

Tai phién toa, anh Y T, chi H L thira nhan nghia vu thanh toan ddi v6i khoan no
mua ban phan bon, thuoc bao v¢ thyc vat phat sinh no tir ngay 06/7/2020 den ngay
07/8/2020 véi s tién con phai thanh toan nhu bang dbi chiéu cong ng gédm gdc
18.744.000 dong, 13i tinh dén 31/3/2021 13 3.129.000 dong.

Déi voi khoan ng theo “Gidy khat no” ngay 20/7/2020 vo, chong anh Y T, chi H
L khong dong y thanh toan, bdi vi day 1a khoan “ng khong” anh L yéu cau vo chong
anh ky nhan vao “Gidy khat no”. Theo anh Y T, chi H L thi thyuc chat giita hai bén da
thanh toan xong v&i nhau khoan tién con phai thi Hnh an 1a 474.314.000 dong bang
viéc giao thura dat dang thé chap Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon huyén
Lak.

Theo anh Y T, chi H L, anh chi ky vao gidy khit no ngay 20/7/2020 1a vi:



Tai thoi diém thi hanh an, anh Y T, chi H L con no rat nhiéu nguoi va ho dang
mudn khai kién doi ng; trong khi do, tai san bi ké bién dé thi hanh an dang thé chip tai
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon huyén Lik cho khoan vay chwa dén
han thanh toan (No téng 600.000.000 dong; dén 18/10/2020 tra 150.000.000 dong,
ngay 18/10/2021 tra 150.000.000 dong, ngay 18/10/2022 tra 150.000.000 ddng, ngay
18/10/2023 tra 150.000.000 ddng) néu anh Y T, chi H L khong ddng ¥ tit toan hop
ddng vay dé giao tai san ké bién cho anh L, chi H thi khi hét han tra ng Ngan hang, tai
san ké bién s& duoc vu tién thu hdi ng cho bén nhan thé chap hodc s& dugc thi hanh an
cho nhiéu ngudi, thi khoan tién phai thi hanh an cho anh L, chi H s& kho c6 diéu kién
thi hanh xong. Tir d6, anh L, chi H méi cha dong dong ¥ tra ng thay anh Y T, chi H L
sau d6 nhan thira dat dang thé chap dé thi hanh xong sd no 474.314.000 dong.

Ngoai ra, 1y do nita dé anh Y T, chi H L ddng y thoa thuan gié trj cta tai san ké
bién 13 800.000.000 dong va dong y ky vao “Giay khat no” 350.000.000 dong 13 vi: hai
bén thoa thuan riéng voi nhau: néu anh L ban dugc thira dat gia cao hon sd tién di tra
ng ngan hang va s6 no phai thi hanh thi vo chong anh L s& tra lai phan chénh léch cho
VO chong anh Y T, chi H L (thoa thuan nay khong dugc 1ap thanh véan ban), con néu
thira dat thyc té khong du thu hoi no (bao gdm tién tra ng Ngan hang, tién thi hanh éan,
cac khoan phat sinh) thi vo chong anh Y T, H L s& tra no thém. Do tin tudng chic chan
rang gia tri dat s& cao hon toan bd s6 no phai tra cho anh L chi H va ciing do tin tuéng
anh L chi H trong quan hé budén ban nén anh T, chi L ky vao “Gidy khat n¢”
350.000.000 ddng trong han 01 nam theo yéu cau cua anh L, chi H.

Nay thuc té anh L, chi H d3 ban lai tai san thi hanh an 1a thira dét trén cho 05
nguoi ¢ xa Budn Tria duge 2.331.000.000 déng, mot sd tién cao hon nhiéu 14n so véi
sO tién phai thi hanh &n va sé tién tra ng Ngang hang nhung anh L, chi H van khong tra
lai 6 tién chénh léch di thu dugc nhu théa thuan ma con loi dung “Gidy khét ng™ ngay
20/7/2020 d& doi ng 350.000.000 ddng nén anh Y T, chi H L khéng chap nhan ma con
yéu cau Toa an giai quyét lai tir viéc chuyén giao quyén sir dung dat dé thi hanh én.

Chi Tran Thi Thu H trinh bay: Trong giai doan chuan bi xét xtr, mic du chi khong
dugc tham gia t6 tung nhung toa an da xem xét don cua anh L ciing 1a da xem xet yéu
cau cia chi nén chi khong co y kién gi vé viéc chua dugc tham gia to tung. Vé noi dung
vu 4n, chi c6 y kién nhu y kién ciia anh L da trinh bay va khong c6 yéu cau gi thém.

Tai phién toa, nhitng nguoi nhan chuyén nhuong dat ciia anh L, chi H gom: chi
Nguyén Ha Hung, Vi Cong Nghia, Vii Xuan Tho (cung tra tai Lién két 3, xa Buon
Tria), Nguyén Tat Toan (Buon Tria, xd Buon Tria) va Nguyén Vin DPao (Lién Két 1,
Xa Buon Tria) déu xac nhan co su viéc 05 nguoi trén cung nhan chuyen nhuong tryc
tiép (khong qua méi gidi) quyén sir dung dat ctia anh L, chi H thira dat s6 255 to s6 69
dién tich 3783,9 m?tai xa Budn Tria, huyén Lik, tinh Pk Lik véi gi4132.331.000.000
dong; hop dong dung tén anh Vii Cong Nghia nhan chuyén nhuong, da dugc UBND
x4 Buén Tria chimg thuc; c4c anh, chi cing cdng tac & xa va gan khu dét nay nén biét
1a trudc ddy thira dat nay thudc quyén sir dung cia vo chong anh Y T, chi H L nhung
da chuyén giao cho anh L, chi H théng qua thi hanh 4n cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
nén moi cung nhau gép von nhan chuyén nhuong.

Dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Lik phat biéu:



Qua trinh t6 tung, Toa an da thuc hién  ding quy dinh cua B luat t6 tung dén su.
Puong sy di thuc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu tb tung.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Qua 1oi khai ciia cac bén nguyén don, bi don, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan; qua tai liéu Toa an thu thap tir Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Lik, chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén Lik, dai dién Vién
kiém sat dé nghi Toa an xét xir theo hudng;

Dbi v6i khoan no do mua ban méi 1a 18.744.000 déng, cac bén c6 sy mua ban o
rang thOng qua viéc dbi chiéu cong no va di thong nhat duge voi nhau vé nghia vu tra
ng gbe va lai nén can cong nhan.,

Pbi v6i khoan tién 350.000.000 dong theo “Gidy khat ng” ngay 20/7/2020: Day
thue chét 1a khoan tién con phai thi hanh an theo Quyét dinh s6 25/2020/QDST- DS
ngay 12/6/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Lak; S6 tién tranh chip nay da dugc giai
quyét bang quyét dinh cta Toa an da c6 hiéu luc phap luat nén can dinh chi giai quyét
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217 ctia BLTTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién toa
va can ct két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Lak, tinh Bak Lak nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Py 1a vu 4n dan sy tranh chap hop dong mua bén tai san;
c6 bi don anh Y T Hdrug, chi H L Ni€ cu tru tai huyén Lak; vi vay, vu an thudc tham
quyen giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Lik theo qui dinh tal Khoan 3 Diéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat tb tung déan su.

[2] D6i voi yéu cau thanh todn khoan tién 18.744.000 dong, day 1a khoan nghia
vu phai thanh toan tir viéc mua ban phan bén, thudc bao vé thuc vat hai bén da thira
nhan va thoa thuan dugc vai nhau nén can duoc cong nhan theo Piéu 430, 440 cua Bo
luat dan su.

Vé I3i trong han, phép luat vé mua ban tai san khong quy dinh vé 14i nén cac bén
thoa thuan trong hop dong nguyén tac muc I3i 1% thang tic 12% nam tir khi giao hang
dén han thanh toan (14i trong han) 1a phi hop va tuong tu quy dinh vé I3i suat vay tai
san nén can duoc chap nhan.

Vé phat I3i: phap luat vé mua ban tai san khong quy dinh phat I1ai ma chi quy dinh
vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién tai Diéu 357 cua Bo luat dan su,
theo d6 14i suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoéa thuan caa cac bén
nhung khong duogc vuot qua mic 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat dan su, tirc khong qua 20% nam cua khoan tién cham thanh toan. Do d6 thoa thuan
phat 18i 2% thang (tac 24%niam) muc cao hon quy dinh 4% bi vé hiéu nén chi chap
nhan I3i cham tra tién & mirc 20% nam.

Vé thoi diém tinh 13i trong han, 14i do cham thyc hién nghia vu tra tién: theo ban
i chiéu cdng no ngay 28/02/2021 thi thoi diém giao hang 1a thang 07 nam 2020 dén
thoi diém 31/3/2021, céc bén tinh 14i véi muac 18 qué han 2% thang tir thang 07/2020
1 tréi véi didu 1V caa ban Hop ddng nguyén tic, bai vi: theo Biéu IV thi 1ai trong han
la 1% thang, quéa han 6 thang phat 100% l4i suét (térc 2% thang) nhung ky han thanh



ton 4 dén 5 thang mot lan; nhu vay, theo thoa thuan nay thi thoi diém trong han 1a 6
thang ké tur ngay giao hang thi tinh 1&i trong han; trén 06 thang mai tinh 1&i phat (lai
qua han).

Theo d06, 131 duoc xac dinh nhu sau:

Ngay 06/7/2020 giao Hng goém 02 khodn 1a 5.400.000 + 3.200.000 - 930.000 (tién
mua sau riéng) = 7.670.000 dong; ngay cuoi cung den han theo thoa thuan 06 thang =
180 ngay (khoan 1 Biéu 146) la ngay 02/01/2021;

LAi trong han 1a: 06 x 7.670.000 x 1% = 460.000 d6ng;

Léi do cham thyc hién nghia vu tra tién tir 03/01/2021 dén ngay xét xir 25/3/2022
= 446 : 365 x (7.670.000 + 460.000) x 20% = 1.986.838 dong.

Ngay 24/7/2020 giao hang gom 03 khoan 1a 1.060.000 + 425.000 + 300.000 =
1.785.000 dong; ngay cuoi dén han theo thoa thuan 06 thang = 180 ngay la ngay
20/01/2021;

LAi trong han la: 06 x 1.105.000 x 1% = 107.100 ddng;

L& cham thyc hién nghia vu tra tién tir 21/01/2021 dén ngay 25/3/2022 = 428 :
365 x (1.105.000 + 107.100) x 20% = 284.262 dong.

Ngay 07/8/2020 giao hang gém 05 khoan la 8.100.000 + 850.000 + 104.000 +
85.000 + 150.000 = 9.289.000 dong; ngay cudi den han theo thoa thuan 06 thang =
180 ngay la ngay 02/02/2021;

LAi trong han 1a: 06 x 9.289.000 x 1% = 557.340 dong;

L&i cham thyc hién nghia vy tra tien tir 03/02/2021 dén ngay 25/3/2022 = 414 :
30 x (9.289.000 + 557.340) x 2% = 2.233.635 dong.

Tong tien phai tra 1a: 18.744.000 + 460.000 + 1.986.838 + 107.100 + 284.262 +
557.340 + 2.233.635 = 24.373.175 dong.

[3] Pbi véi yéu cau thanh toan no 350.000.000 dong, tir 1oi khai ctia cac bén
duong su, d6i chiéu vai tai liéu do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lak, Hoi dong
x€t xtr xac dinh duogc nguon gbc cua s6 tién no 350.000.000 dong theo “Gidy khét no”
ngay 20/7/2020 thuc chét khong phai 1a nghia vu phat sinh tir giao dich dan sy ma la
s6 tién chua thi hanh an, d3 duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh s6 25/2020/QDST-
DS ngay 12/6/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Lak nhung vi di c6 Quyét dinh dinh
chi thi hanh 4n nghia 14 viéc thi hanh an d3 két thuc theo khoan 2 Diéu 52 ctia Luat thi
hanh 4n dan sy nén ngudi duge thi hanh an khong dugc yéu cau thi hanh khoan nghia
vu con lai nén da khai kién dé doi no.

[4] V& lap luan ciia nguyén don cho rang khoan tién 350.000.000 dong chua thi
hanh an xong nhung cac bén duong sy trong thi hanh an thda thuan gia han ng bang
“Giy khat no” thi duoc xem nhu la “khoan ng mo1” nén dén han tra ng, bén no tién
khong tra thi nguyén don co6 quyén khéi kién yéu cau bi don tra ng. Hoi dong x€t xu
thay rang, khoan nghia vu 350.000.000 ddng nay da duoc Toa an giai quyét bang ban
an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat, viéc chua thi hanh xong nghia vu thi dugc tiép
tuc thi hanh theo Luat thi hanh an dan su; anh L, chi H 1a ngudi dugc thi hanh an va da
c¢6 don yéu cau thi hanh &n thi phai biét rang viéc anh L, chi H c6 don yéu cau dinh chi



thi hanh an d6i v6i nghia vu thi hanh an con lai s& din den hau qua phap 1y 1a co quan
Thi hanh 4n dan su s& dinh chi thi hanh &n d6i véi khoan tién con phai thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 va diém c khoan 1 Diéu 50 Luét Thi hanh an dan su; khi
c6 Quyét dinh dinh chi thi hanh 4n nghia 1 viéc thi hanh an da két thic theo khoan 2
Diéu 52 cua Luat thi hanh 4n dan sy nén nguoi dugce thi hanh an khong c6 quyén yéu
cau thi hanh khoan nghia vu con lai.

Viéc giai quyét lai s tién con phai thi hanh 4n thuc chit 1a giai quyét lai nghia vu
con phai thi hanh 4n theo ban an, quyét dinh cta Toa an da c6 hiéu luc phap luat 1a
thuc truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 192 cua BLTTDS; trong truong
hop nay, 18 ra khi tiép nhan don Kkhai kién toa an phai yéu cau nguoi khoi kién stra don
khoi kién theo hudng chi yéu cau nguoi bi kién thyc nhién nghia vu tra tlen mua ban
tai san chua duoc Toa an giai quyét néu khong stra don khoi kién theo yéu cau, Toa an
s€ tra lai don khaoi kién, khong thu 1y vu an; tuy nhién, tai thoi diém xem xét don khéi
kién, Toa an chua xéac dinh dugc yéu cau khai kién cia nguyén don da duoc toa an giai
quyét bang Quyét dinh sd 25/2020/QDST- DS ngay 12/6/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Lak nén di thy 1y vu an; nay tai phién toa, Hoi déng xét xUr da c6 du can ctr dé
xac dinh yéu céu tra ng mua ban phan bén, thuc bao vé thuc vat trén da duoc giai
quyét bang quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat nén thudc truong hop phai dinh chi vu
an theo diém g khoan 1 Piéu 217 ctia BLTTDS; do d6, 1ap luan cta nguyén don 1a
khong ¢o can cu.

[5] Vé quyen loi ciia ngudi duge thi hanh 4n trong truong hop nay, méc du khong
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy thi hanh d6i vé6i s6 tién chua thi hanh
nhung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3, khoan 1 Piéu 51 Nghi dinh 08/2020/ND-CP
thi duong su ¢6 quyén yéu cau Thira phat lai t6 chirc thi hanh theo quy dinh cua phap
luat.

[6] V& viéc ap dung an 1& s6 50/2021/AL vé quyén khai kién vu an doi lai tai san
cua nguoi dugc giao tai san theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat duoc Hoi
d6ng Tham phan Toa an Nhan dan Téi cao thong qua ngay 25/11/2021 ctia Chanh an
Tda 4n nhan dan Tdi cao, Hoi dong xét xir thdy rang: Trong vu viée nay, cac bén da thi
hanh mot phan quyén, nghia vu ciia Quyét dinh s6 25/2020/QDST- DS ngay 12/6/2020
ctia Toa &n nhan dan huyén Lik thong qua co quan thi hanh an dan sy; sau d6 da co
Quyet dinh dinh chi thi hanh an a thudc truong hop khong c6 tinh tiét, su kién phap ly
glong an 1€ néu trén nén khong thoa man nguyén tac “bdo dam nhirng vu viéc c6 tinh
tiet, s kién phap Iy giong nhau phdi duwoc gidi quyét nhw nhau”quy dinh tai khoan 2
Pidu 8 cia Nghi quyét s6 04/2029/NQ-HDTP vé quy trinh lua chon, céng bd va ap
dung an Ié 18/6/2019; do d6, trong trudng hop nay, Hoi dong xét xir khong ap dung an
& s6 50/2021/AL.

[7] Vé viéc anh Y T, chi H L cho rang: “Gidy khat no” ngay 20/7/2020 1a “giay
ng khéng”; Hoi dong xét xir thdy rang, trudng hop nay khong phai la ng khéng ma 1a
van ban thé hién rd phan 16n trong s6 tién 350.000.000 dong thuc chat 13 s6 tién chua
thi hanh an nhung dugc cac bén thoa thuan nham muc dich bao dam cho truong hop
khi bén duoc thi hanh 4n ban tai san da nhan khong du thi bén phai thi hanh an tiép tuc
phai tra thém 350.000.000 dong, toa an da 1am rd ban chat cua viée viét “Gidy khat ng”
nay.


https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-08-2020-nd-cp-hoat-dong-cua-thua-phat-lai-51026.html?hash=dieu_3

[8] Tai phién toa, anh Y T, chi H L yéu cau Toa an xem xét lai vu an tir viéc thoa
thuan giao tai san 1a thira dat dé thi hanh an nhung khéng néu 15 dugc yéu cau cu thé.
Hon nita, H6i ddng xét xtr thiy rang: thtr nhat, ddy 1a yéu cau phat sinh sau khi Toa an
da co Quyét dinh dua vu 4n ra xét x nén bi don d3 hét thoi han dua ra yéu cau phan
t6 theo khoan 3 Piéu 200 cua B luét td tung dan su. Thur hai 1a viéc thoa thuan chuyén
giao tai san dé thi hanh an trong giai doan thi hanh 4n thue chat khong phai 1a giao dich
dan sy ma 1a mot trong cac phuong thirc thi hanh an do co quan thi hanh an dan su thuc
hién theo Luat thi hanh 4n dan su nén Toa an khong c6 quyén xem xét lai viéc chuyén
giao tai san thi hanh &n cho du cac bén thoa thuan. Vi cac 1y do trén, Toa &n khéng
chap nhan xem xét yéu cau ctia bi don.

[9] Vé chi phi giam dinh: Viéc phat sinh chi phi giam dinh chir ky, chir viét trong
“Hop dong nguyen tac” ngay 01/01/2019, “Gidy khat no” ngay 20/07/2020 “Ban 601
chiéu cong no” ngay 28/02/2021, 1a do bén bi don khong hop tac trong tham gia t6
tung; két qua giam dinh chimg mmh dung chit ky chit viét ctia bi don nén yéu ciu giam
dinh cia nguyén don la c¢6 can ctt theo quy dinh loai trir cua khoan 1 Piéu 161 ctua Bo
Luat t6 tung nén bi don phai chiu chi phi giam dinh 14 5.100.000 000 déng. Nguyén
don khong phai chiu chi phi giam dinh; Bi don phai hoan tra tién tam ung chi phi giam
dinh cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 162 ciia Bo luat t tung déan su.

[10] V& &n phl: Bi don phai chiu an phi c6 gid ngach tuong tng vai yeu CAuU cua
nguyén don dugc chap nhan la: 24.373.175 x 5% = 1.228.000 dong (da lam tron).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, khoan 3 Diéu 144,
khoan 1‘ biéu 147,‘ khoan 1 Dié‘u 161, diem ¢ khoér} 1 Biéu 192, di€m g khoan 1 biéu
217, biéu 266, Dicu 271 va Diéu 273 cua B luat té tung dan su;

Cin ctr Dicu 357, 430, khodn 1, 3 Dicu 440, khoan 1 Dicu 468 ciia B) ludt dan
sw; diém b khoan 1, 3 Diéu 24, khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14; Diéu 26 Luat thi Hnh an dan su;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cﬁu‘ cua nguyén don; bugcanh Y T Hdué, chi H L Nié
phai tra anh Nguyén Hitru L, chi Tran Thi Thu H s6 tién ng do mua ban phan bén la
24.373.000 dong.

Ké tir ngdy 25/3/2022 cho dén khi thi hanh an xong khoan tién trén, anh Y T Hdué,
chi H L Ni€ con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B Luat dan su.

2. Pinh chi mot phan yéu cau cua anh Nguyén Hitu L d6i véianh Y T Hdué, chi
HL Nié twong tmg voi yéu cau tra sé tién 350.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir sb
tién nay.

3. V& chi phi giam dinh: Budc anh Y T Hdrué, chi H L Ni€ tra lai cho anh Nguyén
Htru L chi phi gidm dinh 1a 5.100.000 dong.



4. V& an phi: Budc anh Y T Hdué, chi H L Nié chiu 1.228.000 dong an phi dan
su so thim. Anh Nguyén Hitu L khéng phai chiu 4n phi dan sy so thAm va duoc hoan
tra lai tién tam Gng 4n phi di ndp 1a 10.735.000 dong theo bién lai thu sé:
AA/2021/0001570 ngay 26/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lak, tinh Dak
Lk

5. Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
25/3/2022.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuwc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU

- DPuong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Lik;

- VKSND tinh ik Lak.

- Chi cuc THADS H. Lik;
- TAND tinh (P. GDKT);
- Luu ho so, Van phong.

Bui Van Hung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

