TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 192/2021/DS-PT

Ngay: 11 - 6 - 2021

VIiv tranh chdp hop dong chuyen nhwong

quyén sir dung ddt, tranh chap quyén sir dung ddt va
tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Dat.

- Cac Tham phan: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thy;

Ba Nguyén Thi Vo Trinh.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong — Thu ky T0a an nhan
dan tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Thanh Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/7/2020, 07/8/2020, 07/6/2021 va 11/6/2021, tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic tham coéng khai vu an thu 1y s6
185/2020/TLPT- DS ngay 17 thang 02 nim 2020 vé Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, tranh chap quyén st dung dat va tranh chip
hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat;

Do Ban an déin su so thim sd 78/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2019 cua Toa &n nhan dan huyén C bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé: 260/2020/QD-PT
ngay 18 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Nguyén Thi C, sinh nim 1953;
Dia chi: Ap 3, xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Déng Thap.
2. Nguyén Ngoc D, sinh nim 1955;
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Dia chi: Ap 5, xa Phuong Thinh, huyén C, tinh D@)ng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba C va ba D 1a: Anh Bui Vin Phuc,
sinh nam 1979; Pia chi: Ap 3, xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Déng Thap
(Theo vin ban Gy quyén ngay 27/5/2020).

- Bi don:
1. Nguyén Thi L, sinh nim 1963;

Dia chi: S6 nha 147, T6 40, Khom 5, Phudng 6, thanh phd C, tinh Pong
Thaép.

2. Nguyén Vin C1, sinh nim 1955;
Dia chi: Ap 3, xd Phuwong Thinh, huyén C, tinh Dong Thap.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi N (Hang N), sinh ndm 1983;

Pia chi: S6 nha 147, T6 40, Khom 5, Phuong 6, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L, 6ng C1 va chi N 1&:
Luat su VO Thi Bang Giang — Van phong Luat su Bang Giang thuoc Poan
Luat su tinh Pong Thép.

2. Nguyén Thi Vinh T, sinh nim 1985;
3. Nguyén Thi Kim C2, sinh ndm 1987;
4. Nguyén Thi Kim Ngoc, sinh nim 1991;
Cung dia chi: Ap 3, xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Pong Thap.
5. Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1989;

Dia chi: S6 nha 50, dudng Tran Quang Diéu, khém M§ Tay, phudng My
Phu, thanh phd C, tinh Dong Thap.

6. Tran Thi S, sinh ndm 1968;

Pia chi: Ap 3, x4 Phuong Thinh, huyén C, tinh DPong Thap.
7. Duong Thi Thanh T, sinh nam 1987;

Pia chi: Ap 5, xd Gao Giong, huyén C, tinh Dong Thap.

8. Uy ban nhan dan huyén C (Xin ving mit);
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Pia chi: Khom My Tay, thi train My Tho, huyén C, tinh Dong Thap.
9. Ngan hang TMCP Quéan Pai - Chi nhanh Pdng Thép;
Pai dién: Ong Lé Thanh Long — Chirc vu: Giam ddc (Xin ving mat);

Dia chi: S6 142-144, duong Nguyén Hué, Phuong 2, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi L 13 bi don, ba
Nguyén Thi N va Ngan hang TMCP Quéan D6i — Chi nhanh Pong Thap 1a

ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
NOI D VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Ngoc D trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chap 1a do cha me cta cac ba va éng C1 1a cu
Nguyén Vin San (Sang, chét nim 1967) va cu Lé Thi Thom (Chét nim 1963)
khai khan vao nim 1962. Khi chét cha me khong dé lai di chuc.

Sau khi cha me chét, do em Ut con nhé nén ba C dum boc va clng canh
tac phén d4t do cha me dé lai dén ngay cac em coO vg, co chéng thi s€ chia phﬁn
cho anh em dé 1am in sinh séng. Nam 1974, chi em trong gia dinh thong nhat
cho ba Nguyén Ngoc D dién tich 10 cong dat laa (13.000m?). Viéc cho dat
khong c6 1am gidy to. Phan dat ndy nam trong pham vi cac mbc 1, 2, 7, 8, 1 theo
So db do dac ngay 16/01/2019 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
C (Sau day goi tit 1a So d6 do dac). Phan dat con lai thi chi em thdng nhat chia
cho 6ng C1. Do ban cong tac nén ba D khong nhan dat ma cho dng C1 thué.
Pén nim 1989 ba D méi nhan dat dé canh tac. Pén nam 2000 ba D cb phan dat
nay lai cho ba C. Pén nam 2001 do khong c6 tién chudc lai nén ba D da chuyén

nhuong phan dt nay cho ba C.

Niam 1982, 6ng Nguyén Vin C1 cudi vo 1a ba Nguyén Thi L. Nim
2001, 6ng C1 va ba L c¢6 chuyén nhuong cho ba C 10 cong dat 1aa (13.000m?)
trong pham vi cac moc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2 theo So d6 do dac véi gia 11 cay vang
24k (9999). Viéc chuyén nhuwong khong c6 1am gidy to. Pén nim 2017 méi
lam gidy chuyén nhuong ¢ 6ng C1 ky tén. Gia dinh 6ng C1, ba L d& nhan du
11 céy vang 24k (9999), nhung chua lam thu tuc sang tén cho ba C. Hién nay,
ba C 1a nguoi tryc tiép sir dung phan dat 6ng C1, ba L da chuyén nhuong.



Ngay 30/5/1992, 6ng C1 dugc UBND huyén C cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 52.739m? (Trong d6 c6 phan dét cta ba D), tai X
Phuong Thinh, huyén C.

Ngay 10/8/1999, 6ng C1 duoc UBND huyén C cap d6i Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 56.402m? thudc thira 91, 98 (Trong d6 co thira 98
ctia ba D), tai Ap 3, xd Phuong Thinh, huyén C.

Nam 2010, 6ng C1 ting cho quyén sir dung dét cho con gai tén Nguyén
Thi N dién tich 10.000m?, nhung chi N tu ¥ gat 6ng C1 lam thu tuc dién tich
dat 1a 25.981m?, thudc thira 449 duoc tach ra tir thira 98 (Thira 449 tach thanh
thira 512 va thira 513), to ban do sb 3, tai xd Phuong Thinh, huyén C. Phan
dién tich dat ong C1 con lai khoang 30.495m? thudc thira 91 va thira 450. Phan
dat ctia ba D thudc thira 513.

Ngay 28/11/2014, ba L ty y 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat tir
6ng C1 sang c& nhan ba L dtng tén quyén st dung dat thira 91 (Nam 2015 tach
thanh thira 504 va thira 505) va thira 450 (Nam 2015 tach thanh thira 507 va
thira 506).

Niam 2015, gitta ba D, ba C va 6ng C1 c¢6 doi dat v6i nhau dé c6 mat

tién, mat hau nhu hién nay cac bén dang st dung.

Ngay 29/10/2018, 6ng C1, ba L 1am hop ddng ting cho quyén st dung
dat dién tich 24.189m? dat thudc thira 507 (Puoc tach ra tir thira 450) cho ca
nhan chi Nguyén Thi N.

Ba D va ba C yéu cau:

+ COng nhan quyén st dung dat cho ba D dién tich dat do dac thuc té 1a
12.974,3m?, trong pham vi cac mdc 3, 4, 5, 12, 13, 21, 20, 14, 11, 6, 3, thudc
mot phan cac thira 505, 507, 513 cung to ban do sé 3, dat tai Ap 3, x4 Phuong
Thinh, huyén C.

+ Ong C1, ba L va chi N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba C dién tich dat do dac thyc té 1a 13.677,6m?, trong
pham vi cac Méc 2, 3, 6, 11, 14, 20, 19, 15, 10, 7, 2, thudc mdt phan cac thira
505, 507, 513 cuing to ban d6 s 3, dat tai Ap 3, x4 Phuong Thinh, huyén C.

+ Pé nghi UBND huyén C va Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Pong
Thap thu héi Gidy chiung nhan quyén sir dung dat tai cac thira 505, 507, 513
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cung to ban dd s6 3, tai xa Phuong Thinh, huyén C dé diéu chinh va cép quyén
stir dung dat cho ba D, ba C.

+ COng nhan hop déng chuyén ddi quyén st dung dat gitta ba D, ba C

v6i dng C1 vao nam 2015 theo hién trang ctia So dd do dac.

Pbi voi can nha cua ba Tran Thi S cat trén phan dat cta ba C thi ba C

khéng tranh chp va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi v6i nhitng cdy trong trén dat, ba C khong tranh chap, khong yéu cau

Toa an giai quyét, néu ai nhan dugc dat thi nguoil d6 dugc sé hitu.,

Péi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba D véi ba C,

khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n ny.
Céc ba khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba L va chi N.
- Bi don:
+ Nguyén Vin C1 trinh bay:

Ngudn gbc dat théng nhat nhu 101 trinh bay ctia ba C va ba D. Pén nim
1974, anh em trong gia dinh hop mat lai théng nhét cho ba D 10 cong tam 16n
(Tuong duong 13.000m?), nhung do ba D di lam cdch mang nén khong truc
tiép canh tic ma cho 6ng thué lai dé canh tac. Pén nam 1989, ba D trd vé va
tryc tiép canh tac dat. Dén nam 2001 ba D giao phan dat cho ba C canh tac cho

dén nay.

Nam 2001, ong va ba L dong ¥ chuyén nhuong cho ba C 10 cong dit lta
v6i gia 11 ciy vang 24k (Loai vang 9999). Ba C va chong ba C c6 néi sé giir
lai phan dat ndy cho cic em trong gia dinh khi nido muén chudc lai thi vo

chong ba C sé& cho chudc lai, khong c6 quy dinh thoi gian.

Pén khoang thang 9 - 10 nam 2015, ba L c6 kéu dng chudc lai dat. Ong
c6 noi 1a mbi cat nha nén khong c6 tién chudc lai dat. Ba L n6i c6 anh Khuyt,
anh Linh muén dat gia 300.000.000 dong, thoi gian 05 nam dé lay tién chudc
lai dat. Sau khi ban bac, vo chong ong dong ¥ cho thué. Anh Linh va anh
Khuyt dat coc tién vao ngay 11/12/2015 am lich. Cac bén hen véi ba C 1a ngay
17/12/2015 am lich tra tién dé chudc lai dat va lam thu tuc tach bang khoan
cho ba D. Pén ngay 12/12/2015 am lich, ba L lay tién bo di, dén nay khong

chudc lai dat dugc.



Ong thira nhan c6 viéc anh chi em cta ong thong nhét cho dat ba D va
vo chdng 6ng c6 chuyén nhuong dat cho ba C, nén 6ng dong ¥ theo yéu cau
khoi kién cua ba D va ba C.

Pbi v6i nhitng hop dong ting cho quyén sir dung dat ma ong da ky ting
cho ba L va chi N thi 6ng khong co tranh chap va khong yéu cau Toa an giai

quyét trong vu 4n nay.

Dbi véi hop ddéng chuyén doi quyén st dung dat vao nam 2015, dng
théng nhat v6i 101 trinh bay cua ba C va ba D. Néu Toa an chip nhan yéu cau
ctia ba D va ba C thi 6ng dong ¥ giao phan dat nhu hién trang da dugc doi.

+ Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Phéan dat dang tranh chip c6 ngudn goc 1a ciia cha me 6ng C1 chét dé lai
nhung chua thé canh tic dugc vi con hoang hoa. Vo chong ba khai mé va canh
tac tir nam 1982. Pén nam 1992, vo chong ba di ké khai ding ky va duge Nha
nuéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1a 52.739m? tai x4
Phuong Thinh, huyén C. Pén nam 1999, duoc cép ddi lai Giéy chirng nhan
quyén st dung dat thanh thira 91 va thira 98 c6 dién tich 56.402m?, to ban dd
sb 3. Sau do, tich thira 98 thanh thira 449 va thira 450. Nam 2015 tach thira
449 thanh thta 512 va 513, thira 91 thanh thtira 505 va 504, thta 450 thanh
thira 507 va 506. Hién dién tich dét thudc céc thira 512, 504, 506 da chuyén

nhuong cho nguoi khac.

Vao nam 2010, vo chéng ba tang cho dién tich dat tai thira 449 cho con
gai tén Nguyén Thi N. Nam 2014, 6ng C1 ting cho ba dién tich dat tai thira 91,
450. Bén nam 2018, ba tang cho chi N dién tich dat thudc thira 507.

Nam 1991, chi chong cua ba 13 ba Nguyén Ngoc D vi ¢6 hoan canh kinh
té kho khin nén chdng ba 1a 6ng C1 c6 cho ba D muon mot phan dat dé canh
tac nay thudc thura 513, to ban dd sb 3, trong pham vi cac mbe 1, 2, 7, 8, 1.
Viéc cho mugn khong co lam gidy to, cling khong c6 chimg cir gi ching minh.
Sau d6, ba D ty y ¢6 phan dét trén lai cho ba C. Do chd chi em nén gia dinh ba
khong c6 tranh chép.

Nam 2003, vo chdng ba c6 ¢b cho ba C 10 cong dét thudc thira 513, t
ban d6 s 3, trong pham vi cac moc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2. C6 khong thoi han khi
nao c6 tién thi chudc lai véi gia 52.000.000d. Vo chong ba khong nhan tién
mit ma ba C dem tién ra Ngan hang nong nghiép huyén C dé tra thay khoan ng
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ctia vo chong ba, tong vén va 13i 14 52.000.000d. Viéc cd dat khong lam gidy
t&, ciing khoéng c6 chung ctr gi chimg minh. Dén nim 2015, ba xin chudc lai
dat véi gia 300.000.000d nhung ba C khéng cho. Loi trinh bay cua 6ng C1
(Chdng ba) 1a khong ding sy that. Vo chong ba khong c6 chuyén nhuong dat
cho ba C.

Pén nam 2015, ty ¥ ong C1, ba D va ba C doi dat v6i nhau. Anh Khuyt
1a nguoi thué dit co cho ba biét, nhung ba khong c6 ¥ kién gi vé viée doi dat
va ciing khong khiéu nai hay tranh chap gi.

Khoang nam 2016, ba Tran Thi S tu v cit nha trén phﬁn d4t thudc thira
505, to ban do so 3, tai x4 Phuong Thinh do ba dung tén Gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Can nha co chiéu ngang khoang 5m, dai khoang 8m, nha
g0 tap, mai tol. Hién ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat thira 505
ba dang quan 1y, khong cam c hay thé chap cho ai.

Vi viy, ba khong dong ¥ theo yéu ciu khai kién cua ba D va ba C, ba
yéu cau:

+ Budc ba D, ba C phai tra lai cho ba 945,2m? dat, thudc thira 505, to ban
d6 s0 3, tai xd Phuong Thinh, huyén C.

+ Budc ba C phai tra lai cho ba 963,7m? dat, thudc thira 505, to ban dd so
3, tai xa Phuong Thinh, huyén C.

+ Budc ba Tran Thi S, Duong Thi Thanh T phai di doi nha ra khéi phan
dat thudc thira 505, t ban do sb 3, tai x3 Phuong Thinh, huyén C, do ba dimg tén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba khong c6 yéu cau gi dbi véi hop dong chuyén d6i quyén st dung dat
vao nam 2015 giira 6ng C1 voi ba D, ba C. Néu Toa an chip nhan viéc cho dét va
chuyén nhuong dat 13 hop phap thi ba dong y giao dat theo yéu cau cia cac
Nguyén don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Nguyén Thi N trinh bay:

Chi thong nhét véi 101 trinh bay ctia ba L. Hién nay, chi dang dimg tén
Gidy chting nhan quyén st dung dat tai thira 513 va thira 507 to ban d6 sb 3,
tai xd Phuong Thinh, huyén C. Hién chi da thé chap 02 ban chinh Gidy chung



nhan quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang TMCP Quéan doi — Chi nhanh
DPong Thap dé dam bao cho cac khoan tién vay tai Ngan hang.

Tt Iuc dugc cha me tang cho dat vao nam 2010 cho dén nay chi chua st
dung dét. Ly do ba D, ba C canh tac dat chi khong biét, nhung chi khong tranh
chép gi. Nam 2018, chi dugc cha me tang cho quyén su dung d4t tai thira 507

muc dich dé vay von cho em gai cua chi 1a chi Thanh di nudc ngoai.

Pén nam 2015, ty y 6ng C1, ba D va ba C dbi dat v6i nhau, anh Khuyt
1a nguoi thué dat co cho chi biét, nhung chi khong c6 v kién gi va ciing khong

khiéu nai hay tranh chap gi.

Nay chi khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cia ba D va ba C. Chj yéu

Budc ba D, ba C phai tra lai cho chi 24.743m? dat thudc thira 513 va thia
507, to ban d6 sb 3, tai xa Phuong Thinh, huyén C.

Chi khong ¢ yéu cau gi dbi v6i hop dong chuyén d6i quyén st dung dét
vao nam 2015 giira 6ng C1 voi ba D, ba C. Néu Toa an chip nhan viée cho dét va
chuyén nhuong dat 1a hop phap thi chi dong y giao dat theo yéu cau cac cua
Nguyén don.

Pbi v6i cac Hop dong tin dung va hop dong thé chip giira vo chong chi
va Ngan hang TMCP Quan Ddi — Chi nhanh Ddng Thap, chi khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Céac duong sy théng nhat voi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
16/01/2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, So do do dac ngay 16/01/2019 ciia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C, Bién ban dinh gia ngay 16/4/2019 ciia
Hoi déng dinh gid tai san va théng nhat gia tri dat tai thira 507 13 48.000 dong/m?.

+ Ngan hang TMCP Quén d6i — Chi nhanh Ddng Thap trinh bay:

Anh Nguyén Anh Ngoan va chi Nguyén Thi N c6 vay von ciia Ngan
hang tinh du ng dén ngay 05/6/2019 la 1.654.980.000d. Anh Ngoan va chi N
c6 thé chap 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 513 va 507 do chi N
dung tén. Tinh dén thoi diém hién nay, anh Ngoan va chi N chua vi pham
nghia vu thanh todn nén trong vu an nay Ngan hang khong c¢6 yéu cau gi ddi
v6i anh Ngoan, chi N. Néu Toa an xét xir ma anh huéng dén quyén loi cua

Ngan hang thi Ngan hang s& khoi kién anh Ngoan va chi N bang vu kién khéc.
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+ Ba Tran Thi S trinh bay:

Ba c6 cit 01 cdn nha chiéu ngang 4,9m, chiéu dai 8m trén phan dit tranh
chép giita ba C vé6i dng C1 va ba L. Ly do ba duoc & trén dét 1a do nim 2016
ba C cho ba ¢ nho trén dat. Trong vu an nay, ba khong cé yéu cau hay y kién
gi, vi phan dat nay khong phai 1a dat ctia ba. Néu Toa an giai quyét giao dat
cho ai thi ba s& di doi nha giao tra dat cho ngudi do.

Tai ban 4n dan su so thim sd 78/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa

an nhan dan huyén C da xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don Nguyén
Ngoc D, Nguyén Thi C.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vao nim
2001 giita ba Nguyén Thi C v&i vo chong ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi
L.

1.2. Cong nhan hop dong chuyén d6i quyén st dung dat vao nim 2015
gitra 6ng Nguyén Vin C1 véi ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi C.

1.3. Cong nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Ngoc D dién tich dat
do dac thyc té 1a 12.974,3m?, nam trong pham vi cac mbc 3, 4, 5, 12, 13, 21,
20, 14, 11, 6 tr& vé mdc 3 theo So dd do dac thudc mét phﬁn cac thtra 505
(Gidy chung nhan quyén st dung dat cdp cho ba Nguyén Thi L vao ngay
21/7/2015), thira 507 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho chi Nguyén
Thi N vao ngay 29/11/2018) va thira 513 (Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho chi Nguyén Thi N vao ngay 24/8/2015) cing to ban d6 s6 3, dat toa
lac tai ap 3, x4 Phuong Thinh, huyén C, tinh DPong Thap.

1.4. Budc 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi N
phai giao quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi C dién tich dat do dac thuc té
la 13.677,6m?, nam trong pham vi cac méc 2, 3, 6, 11, 14, 20, 19, 15, 10, 7 tré
vé mbc 2 theo So db do dac thudc mot phﬁn cac thura 505 (Giéy ching nhéan
quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén Thi L vao ngay 21/7/2015), thira 507
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp cho chi Nguyén Thi N vao ngay
29/11/2018) va thira 513 (Gidy chung nhin quyén st dung dat cip cho chi
Nguyén Thi N vao ngay 24/8/2015) ciing to ban d6 sb 3, dat toa lac tai ap 3, xa
Phuong Thinh, huyén C, tinh Dong Thap.



Ba Nguyén Thi C dugc quyén su dung d4t dién tich dat do dac thuc té 1a
13.677,6m?, nam trong pham vi cac méc 2, 3, 6, 11, 14, 20, 19, 15, 10, 7 trd
vé mdc 2 theo So dd do dac thudc mot phan cac thira 505 (Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén Thi L vao ngay 21/7/2015), thira 507
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho chi Nguyén Thi N vao ngay
29/11/2018) va thira 513 (Gidy chung nhan quyén str dung dat cip cho chi
Nguyén Thi N vao ngay 24/8/2015) ciing to ban dd sb 3, dit toa lac tai ap 3, xa
Phuong Thinh, huyén C, tinh Dong Thap.

1.5. Pé nghi Uy ban nhan dan huyén C va S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Pong Thap thu hdi quyén st dung dat dién tich 12.974,3m? (cong nhéan
cho ba D) va dién tich 13.677,6m? (cong nhan cho ba C) thudc mot phan céc
thira 505 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ba Nguyén Thi L vao
ngay 21/7/2015), thira 507 (Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho chi
Nguyén Thi N vao ngay 29/11/2018) va thira 513 (Gidy chimg nhan quyén six
dung dat cap cho chi Nguyén Thi N vao ngay 24/8/2015) cing td ban d6 sb 3,
dat toa lac tai ép 3, xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Déng Thap.

Ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi N, ba Nguyén
Ngoc D va ba Nguyén Thi C dugc quyén dén co quan Nha nuéc c6 thim
quyén dé diéu chinh lai quyén st dung dat va diang ky quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 16/01/2019 ciia Toa
dan huyén C va So do do dac ngay 16/01/2019 ciia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén C)

2. Budc Ngan hang TMCP Quan Ddi — Chi nhanh Pong Thap phai giao
lai Ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dit tai cac thira 513, 507 cung
to ban d6 s6 3, dat toa lac tai p 3, xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Pong Thap
do chi Nguyén Thi N dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dam
bao thi hanh an.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi L vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba L phan
dét co dién tich 945,2m?, thudc thira 505, to ban do sb 3, toa lac tai xa Phuong
Thinh, huyén C, tinh Pong Thap.



- Budc ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba L phan dat c6 dién tich
963,7m?, thudc thtra 505, t& ban dd s 3, toa lac tai xa Phuong Thinh, huyén C,
tinh Bong Thap.

- Budc ba Tran Thi S, Duong Thi Thanh T phai thdo dé, di doi nha ra
khoi ph?m dat thude thira 505, to ban dd sb 3, toa lac tai x4 Phuong Thinh,
huyén C, tinh Pong Thap do ba L dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

4. Khéng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi N vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi C phai
tra lai cho chi N phan dt c6 tong dién tich 24.743m? thudc thira 513 va thira
507, to ban do sb 3, toa lac tai xd Phuwong Thinh, huyén C, tinh Pong Thap.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gié tai san, quyén va thoi han khang céo, quyén, nghia vu va thot hi¢u

thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.
Sau khi xét xtr so tham:

+ Ngay 02/12/2019 éng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi L va chi
Nguyén Thi N khang céo toan bo ban 4n so tham. Yéu cau Toa an cip phiic

tham khong chap nhan yéu cau cua Nguyén don.

+ Ngan hang TMCP Quén Poi — Chi nhanh Pong Thap khang cao mot
phan ban an so thim. Yéu cau toa an cap phiic tham chip nhan viéc nhan thé
chip va ding ky thé chip thta 513 va 507 cung t& ban d6 s 3, dat tai xa
Phuong Thinh, huyén C do chi N dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la dung v6i quy dinh phap luat.

Ngay 01/6/2020 Ngan hang TMCP Quén Doi — Chi nhanh Pong Thap
c¢6 vin ban xin rat don khang cao do chi Nguyén Thi N di thanh toan hét no
vay va xuét hét tai san dam bao tai MB — Déng Thap va xin V:fmg mat tai cac
phién toa cta vu an.

Tai phién toa phiic tham, ba D va ba C van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, 6ng C1, ba L va chi N van giit nguyén khang c4o ctia minh, cic duong su

khong théa thuan duoc véi nhau vé ndi D giai quyét ciia vu an.



Vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong C1, ba L va chi N
biéu ¥ kién va dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia 6ng C1, ba L
va chi N, stra ban an ban an so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luét ¢ giai doan phic tham:

+ V& td tung: Ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t§ tung co mit tai

phién toa déu chip hanh dung quy dinh cua B luat T tung Dén su.

+ V& nodi D: D& nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
6ng C1, ba L va chi N, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong sy déu théng nhat ngudn gbe dat tranh chap 1a do cha, me
ba C, ba D va 6ng C1 1a cu Nguyén Vin San (Sang) chét nam 1967 va cu Lé
Thi Thom chét nim 1963 khai mé vao nim 1962. Cha, me chét khong dé lai di
chic. Vao nim 1974, anh chi em ba D thdng nhat cho ba D 10 cong dat lua
tuong dwong 13.000m? trong pham vi cac méc 1, 2, 7, 8, 1 theo So d6 do dac.
Do ba D ban tham gia cach mang nén ba D cho 6ng C1 thué lai. Pén nim
1989, ba D vé nhan dit canh tac, dén nam 2000 ba D ¢ phan dat trén cho ba
C. Pén nam 2001 ba D khong c6 tién chudc lai dit nén da chuyén nhuong
phan dat nay cho ba C. Trong thoi gian ba D, ba C st dung dat, khong ai tranh
chap. Pén nam 2015, giita ba D, ba C v4i éng C1 c6 thoa thuan d6i dat nhu

hién trang So d6 do dac dé thuan tién cho viéc st dung dat.

Viéc cho dat va doi dat tai Toa an cép so tham dugc ong C1 thira nhan,
ong khong co tranh chap hay khiéu nai gi va dong y theo yéu cau khoi kién cua
ba D.

Ba L va chi N cho rang khong biét viéc anh em ctia ba D ¢6 cho ba D
dat vao nam 1974. Nam 1991, vo chong ba ¢ cho ba D muon 10 cong dat, vi
tri nhu ba D trinh bay dé canh tac kiém tién tra ng, muon khong thoi han. Viée
cho muon chi n6i miéng, khong c6 chung ctr gi chirng minh. Tuy nhién, 6ng
C1, ba D déu trinh bay ba D nhan dat canh tac tir nim 1989. Nam 2000 ba D
cb dat cho ba C, nam 2001 ba D chuyén nhugng cho ba C. Ba C di nhan dat



ctia ba D sir dung tir nam 2000 dén nam 2015, ba L khong c6 y kién va tranh
chap gi. Vi vdy, ba D yéu ciu cng nhan quyén sir dung dt cho ba 14 co can
cu.

[2] Nam 2001, ba C cho rang c6 nhan chuyén nhuong 10 cong dat cia
%] chéng ong C1, ba L trong pham vi cac mbc 2,3,4,5,6,7,2, véi gia 11 cay
vang 24k (9999). Viéc chuyén nhuong chi néi miéng, khong c6 lam gidy to gi.
Dén ngay 09/9/2017 méi 1am Hop ddng chuyén nhuong dat va Hop dong chi
cé 6ng C1 ky tén. Su viéc chuyén nhuong dugc 6ng C1 thura nhan va da nhan
du vang cta ba va ba da nhan dat st dung tir nim 2001. Pén nam 2015 thi c6

su viéc d6i dat voi nhau nhu trinh bay & trén.

Ba L, chi N cho rang chi c6 cam c6 dat 10 cong dat cho ba C vao nim
2003, véi gia 52.000.000 dong, c¢b khong thoi han chir khong ¢ sy viéc
chuyén nhuong dat. Nhung ba L va chi N khong c6 chung cir gi dé ching
minh. Nguoc lai, viéc chuyén nhuong dugc chong ba 1a 6ng C1 thira nhan
trong qué trinh giai quyét vu an & T0a &n cip so tham. Pdng thoi, ba L ciing
thira nhan ba C c6 tra sb tién cd dat 1a 52.000.000 dong dé tra no Ngan hang.
Hon nira, ba L, chi N déng y chudc lai dat voi so tién 300.000.000 déng, mac
dil gia cam cb chi ¢ 52.000.000 dong 1a khong phu hop. Nén 10i trinh bay cia
ba L va chi N 1a khong c6 can cur.

Tir d6, cho thiy viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba C voi
vo chong ong C1, ba L 1a c6 that. Tuy ¢6 vi pham vé mit hinh thtrc, nhung bén
chuyén nhuong da nhan du sé vang chuyén nhuong va da giao dat cho bén
nhan chuyén nhuong sir dung tir nim 2001 nén ba C yéu cau 6ng Nguyén Vin
C1, ba Nguvén Thi L, chi Nguyén Thi N tiép tuc thyc hién hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat 1a c6 can ctr.

Tai Toa an cap phic tham 6ng C1, ba L va chi N khong cung cap dugc
chtng ¢t ndo méi dé chimg minh cho khang co ctia minh 13 ¢6 can cir va hop
phap. Vi vy, Toa an cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau cia cac Nguyén
don la c6 cén ctr.

[3] Ngay 01/6/2020 Ngan hang TMCP Quéan ddi — Chi nhanh Dong
Thép c6 Vin ban xin rat don khang cdo va xin vang mit tai cic phién toa. Viéc
rat don khang céo va xin ving mat cia Ngan hang TMCP Quan d6i - Chi
nhanh Pong Thép 1a phu hop phap luat nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xur



phuc tham ddi véi khang cdo cua Ngan hang TMCP Quan d6i — Chi nhanh
DPong Thap.

Xét v kién ctia vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C1,
ba L, chi N dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ong C1, ba L va
chi N, stra ban an so thdm 1a chua pht hop nhu d4 nhan dinh & trén nén khdng
chéap nhan.

Xét y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan khang cdo ciia 6ng C1, ba L va chi N,
gilt nguyén ban an so thim 13 ¢ cin ctr va phtt hop phap luat nén chip nhan.

Tir nhitng cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cia ong C1, ba L va chi N, giit nguyén ban an so tham. Tuy nhién, dé thuan
tién cho viéc thi hanh an Hoi déng xét xtr diéu chinh lai cach tuyén an.

Do khong chap nhan khang céo ciia 6ng C1, ba L va chi N nén cac
duong sy ndy mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham theo
quy dinh cua phéap luat.

Phan cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 91, Piéu 147, Diéu 148, Diéu 227, biéu
228 Bo luat To tung dan sy; Dicu 100, Picu 203 Luat dat dai; Dicu 129, Piéu
166, Biéu 500, Piéu 501, Picu 502, Picu 503, Piéu 668 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1€
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Van C1, b Nguyén Thi
L va chi Nguyén Thi N.

2. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang cao caa Ngan hang Thuong
mai C6 phan Quan Poi — Chi nhanh Pong Thap.

3. Giir nguyén ban an dan su so tham s 78/2019/DS-ST ngay 26/11/2019



cta Toa 4n nhan dan huyén C.
4. Chéap nhan yéu cau cua ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thj C.

5. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vao nim
2001 giita ba Nguyén Thi C v6i vo chong 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi
L.

6. Cong nhan hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat vao nam 2015 giita
ong Nguyén Vin C1 v&i ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi C.

7. Buoc ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi N
phai giao quyén sir dung 12.974,3m? dat cho ba Nguyén Ngoc D, trong pham
vi cac mbc 3, 4, 5, 12, 13, 21, 20, 14, 11, 6, 3 thudc mdt phan thira 505 (Do ba
Nguyén Thi L dtng tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat), thira 507 va thira
513 (Do chi Nguyén Thi N dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat)
cung to ban dd sb 3, tai xd Phuwong Thinh, huyén C, tinh Pong Thép.

8. Cong nhan cho ba Nguyén Ngoc D duoc quyén sir dung 12.974,3m?
dat, trong pham vi cac mbc 3, 4, 5, 12, 13, 21, 20, 14, 11, 6, 3 thudc mdt phan
thira 505 (Do ba Nguyén Thi L dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat),
thira 507 va thtra 513 (Do chi Nguyén Thi N dung tén Gidy ching nhan quyén
str dung dat) cling t& ban d6 s6 3, tai xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Pong
Thép.

9. Budc dng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi N phai
giao quyén st dung 13.677,6m? dat cho ba Nguyén Thi C, trong pham vi cac
moc 2, 3, 6, 11, 14, 20, 19, 15, 10, 7, 2 thuéc mot phan thira 505 (Do ba
Nguyén Thi L dtng tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat), thira 507 va thta
513 (Do chi Nguyén Thi N dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét) ciing
td ban d0 s6 3, tai xd Phuong Thinh, huyén C, tinh Pdng Thép.

10. Ba Nguyén Thi C dugc quyén sir dung 13.677,6m? dat trong pham vi
cac moc 2, 3, 6, 11, 14, 20, 19, 15, 10, 7, 2 thudc mot phan thira 505 (Do ba
Nguyén Thi L dtng tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat), thira 507 va thia
513 (Do chi Nguyén Thi N dung tén Gidy chtrng nhan quyén str dung dat) cing
td ban d0 s6 3, tai xd Phuong Thinh, huyén C, tinh Pdng Thép.



(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/01/2019 cia
Toda an huyén C va So dd do dac ngay 16/01/2019 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén C)

11. Budc Ngan hang TMCP Quan Doi — Chi nhanh Pong Thép phai tra
lai Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac thira 513, 507 cung to
ban d6 s6 3, xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Déng Thép cho chi Nguyén Thi
N dé dam bao thi hanh an.

12. Ong Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi N, ba
Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi C dugc quyén dén co quan Nha nudc co
tham quyén dé ké khai dang ky, diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

13. Khong chip nhan yéu cau ctua ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau
budc cac ba gom:

+ Ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba L 945,2m?
dat, thudc thira 505, to ban do sé 3, tai x4 Phuong Thinh, huyén C, tinh Pong
Théap.

+ Ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba L 963,7m? dat, thudc thira 505, to
ban do sb 3, tai xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Pong Thép.

+ Ba Tran Thi S, Duong Thi Thanh T phéi di doi nha ra khéi phan dét
thudc thira 505, to ban do sb 3, tai xa Phuong Thinh, huyén C, tinh Pong Thap.

14. Khong chap nhan yéu ciu cta chi Nguyén Thi N vé viéc yéu cau ba
Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi C phai tra lai cho chi 24.743m? thudc thira
513 va thtra 507, to ban do s 3, tai xd Phuong Thinh, huyén C, tinh Pong
Thép.

15. V& an phi:

+ Ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi N phai lién
d6i chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham.

+ Ba Nguyén Thi L phai chiu 14.903.000 dong 4n phi dan su so tham va
dugc trir vao 7.601.500 dong tién tam Gng an phi dan su so thim theo Bién lai
thu s6 0006666 ngay 06/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C. Ba L
phai nop thém 7.301.500 dong.



+ Chi Nguyén Thi N phai chiu 47.629.000 dong &n phi dan su so thim
va duoc trir vao 23.814.000 ddng tién tam tmg an phi dan su so tham da nop
theo Bién lai thu s6 0006665 ngay 06/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén C. Chi N phai ndp thém 23.815.000 dong.

+ Ngan hang TMCP Quan Do6i — Chi nhanh Pdng Thap phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so thim, 150.000 dong an phi dan sy phtc thim va
duge trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi dan sy phtic thim theo bién lai
s6 0009429 ngay 31/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh an déan su huyén C. Ngan
hang TMCP Quan Doi — Chi nhanh Pdng Thap phai nop thém 150.000 dong.

+ Ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi N mdi
nguoi phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc tham va duogc trir vao
900.000 tién tam Gng an phi dan sy phiic tham theo cac bién lai s6 0003629, s6
0003630 cung ngay 02/12/2019 va s6 0003634 ngay 03/12/2019 cia chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C.

+ Ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dan
su so tham. Do ba D va ba C 1a nguoi cao tudi.

16. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi C t nguyén chiu 16.386.400 dong
(ba ndp xong).

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thép; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén C; :

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Dong Thap;
- Cac duong suf;

- Luu: hd s0, VT (N). S§ Danh Dat






