TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PT Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 159 /2020/DS-PT
Ngay 26-6-2020
VIV “Tranh chdp hop dong
dan sw vé chuyén nhuong

quyén sir dung dat, cam cé
quyén sir dung ddt va tranh
chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DT

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngé Tan Loi
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Tang
Ba Truong Thi Bich Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Lé Chi TAm — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh DT tham gia phién toa:

Ong Nguyén Tan Tai - Ki€m sat vién.

Trong c&c ngay 11/5/2020; ngay 29/5/2020 va ngay 26/6/2020, tai tru so
Toa an nhan dan tinh BT xét xir phuc thAm cong khai vy an dan su thu 1y $6
196/2020/TLPT-DS ngay 17/02/2020, vé viéc “Tranh chdp hop dong din su vé
chuyén nhuwong quyén sw dung dat, cam co quyén sw dung dat va tranh chap
quyén s dung dat”.

Do Ban an déan sy so thim sé 85/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén TM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb 162/2020/QD-PT
ngay 16 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin Ch, sinh nim: 1969 (c6 mit).

Pia chi: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh DT.

2. Bi don:

2.1. Nguyén Vin T, sinh nim 1956 (c6 mit);

HKTT: Ap Binh Dan, xi NM, huyén CL, tinh BT.

Dia chi tam tra: S6 290, ép Tan Hoa Pong, xa TM1, huyén LV, tinh DT.



2.2. Lé Van Nh, sinh nam 1965 (c6 mat).

Dia chi: Ap 1, xd LB, huyén TM, tinh DT.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tan D, sinh nam 1959;

Pja chi: Khom 3, thi trdin MA, huyén TM, tinh DT.

Ong Tan D uy quyén cho anh Duong Nhat D, sinh nim 1987; Dia chi: Ap
5, xa Pbc Binh Kiéu, huyén TM, tinh BT theo Gidy uy quyén ngay 28/5/2020
(c6 mat);

3.2. Nguyén Kim Nh1, sinh nim 1966 (c6 mit);

HKTT: Ap Binh Dan, xi NM, huyén CL, tinh DT.

Dia chi tam tra: S6 290, ép Tan Hoa Bong, xa TM1, huyén LV, tinh DT.

3.3. Tran Vin H, sinh nam 1971 (vang mat);

3.4. BUi Thay H1, sinh nam 1974 (ving mit);

Cung dia chi: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh DT.

3.5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh - Chac vu: Tong
Giam doc;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Xuén T1 - Chirc vu: Giam ddc
Chi nhanh tinh BT Theo Quyét dinh ty quyén ngay 27/12/2019;

Ong Hoang Xuan T1 ty quyén lai cho ong Huynh Thanh T2 — Chuc vu:
Truong phong khach hang HY san xuat va C4 nhan theo Quyét dinh uy quyén
ngay 02/6/2020 (c6 méat ngay 26/6/2020);

Pia chi: S6 01, duong Nguyén Du, Phudng 2, thanh phd CL, tinh DT.

3.6. Uy ban nhan dan huyén TM;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Minh D1, Chirc vy: Chi tich.

Dja chi: Khom 3, thi trdin MA, huyén TM, tinh DT.

(6ng Pinh Minh D1 vang mit c6 don xin xét x{r ving mit)

3.7. So Tai nguyén va Moi truong tinh DT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hd Thanh Ph, Chie vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pinh Vin Phl, Chtc vu: Pho Giam
doc, theo Gidy uy quyén ngay 28/5/2019;

Pia chi: S6 31, Qudc 16 30, x4 An Binh, huyén CL, PT.

(6ng Pinh Van Phu vang mit c6 don xin xét xtr ving mit).

4. Ngwoi lam chimg: Ong V3 Van G, sinh nim 1940 (c6 mit ngay
11/5/2020); Dia chi: Ap 3, xa M§ Tho, huyén CL, tinh DT.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Vin Ch trinh bay: Vao nim 1995 6ng Nguyén
Vin Ch c6 nhan chuyén nhuong ctia ba V5 Thi Chl va éng Tran Vian Bé Ch2
dién tich dat 15 cong tdm 3m nhung chua lam thi tuc chuyén nhuong. Pén
thang 3/1996, 6ng Ch cb cho 6ng Bui Vin H2 dién tich dat lta 10 cong tam 3m,
gia 14 40 chi vang 24Kra. Nam 2000, 6ng Ch tra vang ¢ dat lai cho 6ng H2 va
nhan lai dat. Trong nim 2000, ba Chl va éng Bé Ch2 da lam tha tuc chuyén
nhuong cho 6ng Ch ding tén gidy chimg nhan quyén str dung (QSD) dt c6 dién
tich 19.500m’ (nhung thuc té dién tich dit st dung 1a 20.108,6m?). Ciing nim
2000, 6ng Ch ¢ cho éng Nguyén Vin G dién tich dat 13 cong tim 3m véi gia
70 chi vang 24kra, thoi han ¢b 13 02 ndm. Pén han khong c6 vang tra cho ong G,
nén 6ng G van sir dung dat. Ngay thang nim khéng nhé, 6ng Ch ¢b cho ong T
dién tich dat 09 cong tim 03m, gia cb 13 50 chi vang 24kra. Qua niam sau tiép
tuc ¢6 cho ong T thém dién tich dat 04 cong tam 03m, gia cb 1a 25 chi vang
24kra, sau khi 1ap hop dong cb dat cho ong T, dng Ch nhén vang tra lai cho ong
G dot 1 1 40 chi vang 24kra, dot 2 1 30 chi vang 24kra, 02 hop dong c6 dat voi
6ng T c6 thoi han 13 02 nam, néu hét hgp dong 6ng Ch khong c6 vang tra thi ong
T tiép tuc sir dung dat. Nhung 6ng T va 6ng Ch thoa thuan ong T cho 6ng Ch
thué dt lai, hang nam 6ng Ch c¢6 lam hop ddng thué dit véi ong T. Khoang 03
nam sau tinh tir 1an ¢ dat thir nhat thi 6ng Ch d3 ban dat cho éng G dién tich
9.000m? gia 1a 55.000.0004/1000m?, sau khi 13y tién cta ong G thi 6ng Ch da
tra cho ong T 75 chi vang 24kra nhung 6ng T khong lam bién nhan. Dién tich
dat con lai 10.778,6 m%, thira 1011, dat lda, t& ban d6 sb 06, dat toa lac tai xa
LB, huyén TM, tinh DT thi 6ng Ch di nhd 6ng Tran Vian H dung tén dum vao
ngay 04/8/2013. Nam 2014, ong Ch chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Van T
dién tich 6.000m% thira s6 1011, dat laa, t& ban d6 sd 06, gia
60.000.000d/1.000m?, thanh tién 14 360.000.000d. Ong T d tra tién du, con thu
tuc chuyén nhuong vo chong 6ng Tran Van H va ba Bli Thiy H1 lam véi ong T
dién tich 10.778,6m* (do 6ng H dtng tén dum 6ng Ch nén 6ng H, ba H1 ky tén
chuyén nhuong).

Ong Nguyén Vin Ch yéu cau: Hay mot phan hop déng chuyén nhuong
QSD dét déi véi dién tich 4.778,6m’ thudc thira s6 1011, dién tich 10.778,6m’,
dat 1aa, to ban dd s6 06 va yéu cau 6ng T tra lai cho 6ng Ch dién tich 4.778,6m?
dé 6ng Ch dang ky quyén sir dung dat. Ong Ch khong dong ¥ viéc chuyén
nhuong cho ong T dién tich 10.778,6m” ma chi chuyén nhuong 6.000m’ va sb
vang cb dat da tra cho ong T roi sau khi ong Ch chuyén nhuong dét cho ong G,
nén hop dong ¢ dat véi éng T ban chinh di hay bo, vi vy 6ng Ch khong dong
y tra ong T 75 chi vang 24k vang 9999 theo yéu cau phan tb cua ong T. Ong Ch
rit yéu cau khoi kién d6i v6i ong Lé Van Nh vé viéc budc ong Nh phai di doi
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can nha san, vach tole, khung sit ngang 4m x 5m ra khoi dién tich dat
4.778,6Mm°.

* Bi don éng Nguyén Vin T va nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Kim Nh1 trinh bay: Vao ngay 27/01/2012 éng Ch ¢6 ¢b cho 6ng T dién
tich dat 13 cong tdm 3m tai thira 1011, thoi gian ¢d dat 1a 01 nim, ngay hét han
la ngay 27/01/2013, gia cb dat 1a 75 chi vang 24kra vang 9999, ban chinh hop
dong cb dat hién nay ong T dang giit. Sau khi ¢d dat, 6ng T khong c6 sir dung
d4t ma cho ong Ch thué lai 01 nim 1a 30.000.000d (hop ddng thué miéng timg
nam). Pén han 6ng Ch khong chudc lai dat cb va tiép tuc thué. Ngay 14/8/2014,
6ng T thoa thuan nhan chuyén nhuong dat véi dng Ch dién tich 10.778,6m” dat
(L), thira s6 1011, to ban d6 s6 06 véi gia 1a 365.000.000d (S tién nay ong Ch
ng Ngan hang nén 6ng T tra thay tai Ngan hang) va 75 chi vang 24kra vang
9999 (s6 vang trir tir hop dong c6 dat vao hop dong chuyén nhuong). Noi dung
chuyén nhuong khong 6 thoa thuan thoi gian di doi nha, mé ma (Nha va md ma
trén dat khong lién quan dén dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong).
Ngay 28/02/2018 6ng T chuyén nhugng dat dién tich 10.778,6m’ lai cho 6ng
Tan D. Ong T khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyén nhuong giita
ong voi ong Tan D.

Ong T ddng ¥ tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong véi ong Ch dién
tich 14 6.000m* thudc thira s6 1011, dién tich 10.778,6m’, dét laa, t& ban d6 sb
06. Pong y hity mot phan hop dong chuyén nhuong QSD dat v6i 6ng Ch dién
tich 4.778,6m’ thudc thira s6 1011, dién tich 10.778,6m®, dt lua, t& ban d6 sb
06. Ong T yéu cau phan t6 budc Ch phai tra lai cho vo chong 6ng T, ba Nhl 75
chi vang 24kra vang 9999 (vang cd dat da trir vao hop dong chuyén nhuong dat
véi ong Ch).

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tan D iy quyén cho anh
Duwong Nhdt D trinh bay: Ngay 28/02/2018, 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Kim Nh1 c¢6 ky hop ddng chuyén nhuong QSD dat dién tich 10.778,6m? dét
laa, thira 1011, to ban dd sd 06 cho 6ng D, gia chuyén nhuong 1a 700.609.000d,
6ng D da dugc cap gidy chung nhan QSD dat ngay 16/3/2018, hién nay 6ng T
d3 giao cho ong D str dung dién tich dat 12 6.000m?. Néu Toa an giai quyét cong
nhan hop dong chuyén nhuong dién tich 6.000m* thudc thira sé 1011 giita ong
Ch véi vo chong ong T, ba Nh1 thi éng D dong ¥ thuc hién tiép hop dong véi
6ng T, ba Nh1 dién tich 6.000m” va khong c6 tranh chép dat voi ong Nguyén
Vin Ch. Pong ¥ dé éng Ch giao dién tich 6.000m? cho vo chong ong T, dé vo
chéng 6ng T giao lai ong D. Ong D dong y huy mot phan hop dong chuyén
nhuong v6i 6ng T, ba Nh1 d6i voi dién tich dat 4.778,6m” thudc mot phan thira
1011, dién tich 10.778,6m” va thong nhit giao dién tich dat nay cho éng Ch,



ngoai ra 6ng D khong yéu ciu Toa an giai quyét d6i véi hop dong chuyén
nhuong QSD dit giita 6ng Tan D voi ong T, ba Nhi, s& tu thoa thuan véi ho.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tran Van H, BUi Thdy H1: Khong
c6 vin ban trinh bay v kién.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Néng nghiép va Phat
trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh tinh BT: Khoéng c6 van ban trinh bay y
kién.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén TM trinh
bay: Uy ban nhan dan (UBND) huyén TM s& thuc hién theo két qua giai quyét
vu kién cua Toa an khi co quyét dinh hoac ban an c6 hi¢u luc phap luat.

* Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan S6 tai nguyén va Méi truong tinh
DT trinh bay: Khi c6 Quyét dinh giai quyét ctia co quan nha nudc c6 tham quyén,
S& Tai nguyén va Moi trudng sé can cir dé thyc hién theo dung quy dinh.

Tgi bin dn din sy so tham sé 85/2019/DS-ST ngay 22 thing 11 nim
2019 ciia Toa dn nhin dian huyén TM, quyét dinh:

Khong chap nhan 6ng Nguyén Vin Ch chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 dién tich 6.000m?, dét (L), to ban
d6 s6 06, thira 1011, toa lac: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh DT.

Khong chap nhan ong Nguyén Vin Ch da tra 6ng Nguyén Van T vang cd
dat 1a 75 (Bay muoi lam) chi vang 24k vang 9999.

Chép nhan yéu cau cua ong Nguyén Van Ch véi ong Nguyén Vian T 01
phan dién tich 4.778,6m?, dat (L), t& ban dd sb 06, thira 1011, toa lac: Ap 2, xa
LB, huyén TM, tinh DT ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/8/2014 1a giao dich dan su vo hi¢u.

Chép nhén yéu cau cua 6ng Nguyén Van T véi ong Tan D ¢ éng D dai
dién 01 phan dién tich 4.778,6m?, dét (L), t& ban dd sb 06, thira 1011, toa lac:
Ap 2, x4 LB, huyén TM, tinh DT ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/02/2018 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Chép nhan yéu cau ctia ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 yéu cau
ong Nguyén Vin Ch tra 75 (Bdy muoi 1im) chi vang 24k vang 9999.

Ong Nguyén Vian Ch phai tra 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 75
(Bay muoi 1am) chi vang 24k vang 9999. Tra bang hién vat hodc tién twong
duong theo thoi gia thi hanh an.

C)ng Tan D duoc tiép tuc st dung dién tich 6.000m2, dat (L), to ban dd sb
06, thura 1011, toa lac: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh BT (Ong Nguyén Van Ch
d3 giao dat cho ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Kim Nh1; 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Kim Nh1 di giao dat cho dng Tan D), toa lac: Ap 2, xa LB, huyén
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TM, tinh BT (C6 so d6 ngay 09/10/2019 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén TM kém theo).

C)ng Nguyén Vin Ch duoc tiép tuc st dung dién tich 4.351,5m?, dat (L), to
ban dd s6 06, thira 1011, toa lac: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh BT. Ong Nguyén
Vin Ch phai dén co quan nha nuée co thim quyén ding ky quyén st dung dat
theo luat dinh (C6 so d6 ngay 09/10/2019 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén TM kém theo).

Pé nghi So tai nguyén va Méi truong tinh DT thu hdi mot phan gidy chimg
nhan quyén st dung d4t dién tich 4.778,6m2, dat (L), to ban dd s6 06, thira 1011,
toa lac: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh DT cép cho 6ng Tan D s6 vao sb cép
GCN: CS 02691 ngay 16/3/2018.

Ong Tan D phai dén co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dét theo luat dinh.

Pinh chi xét xir yéu ciu cta 6ng Nguyén Vin Ch khong yéu cau ong Lé
Vin Nh di doi nha tra dat.

Hop dong dan su vé vay tai san gitra Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thén Viét Nam - Chi nhanh tinh DT voi 6ng Tan D sé& giai quyét bang vu
kién khac khi Ngan hang c6 yéu cau.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi, an phi, quyén khang co va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/11/2019, 6ng Ch khang céo yéu ciu Toa
an cap phiic thAm xem xét lai toan b Ban an s6 85/2019/DS-ST ngay 22 thang
11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén TM, tinh DT.

* Tai phién toa phic thim:

- Ong Nguyén Vian Ch trinh bay: Noi dung khang céo cta 6ng Ch ddi véi
Ban an so tham 1a khang cdo lién quan dén viéc budc 6ng phai tra cho 6ng
Nguyén Vian T, ba Nguyén Kim Nh1 75 chi vang 24kra vang 9999 va budc ong
phai chiu an phi dan sy so thim la 15.514.000d. Boi vi, 6ng Ch da tra tién cb dat
cho 6ng T r6i sau khi 6ng nhén tién chuyén nhuong dat cho éng G, khi ong tra
tién cho 6ng T khong c6 1am bién nhan, chi c6 ong va ong T biét. Ong Ch yéu cau
Tda &n cap phuc thim khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng T budc 6ng phai
tra cho 6ng T, ba Nh1 75 chi vang 24kra vang 9999. Ong Ch thong nhat rit yéu
cau khoi kién d6i voi 6ng Lé Van Nh vé viée yéu cau ong Nh di doi nha, tai san
ra khoi dat tranh chp.

- Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 khong thong nhit theo yéu cu
khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian Ch, yéu cau Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an
so tham, budc éng Ch ¢ nghia vu tra cho éng T, ba Nh1 sb vang c¢b dit con no
la 75 (Bay muoi lam) chi vang 24kra vang 9999, thong nhat hiiy 01 phan hop
doéng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 12/8/2014 gitta vo chéng ong
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Tran Van H va ba Bli Thiy H1 véi 6ng T, ba Nh1 va théng nhat huy 01 phan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2018 giita T, ba Nhil
v6i ong Tan D cung d6i voi dién tich dat 4.778,6m?, thudc thira 1011, dién tich
10.778,6m?, dat (L), to ban dd s 06, toa lac: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh DT.
Théng nhét giao dién tich dat 4.778,6m* cho dng Ch dugc quyén sir dung. Ddi
v6i viéc chuyén nhugng QSD dat véi ong Tan D s& tu thoa thudn véi éng D
khong c6 yéu cau Toa 4n giai quyét.

- Anh Duong Nhat D dai dién cho 6ng Tan D thong nhat hay mot phan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2018 giita ong T, ba Nhil
v6i 6ng Tan D d6i vé6i dién tich dat 4.778,6m?, thudc thira 1011, dién tich
10.778,6m?, dat (L), to ban dd sb 06, toa lac: Ap 2, x4 LB, huyén TM, tinh DT.
Théng nhét giao dién tich dat 4.778,6m* cho dng Ch dugc quyén sir dung. Ddi
v6i viéc chuyén nhugng QSD dat véi ong T, ba Nh1 s& tu thoa thuan véi ong T,
ba Nh1 khong c6 yéu cau Toa an giai quyét.

- Ong Lé Van Nh cho rang trudce ddy ong co xay dung trai trén dat cta ong
T nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ch, nay 6ng da di doi di noi khac khong con xay
dung trén dét tranh chip dién tich dat 4.778,6m’ nita, ong khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

- Tai phién toa ngay 26/6/2020 6ng Huynh Thanh T1 dai dién Ngin hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh tinh BT (viét tat 1a
Ngén hang) cho rang c6 ky Hop ddng tin dung tra theo dinh ky ngay 10/4/2018
dé cho 6ng Tan D vay sb tién 450 triéu dong va ong Tan D c6 thé chap gidy
ching nhan QSD dat thira 1011, dién tich 10.778,6m?, dat (L), t& ban do sb 06,
toa lac: Ap 2, xa LB, huyén TM, tinh DT do 6ng Tan D ding tén, Ngan hang xét
théy ong Tan D da thanh todn 90 tri€u déng, con no lai 360 triéu déng khong vi
pham hop dong, néu Toa an hiy hop dong chuyén nhuong dbi véi dién tich dat
4.778,6m? thi dién tich dat con lai 6.000m? van dam bao nghia vu thanh toan cua
6ng D, nén Ngan hang khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, cam két chap hanh
ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu lyc phap luét.

- Tai phién toa ngay 29/5/2020 ngudi 1am chimg 6ng V6 Vin G thong nhat
c6 nhan chuyén nhuong QSD déat cia ong Ch dién tich 9.000m? gia la
55.000.000d/1000m?, da thanh toan du tién cho 6ng Ch va dd nhan dat cia ong
Ch sir dung. Viéc ong Ch thanh toan tién c¢b dat cho 6ng T nhu thé nao thi 6ng
khéng biét, 6ng G khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DT phat biéu y kién:

+Vé th tung: Tham phan, Thu ky da thyc hién dung cac quy dinh B luat
TS tung dan sy tur khi thu ly dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi dong xét xtr da tién hanh phién toa dung trinh ty, thu tuc



theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Cac duong sy trong vu an da thyc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

+ V& ndi dung: bé nghi HO1 déng xét x1r can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Van Ch,
tuy nhién can sira ban an so thim vé viéc can tuyén hop dong cb dat giita ong
Nguyén Van Ch va 6ng Nguyén Vian T v6 hiéu; vé an phi dé nghi xir Iy theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chimg ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan huyén TM thu 1y va giai quyét so thim
vu an “Tranh chdp hop dong din sw vé cam c6 quyén sir dung dat; chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tranh chdp quyén sir dung dat” 1a ding quy dinh
tai khoan 2, 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39
Bo luat T tung dan su vé quan hé tranh chap va thaim quyén cta Toa an. Sau
khi xét xtr so tham 6ng Nguyén Van Ch di khang cao ban an so tham. Viéc 6ng
Ch khang cao vao ngay 25/12/2019 1a trong thoi han khang cao theo quy dinh
tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién UBND huyén TM va dai dién S¢& Tai
nguyén va Méi truong tinh DT ving mit ¢ don xin xét xir ving mat; 6ng Tran
Vin H, ba Bui Thiy H1 vang mat tai phién toa khong c6 1y do sau khi duoc Toa
an triéu tap hop 1€ dén 1an tha hai, nén Ho1 déng xét XU tién hanh xét xu Véng
mat ho theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an: QSD dét dién tich 10.778,6m?, dat (L), thira 1011, to
ban d6 s6 06, toa lac tai ap 2, xa LB, huyén TM, tinh DT ¢6 ngudn goc cuia dng
Tran Van Bé Ch2 va ba V5 Thi Ch1l. Nam 1995 ong Bé Ch2 va ba Chl chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin Ch nhung dén nim 2012 thi méi lam thi tuc
chuyén nhuong cho 6ng Ch dung tén gidy ching nhan QSD dit cip ngay
30/7/2012. Ngay 23/7/2013 6ng Ch muon 6ng Tran Vian H dung tén gidy chung
nhan QSD dit dum (c6 viét bién nhan) va hai bén c6 1ap hop dong chuyén
nhuong QSD dit, dén ngay 26/7/2013 6ng H duoc cip gidy chimg nhan QSD
dat. Ngay 12/8/2014 ong Ch va vo chdéng 6ng H, ba Bli Thly H1 thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Kim Nhl dién tich
10.778,6m?, dit (L), thira 1011, t& ban dd sd 06, v6i gia 60.000.000
d6ng/1000m?; 6ng Ch nhan tién chuyén nhuong dat do 6ng T, ba Nhi tra gom:



tién tra thay cho 6ng Ch con ng Ngan hang 365.000.000 dong va khau trir 75 chi
vang 24kra vang 9999 ciia hop dong cb dat ma dong Ch con no 6ng T; sau d6 6ng
H, ba H1 di lam thu tuc chuyén nhuong QSD dét dién tich 10.778,6m?* cho 6ng
T, ba Nh1 dén ngay 25/8/2014 6ng T, ba Nh1 duoc cip gidy chimg nhan QSD
dat. Ngay 28/02/2018, 6ng T thoa thuan chuyén nhuong QSD dat dién tich
10.778,6m? lai cho ong Tan D va dng D di duoc cip gidy chimg nhan QSD dét
ngay 16/3/2018. Sau d6 6ng Ch, 6ng T, 6ng Tan D thoa thuan thong nhat giao
dién tich 6.000m? cho ong D su dung, con dién tich 4.778,6m* dang tranh chép
c6 nha dng Ch, md mé, ciy trong, vat kién trac ctia 6ng Ch trén dét thi thong
nhat hiy hiy hop déng chuyén nhuong va giao dat nay cho éng Ch dugc quyén
st dung.

Ong Nguyén Vin Ch chi thira nhan ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T, ba Nhl
dién tich 6.000m? (trong dién tich 10.778,6m’ cia thira 1011), khong thira nhan
c6 chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dit tranh chip 4.778,6m? (trong dién tich
10.778,6m” cuia thira 1011) va chi thira nhan c6 nhén tién chuyén nhuong dat do
6ng T tra 13 360.000.000 dong tai Ngan hang dé chuyén nhuong dién tich dat
6.000m? con sb vang c¢b dat 75 chi vang 24kra vang 9999 thi 6ng Ch di tra cho
6ng T roi khi 6ng chuyén nhugng dat cho ong V& Vin G, viée tra vang cho ong
T dugc thuc hién trude khi 6ng H, ba H1 1ap hop déng chuyén nhuong dat cho
6ng T. Ong Ch yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong QSD dat doi véi
dién tich 4.778,6m® va yéu cau ong T, ba Nh1 va ong D tra lai cho ong Ch dién
tich dat nay; 6ng Ch khong dong vy tra cho 6ng T 75 chi vang 24k vang 9999
theo yéu cau phan t6 cua 6ng T. Con 6ng T cho rang da tra da sb tién nhan
chuyén nhuong dét dién tich 10.778,6m’ cho 6ng Ch gdém: tién tra thay cho 6ng
Ch con ng Ngan hang 365.000.000 dong va khau trir 75 chi vang 24kra vang
9999 cua hop dong cd dit ma éng Ch con ng 6ng T; 6ng T dong ¥ hity mot phan
hop ddng chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 4.778,6m? nhung yéu cau 6ng Ch
tra s6 vang cd dat con no 1a 75 chi vang 24Kra vang 9999. Ong Tan D ciing
ddng ¥ hity mot phan hop ddéng chuyén nhuong d6i véi dién tich dat 4.778,6m”?
vé s6 tién chuyén nhuong dat gitra 6ng Tan D voi 6ng T, ba Nhl s& tu thoa
thuan khong yéu cau Toa an giai quyét, hién nay 6ng Tan D co thé chip QSD
dat thira s6 1011, dién tich 10.778,6m* do ong ding tén gidy ching nhan QSD
dat dé vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam -
Chi nhanh tinh DT.

[3] Hoi dong xét xir xét thdy viéc Toa an cap so thim chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cua 6ng Ch vé viéc hity mot phan hop déng chuyén
nhuong QSD dit d6i véi dién tich dit 4.778,6m” thudc mot phan thira 1011,
dién tich 10.778,6m” giita 6ng Tran Vin H, ba Bui Thdy H1 véi ong Nguyén
Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 ngay 12/8/2014 va hily mot phan hop ddng chuyén



nhuong QSD dit d6i véi dién tich dit 4.778,6m” thudc mot phan thira 1011,
dién tich 10.778,6m? gitra 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 vé6i éng Tan
D ngay 20/02/2018, giao dién tich dit 4.778,6m? (dién tich thuc do 4.351,5m?)
cho dng Ch dugc quyén st dung ddng thoi cong nhan hiéu lyc cia cac hop dong
chuyén nhuong QSD dét trén ddi véi dién tich con lai 6.000m? thudc mot phr:fln
thira 1011, dién tich 10.778,6m? 1a ¢6 co s6, xuit phat tor sy tu nguyén thda
thuan caa 6ng Ch, dng T, ba Nh1 va éng Tan D vé viéc nay va viéc thuc hién
chuyén QSD dét giita cac duong su dugc thuc hién theo diing quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra viéc Toa an cip so thAm chip nhan yéu ciu phan té cta 6ng T
budc 6ng Ch phai co nghia vu tra lai s6 vang cb dat 13 75 chi vang 24Kra vang
9999 cho 6ng T, ba Nh1 14 ¢6 co sd, bai 18 viéc 6ng Ch cho rang da tra cho ong
T s6 vang cb dat 75 chi nhung 6ng Ch khong cung cip duoc tai liéu, ching cr
chimg minh cho trinh bay cua minh la c6 can ctr, va lai viéc nay cling khong
dugc 6ng T thira nhan. Xét trinh bay cta éng T cho rang 6ng Ch con no ong 75
chi vang cb dat va sd vang nay duoc trir vao dién tich dat chuyén nhuong
4.778,6m* 1a c6 co s, vi gid tri vang twong tmg voi gia tri dat ma cac bén thoa
thuan chuyén nhuong nam 2014, thé hién: gia tri dat cac bén thoa thuan la
60.000d/m?, gia vang 3.700.000d/chi x 75 chi = 277.500.000d, cong voi s tién
6ng T tra Ngin hang dé nhan dién tich 6.000m® con thira 5.000.000d
(365.000.000d - 360.000.000d) tong cong 1a 282.500.000d néu chia cho dién
tich 4.778,6m* (thuc do 1a 4.351,5m%) thi ciing twong dwong gia tri dat
60.000d/m’, mit khac vao thdi diém chuyén nhuong thi ong Ch ciing biét viéc
6ng H, ba H1 ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng T 10.778,6m’ nhung ong
khong tranh chap hay khiéu nai gi, ma chi phat sinh tranh chap khi 6ng T kién
6ng Ch budc ong Ch giao dién tich dat 4.778,6m” (theo Bién ban Hoa giai tranh
chap quyén st dung dat ngay 16/10/2014 caa UBND x3 LB). Vi vay khi hop
ddng chuyén nhuong QSD dét bi vo hiéu thi can giai quyét hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131 ctia B luat dan sy nim
2015, theo do6 cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhéan, trong vu 4n nay phia 6ng T, ba Nh1 da thoa thuan véi 6ng Tan D da
giao tra lai cho 6ng Ch dién tich dat 4.778,6m” (thuc do 1a 4.351,5m%) nén dng
Ch c0 nghia vu tra lai cho 6ng T, ba Nh1 75 chi vang 24Kra vang 9999 1a phu
hop. Pdng thdi tuyén bd hop dong cb dat gitra 6ng Nguyén Van Ch va 6ng
Nguyén Van T va xt Iy hau qua hop dong vo hiéu budc dng Ch tra lai ong T 75
chi vang, con vé dat cd do 6ng T va dng Ch da thoa thuan chuyén nhuong va da
giao dt lai cho dng Ch nhu d néu trén nén khong dat ra xu 1y.

[4] Trong vu 4n ndy 6ng Tan D di thong nhat hiiy mot phan hop dong
chuyén nhuong QSD dat d6i véi tich dat 4.778,6m” thuoc mot phan thira 1011,
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dién tich 10.778,6m? gitta 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 vé6i 6ng Tan
D ngay 20/02/2018 va théng nhit cing 6ng T, ba Nhl giao dién tich dat
4.778,6m? (dién tich thuc do 4.351,5m?) cho 6ng Ch; 6ng Tan D thong nhét tu
thoa thuan voi 6ng T, ba Nhl vé hau qua cta hop dong vo hiéu, khong yéu cau
Toa an giai quyét, nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét trong vu an
nay 14 phu hop. Déi véi viéc ong Tan D cho rang c6 thé chdp Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh tinh BT QSD dat dién tich
10.778,6m?, dit (L), thira 1011, to ban d6 s6 06 do 6ng Tan D dung tén gidy
ching nhan QSD dit dé vay tién, xét thiy Toa 4n cip so thim da tong dat day
du vin ban to tung cho Ngan hang (But luc 70, 128, 195, 206, 215, 255), tuy
nhién Ngan hang khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an, nén Toda 4n cip so
tham khong dat ra giai quyét trong vu an nay 1a phu hop. Tai phién toa phiic
tham dai dién Ngan hang ciing khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay,
thong nhéat chap hanh ban 4n, quyét dinh cia Toa 4n khi c6 hiéu luc phéap luat,
nén ghi nhan sy ty nguyén nay cua Ngan hang.

[5] Xét khang céo ciia 6ng Ch khong thong nhat tra cho 6ng T sb vang cb
dat con no 1a 75 chi vang 24Kra vang 9999 1a khong ¢ co s¢ nhu phan tich trén,
nén khong chap nhan. Vi vay can giir nguyén ban an so thim tuy nhién can diéu
chinh cach tuyén 4an cho pht hgp nham dam bao thi hanh én.

[6] Dbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom
nay. Hoi dong xét xir xét thiy 13 co co so, nén dugc xem xét, giai quyét trong vu
an nay.

[7] V& an phi: Do khang céo ciia 6ng Nguyén Van Ch khong duoc chap
nhan nén o6ng Ch phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin
Ch va 6ng Nguyén Van T thong nhat ty nguyén nop (d thu va chi xong).

Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;
1. Khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Vin Ch;
2. Giit nguyén Ban an so thim;

Ap dung khoan 2, 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Diéu 148, biéu 157, 158, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227 va Diéu
228 Bo luat T6 tung dan sy; cac Didu 131, Bicu 500, Biéu 501, Piéu 502, Piéu
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503 Bo luat Dan sy nam 2015; Céac Diéu 166, 170, 179 va Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 26, Piéu 27 va Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian Ch

Cong nhan su théa thuan giita 6ng Nguyén Vin Ch, 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Kim Nh1 va 6ng Tan D;

Huay mot phan hgp dong chuyén nhuong QSD dat ddi voi dién tich dat
4.778,6m? thudc mot phan thira 1011, dién tich 10.778,6m? (dat trong lua), to
ban do sd 06 giira 6ng Tran Van H, ba Bui Thldy H1 véi 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Kim Nh1 ngay 12/8/2014;

Huy mot phan hop dong chuyén nhuong QSD dat d6i véi dién tich dat
4.778,6m thuoc mot phan thira 1011, dién tich 10.778,6m? (dat trdng lua), to
ban do s6 06 giira 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Kim Nh1 véi ong Tan D ngay
20/02/2018;

Giao dién tich dat 4.778,6m’ (dién tich thyc do 4.351,5m?) trong pham vi
cac moc R3, M8, M7, M6, R4 dén R3 (Theo Manh trich do ngay 09/10/2019 cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén TM; Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 09/10/2019 cta Tda an nhan dan huyén TM) thudc mot phan thira
1011, dién tich 10.778,6m* (dat trong laa), t& ban d6 s6 06 do 6ng Tan D ding tén
gidy ching nhan QSD dit dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh DT cdp ngay
16/3/2018 cho 6ng Nguyén Vin Ch dugc quyén sir dung.

Cong nhéan hiéu luc cta hop doéng chuyén nhuong QSD dét giita 6ng Tran
Vian H, ba Bui Thay H1 véi 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Kim Nh1 ngay
12/8/2014 va hiéu luc ctua hop déng chuyén nhuong QSD dét giita 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Kim Nh1 véi 6ng Tan D ngay 20/02/2018 d6i véi dién tich dat
6.000m’ thudc mdt phan thira 1011, dién tich 10.778,6m” (dat trong lua), t& ban
dd sb 06. Giao dién tich dat 6.000m? trong pham vi cac mbc M3, M4, M5, M7,
M8 dén M3 (Theo Manh trich do ngay 09/10/2019 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén TM) thuoc mot phan thira 1011, dién tich 10.778,6m? (dat
trong lGa), t& ban do s6 06 do 6ng Tan D dung tén gidy ching nhan QSD dét
duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh DT cdp ngay 16/3/2018 cho ong Tan D
duoc quyén sir dung.

Céac duong sy c6 nghia vu giao dién tich dat di giao cho 6ng Nguyén vin
Ch va ong Tan D nhu da néu trén.

Ong Nguyén Van Ch va Tan D c6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6
tham quyén ding ky, diéu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi dién
tich dugc giao cho 6ng Ch va éng D nhu néu trén.
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Pé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh DT thu hoi quyén sir dung dat
dién tich 4.778,6m? (dién tich thuc do 4.351,5m?) thudc mot phén thira 1011, dién
tich 10.778,6m” (dit trong lta), to ban do sé 06, dét toa lac tai 4p 2, x LB, huyén
TM, tinh BT do 6ng Tan D dung tén gidy ching nhan QSD dit cap ngay
16/3/2018 dé cap lai cho 6ng Nguyén Vian Ch.

2.2. Chip nhan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Vin T d6i véi ong
Nguyén Vin Ch

Tuyén bd hop dong cb dét gitra ong Nguyén Van Ch va éng Nguyén Van T
vO hiéu

Buoc dng Nguyén Vin Ch co nghia vu tra 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Kim Nh1 75 (Bay muoi lam) chi vang 24Kra vang 9999. Tra bang hién vat hoic
bang tién c6 gia tri twong dwong tai thoi diém thi hanh 4n.

2.3. Pinh chi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Van Ch d6i voi ong Lé
Vin Nh vé viéc di doi nha tra dat.

2.4. Hop d6ng dan sy vé vay tai san giita Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh tinh DT véi ong Tan D sé& giai quyét bang
vu an khac khi cac duong su ¢ yéu cau.

2.5. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin Ch phai chiu 15.514.000 dong tién an phi dan sy so
tham nhung duogc khiu trir vao tién tam tmg d3 ndp 13 6.526.500 dong, theo bién
lai thu s6 0005473 ngay 21/6/2018 va 300.000 dong, theo bién lai thu sd
00007801 ngay 23/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén TM. Ong Ch
con phai ndp 8.687.500 dong. tién an phi din sy so tham.

- Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho 6ng T tién tam tng an phi dan sy so tham di nop 1a 7.168.000 dong, theo
bién lai thu s6 0007854 ngay 13/5/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén
TM.

2.6. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gid tai san: Ong Nguyén
Vin Ch va 6ng Nguyén Van T tu nguyén chiu (4¢3 nop va chi xong).

3. An phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Vian Ch phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham, duoc
trir vao sb tién tam Gng 4n phi dan sy phic thAm 6ng Ch da nop 1a 300.000
ddng, theo bién lai s6 0006923 ngay 25/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan
sy huyén TM.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu

2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
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hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GB-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén TM;

- Chi cuc THADS huyén TM;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Ngb Tan Loi
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