TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 78/2022/DS-PT
Ngay: 12 — 4 — 2022

V/v: “ tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong chuyen nhwong quyén sir dung

ddt va tai san gan lién véi dat vo hiéu”
] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Vin Ut
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba PBinh Cam Dao

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D& - Kiém sat vién.
Vao ngay 12 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 54/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 3
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong OSDD
va tai san gan lién véi ddt vé hiéu”.
Do Ban 4n dan su so tham sb: 12/2021/DS-ST ngay 25 thang 01 nim 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sb: 63/2021/QD-PT ngay 24
thang 3 nam 2021 (va Thong bdo mé lai phién toa sé: 41/TB-TA ngay 25 thang 02
nam 2022; Théng béo sb: 67/TB-TDS ngay 22 thang 3 nam 2022 vé viéc doi ngay
mé phién toa) gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba V8 Thu H1, sinh nim 1982. Pia chi: S6 27, dudong P, khom
4, phudng 2, thanh phd C, tinh C. (c6 mat).
- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba H1: Luit su Ngo Pinh
Chién, thudc Poan Luét su tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi domn:
1. Ong Nguyén A, sinh nam 1981 (vang mit).
2. Ba Nguyén Thi Cam H2, sinh nim 1984 (ving mait).
Cung dia chi: S6 28, dudong L, khoém 5, phuong 4, thanh phé C, tinh C..
- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1962 (c6 mit).
2. Ong Khuu Vin K, sinh nam 1959,



Cung dia chi: S6 24, dudng L, khém 5, phudng 4, thanh phé C, tinh C..

Nguoi dai dién hop phdp cua éng Khuu Van K: ba Nguyén Thi Kim Y, sinh
nérn 1962. Dia chi: SO 24, duong L, khom 5, phuong 4, thanh pho C, tinh C. theo
Giay uy quyen ngay 15/12/2020 (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Kim Yva ong
Khuu Van K: Luat su Tran Chi T1, 1a Luat su ciaa Cong ty Luat TNHH MTV Cong
Hung va Cong su tai Ca Mau, thudc Poan luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

3.Van phong cong ching Lé Bich T2.

Nguwoi dai diéig theo phap ludt: Lé Bich T2. Dia chi: S6 21, duong L, khom 2,
phuong 4, thanh pho C, tinh C. (vang mat).

- Nguoi khdng cao: V6 Thu H1 — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kién, 107 khai, bién ban hoa gidi, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don ba V6 Thu H1 trinh bay:

Do vo chong 6ng Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2 vi pham nghia vu thanh
todn ng vay cua ba VO Thu H1, nén vao ngay 03-01-2020, ba V6 Thu H1 khdi kién
ong Nguyen A va ba Nguyén Thi Cam Huong dé doi sd tién cho vay (dugc TAND
thanh phd Ca Mau thu 1y vu an vao ngay 06-3-2020). Tai Ban 4n dan su so tham sb:
08/2020/DS-ST ngay 25/02/2020 cia TAND thanh phé Ca Mau va Ban 4n dan su
phuc tham sé: 74/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 ctia TAND tinh Ca Mau tuyén X
Budc ba Nguyen Thi Cam H2 va 6ng Nguyen A ¢06 nghia vu thanh toan cho ba H1
tong s tién von va 13i 1a: 1.765.000.000 dong.

Vao ngay 03/01/2020, 6ng Nguyen A va ba H2 ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san sd: 0038 quyén sé: 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong ching Lé Bich T2 ky cong chimg, dé chuyén nhuong cho Khuu Van K
va Nguyén Thi Kim Ytoan b phan dét tai thira s6 74, to ban d6 s6 12, dién tich
96,23m° va tai san gan lién voi dat (nha cap IVA), toa lac tai S6 28, duong L, khom 5,
phudng 4, thanh phd C, tinh C. (Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 650245,
do UBND thanh phd Ca Mau cdp ngay 01/6/2007 cho dng Nguyén A Son va ba
Duong Thi Nhiém, ky cap thay d6i vao ngay 20/7/2016 do 6ng Nguyén A va ba H2
dlng tén).

bén ngay 23/4/2020, ba H1 nhan dugc thong bao cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho Ca Mau, n6i dung thong bao 6ng Nguyen A va ba H2 dang
1ap ho so chuyen quyén st dung . dbi v6i phan dat va tai san gin lién voi dat néu trén
cho ba Y va 6ng K theo hd so sd: 3095/2020. Bén ngay 07/5/2020 Chi cuc THADS
thanh phé Ca Mau ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb: 1810/QP-
CCTHADS va Quyét dinh s6: 121/QD-CCTHADS vé viéc tam ding ding ky,
chuyen quyen s0 hitu, sir dung; ndi dung Quyét dinh 13 tam dung viéc ding ky,

chuyén quyén s& hiru, sit dung, thay d6i hién trang tai san cua 6ng Nguyén A va ba
H2.

Bén ngdy 20/5/2020, Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau c6 Théng bio so:
472/TB-CCTHADS vé viéc khéi kién yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan su vo
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hiéu hodc yéu cau Co quan c6 tham quyén huy gidy to c¢6 lién quan dén giao dich.
Sau khi nhan Thong béo sb: 472/TB-CCTHADS ngay 20/5/2020, ba H1 khai kién
6ng Nguyén A va ba H2 tai Toa an.

Ba H1 xéac dinh ngoai tai san nha va dat néu trén, thi 6ng Nguyén A va ba H2
con tai san nha va dét toa lac tai so: 4D, duong Nguyén Du, phuong 5, thanh phd Ca
Mau (d4 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bong Khai vao ngay 22-01-2020 trong giai
doan ba V6 Thu H1 da khoi kién tranh chap no ddi véi 6ng Nguyén A, ba Nguyén
Thi Cam H2) .

Viéc chuyén nhuong nha va dat tai sd: s6 28, duong Ly Bon, khom 5, phuong 4,
thanh pho Ca Mau néu trén cua ong Nguyen AvabaH2la nham muc dich tdu tan tai
san, tron tranh nghia vu thi hanh an d6i voi ba H1. Dong thoi, vé gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong 1a 1.000.000.000 dong, nhung gia chuyén nhuong thuc té la
4.250.000.000 dong 1a c6 vi pham.

Nay, ba H1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét sb: 0038, ngay 03/01/2020 giira ong Nguyén A, ba H2 v4i 6ng K va ba Y
12 vo hiéu dé dam bao thi hanh 4n cho ba H1 theo Ban an dan su phuic thim so:
74/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

* Bj don éng Nguyén A va ba Nguyén Thi Cam H2:

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén A va ba Nguyén Thi Cam H2 d3 duoc
Toa an tong dat hop 1€ Thong bao thu Iy vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, thong bao cho 6ng Nguyén
A va ba H2 dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, duoc téng dat hop 18 Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi,
Quyét dinh hodn phién toa, Thong bao thay d6i ngdy mo phién toa xét xir va Gléy
triu tap dé tham gia phién toa dén lan tha hai nhung 6ng Nguyen A va ba H2 van
vang mat khong 13 1y do, khong co v kién dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Y(6ng Khuu Vin
K do ba Y dai dién) trinh bay:

Gilta vo chong ba vo1 Ong Nguyen A va ba H2 cd thoa thuan dat coc
3.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong can nha sd 28 néu trén, thanh toan:
ngay 01/01/2020 thanh toan 600.000.000 dong; Ngay 02/01/2020 thanh toan tiép
2.400.000.000 d6ng (c6 ky nhan tién). Pén ngay 03/01/2020, vo ché)ng ong Nguyén
A di chudc Giay CNQSDD va xo6a dang ky thé chap, vo chong ba Y ciing vo chong
6ng Nguyén A, ba H2 dén Vin phong cong chimg L& Bich T2 de thyc hién cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 0038 quyen s6 01TP/CC-
SCC/HPGD, ndi dung hop dong cic bén thoa thuan: Ong Nguyén A va ba H2
chuyén nhugng cho vo chong ba Y toan bo phan dat dién tich 96,23m? tai thira s6
74, to ban dd sb 12 va cian nha cép IVA dién tich xay dung 84,76m?, toa lac tai Sb
28, duong L, khém 5, phudng 4, thanh phé C, tinh C.. Gia chuyén nhuong theo hop
ddng ghi 1a 1.000.000.000 dong, nhung gia chuyén nhuong thuc té 1a 4.250.000.000
ddng. Sau khi hop dong duoc cong chimg, vo chdng ba Y di thanh toan day du cho



6ng Nguyén A va ba H2 sb tién con lai 1a 1.250.000.000 dong va da nhan nha, sira
chira nha dua vao kinh doanh ca phé.

Ngay 20/4/2020, vo chong ba d3 hoan tat thu tuc theo yéu cau cta Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phé Ca Mau, thuc hién day du nghia vu tai chinh
cap Gidy CNQSDD va duge hen vao ngay 05/5/2020 nhén két qua. Tuy nhién, dén
ngay 12/5/2020, vo chéng ba méi dén nhan két qua, thi dugc biét Chi cuc thi hanh
an dan su thanh pho Ca Mau ban hanh Quyet dinh tam dung viéc dang ky, chuyen
quyén sir dung, quyén s¢ hiru d6i véi | quyén st dung dat va tai san ma vo chong ba
nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén A va ba H2 va nhan dugc Thong bao sb:
27/TB-CNVPDKDD ngay 14/5/2020 cia Chi nhanh Van phong diang ky dit dai
thanh phé Ca Mau x4c dinh: Gidy CNQSDD s6 phét hanh CU 314276, vio s6 s6 CS
00845 do Giam doc Vin Phong dang ky dat dai tinh Ca Mau thira ity quyén Giam
dbc So tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau da ky cdp xong vao ngay 05-5-2020
cho 6ng Khuu Vin K va ba Nguyén Thi Kim Y, nhung chua phat hanh cho vo
chong ba Y (vi cho ¥ kién giai quyét cia Co quan c6 tham quyén).

Ba Y xac dinh tai thoi diém nhan chuyén nhuong nha dat néu trén, vo chong ba
khong biét ¢6 viée tranh chap no gitra ba H1 v6i ong Nguyén A va ba H2, IGc nhan
chuyén nhuong thi Toa 4n chua thy 1y tranh chap, chua c6 Ban an, quyét dinh nao
ctia Toa 4n c6 hiéu luat phap luat budc ong Nguyén A va ba H2 c6 nghia vu thanh
toan no cho ba H1. Ngoai ra, tai san nha dat nay khong phai 13 tai san thé chap lién
quan dén hop dong vay gitta ba H1 véi ong Nguyén A va ba H2 (ma la tai san
chudc ra tir Ngan hang). Vo chong ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Vo chdong ba yéu cau Toa an xem x¢t khong chap nhéan yéu cau cua
nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6: 0038;
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2020 14 v6 hiéu.

Sau khi nhan chuyén nhuong dén nay, vo chong ba di xay dung, stra chita, ton
tao lai cdn nha véi tong s6 tién 750.000.000 dong.

Qua trinh hoa giai so tham, ba Y xac dinh, trudng hop Toa an tuyén bd hop
doéng vo hiéu thi yéu cau xem xét trach nhiém boi thuong chi phi sira chira, xay
dung thém ddi véi tai san, chi phi hd trg di doi. V& yéu cau ai c6 trach nhiém bdi
thuong, sé& c6 don yéu cau sau. Tai phién toa so tham, ba Y xac dinh truong hop
Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong s6: 0038 ngay 03/01/2020 v6 hiéu, vo
chong ba khong yéu cau boi thudng gi hét, do vo chong ba Y khong dong v véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

* Pai dién Van Phong cong chirng Lé Bich T2 trinh bay:

Vao ngay 03/01/2020, 6ng Nguyén A, ba Nguyén Thi Cam H2, 6ng Khuu Vin
K, ba Nguyen Thi Kim Y dén Vin phong cong chimg Lé Bich T2 dé thyc hién viéc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién vé6i dat. Sau
khi xem xét tai liéu, ching cu, Glay ching nhan quyen str dung dat do cac bén xuat
trinh, Van phong Cong ching tién hanh d6i chiéu, ra soat trén hé théng phin mém
cong chung truc tuyen cua SO tu phap tinh Ca Mau khong phat hién c6 viée phdi
hop ngan chén, cam chuyén dich, cam chuyén nhuong d6i véi phan dat dién tich
96,23m’, thira s6 74, t& ban dd s& 12 va tai san gan lién véi dat, toa lac tai sb 28,
duong Ly Bon, khom 5, phuong 4, thanh phd Ca Mau. Sau khi cac bén chu thé
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trong hop dong doc k¥ ndi dung hop dong chuyén nhuong va thong nhat ky tén vao
hop dong truéc mat Cong chimg vién, thi Van phong cong chimg tién hanh cong
chtng hop dong néu trén, hop dong vao sd s6: 0038 quyén 01TP/CC-SCC/HPGD.
Vian phong cong ching Lé Bich T2 xac dinh viéc Van phong cong chimg Lé Bich
T2 thuc hién viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong sd 0038 ngay 03/01/2020 1a
dung trinh tu, tha tuc quy dinh, khong vi pham nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién cia nguyén don. Vin phong cong ching Lé Bich T2 c6 don yéu cau xét xir
Véng mat.

Y kién Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng K va ba Y tai phién
toa so' tham nhw sau:

Vige Ong Nguyén A va ba H2 véi ba Y va ong K ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6: 0038 ngay 03/01/2020 1a dung quy dinh. Khi nhén
chuyén nhuong 6ng K va ba Y ngay tinh, khach quan, khong c6 16i.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K va ba Y di hoan thanh nghia vy tai chinh
va duoc cép Giéy chirng nhén quyen s dung dat sb: CU 314276, vao s6 sd CS
00845 ngay 05/5/2020 (nhung chua nhan Giday CNQSDP). Viéc chuyén nhuong va
cap Glay chung nhan xay ra trude thoi diém Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau ban hanh
Ban an phuc tham sb: 74 ngay 05/05/2020. Do d6, hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat néu trén khong thudc truong hop nhdm tron tranh nghia vy thi hanh 4n
d6i voi nguyén don.

Ngoai ra, 6ng A va ba H2 con tai san nha dat khac tai s 4D, duong Nguyén
Du, phuong 5, thanh phd Ca Mau da chuyen nhuong cho ong Nguyén Pong Khoi
vao ngay 22/01/2020 (sau thoi diém chuyén nhuong nha dat cho 6ng K va ba ).
Cin cir vao khoan 3 Piéu 188 cua Luat dat dai nam 2013, khoan 1 Diéu 122 cua
Luét nha & nam 2014, Luat thi hanh 4n dan sy nim 2014 va Diéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng din mot sé diéu caa Luat Thi hanh an
dan su. D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tir ndi dung vu dn néu trén, tai Ban dn ddn si so tham da quyét dinh.:

Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba V0 Thu H1
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat, sb cong chimg 0038 quyén so: 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
03/01/2020, gitra 6ng Nguyen A va ba Nguyen Thi Cam H2 véi ong Khuu Van K
va ba Nguyen Thi Kim Yd01 v6i phan dét c6 tong dién tich 96. 23m thira s6 74, to
ban do sb 12 va cdn nha cap IVA dlen tich xay dung 84, 76m? , toa lac tai SO 28,
duong L, khém 5, phuong 4, thanh pho C, tinh C. 1a v6 hi¢u.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 05-02-2021, ba VO Thu H1 c6 don khang céo yéu cau X{r stra 4n so

tham, theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd: Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat, s6 cong ching
0038 quyén s6: 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/01/2020, giita 6ng Nguyén A va ba
Nguyén Thi Cam H2 véi 6ng Khuu Vin K va ba Nguyén Thi Kim Y ddi véi phan
dat co tong dién tich 96.23m?, thira s6 74, t& ban d6 s6 12 va cin nha cip IVA dién
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tich xay dung 84,76m2, toa lac tai Sb 28, duong L, khom 5, phuong 4, thanh phé C,
tinh C. 1a vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba V6 Thu H1 giit nguyén yéu cau khang cao.

Ludt sw Ngo Dinh Chién: Dé nghi chap nhan yéu cau khang cao cua ba H1,
stra Ban 4n so thdm, chap nhan yéu cau khai kién ciia ba H1 vé viée tuyén bd tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san (nhd) gan lién véi dat da
cong chung giita 6ng Nguyén A va ba H2 véi 6ng K va ba Y toa lac tai S6 28,
duong L, khom 5, phuong 4, thanh phd C, tinh C. 14 vo hiéu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim Y dé nghj gitr
nguyén Ban an so tham, khong chép nhan yéu cau khang céo cta nguyén don, vi vo
chdng ba Y, 6ng K nhén chuyen nhuong dat va nha 1a ngay tinh, dng phap luat.

Luat suw T ran Chi TI: Dé nghi gitt nguyén Ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khang céo ctia nguyén don, vi vo chong ba Y nhan chuyén nhugng dit va
nha la ngay tinh, ding phap luat.

Dai dién Vién klem sdt nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé to tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh cta phap luat td tung va cac
duong su cling chap hanh dung v6i quyén va nghia vy cua cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan su, dé
nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba V& Thu H1, giit nguyén Ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khing cdo ciia ba V8 Thu
H1. Héi dong xét xir thdy rang:

[1] Vé t6 tung: Toa so tham da thy 1y dung tham quyen va giai quyét dung
quan h¢ phap luét tranh chéap theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Viéc xét
xu vang mat bi don dugc thyc hién theo trinh tu t6 tung luat dinh. Do Kiém sat vién
Nguyén Thi Thay Hong khong thé tham gia phién toa, nén Kiém sat vién Nguyén
Ngoc D& 1a Kiém sat vién du khuyét dugc cir tham gia tai phién toa phic tham theo
ding trinh tu tha tuc luat dinh.

[2] Vé noi dung tranh chap: Nguyén don ba VO Thu H1 khdi kién yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat sd
cong ching 0038, quyén so: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2020, gitta ong
Nguyén A va ba H2 véi 6ng K va ba Y d6i véi phén dat co téng dién tich 96,23m*
va cin nha cdp IVA dién tich xay dung 84,76m’, toa lac tai S6 28, duong L, khém
5, phuong 4, thanh phd C, tinh C. 13 v6 hiéu, voi ly do nguyén don cho rang:

[2.1] Nguyén, do vao nim 2014 bi don ng nguyén don sd tién 1.456.000.000
dong va 1ai. Vao ngay 03-01-2020 ba H1 lam khoi kién ong Nguyén A va ba H2,
dén ngay 06/01/2020, TAND thanh phé Ca Mau thu 1y vu an. Tai Ban an so tham
sO: 08/2020/DS-ST ngay 25/02/2020 ctia TAND thanh phé Ca Mau xtr budc ong
Nguyén A va ba H2 thanh toan cho ba H1 téng cong vén, 14i 1a 1.765.000.000 dong
(va Ban 4n phiic thim so: 74/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 Toa an nhan dan tinh Ca
Mau giit nguyén Ban an so tham sb 08 néu trén).
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[2.2] Nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong nha dit néu trén cua bi don
d6i véi vo chong ba Y, 6ng K la khong ding quy dinh phap luat, vi ong Nguyen A
va ba H2 chuyén nhuong 14 nham tu tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh &n déi
v6i nguyén don (1a ba H1), nén ba H1 yéu cau khoi kién tuyén b hop ddng hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 cong chimg
0038 quyén so: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2020 néu trén la v6 hi¢u. Con vo
chong ba Y, 6ng K 13 nguoi nhan chuyén nhuong nha dat, xac dinh éng ba nhén
chuyén nhuong nha dit 1a ngay tinh, dung phap luat, nén khong dong y véi yéu cau
khai kién cua ba H1.

[3] Xét tinh phu hop cua Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat sb cong chu’ng 0038, quyén so: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/01/2020, giira 6ng Nguyén A va ba H2 véi ong K va ba Y ddi véi phan dat co
téng dién tich 96,23m? va can nha cap IVA dién tich xay dung 84,76m’ néu trén nhu
Sau:

[3.1] Theo ho so thu thap tai Van phong cong chimg L& Bich T2 thé hién:
Pé thyc hién viéc cong ching hop dong chuyén nhuong dat va nha néu trén, thi vao
ngay 03-01-2020 vo chdng ong Nguyén A, ba H2 di x6a dang ky thé chap dbi voi
dat va can nha sb: 28 néu trén (But luc s 390), vi vo chong 6ng Nguyén A vay no
Ngan hang TMCP Sai Gon — Chi nhanh Ca Mau khoan vay tir nam 2019. Tai To
tuong trinh ngay 11-3-2022 va tai toa phuc tham, ba Y trinh bay, vao ngay 01-01-
2020, vo chong ba Y dit coc 3.000.000.000 dong, dé nhan chuyen nhu:ong can dat
va nha sb 28 néu trén; cung ngay 01-01-2020 giao 600.000.000 dong, ngay 02-01-
2020 giao tiép 2.400.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Chi nhanh Ca
Mau dé 6ng A, ba H2 tit toan no Ngan hang va nhan lai Gidy CNQSDD va ti san
gan lién voi dat (can nha 28). Khi liy xong tai san ra vao ngay 02-01-2020, ba Y
cho rang chinh ba giit Gidy CNQSDD va tai san gan lién vai dat so: AL 650245, va
cac bén hen sang ngay 03-01-2020 dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phé Ca Mau x6a thé chap, dén chiéu cing ngay cac bén da dén Van phong cong
ching Lé Bich T2 ky hop dong; bén vo chdng ba Y tra du sb tién con lai
1.250.000.000 ddng (viéc giao nhan tién cac bén di ky nhan xong, But luc sb: 74);
vo chong 6ng Nguyén A giao nha xong cho vo chong ba Y sir dung (But luc s6 57,
70). Bén ngay 05-5-2020 ba Y, 6ng K duoc ky cap Gidy CNQSDD gan lién voi nha
néu trén (nhung Chi nhanh VPDD c6 théng bao tam dung viéc phat hanh do c6 tranh
chap, But luc s6 73). Sau khi sang nhuong, bén vo chong ba Y stra lai nha khoang
700.000.000 ddng va st dung 1am quan dua vao hoat dong kinh doanh ban quén ca
phé dén nay (But luc tir 76-88).

[3.2] Nhu vy, vao thoi diém vo chong 6ng Nguyén A, ba H2 sang nhuong
cin nha s6 28 néu trén cho vo chong ba Y, thi can nha nay khong thudc trudng hop
phap luat quy dinh cAm chuyén nhuong, nhu: Chua c6 Quyét dinh, Ban an phai thi
hanh hodc Quyét dinh ap dung cac bién phap khan cap tam thoi (cAm chuyén dich),
hay tai san c0 tranh chap gi. Pbi v6i ba H1 cho rang vao thoi gian cac bén giao
dich, ba H1 d3 thuc hién viéc khoi kién d6i véi vo chong ba H2, tuy nhién, trude
khi ba H1 duoc Toa an TP Ca Mau thu ly vu én (ngay 06-01- 2020) kién doi ng vo
chdng ba H2, thi can nha nay da duoc ky chuyén nhuong xong vao ngay 03-01-
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2020, va d6i voi tai san giao dich nay ciing dugc giai chap (chudc) ra tir Ngan hang
(do vo chong ba H2 vay tir naim 2019). Vi vy, xét giao dich trén, khong thé két
luan rang phia vo chong 6ng Nguyén A, ba H2 sang nhuong cin nha va dét s6 28
néu trén cho vo chong ba Y 1a dé téu tan tai san. Truong hop, néu tai san nay khong
duoc vo chong ba Y, dng K dua tién ra dit coc (truge khi ky chuyén nhuong), thi
phia vo chdng dng Nguyén A, ba H2 ciing khong thé co tién tra Ngan hang dé giai
chép tai san (tai ban tu khai ngay 29-01-2020, ba H2 ciing x4c dinh vo chong ba da
ng Ngan hang chuyén sang nhom 2, Ngan hang dé nghi hudng giai quyét, nén vo
chdng ba H2 phai ban dit va can nha sb 28 (cho vo chong ba Y) dé tranh Ngan hang
phat mai, But luc sé 600). Do viy, néu truong hop vo chdng ba H2 khong tra dugc
no vay, thi lac nay chi c6 Ngan hang mdi 1a nguoi dugc uu tién thanh toan khi tai
san phat mai, chit khong thudc ba H1 hay 1a nguoi khac. Xét viéc vo chong ba Y
dua tién ra dit coc dé vo chong ba H2 giai chip (tra no chudc tai san vé), sau d6 vo
chdng ba H2 méi chuyén nhuong sang tén cho vo chong ba Y, diéu nay 1a thé hién
viéc chuyén nhuong tai san néu trén 1a ngay tinh va phu hop phap luat.

[3.3] Tai phién toa phuc tham: Phia ba H1 trinh bay khi ndp don khoi kién
ngay 03-01-2020, thi trudc ngay 03-01-2020 ba H1 ciing da c6 lan gui don khoi
kién vo chong ba H2, nhung ba H1 da rat lai don kién, va Toa an thanh phd Ca Mau
da thong bao tra lai don kién cho ba H1 vao ngay 20-12-2019 (But lyc sé: 621,
622), chir khong phai ba H1 ndp don kién sau ngay bén vo chong ba Y sang nhuong
cin nha s 28. Tuy nhién, theo quy dinh phéap luat, thi ké tir khi c6 Bén an, Quyet
dinh c6 hiéu lyc phap luat, nguoi phai thi hanh an tién hanh sang nhuong nham trén
tranh nghia vu thi hanh an, diéu d6 méi xac dinh 12 vi pham diéu cAm cta phap luat.
Cu thé: Tai Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan mot sO diéu cta Luat Thi hanh an dan sy quy dinh rang:
“Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c¢é hiéu luc phap ludt, neu nguoi phai thi hanh
dan chuyén doi, tang cho, bdn, chuyen nhirong, thé chdp, cam cé tai san cho nguoi
khdc ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc d@é thi hanh dn va khéng con tai san
khdc hodc tai san khdc khéng dii d@é dam bao nghia vu thi hanh én thi tai san @6 van
bi ké bién, xir 1y dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt cé quy dinh khac...” Dbi
chiéu quy dinh néu trén, vao ngay 05/5/2020 TAND tinh Ca Mau méi ban hanh Ban
an dan sy phuc tham s6: 74/2020/DS-PT (c6 hiéu luc phap luat), budc 6ng Nguyén
A va ba H2 thanh toan cho ba H1 sé tién 1.765.000.000 dong, thi trudc d6 vao ngay
03-01-2020 vo chong ba Y da nhan chuyén nhuong dat va can nha s6 28 xong, nén
tai san nay khong thudc truong hop bi ké bién dé thi hanh an cho ba H1. Pong thoi,
vao thoi diém cac bén giao dich dat va cin nha sb: 28, thi vo chong ong Nguyen A
van con can nha sd: 4D, dudng Nguyén Du, phuong 5, thanh phé Ca Mau (dén ngay
22.01.2020 thi vo chéng ba H2 méi chuyén nhuong cin nha ndy cho rleng ong
Nguyén Dong Khdi; cac bén trinh bay 6ng Khoi 1a anh rudt cia 6ng Nguyén A)
(But lyc sd: 485, 502).

[3.4] V& hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong dat va nha, phap luat ciing quy
dinh: Thoi diém chuyén quyén s¢ hitu nha & 1a thoi diém bén mua thanh toan du
tién mua va da nhan ban giao nha ¢; thoi diém c6 hiéu lyc cua hop déng 1a thoi
diém cong chung, chimg thuc hop dong (Picu 12, Piéu 122 Luat nha & 2014). Vao
ngay 05-5-2020 ba Y, éng K ciing di duoc ky cdp Gidy CNQSDP gan lién v6i nha
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néu trén. Mac du, Giéy CNQSDD gan lién véi nha s6 28 ky ngay 05-5-2020 chwa
ban giao cho vo chong ba Y, 6ng K, nhung dbi chiéu cac quy dinh phap luat co lién
quan thi hop dong néu trén da co hiéu lyc phap ludt va quyén sé hitu cin nha sb 28
néu trén da chuyén giao cho vo chong ba Y. Vi vy, khong c6 can cir phap ly chap
nhan 161 dé nghi cua Luat su Ngo Dinh Chlen va yéu cau khang cao cua ba H1 vé
viée tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
(can nha sb 28) giita 6ng Nguyén A va ba H2 véi 6ng K va ba Y 1a vé hiéu. Déi voi
Luat su Tran Chi T1 tranh luan cho ring vo chong ba Y sang nhuong can nha Ia
ngay tinh, ding phép luat, vi: Sau khi nhan dat coc, vo chdng ba H2 méi chudc tai
san vé va chuyen nhuong cho vo chong 0ng K, ba Y; viéc chuyen nhuong khong co
vi pham diéu cam cua phap luat; viéc cap Gidy CNQSDP dét va nha cho vo chdong
ba Y d3 xong vao ngdy 5-5-2020 (theo Thong bao sb: 27/TB-CNVPDKDD ngay
14/5/2020 cta Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phdé Ca Mau), vo chong
ba Y chi chua dugc phat hanh, vi cho ¥ kién giai quyét ciia Co quan c¢6 tham quyén.
Xét viéc dé nghi cta Luat su Tran Chi T1 giit nguyén Ban 4n so tham 13 c6 co s9,
nén duoc chip nhén.

[4] TUr phén tich trén, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo cia ba
V6 Thu H1, gitt nguyén Ban 4n so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhén dan tinh Ca Mau la phu hop.

[5] V& an phi dan su:

- An phi dén sir so tham: Ba V3 Thu H1 phai chiu 300.000 dong (da du nop
xong)

- An phi déan sy phic tham: Ba V8 Thu H1 phai chiu 300.000 dong (da du
ndp xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luit tb tung dan su; Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va su dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba VO Thu H1. Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham sd: Ban an dan sy so tham so: 12/2021/DS-ST ngay 25 thang 01
nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh phdé Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ba VO Thu H1
vé viée yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat sb cong chuang 0038 quyén so 01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/01/2020,
giita ong Nguyén A va ba Nguyén Thi Cam H2 véi 6ng Khuu Vian K va ba Nguyén
Thi Kim Yddi v&i phan dét co tong dién tich 96.23m? thira s6 74, to ban do sb 12 va
can nha cép IVA di¢n tich xay dung 84,76m>, toa lac tai S6 28, duong L, khom 5,
phuong 4, thanh phé C, tinh C. 13 v6 hiéu.
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2. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba V6 Thu H1 phai chiju 300.000 dong, da dy ndp
theo bién lai thu s6 0001862 ngéy 21/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho Ca Mau, dugc doi trir chuyén thu, ndp Ngéan sach Nha nudec.

- An phi ddn sw phiic tham: Ba VO Thu H1 phai chiu 300.000 dong, da du
nop theo bién lai thu s6: 0000609 ng:’Ely 08/02/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh pho Ca Mau, dugc doi trir chuyén thu, ndp Ngan sach Nha nudc.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan su, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh én
dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém s4t nhan din tinh Ca Mau; A AN _ ’ i e
R AD THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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