TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOANG HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 29/2021/DS-ST
Ngay: 14/4/2021
V/v: Tranh chép vé phén chia di
san thira ké 13 quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOANG HOA, TINH THANH HOA

Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Van

Céc Hoi tham nhén dén: Ba D4 Thi Van

Ong L& Binh Quyén

Thue ky phién toa: Ong Nguyén Van Binh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoang
Hoa, tinh Thanh Hoa.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Hoang Hoa tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Trang — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 va ngay 14 thang 4 nam 2021, tai Toa 4n nhan dan huyén Hoang
Hoda xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y: 87/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10
nam 2020 vé viéc “Tranh chip vé phan chia di san thira ké” theo quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 24/2021/QDXXST-DS ngay 05/02/2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vin G, sinh nam 1948

Dia chi: Thon 3 B, xa Th, huyén H, tinh Thanh Hoa

Bi don: BaLé Thi Nh, sinh nam 1962

bia chi: Thon 3 D, xa Th, huyén H, tinh Thanh Hoa

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia v lién quan:

- Ba Lé Thi B, sinh nam 1960

Dia chi: khu 11, phuong B, thi xa S, tinh Thanh Hoa

- Ong Lé Van H, sinh nam 1968

Pia chi: B3 t6 3 khu phd 1, phuong T, Quan X, TP. H6 Chi Minh

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1970

Pia chi: 63/216A khu phd H, phuong B, Quan X, TP. Ho Chi Minh

- Anh Lé Van Q, sinh nam 1992

- Chi Lé Thi Q1, sinh nam 1996

-Ong Lé Van N, sinh nam 1938

- Ong Lé Ngoc P, sinh nam 1949

Cung dia chi: Thon 3 B, xa Th, huyén H, Thanh Héa

(Ba B, ong H, ba L, 6ng N, ng P ty quyén cho 6ng G thay minh tham gia t6 tung
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tai Toa an)
Ngueoi lam chirng:
- Ong Lé Van Kh, sinh nim 1938
- Ong Lé Van H, sinh ndm 1957
- Ong Lé bang K, sinh nam 1942
- Anh L& Gia H, sinh nam 1971
Cung dia chi: Thon B, xa Th, huyén H, Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 06/10/2020, loi khai va trinh bay ciia nguyén don trong ho
so'vu an va tai phién toa, Ong Lé Vin G trinh bay:

B6 6ng 1a cu Lé Van K, chét ngay 03/5/1992, me 6ng 14 cu Truong Thi H1 chét
ngay 01/01/1994; hai cu c¢6 06 ngudi con gom: Lé Vian G; Lé Thi B; Lé Van Tr (chét
ngay 26/10/1998); Lé Van H; Lé Thi L; Lé Thi Ch (chét ngay 20/12/1988, khéng c6
chong con). Ong Lé Vin Tr ¢ vo 13 Ba Lé Thi Nh, ¢6 hai con 1a Lé Vian Q va Lé Thi
Q1. B6 me 6ng dé lai di san 1a quyén st dung thtra dat sb 405, to ban dd s6 01, Ban do
299/TTg x4 Th 1ap ndm 1985; tuong tng thira dat s6 196, td ban d6 s6 02 Ban do dia
chinh xa Th 1ap ndm 1996; Tuong tmg thira 108 va thira 109 t& ban d6 sb 07 Ban do dia
chinh x& Th do v& nim 2015. B6 me ong chét khong dé lai di chiic, cac anh chi em trong
gia dinh ciing chua phan chia di san thira ké.

Nam 2001, duoc su théng nhat ciia tit ca cac thanh vién trong ho (trong d6 c6 ba
Nh), dong ho Lé Vin da xin UBND xa Th dat khu vuc C, sau d6 d6i lay mot phan dién
tich dat di san b me ong dé lai, hién 14 thira dat s6 108, t& ban d6 sb 07, ban dd dia chinh
x& Th 1ap nam 2015 dé xay dyung nha tho ho, dat C hién ba Nh dang canh tac. Nha tho ho
Lé Vin duogc xay dung tir ngudn kinh phi dong gop cua tat ca thanh vién trong ho. Phan
dat con lai 1a thira dét s6 109, to Ban d6 s6 07 hién do Ba Lé Thi Nh str dung. Nam 2006,
ba Nh da ty y xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, khong c6 su dong ¥ ciia 6ng
G va cac em. Tai Ban an s6 51/2020/HC-ST ngay 12/8/2020, Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nh. Nay dng G khai
kién yéu cau Toa an chia di san thira ké d6i voi phan di san bd me 6ng dé lai 1a quyén st
dung dién tich dét 454,6m? tai thira dat sb 109, t& Ban dd sb 07, Ban dd dia chinh xa Th
lap nam 2015. Dién tich 185,6m’ thudc thira dat sb 108, to Ban d6 s6 07, Ban do dia
chinh xa Th 1ap nam 2015, d& x4y nha thd ho nén 6ng G dé nghi Toa an khong chia. Dt
khu vuc C ba Nh dang canh tac, 6ng G dé nghi Toa an khong chia ma dé ong yéu cau
UBND x4 Th giai quyét. Nam 1995, 6ng G xay ngdi nha cap 4 cho vo chong dng Tr, ba
Nh ¢ bang vat liéu lay tir ngdi nha cii cia bd me va anh chi em déng gop thém, nay nha
da xudng cap, khong co nguoi sir dung nén 6ng G dé nghi ai dugc chia phan dat c6 ngdi
nha thi ¢6 trach nhiém giao lai tién tai san cho ba Nh.

Qua trinh giai quyét vu an, mac du dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Ba Lé Thi
Nh va c4c con 4 Lé Vian Q, Lé Thi Q1 ¢b tinh ving mit, khong dén Toa an lam viée. Toa
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an da vé tai dia phuong x& Th, x4c minh, thu thap chimg cir, dia phuong cho biét: Tir sau
khi sy ra tranh chap giita 6ng G va ba Nh, me con ba Nh thuong xuyén vang mit tai dia
phuong, thi thoang méi vé. Me con ba Nh di dau, 1am gi cling khong béo céo dia phuong,
nén dia phuong khong nim duogc. Toa 4n nhan dan huyén Hoang Hoa da tién hanh niém
yét cac van ban td tung dbi véi ba Nh, anh Q, chi Q2 theo dung quy dinh cua phap luat.
Dong thoi theo yéu cau ciia dng G, Toa an da tién hanh ding thong bao, nhan tin trén cac
phuong tién thong tin dai ching vé viée giai quyét vu an ddi véi ba Nh, anh Q, chi Q2.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi B, 6ng Lé Van H, ba Lé Thi L
tly quyén cho 6ng G thay cac 6ng ba thanh gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban tir khai ngay 18/3/2021, ba Lé Thi B trinh bay: Ngudn gbc tai san dang
tranh chép 1a ctia b me ba (cu Lé Van K va Truong Thi HI) dé lai, bd me ba chét dot
ngot, khong dé lai di chic, cac cu c6 06 nguoi con trong d6 em ut Lé Thi Ch da chét tur
ngay 20/12/1988 (Am lich) va chua c6 chong con; em trai Lé Van Tr chét nam 1998, c¢6
vo 1a Lé Thi Nh, ¢6 hai con 1a Lé Van Q va Lé Thi Q1; 04 ngudi con con song 1a Ong Lé
Van G, 6ng Lé Van H, ba Lé Thi L va ba. Nam 1988, 6ng Tr bi tai nan, tir @6 bi bénh tdm
than cho dén luc chét. Ba dé nghi Toa an khong chia thira ké phan dat da xay nha tho ho,
chi chia phan dat hién ba Nh dang sir dung. Déi v6i ngdi nha cap 4 trén dét, hién da
xudng cap va khong co nguoi sir dung, ba B d& nghi Toa 4n giao lai cho ba va em giai dé
ba sira lai, 1dy noi nghi ngoi khi vé tham qué.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Vian N, Lé Ngoc P trinh bay: Do
dat cu K, cu HI1 dé lai 1a dat cua t tién dong ho Lé Van nén nam 2001, dong ho da xin
dat UBND x& Th tai khu vuc C va doi cho anh em nha dng G 1dy dat hién thudc thira dat
108, t& ban dd s6 07, Ban d6 dia chinh x4 Th 1ap nam 2015 dé xdy nha thd, phan dat C ba
Nh dang canh tac. Nha tho dugc xay dung dua trén kinh phi do cac con chau trong dong
ho déng goép. Nay 6ng G, ba Nh ¢ tranh chap chia di san thira ké do cu K va cu H1 dé
lai, quan diém cua cac ong la dé nghi Toa an xem xét, khong chia thira ké d6i véi phan
dat xay nha thd ho, chi chia thira ké ddi voi phan dat ba Nh dang st dung.

Nhiing nguoi lam ching: Ong Lé Pang K, Ong Lé Van H, Ong Lé Van Kh; anh Lé
Gia H trinh bay: Cac 6ng 1a hang x6m gan nha dng G, ba Nh. Ong G 1a con trai trudng
trong gia dinh. Thira dat hién dang c6 tranh chap 13 cua to tién dé lai cho bd me 6ng G.
Do bb me dng G dong con nén 6ng G c¢6 mua dat ra ngoai ¢. Mic du khong & ciing bd
me nhung khi bd me chét, 6ng G 13 ngudi lo ma chay, xdy dung md ma cho hai cu. Ba
Nh tir trude dén nay thuong xuyén di 1am xa 1y tién nudi cac con an hoc. Trudc day thira
dat dang tranh chap duoc bao boc bdi hang rao cay do cac cu trong. Cho dén khi me con
ba Nh xay nha méi pha di xay lai bang twong gach.

UBND x& Th cung cip:

- Tai UBND x4 Th khong ¢ cac gidy to chimg minh viéc dong ho hay gia dinh 6ng
G xin phép 1am nha thd. Tuy nhién, nha thd xay dung trén thira dat 108, to ban d6 s6 07
Ban d6 dja chinh x& Th 1ap niam 2015 1a nha thd ho Lé Vin. Theo hd so d6i dién don
thira ndm 2001 tai x& Th, gia dinh Ba Lé Thi Nh khong c6 dat nong nghiép tai khu vuc C,



thon B ciing khong ¢ xtr dong C, chi ¢6 nghia dia C. Thang 6/2019, khi gia dinh ba Nh
bat dau x4y SAn va tuong rao bao quanh thira dat d say ra tranh chap véi ong G, UBND
x4 Th da tién hanh hoa giai tranh chdp hai bén nhung khong thanh. Ngay 27/7/2019,
UBND x& Th da thong bao cho gia dinh ba Nh tam dimg xay dung cac cong trinh va giir
nguyén hién trang trén thira dat, nhung gia dinh ba Nh van c6 tinh tiép tuc xay dung
tuong rao va san.

- Truc nam 2019, gia dinh ba Nh thudc dién ho nghéo nén dugc mién khong phai
nop thué sir dung dat phi nong nghiép. Tir ndm 2019, gia dinh ba Nh khong con thudc
dién ho nghéo nén phai ndp thué trén dién tich dat 1a 402m°. Bdi véi phan dién tich xay
dung nha tho ho Lé Van, theo quy dinh cta phap luat: Tt duong, nha tho thude dbi tuong
mién thué str dung dat nén UBND xa khong thu thué ddi véi dién tich dat nay.

Kiém sdt vién phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap ludt to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, viéc chap hanh
phap luat ctia nguoi tham gia to tung dan su ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung theo quy dinh ctia phép ludt.

Vé viée giai quyét vu an dé nghi chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé
viéc chia di san thira ké 1a quyén sir dung dét ctia cu Lé Van K va cu Truong Thi HI dé
lai cho cac dong thira ké gom dng G, ba B, ba L, 6ng H, 6ng Tr da chét nén ba Nh va céc
con la anh Q, chi Q2 duoc thira ké lai phan di san 6ng Tr duoc hudng, cu thé: DBé nghi
trich mot phan di san 1a cong st quan 1y, giit gin di san ctia Ba Lé Thi Nh, phan con lai
dé nghi chia 1am 5 phan bang nhau. Phan dat ba Nh da xay dung nha kién cd, dé nghi
giao lai cho me con ba Nh. Phan dét con lai, dé nghi chia thanh 3 phén, can ¢t nhu ciu st
dung dit cta cac thira ké dé giao dat. Nhitng nguoi duoc hudng thira ké bang dat co
nghia vu tra lai tién chénh 1éch cho nguoi khong duge huong dat. DSi voi ngoi nha cap 4
dién tich 39,8m’ trén dat hién da xudng cap va khong c6 ngudi sir dung, tir sau khi xay ba
Nh 14 nguoi truc tiép str dung nén dé nghi néu nguoi ndo duoc huong ngdi nha thi co
trach nhiém giao lai tién tai san cho ba Nh.

Vé an phi: D& nghi mién an phi cho 6ng G, ba B. Budc ba L, 6ng H va me con ba
Nh phai ndp 4n phi dan sy so tham trén phan di san minh duoc huong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng x¢t xir nhan dinh:

[1]. Vétd tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ong G 1am don khéi kién
“Tranh chap vé phan chia di san thira k&” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 B6 luét t6 tung dan sy. Bi don 1a Ba Lé Thi Nh c¢6 dia chi
tai X4 Th, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Héa nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Hoﬁng Hoa, tinh Thanh Hoéa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35
va khoan 1 Diéu 39 BJ luét to tung dan su.



[1.2]. Vé thoi hiéu khéi kién chia thira ké: Cu Lé Van K, chét ngay 03/5/1992, cu
Truong Thi HI chét ngay 01/01/1994, ngay 12/10/2020 nguyén don c6 don khoi kién
y&u cau chia di san thira ké ctia cu K va cu H1, cin ctr Biéu 623 cua B luat dan sy 2015
thi yéu cau chia di san thira ké ctia ca cu K va cu H1 con trong thoi hiéu khoi kién.

[1.3]. Vé su ving mdt ciia cdc drong s> Qua trinh giai quyét vu an, ba Nh, anh Q,
chi Q2 Véng mat, mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€. Toa an da tién hanh niém yét
cong khai ddng thoi théng bao, nhin tin trén cac phwong tién thong tin dai chiing vé viéc
giai quyét vu an ddi véi ba Nh, anh Q, chi Q2. Tai phién toa ngay 22/02/2021, ba Nh, anh
Q, chi Q2 Vrfmg mat khong c6 1y do mac du da duoc Toa an triéu tap hop 1¢. Toa an da
hodn phién t0a, an dinh thoi han xét xir lai vu 4n va niém yét ngay Quyét dinh hoan phién
toa toi ba Nh, anh Q, chi Q2. Tai phién toa lan thtr hai, Ba Nh, anh Q, chi Q2 vang mit
khéng c6 1y do, nén cin ctr Diéu 227, 228, Toa an van tién hanh xét xtr vang mat ba Nh,
anh Q, chi Q2 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. V& ndi dung tranh chap:

[2.1]. Doi twong tranh chdp:

Di san thira ké cu K va cu H1 dé lai 1a quyén str dung thira dat s6 405, to ban do s6
01, Ban d6 dia chinh 299/TTg, dién tich 14 612m? loai dét: Tho cu, chu sir dung: Lé Vin
K; Tuong (mg Ban do dia chinh x& Th lap nam 1996, thira 196, t& ban do s6 02, dién tich
592,0m’, chu sir dung: Lé Van Chuyén; Tuong tmg Ban d dia chinh x4 Th lap nim
2015, thira 108, t& ban dd sb 07, dién tich 160,3m?, chu sir dung: Nha the, loai dit: ONT
va thira 109, to ban do sb 07, dién tich 480,4m’, chu sir dung: Lé Thi Nh, loai dat: ONT,
tong dién tich hai thira 1a 640,7m" Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay
21/01/2021, thira 108 ¢o6 dién tich 185,6m2, thtra 109 ¢6 dién tich 454,6m2, téng dién tich
hai thira 1a 640,2m°. Theo UBND x& Th, nguyén nhén cta su bién dong ting giam dién
tich dat qua cac thoi ky do dac ban d6 1a do sai sot trong qua trinh do dac, thiét 1ap ho so
dat dai, khong co sy 1an chiém, tranh chap véi cac ho lién ke, két qua xem xét, tham dinh
duoc xac dinh dua trén két qua do dac thuc té hién trang st dung, du co sé khéng dinh
toan bo di san cu K, cu H1 dé lai 1a quyén str dung dat o (dat tho cu). Cu K va cu H1 chét
khong dé lai di chiic, di san cac cy dé lai ciing chua duoc phan chia quyén thira ké.

- Tir nam 2001, mot phﬁn di san co6 dién tich 185,6m* da dugc dong ho Lé Van
thong nhét str dung x4y nha tho ho tir ngudn kinh phi do céc thanh vién dong ho dong
gop, c6 khudn vién tach biét phan dat gia dinh ba Nh str dung. Qua trinh giai quyét vu an,
ba Nh va céc con ¢ tinh vang mit nén khong thé hién dugc quan diém ciia minh, nhung
thyc & tir khi nha tho dong ho Lé Van duoc xay dung dén nay, khong co bat ky tranh
chip gi lién quan dén phan dat xay dung nha thd. Nam 2006, ba Nh ciing chi yéu cau
UBND huyén Hoang Hoéa cap gidy ching nhan quyén str dung dat doi véi mot phan dién
tich di san cu K va cu H1 dé lai 1a 402m” Nam 2015, khi UBND x& Th tién hanh do dac
lai ban dd dia chinh d tach thira va xac dinh 5 trén ban d6 day 1a mot thira dat doc lap,
thira dat s6 108, tO ban d6 07, chu sir dung 13 Nha thd dong ho Lé Van. Nhu vay, c6 da
cO SO khéng dinh nha tho ho Lé Van duoc xay dung trén dién tich dat 185,6m2, tai thira



dat 108 to ban do s6 07, Ban db dia chinh x& Th 1ap nam 2015 12 ¢6 sy thong nhét ctia me
con ba Nh dung nhu 6ng G va nhimg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan di trinh
bay. Nha tho ho la tai san chung, la noi tho cling va sinh hoat chung cua dong ho, 6ng G
va nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan khdng yéu cau chia nén Hoi dong xét
xur khdng xem xét.

- Phan di san thudc thira 109, to ban do sé 07 Ban do dia chinh x4 Th 14p nam 2015,
dién tich 454,6m°, ¢6 tir can: Phia T4y giap duong = 19,93m + goc cua (0,67m + 1,05m +
1,02m), Phia Déng giap thira 108 = 23,60m; Phia Bac giap thira s6 91 (Nha 6ng Lé Vin H)
= 19,0m; Phia Nam giap ngd di = 17,95m + géc cua (0,96m + 0,36m); dwoc Hoi dong dinh
gia tai san ngay 21/01/2021 dinh gid 650.000d/m> x 454,6m* = 295.490.000d, hién do ba
Nh dang sir dung. Ong G khoi kién ba Nh, yéu cau chia di san thira ké déi v6i phan di san
ndy 12 hoan toan c6 co sé nén can chap nhan.

Két qua xem xét, tham dinh ngay 21/01/2021 thé hién: Tai san trén dat gdm: 01 nha
cap 4 (xdy dung nam 1995), da xudng cap, tudong dang muc, khong c6 nguoi st dung, dién
tich xay dung 39,8m2; 01 nha cip 4 (xay dung ndm 1995), da sap, dang muc nat, khdng co
ngudi st dung, dién tich 12,0m% 01 nha & 02 tang bé tong cdt thép x4y lién nha bép, san
trude trén dién tich dat 109,10m? (gia dinh ba Nh xay dung nam 2018); Ngoai ra la toan bo
tudng rao bao quanh thira dat va san cong phia Nam ngdi nha do ba Nh xay dung nim
20109.

Ong G, ba B cho rang sau khi cu K va cu H1 chét, 6ng G xay ngdi nha cap 4, dién
tich 39,8m” va cin bép dién tich 12m’ cho vo chong dng Tr, ba Nh & bang vat liéu 1ay tir
ngdi nha cii ctia bd me va anh chi em déng gop thém, nhung khong c6 bang ching chimg
minh, nén khéng c¢6 co s& xem xét ngdi nha 13 di san thira ké do cu K, cu H1 dé lai. Hién
tal nha cép 4 ¢6 dién tich 12,Om2 da sap, dang muc nat, hoan toan khong con gia tri su
dung nén khong xem xét khi chia di san thira ké. Ba B dé nghi Toa 4n giao lai ngdi nha
cap 4, dién tich 39,8m? cho ba va em géi dé stra chita lam noi ¢ khi vé tham qué; Ong G
dé nghi: Ba Nh 1a nguoi truc tiép sir dung ngdi nha tir khi xay dung dén nay khi chia thira
ké, ngdi nha thudc phan dat ciia ngudi nao thi ngudi y duge hudng va phai tra lai cho ba
Nh s tién dugc dinh gia 1a 3.980.000d. Xét thay dé nghi ciia 6ng G 1a phi hop nén can
chip nhan.

[2.2]. V& nhiing ngudi duge huong di san thira ké:

Cu Lé Van K va cu Truong Thi H1 ¢6 06 ngudi con gém: Lé Van G; Lé Thi B; Lé
Van Tr; Lé Van H; Lé Thi L; Lé Thi Ch. Ba Chung chét trude cu K, cy HI, khong cd
chéng con nén khong dugc thira ké di san cua cac cu. 05 nguoi con con lai gém: Ong G,
ba B, ong Tr, 6ng H, ba L déu 1a hang thira ké thir nhat cta cac cu nén déu dugc hudng
phan di san bang nhau. Ong Tr chét sau cu K va cu H1, 6ng Tr ¢6 vo 1a Ba Lé Thi Nh, ¢6
hai con la anh Lé Van Q va chi Lé Thi Q1 nén ba Nh, anh Q, chi Q2 dugc hudng thira ké
lai phan di san thira ké 6ng Tr duoc hudng tir bd me.

[2.3]. V& viéc phan chia di san:



- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quy dinh vé han mirc giao dat &; dién tich t6i
thiéu duogc tach thira di v6i dat & trén dia ban tinh Thanh Héa (Ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cta Uy ban nhan dan tinh), diéu
kién tach thura dat tai khu vuc néng thon huyén Hoﬁng Hoa khi dam bao dién tich la
50m?, kich thudc canh 14 4 m. Theo cong vin s6 78/CVVPDKD ngay 07/4/2021 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hoang Hoa, va dic diém di san thira ké, khong
thé tach thira dat thanh 5 thira ma chi c6 thé tach tdi da thanh 4 thira. Can ¢t nhu cu sir
dung di san, Hoi dong xét xtr nhan thay: Gia dinh ba Nh hién dang sir dung di san, dong
thoi da xdy dung nha kién cb trén dat nén can giao toan bd phan dién tich dat da xay nha
cho ba Nh va cac con; Ong G, 6ng H, Ba B déu c6 quan diém xin duoc nhan thira ké
bang dat nén giao cho mdi ngudi mot phan, tiy thude vao dién tich dat mdi ngudi duoc
thira ké dé giao lai tién cho nguoi khong hudng di san bang dat. Ba L hién da xay dung
gia dinh, sinh song on dinh thanh phd H6 Chi Minh, qué trinh giai quyét vu 4n, ba L
khong thé hién quan diém xin huong thira ké bang dat nén ba L s& nhan thira ké bang
tién. Phan tai san trén dat dugc giao theo dat.

- Mic du ba Nh khong c6 cong ton tao di san, nhung thuc té tir khi cu K, cu H1
chét, ba Nh 1a nguoi quan 1y di san. Tir nam 2006, ¥ thirc duge viée can bao vé tai san
nén ba Nh di xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén minh, tir nim 2019
dén nay, ba Nh 1a ngudi ndp thué sir dung dat phi néng nghiép ddi voi thira dat 1a di san.
Nhu vay, ba Nh c6 cong trong viéc quan 1y, giit gin di san. Hoi dong xét xir nhan dinh
can phai xem xét cong strc dong gop ctia ba Nh vao viéc quan 1y, giit gin di san thira ké,
trich mot phan di san 12 5% x 454,6m* = 22,73m? x 650.000d = 14.774.500& cho cong
quan 1y, gitr gin di san cho ba Nh 13 phtt hop. Phan di san con lai 1a 454,6m® — 22,73m° =
431,87m?, tri gia 280.715.500d duoc chia déu cho céc déng thira ké, mdi thira ké duoe
huong phan di san tri gia: 280.715.500d : 5 = 56.143.100d, twong duong dién tich dat:
431,87m" : 5 = 86,37m’

- Phan di san ba Nh, anh Q, chi Q2 duoc hudng thira ké lai tir ong Lé Van Tr 1a
86,37m’; phan cong stic quan 1y, giit gin di san ba Nh dugc hudng 1a 22,73m? tong di
san ba Nh va cac con dugc huong 1a 86,37m? + 22,73m”= 109,10m’. Nim 2018 gia dinh
ba Nh di xay ngdi nha hai ting bé tong cbt thép va bép kién cb trén dién tich dat 1a
109,10m?, khong chénh 1éch so véi phan di san dugc huong, dé thuan loi cho cong tac thi
hanh an, thuén tién cho co quan chirc ning khi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va lién quan dén tinh nang str dung ctia cac cong trinh trén dat nén chia cho me
con ba Nh toan b dién tich dat 109,10m” 1a phu hop. Ba Nh, anh Q, chi Q2 khéng phai
tra lai tién chénh léch va ciing khong duoc hudng tién chénh léch tir cac dong thira ké
khéc. Do ba Nh, anh Q, chi Q2 ving mit, khong thé hién quan diém ctia minh vé viéc
phéan chia phan di san nén gianh quyén cho ba Nh, anh Q, chi Q2 tu phan chia hodc yéu
cau Toa an phan chia thira ké ddi véi phan di san nay trong mot vy an khéc.

- Theo Cong vin s6 78/CNVPDKDD ngay 07/4/2021 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Hoang Hoa, phan dat phia Nam phan dit giao cho me con ba Nh,



dién tich: 112,4 m® trj gid 73.060.000d, du diéu kién dé tach thanh mot thira. Ong G dé
nghi chia phan di san nay cho 6ng H 1a phu hop nén chép nhéan, 6ng H phai tra phan
chénh léch cho ba L s tién 73.060.000d — 56.143.100d = 16.916.900d.

- Can cir thuce té nhu ciu st dung cua cac duong sy va dac diém phong tuc, tap quan
cta dia phuong, dic diém thira dat va tai san trén dat, phan dat con lai duoc chia nhu sau:

+ Chia cho 6ng G phan dat giap voi phan dat chia cho me con ba Nh, dién tich 1a
142,5m?, tri gia 92.625.000d. Ong G dugce str dung ngdi nha cap 4 dién tich 39,8m?, va
phai tra lai cho ba Nh gié tri ctia ngdi nha 1a 3.980.000d. Ong G phai tra phan chénh léch
cho ba L s6 tién 92.625.000d - 56.143.100d = 36.481.900d.

+ Chia cho ba B phan dét con lai c6 dién tich 90.6m?’, trj gia 58.500.000d. Ba B phai
tra phan chénh léch cho ba L s6 tién 58.500.000d - 56.143.100d = 2.746.900d.

- Vé san phia Nam va tudng rao bao quanh thira dat: Thang 6/2019, khi gia dinh ba
Nh bat dau xdy san va tudng rao bao quanh thira dat di sy ra tranh chap véi ong G,
UBND xa Th da tam ding xay dung cac cong trinh va gilt nguyén hién trang trén thira
dat dbi voi gia dinh ba Nh. Su viée chua duoc giai quyét, chua duge sy dong ¥ cta cac
dong thira ké nhung gia dinh ba Nh van tiép tuc xay dung. Cac dong thira ké khong dong
¥ hd tro tién xdy dung cac cong trinh trén cho gia dinh ba Nh vi khéng phu hop véi muc
dich str dung ctia cac dong thira ké. Vi vay, can budc ba Nh va cac con thdo r& toan bo
cong trinh tudng rao va san lién quan dén phan di san duoc phan chia cho cic dong thira
ké khac.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Toan bd chi phi dinh gi4, tham dinh, 6ng G tu
nguyén chiu va da ndp di nén Hoi dong xét xtr khdng xem xeét.

- Vé an phi: Ong G, ba B thudc d6i tuong duoc mién an phi, c6 don xin mién an phi
nén dugc mién toan b an phi dan sy so tham; 6ng H, ba L, Ba Nh, anh Q, chi Q2 phai
ndp an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct Dicu 5, khoan 5 Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 147, Dicu 165,
Diém b khoan 2 diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy ndm 2015. Diéu 288,
609, 611, 612, 613, 618, 623, 649, 650, 651, 660 va Diéu 688 Bo ludt dan sy nam 2015.
Piém d khoan 1 diéu 12, diém a khoan 7 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, gitr gin va sir dung an phi va 1& phi Toa an; An 18 s6 05/2016/AL dugc
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ong Lé Van G vé yéu cau chia thira ké doi
voi di san thira ké cta cu Lé Vian K va cy Truong Thi H1 dé lai 1a dién tich dat 454,6m?
dat & thudc thira dét s6 109, to ban dd s6 07, Ban d6 dia chinh x4 Th 1ap niam 2015, tri gia
295.490.0004.



- Trich cong stc quan ly, gilr gin di san cho Ba Lé Thi Nh la 5% di san, tuong
duong 5% x 454,6m° = 22,73m’ tri gia 14.774.500d (Mueoi bon triéu bay tram bay tw
nghin nam tram dong).

- Chia cho ba Lé Thi L duoc quyén so hitu gia tri di san thira ké 1a 56.143.100d
(Nam S&U triéu mot tram bon ba nghin mét tram dong).

- Chia cho dng Lé Van H duoc quyén sé hitu di san thira ké c6 dién tich 112,4 m?,
co tr can: Phia Tay giap duong, dai 2,41m + 0,67m + 1,05m + 1,02m (doan cua); Phia
Nam giap ngo di, dai 17,95m + 0,96m + 0,36m; Phia Pong giap thira 108, dai 6,39m;
phia Béc (gidp nha ba Nh xay) dai 20,59m. Tri gia 73.060.000d. Ong H phai c¢6 trach
nhiém tra phan chénh léch cho ba Lé Thi L 1a 16.916.900d (Muoi sdu triéu chin tram
mueoi sau nghin chin tram dong).

- Chia cho Ba Lé Thi Nh va céc con la anh Lé Van Quy, chi Lé Thi Quynh dugc
quyén so hiru di san ¢6 dién tich 109,10 m* (gdm 86,37m” ba Nh, anh Q, chi Q2 dugc
thira ké lai tir ong Lé Van Tr va 22,73m? chia riéng cong strc quan ly, giir gin di san cho
ba Nh), kich thudc cac canh: phia Tay (giap duong), dai 5,25m; phia Pong (giap thira
108), dai 5,46m; phia Bac (giap phan di san con lai), dai 20,13m; phia Nam (giap phan di
san chia cho ong Lé Van H), dai 20,59m. Trén dat c6 ngdi nha hai ting bé tong ct thép
va nha bép do gia dinh ba Nh xay dung niam 2018. Tri gi4 di san ba Nh va cac con duoc
chia 1a tri gia 70.915.000d (Bdy mueoi triéu chin trdam muwoi lim nghin dong).

- Chia cho Ong Lé Vin G duogc quyén s hitu di san thira ké co dién tich 142.5m?,
tri gid 92.625.000d, c6 tr can: Phia Tay (gidp duong), dai 7.56m; Phia Bong (giap thira
108), dai 7,04m; Phia Nam (Giap phan dat chia cho me con ba Nh), dai 20,13m; Phia Bic
(giagp phan dat con lai), dai 19,51m. Ong G duogc str dung ngdi nha cap 4 dién tich
39,8m?, va phai tra lai cho ba Nh gia tri ciia ngdi nha 1a 3.980.000d (Ba triéu chin trim
tam muoi nghin dong). Ong G phai c6 trach nhiém tra phan chénh 1éch cho ba Lé Thi L
s0 tién 14 36.481.900d (Ba sau triéu bon tram tam mot nghin chin tram dong).

- Chia cho ba Lé Thi B dugc quyén sé hitu di san thira ké c6 dién tich 90.6m?, tri gia
58.500.000d; c6 tir can: Phia Tay (giap duong), dai 4,7 1m; Phia BDong (gidp thua 108) dai
4,71m; Phia Nam (giap phan dat chia cho 6ng G) dail9,51m; Phia Bac (giap thira s6 91 —
nha 6ng Lé Van H), dai 19,00m. Ba B phai c6 trach nhiém tra phan chénh léch cho ba L
s0 tién 2.746.900d (Hai triéu bay tram bén sau nghin chin tram dong).

(C6 5o do kém theo la mét phin khéng thé thiéu ciia bin dn nay)

Budc ba Nh, anh Q, chi Q2 c6 trach nhiém thao r& toan bd cong trinh tuwdng rao va
san trén phan di san duoc phan chia cho nhimg nguoi thira ké khéc.

Vé an phi: Ong Lé Vin G, ba Lé Thi B duoc mién toan bd an phi dan su so tham.
Ong Lé Vian H, ba Lé Thi L mbi nguoi phai ndp 2.807.000d (Hai triéu tam tram linh bdy
nghin dong) an phi dan sy so tham trén phan di san duoc hudng thira ké. Ba Lé Thi Nh
phai nop 738.700d (Bdy tram ba tdm nghin bay trdm dong) an phi dan su so tham dbi véi
phan cong stic quan 1y, giit gin di san duoc hudng, ngoai ra ba Nh con phai lién déi cing



anh Lé Vin Q va chi Lé Thi Q1 ndp 2.807.000d (Hai triéu tam tram linh bdy nghin dong)
an phi dan su so tham trén phan di san duoc huong thira ké.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt thi hanh én dan su,
thi nguwoi duege thi hanh dn dén su, ngueoi phdi thi hanh dn cé quyén théa thudn thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh thi hanh én theo quy dinh tqi cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ong G, 6ng H, ba B, ba L, éng N, ong b co quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Ba Nh, anh Q, chi Q2 c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc%ng Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Hodng Hoa,;

- Cac duong su.

- Luu ho so vy an.

Lé Thi Ngoc Van
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