TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 32/2020/DS-PT
Ngay 29-6-2020 ‘
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V8 Viét Minh

C&c Tham phén: Ba Tran Thi Thién Huong

Ba Poan Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: 6ng
Pham Xanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét xir
phuc thim céng khai vu 4n dan su thy Iy s6 37/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nim
2020, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban an dan su so tham sd
02/2020/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thi x& L bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 99/2020/QP-PT, ngay 09
thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong BUi Xuén T, sinh ndm 1960 (c6 mit)

Dia chi: S 04, duong C, phuong P, thi xa L, Binh Thuan

Ong Hoang K, sinh nim 1969 (ving mit)

Pia chi: 211A, duong 3/2 quan N, Can Tho

Nguoi dai dién theo oy quyén cua 6ng Hoang K 1a dng Bui Xuan T. Theo vin
ban Gy quyén ngay 03/10/2018

Pia chi: S6 04, dudng C, phuong P, thi xa L, Binh Thuan.

2. Bi don: Ong Lé Minh H, sinh nam 1958 (c6 mit)

Dia chi: khu phd 9, phuong A, thi xi L, Binh Thuan.

3. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Bui Xuén T va éng Hoang K.

NOI DUNG VU AN

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don trinh bay: Doanh nghiép Tu nhan Q do 6ng Lé Minh H Iam chu
dugc UBND tinh Binh Thuén cdp phép khai thac khoang san va vat lidu xay dung
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trén khu dét c6 dién tich 44.592m2 tai xa Tan Binh, thi xa L. Can ct theo gidy phép
khai thac khoang san, vat liéu xdy dung thong thuong sd 2148/GP-UBND ngay
20/9/2010 cua UBND tinh Binh Thuin va hop dong thué dit s6 52/HDPTD ngay
26/4/2011 gitta Doanh nghi¢p Q va UBND tinh Binh Thuén.

Ngay 02/02/2018 nguyén don la 6ng Bui Xuan T, éng Hoang K va éng L&
Minh H c6 viét gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén thim do va khai thac khoang
san da xdy dung tai khu dét trén voi gia tri chuyén nhuong 1 1.550.000.000 dong. Hai
bén thdéa thuan viéc giao ket hop dong s& duoc thuc hién sau khi Doanh nghiép Q
duoc co quan c6 tham quyén cip phép thim do khoang san.

Pé dam bao cho viée giao két va thuc hién hop dong, dng Bui Xuan T va dng
Hoang K da dit coc cho ong L& Minh H tong sd tién 1a 200.000.000 dong. Khi giao
nhan tién hai bén c06 lam gidy xac nhan.

Dén cudi thang 3/2018 6ng L& Minh H da dugc cép gidy phép thi ong H khong
chiu ky hop déng chuyén nhuong quyén tham do khai thac cho nguyén don nhu thoa
thuan. Vi vay nguyen don yéu cau ong H la Chu Doanh nghiép Tu nhan Q phai hoan
tra cho nguyén don sd tién dat coc 1a 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong
do khong thuc hién hop dong. Tong cong hai khoan 13 400.000.000 dong.

Bi don ong L& Minh H la Chu Doanh nghiép Tu nhdn Q trinh bay:

Ong L& Minh H thira nhan vao ngay 02/02/2018 éng c6 nhan cia nguyén don
150.000.000 dong va ngay 05/02/2018 nhan 50.000.000 dong. Tong cong
200.000.000 dong va noi dung nhén tién ding nhu nguyén don trinh bay, tuy nhién
hién nay ong khong ddng v tra lai tién cho nguyén don vi theo 6ng thi viéc khong ky
hop ddng dugc 1a do 18i ctia nguyén don cu thé:

Khi giao dich dat coc hai bén da thoa thuan, “Khi co quyét dinh cho phép tham
do khoang san bén mua sé thanh toan dit a"zém cho bén ban”. Bén ngay 26/3/2018,
sau khi dugc UBND tinh Binh Thuin cap gidy phép tham do khai thac khoang san,
lap tic ong thong bao bang dién thoai cho nguyén don biét va yéu cau chuyén tlen
cho 6ng dé ky hop dong. Ngay 27/3/2018 6ng T dén gdp va 6ng dua ban photo gidy
phép cho 6ng T nhung 6ng T ciing khong ¢6 y kién gi vé viéc chuyen tién. Sau do6 tir
ngay 27/3/2018 dén ngdy 05/4/2018 hai bén c6 gip nhau nhiu lan dé dam phan
nhung khong thé thdng nhéat duoc phuong thic thanh toan va ky hop dong. T d6
phat sinh mau thuan. Ong nghi ngd kha nang tai chinh cua nguyén don nén sau do hai
bén khong tlep tuc hop ddng va ong da tim d6i tac khac. Nay nguyén don yeu cau
phai hoan tra s tién dit coc 1a 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong, 6ng
H khong dong .

Tai Ban an dan sy so thd?m, s6 02/2020/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2020 ciia
Toa dn nhdn ddn thi xa L da quyet dinh:
~ Can cir: Cac diéu 26, 35,39 BLTTDS, Diéu 328 BLDS nam 2015; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.
Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Bi Xuan T va
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6ng Hoang K vé viéc budc 6ng L& Minh H phai tra tién coc 1a 200.000.000 dong (hai
tram triéu déng) va phat coc 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé &n phi, quyén khang co, quyén va
nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 02/3/2020, nguyén don khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo.

- Bi don khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Toa an cAp phiic thim di thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cua phap luat trong qué trinh giai quyét vu an.

Doanh nghi¢p Tu nhan Q do 6ng Lé Minh H lam chu, ngay 07 thang 5 nam
2018, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuan da cho phép chuyén do6i thanh Cong ty
Trach nhiém hitu han hai thanh vién trd 18n nén can xac dinh lai tu cach chu thé cua bi
don.

+ Vé noi dung: Viéc thoa thuan dat coc Chuyén nhuong moé da gitra hai bén xac
lap ngay 02/02/2018 trai véi quy dinh ctia Luat khodng san va Nghi dinh s
158/2016/ND-CP ngay 29 thang 11 nam 2016 cua Chinh phu; vi pham diéu cAm clia
phap luat nén phai xac dinh la giao dich dén sy v6 hi¢u, nguyén don yéu cau bi don
phai tra lai s6 tién 200.000.000 dong 1a phu hop. Nguyén don yéu cau phat coc so tién
200.000.000 dong 1a trai voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 131, B luat dan su. Cap so
tham khong chip nhan yéu cau ndy ctia nguyén don 1a dung. Dé nghi chip nhian mot
phan khang cdo ctia nguyén don, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ct, tai liéu co trong ho so vu an di dugc tham tra tai
phién tda phuc thim; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu, ching ct, ¥
kién trinh bay va tranh luén tai phién toa ciia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Nguyén don khang cao yéu cau Toa &n cap phuc tham xét xir lai vu an va
khong cung cap thém tai liéu, chtng ci. Cho nén Hoi dong xét xu chi danh gia vé tinh
hop phép va gia tri chimg minh cua cac tai liéu, ching ctir ma cp so tham d4 thu thap.

[2] Viéc x4c dinh tu cach duong su: Vu an dugc Toa an nhan dan thi xa L thy
ly vao ngay 27 thang 9 nam 2018 va xac dinh bi don la 6ng L& Minh H - Chu Doanh
nghié¢p tu nhan Q. Tuy nhién, Doanh nghi€p Tu nhan Q tir ngay 07 thang 5 nam 2018
da duoc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuén cho phép chuyén d6i thanh Cong ty
trach nhiém hiru han thuong mai Quyén Vil.

Nhu vay, ké tir ngay 07/5/2018, Doanh nghiép Tu nhan Q dd cham dut hoat
doéng va 6ng Lé Minh H khéng con la chi Doanh nghiép Tu nhan Q nén bi don trong
vu an nay phai la ca nhan éng L& Minh H.



[3] Ngay 02/02/2018 nguyén don la 6ng Bui Xuan T, dng Hoang K va ong Lé
Minh H viét gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén tham do va khai thac khoang san
da xay dung tai khu dat thuoc xa Tan Binh, thi xd L, tinh Binh Thuan voi gia tri
chuyén nhuong 1a 1.550.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan viéc giao két hop dong
chuyén nhugng quyén thim do va khai thac khoang san s& dugc thuc hién sau khi
Doanh nghiép Tu nhan Q dugc co quan cd thim quyén cap phép thim do khoang san
tai khu dét trén. Pé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong, dng Bli Xuan
T, 6ng Hoang K da dit coc cho dng L& Minh H 200.000.000 dong.

Ngay 26/3/2018 Doanh nghiép Tu nhan Q dwgc UBND tinh Binh Thuédn cép
gidy phép tham do khai thac khoang san.

Nguyén don cho rang do bi don khong ky két hop dong chuyén nhuong nén
phai boi thuong gap doi tién coc; bi don khang dinh do nguyén don khong ky két hop
dong chuyén nhuong nén phai chiu mat tién coc.

An so tham nhan dinh: Ngay 26/3/2018 bi don dugc UBND tinh Binh Thuan
cap gidy phép thim do khai thac khoang san; ngay 27/3/2018 nguyén don da nhan
dugc ban photo gidy phép do bi don cung cap. Tu ngay 27/3/2018 dén ngay
06/4/2018 hai bén di gip nhau nhiéu lan dé dam phan ky két hop dong. Tuy nhién
nguyén don van khong thanh toan tién cho bi don nhu thoa thuan, d6i chiéu véi thoa
thuan trong hop dong ngay 02/2/2018 ghi: “khi c6 quyét dinh cho phép tham do
khodng san nguyén don sé thanh todn ditt diém cho bi don” thi nguyén don di vi
pham do d6 nguyén don mat coc theo quy dinh Ia ¢6 can cu.

Xét khang céo cia nguyén don, ciing nhu toan bo ndi dung vu an, Hoi dong xét
xt thay rang:

Péi tuong tranh chap trong vu &n nay sé tién 200.000.000 dong ma nguyén don
d4 dat coc cho bi don dé nhan chuyén nhuong quyén tham do va khai thac khoang san
da duoc cac bén giao két ngay 02/02/2018.

Khoan 1 Piéu 34 Luat khoang san quy dinh:

“I. Té chitc, cd nhédn dang ky kinh doanh nganh nghé tham do khodng sdn
dwoc tham do khodng san bao gom:

a) Doanh nghiép dwoc thanh ldp theo Ludt Doanh nghiép;

b) Hop tac xa, lién hiép hop tdac xa dwoc thanh ldp theo Ludt Hop tdc xa;

¢) Doanh nghiép nuwoc ngoai co van phong dai dién hoac chi nhanh tai Viét
Nam”.

Diéu 43, Luat khoadng san quy dinh viéc chuyén nhuong quyén thim do khoang
san:

“1. T6 chirc, cd nhdn nhdn chuyén nhwong quyén tham do khodng san phdi c6
i diéu kién dé dwoc cdp Gidy phép tham do khoang san theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Viéc chuyen nhwrong quyen tham do khodng san phai dwoc co quan quan ly
nha nuée c6 tham quyén cap Gidy phép tham do khodng san chdp thudn, truong hop
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dwoc chdp thudn, t6 chitc, ¢d nhdn nhdn chuyén nhwong quyén tham do khodng sdn
dwoc cap Gidy phép tham do khodng san méi.

3. T6 chire, cd nhédn chuyén nhirong quyén tham do khodng san da thiec hién
dwoc it nhat 50% du todn ciia dé én tham do khoang san”.

Piéu 27 Nghi dinh s6 158/2016/ND-CP ngay 29 thang 11 nam 2016 cua Chinh
phu quy dinh vé diéu kién duoc chuyén nhugng quyén thim do khoang san:

“1. Piéu kién chuyén nhwong quyén tham do khodng san:

“a) Té chirc, cd nhdn nhdn chuyén nhwrong phai dap u’ng i diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 34 Ludt khoang san; néu khong co du diéu kién hanh nghé
tham do khodng sdn thi phai c6 hop dong voi t6 chire du diéu kién hanh nghé tham do
khoang san quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 Ludt khoang san de tié'p tuc thuc hién dé an
tham do,

b) Tinh dén thoi diém chuyén nhwong, té chirc, cd nhdn chuyén nhwong da
hoan thanh cdc nghia vu quy dinh tai cdc diém b, ¢, d va e khodn 2 Diéu 42; khodn 3
Piéu 43 Ludt khodng san va quy dinh trong Gidy phép tham do khodng san”.

Trong truong hop nay, 6ng Bui Xuan T va 6ng Hoang K khong co tai li¢u
chtng ctr nao ching minh 1a ho du diéu kién hanh nghé kinh doanh tham do khoéng
san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Luat khoang san nén khdng dugc quyén nhan
chuyén nhuong quyén tham do khoang san.

Tinh dén ngay 26 thang 3 nam 2018 (thoi diém Doanh nghiép Tu nhan Q dugc
UBND tinh Binh Thuén cip gidy phép thim do khai thac khoang san), khong co tai
liéu ching cr nao chirmg minh 1a Doanh nghiép Tu nhan Q da hoan thanh cic nghia
vu quy dinh tai cac diém b, ¢, d va e khoan 2 Diéu 42; khoan 3 Diéu 43 Luat khoang
san va quy dinh trong gidy phép thim do khoang san nén chua du diéu kién dé duoc
phép chuyén nhuong.

Do viéc théa thuan dit coc chuyén nhuong giita hai bén xac lap ngay
02/02/2018 trai voi quy dinh cua Luat khoang san va Nghi dinh s6 158/2016/ND-CP
ngay 29 thang 11 nam 2016 cua Chinh phu; vi pham diéu cAm cua phap luat theo
Piéu 117 Bo luat dan sy nén phai x4c dinh 1 giao dich dan sy vé hiéu.

Piéu 131, Bo luat dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo
hiéu:

“1. Giao dich ddan sw vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi,
loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.
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Do giao dich bi vd hiéu nén nguyén don yéu cau bi don phai tra lai s6 tién
200.000.000 dong la phu h(yp Vi quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy. Cép
so tham khong chap nhan yéu cau nay cua nguyén don la khong phu hop quy dinh
phap luat nén Toa an cap phiic thim stra phan nay.

Do giao dich bi v6 hi¢u nén nguyén don yéu cau phat coc bi don sb tién
200.000.000 dong 1a trai voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 131, Bo luat dan su. Cap so
tham khong chip nhin yéu cau ndy cta nguyén don 1a ding quy dinh.

Tai diém c, khoan 1 Piéu 199 Luat doanh nghiép quy dinh: “Chui doanh nghiép
tw nhdn cam két bc‘?ng van ban chiu trach nhiém ca nhan bcing toan bo tai san cua
minh doi véi tdt ca cac khodn no' chwa thanh todn cia doanh nghiép tw nhdn va cam
két thanh todn dii s6 no khi dén han”.

Khi la chu Doanh nghiép Tu nhan Q, 6ng L& Minh H con khoan n¢ chua thanh
toan cta Ong BUi Xuan T va 6ng Hoang K la 200.000.000 dong. Nén nay 6ng Lé
Minh H phai c6 nghia vu thanh toan khoan ng nay véi tu cach ca nhan l1a phu hop.

[4] Vi vdy, Hoi dong xét xtr phuc tham chdp nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don, sira ban an so tham nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

[5] Vé an phi dan su so thim: Nguyén don & ong Bui Xuan T va bi don ong L&
Minh H la nhiing nguoi thugc truong hop dugc mién tién an phi, nhung do ong T va
6ng H khong c6 don xin mién tién an phi theo quy dinh nén van phai chiu an phi. Ong
Bui Xuan T va 6ng Hoang K phai chiu an phi d6i v4i phan yéu cau khong dugc chap
nhan; 6ng L& Minh H phai chiu an phi di v6i phan yéu cau ctia nguyén don dugc
chép nhan.

[6] Vé an phi dan sy phiic tham: Do khang c&o ciia nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu &n phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao: khoan 1 Diéu 148, Diéu 270, 293, khoan 2 Diéu 308, 309 va Diéu
313 B6 luat T6 tung dan sy;

Chap nhan mot phan khang co caa dng BUi Xuan T. Stra Ban an dan sy so
tham s6 02/2020/DS-ST ngay 17 thang 02 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 L.

1. Ap dung: Diéu 116, 117, 123 va Diéu 131 Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 34
va Diéu 43 Luat khoang san; Piém ¢ khoan 1 DPiéu 199 Luat doanh nghiép; biéu 27
Nghi dinh s6 158/2016/ND-CP, ngay 29 thang 11 nam 2016 cta Chinh phu; khoan 4
Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Bli Xuan T va dng Hoang
K.

- X4c dinh thoa thuan dit coc chuyén nhuong moé da giira 6ng Bui Xuan T va
ong Hoang K véi 6ng Lé Minh H - Chu Doanh nghiép Tu nhan Q Xac lap ngay
02/02/2018 la giao dich dan su vo hiéu.
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- Budc 6ng Lé Minh H phai tra lai cho éng Bui Xudn T va 6ng Hoang K
200.000.000 dong (hai trim triéu déng) tién dat coc.

3. Khong chdp nhan modt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Xuan T va éng
Hoang K vé viéc yéu cau dng L& Minh H bdi thudng tién coc 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong).

Ké tir ngay 30/6/2020 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 13i ciia sé tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat cac bén
thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap luat; néu khong co6 thoa thuan
vé murc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat dan su nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong BUi Xuén T va 6ng Hoang K m01 ngudi phai nop 5.000.000 dong an phi
dan su so tham nhung dugc khau trir vao tién tam Gng an phi 10.000.000 dong theo
bién lai s6 0021926 ngay 20/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 La Gi, tinh
Binh Thuén,

Ong L& Minh H phai nop 10.000.000 dong an phi dan su so tham.

5. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Bui Xuan T va 6ng Hoang K khong phai chiu an phi phiic tham, hoan lai
cho 6ng Bui Xuan T 300.000 dong tién tam tng an phi dd nop ngay 02/3/2020 theo
Bién lai s6 0022691 va hoan lai cho ong Hoang K 300.000 dong tién tam (mg 4n phi
d4 nop ngay 02/3/2020 theo Bién lai s6 0022692 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa La Gi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
sw, thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa La Gi;

- Chi cuc THADS thi x& La Gi;
- Cac dupng su;
- Luu: ho so, TDS.

V6 Viét Minh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Tran Thi Thién Hwong Poan Thi Thanh Thiy V6 Viét Minh



