TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 227/2021/HC-PT

Ngay 27 - 4 - 2021

VIV khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Huyén Van
Cdc Tham phdn: Ong Phan Puc Phuong
Ong Vii Ngoc Huynh
- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6
71/2021/TLPT-HC ngay 19 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Khiéu kién hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham 25/2020/HC-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan tinh C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 233/2021/QDPT-HC
ngay 22 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

Ngudi khéi kién: Ba D6 Thi Kim A, sinh ndm 1979. Dia chi: S6 503B, 4p
2, Xa B, thanh pho C, tinh C. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi ki¢n: Ba Duong Thi Tuong
D, sinh nam 1996. Dia chi: S6 221, duong D, phuong E, quan F, Thanh phd H6
Chi Minh. (c6 mat)

Ngudi bj kién:Van phong ding ky dét dai tinh C.

- Ngudi dai dién theo phap luét: Ong Lé Minh G — Quyén giam ddc Vin
phong dang ky dat dai tinh C (vang mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Tran Ba
M — Pho giam doc chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho C. (c6 mat)



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Bich I, sinh ndm 1976. Dia chi: S 28, khu phd 3, thj trén J,
huyén J, tinh C. (vang mat)

2. Ba Bd Thi K, sinh ndm 1963. Dia chi: S6 503B, 4p 2, xa B, thanh phé C,
tinh C. (vang mat)

3. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd C

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Pinh L — Giam d6c chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thanh pho C.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ba M — Ph6 giam ddc chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho C. (c6 mat)

- Ngwoi khang cao: Nguoi khai kien Ba Db Thi Kim A
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiem tra viéc giao
nop, tiep cdn cong khai chirng cir, nguo dai dién theo 1y quyén cua khoi kién Ba
Duong Thi Tuwong D trinh bay:

Nim 2007, Ba P Thi Kim A va cha la 6ng D4 Phudc N di lam dn & nudce
ngoai (Canada) c¢ tich liy dugc mot s6 tién va mudn mua dét tai Viét Nam dé
kinh doanh. Tir khoang thang 9/2007 dén thang 09/2008 Ba A nhiéu lan giri tién
vé cho me 1a ba Huynh Thi Kim O sb tién tuong duong vdi tién Viét Nam Ia
1.500.000.000 (mdt ty ndm trim triéu) dong dé mua dat tai Viét Nam.

Nam 2009 Ba A vé Viét Nam hop gia dinh dé ctr nguoi dung ra dung tén
gitim véi thira dat ba gui tién mua vi thoi diém dé phap luat Viét Nam chua cho
phép nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge dimg tén quyén st dung dit.
Do d6, phia gia dinh dd nho Ba D6 Thi K 14 ¢6 Gt chua c6 gia dinh dé tién cho
viéc dung tén gium. Nam 2009 ba Huynh Thi Kim O — me Ba A da nhan chuyén
nhu’ong thira dat so 885, to ban do6 s0 03, dién tich 2. 393m” tir ba Nguyen Thi
My J va ong Vo Van K tong cong sd tién 1.250.000.000, giao thanh nhiéu lan.
Sau nay, Ba A c6 nhd Uy ban nhan dan phuong chimg nhan viéc ba J chuyén
nhuong dat cho ba O vi gidy to mua ban bi that lac (kém theo co t& cam két
ngay 14/11/2019).

Ngay 23/4/2013 6ng N — cha ctiia Ba A c6 vé Viét Nam nén Ba A giri tién
cho ang N nhan chuyén nhuong thira dat s 709, 758 t& ban do sé 3, dién tich
125,5m” dat vudn tir ba Chu Thi P véi gid 430.000.000 dong. Thoi diém nay
6ng N ciing chua thé dung tén dat nén moi uy quyén cho Ba K quan ly, str dung
va dung tén gium trén gidy ching nhén quyén su dung dat va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da duoc cong ching tai Phong Cong chimg Q vao
ngay 24/4/2013 (kém theo to thdéa thuan).

Tir khi mua xong thira dat 885, Ba A di nhiéu 1an chuyén tién vé cho Ba K
dé thuc hién ti€p cac thu tuc xin chuyén muc dich st dung dat, tir dat trong cay
lau ndm thanh dat ¢. Vi dang gap kho khan vé tai chinh nén Ba A di de nghi Ba



K xin no tién dé chuyén muc dich qyyén sir dung dat. Sau khi hoan ‘gét thu tuc
thi Ba K giao toan by ban chinh Gidy chimg nhén quyén str dung dat cua céac
thira 709, 885 d¢ Ba A giit cho dén nay.

Tu khoang thang 5/2010 Ba A co g tién vé dé xay nha tro trén thira dat
885, to ban dd s 3, lac dau xay 09 phong tro hién nay dang cho thué tat ca C4c
phong va c6 05 phong tro khong tra tién tir thang 09/2019 cho dén nay. Toan bo
chi phi vat tu xay du’ng 25 phong dau do Ba A bo tién ra, khoang hon 2 ty, c6
hoa don mua bén, gidy viét tay tién cong tho va nhing 1an tra tién truc tiép.

Khi vé Viét Nam Ba A méi biét tir naim 2018 dén giira nam 2019 Ba K gay
no nan da thé chip quyén sir dung dat hai thira dt trén va bi 4p luc bdi chi no 1a
Ba Phan Thi Bich I nén Ba K nay sinh ¥ dinh gian déi di 1am don mat ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dét céac thira dat trén dé 1am thu tuc xin cap lai
ban chinh (hién do Ba A dang cét giit). Hanh vi gian doi ctia Ba B3 Thi K da bi
gia dinh Ba A phat hién va 6ng N da lam don t6 giac dén cac co quan chiic
nang, trong d6 c¢6 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd C; ngay
24/9/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C ban hanh Vin ban
s6 976/CNBT-DKKDD tir chdi ho so cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua Ba DS Thi K.

Sau khi Ba K bi gia dinh phat hién su viéc néu trén thi Ba K t6 ¥ hdi 16i nén
d3 dong ¥ tra lai cho Ba A cac thira dat s6 709, 885 to ban dd sé 3 ma Ba K
dung tén gium. Ngay 27/9/2019 Ba P4 Thi K dén Van phong cong chimg R uy
quyén cho Ba A thyc hién ndp ho so, nhan ban chinh Glay chtng nhan quyén st
dung dat cac thura dat néu trén nham muc dich hoan tat nghia vu tai chinh con ng
ngan sach nha nudc. Toan bd sb tién nay 1a ciia Ba A va do chinh Ba A dong
cho Nha nudec.

Théang 10/2019 Ba A hoan tat nghia vu tai chinh d6i véi hai thira dat néu
trén nhung Ba K va Ba O di ky hop dong thé chap hai thira dat nay tir thoi diém
thang 3 va thang 5/2019. Pong thoi viée thé chdp phai duoc ding ky tai Vian
phong dang ky dat dai thi moi phat sinh hiéu lyc. Tuy nhién Ba K khong c6 giir
Gidy ching nhan quyén str dung dat ban chinh d6i voi hai thira dét trén nén vige
dang ky the chap da khong thyc hién duoc, khong thé cap nhat trén gidy chung
nhéan quyen sir dung dat. Piéu nay chtng t6 hanh vi ciia Ba K va Ba O 1a hanh vi
gian d6i nham chiém doat tai san cia Ba A, dong thoi viéc cong chimg 1a sai
quy dinh. Do d6, hop dong thé chap quyén str dung dat gitra Ba KvaBaOla
khong c6 hi¢u lyc nén khong thé wu tién thanh toan no bang hop dong thé chap
nay. Pong thoi mot hop dong khong co hiéu luc giita hai bén thi dwong nhién
khong c6 hi€u luc véi nguoi thu ba.

Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh véi hai thira dat trén thi ngay
15/10/2019 va ngay 28/10/2019 Ba K ky hop ddéng chuyén nhuong quyén su
dung dat hai thira dat s6 709 va 885 to ban d6 s 3 lai cho Ba A vi thoi dlem nay
Ba A c6 thé dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va da vé Viét
Nam dinh cu, day 1a mot hanh dong nham hop thirc héa viéc dimg tén gitim ctia
Ba K dé chuyén lai cho chinh chii 1a Ba A. Viéc cong ching ching thuc duge



thuc hién tai Van phong cong ching R; sau d6 Ba A di hoan tat nghia vu ndp
thué va 18 phi trude ba tai Chi cuc thué thanh phé C. Vay thoi diém nay hop
dong chuyen nhuong dd c6 hiéu luc phap luat vi luc ndy quyén st dung dat moi
du diéu kién giao dich theo quy dinh cua Luat dat dai va Bo luat Dan su.

Ngay 16/10/2019 Ba A nop hd so ding ky bién dong dat dai va nhan duoc
phiéu hen tra két qua vao ngay 25/10/2019 d6i voi thira dat 709. Ngay
11/11/2019 Ba A ndp ho so ding ky bién dong dat dai va nhan duoc phiéu hen
tra két qua vao ngay 25/11/2019 d6i véi thua 885. Tuy nhién dén ngay
11/11/2019 Chi nhénh Van phong dang ky dat dai thanh pho C c6 Cong van so
1143/CNBT-DKDD tra 161 v€ vie tré hen hd so dé nghi cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat véi 1y do: Thira dat 885, 709 da duoc Ba K 1ap Hop dong thé
chap cho Ba O ngay 27/3/2019 va ngay 07/5/2019.

Ngay 30/10/2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé C nhan
thong bao s6 760, 61/GXN-TA ngay cia Toa 4n nhan dan thanh phd C vé viéc
d3 nhan don khai kién yéu cau xir 1y tai san thé chép tai thira 885, 709. Bén
ngay 20/11/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C tiép tuc co
Cong van s6 1196, 1197/CNBT-DKDD tur chéi ho so dé nghi dang ky bién dong
chuyén nhuong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho Ba A, vi ly do nhan
dugc Thong bao thu Iy vu an s6 256/TB-TLVA ciia TAND thanh pho C dang
giai quyét tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chip quyén st dung
dat ctia Ba K.

Theo d6 Vian phong ding ky dat dai thanh phd C can cir vao khoan 11 Diéu
7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT dé tir chéi giai quyet hé so dang ky bién dong
ctia Ba A vi hai thira dat 709 va 885 thudc tai san thé chap dang duogc giai quyét
trong vu kién vura néu trén. Tuy nhién quy dinh cta Théng tu cling khong phu
hop ap dung trong truong hop nay vi quy dinh chi ap dung dbi voi tranh chap
dat dai, ma ban chat tranh chap Hop dong vay tai san khong phai 1a tranh chip
dét dai theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Theo nguyén tic viéc ngan chian khong cho giao dich d6i v6i quyén sir
dung dat chi duoc thuc hién khi c6 ban 4n, quyét dinh ngan chan cua Toa an
hodc co quan thi hanh 4n nhung trong vu kién tranh chip hop ddng vay va thé
chap chi méi c6 théng bao thy 1y vu 4n ma Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai da dung tha tuc cap nhat sang tén cho Ba A 1a sai quy dinh ctia B luat Té
tung dan sy va Luat Dt dai, gy anh hudng dén quyén loi cia Ba A.

Hon nira thoi diém Ba K ky hop dong thé chap voi Ba O thi hai thira dat
déu dang no nghia vu tai chinh voi nha nudce, khi ky thé chap khong co ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do vay, viéc ky hop dong thé chap
quyén sir dung dat gitra Ba O va Ba K 13 v6 hiéu bai gian doi va khong dung
quy dinh vé viéc ky hop dong thé chip nén _khong c6 hiu luc voi nguoi thir ba
la Ba A. Dong thoi viée ky hop dong thé chap gitra Ba O va Ba K 1a sai quy dinh
cta Luat dat dai vi thoi diém nguoi s dung con dang ng nghia vu tai chinh thi
chua du diéu kién de thuc hién quyen thé chap quyén su dung dat. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ba K va Ba B Thi Kim A da duogc ky



sau khi thira dat dugc phép chuyén nhuong dd cé hiéu luc, do d6 Hop dong
chuyén nhuong da c6 hiéu luc phap luat va Ba K di ban giao dat cho Ba A sir
dung trén thuc té. Ngay 16/10/2019 Ba A duoc cap gidy ho kinh doanh dich vu
nha cho thué thang tai hai thira dit nay va hién dang quan ly, su dung kinh
doanh hop phap trén thura dat nhung trén gidy ching nhan quyén st dung dat
van chua cap nhat ndi dung. Hién nay Ba K vi thiéu no nén d bo trén, nhimg
ngudi thué tro cling vi vdy ma cho rang Ba A khong phai la chi nén khong tra
tién thué phong Ba A di that thu vi tén chua dugc cap nhat trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Viéc thuc hién thi tuc cap nhat bién dong dat dai 1a trach nhiém va nghia
vu cta Chi nhanh van phong diang ky dat dai thudc sy quan 1y ciia Van phong
dang ky dat dai tinh C tuy nhién di khong thuc hién va dd dua ra can ct khong
dung quy dinh lam anh huéng dén quyén loi ciia nguoi nhan chuyén nhugng
hop phéap. Do d6 Ba A yéu cau Vian phong dang ky dat dai tinh C phai thuc hién
thu tuc cdp nhat sang tén hai thura dat 709, 885 cung to ban dd sb 03 toa lac tai
x& B, thanh phé C, tinh C cho Ba P4 Thi Kim A theo quy dinh ctia phap luat.

Theo van ban s6 989/VPDK-TDCG ngay 06/8/2020 cua Van phong dang
ky dat dai tinh C nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh C trinh bay:

Thura dat 6 709 to ban do s6 3 tai x& B, thanh pho C dugc S¢ Tai nguyén
va Moéi truong tinh C cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha
& va tai san khac gan Ilen VGi dat 'vao ngay 10/10/2019 cho Ba Db Thi K ¢6 s6
phat hanh CS 652219, s6 vao sé cap GCN: CS06538

Thira dét s6 885 to ban do s6 3 tai xa B, thanh phd C duec Uy ban nhén
dan thanh pho C Cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat vao ngay 09/3/2010 cho 6ng Trinh Hoang Phung c6
s6 phat hanh BA 160763, s6 vao s6 cap GCN: CH00096. P dang ky thé chap
bang quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP S— Chi nhanh C ngay 17/12/2018.

Thira dat s6 885 to ban d6 s6 3 tai xa B, thanh phd C duoc Uy ban nhan
dan thanh phé C cap giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat vao ngay 08/4/2014 cho Ba B4 Thi K c6 sb phat
hanh BT 201036, s6 vao s6 cap GCN: CH01450.

Viéc diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat céc thira dat s6 709,
885 cling to ban do sé 03 toa lac tai x4 B, thanh phd C tinh C qua tén Ba B3 Thi
Kim A phai thuc hién theo tha tuc hanh chinh theo Quyét dinh 1718/QD-UBND
ngay 13/8/2019 cua UBND tinh C vé viéc cong bb 01 thu tuc hanh chinh ban
hanh mai, 30 thu tuc hanh chinh thay thé va 04 thu tuc hanh chinh bi b&i bo
trong linh vuc dit dai thudc tham quyén cua S¢ Tai nguyén va Mai truong.

Viéc tir chdi ho so dé nghi cap glay chang nhan quyen sir dung dat, quyen
s hitu nha va cac tai san khac gan I|en v6i dat cia Ba Do Thi Kim A dbi voi
thira dat s6 709 va 885 cling to ban dd s6 3 toa lac tai x4 B, thanh phé C sau khi
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh ph C nhan dugc Thong bao thu ly
vu an sé 256/TB-TLVA ngay 13/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé C vé



viéc tranh chap Hop dong vay tai san va Hop dong the chap quyén st dung dat
lién quan dén thira dat s6 709 va 885 cung to ban d6 sb 3 toa lac tai xa B, thanh
phd C theo quy dinh tai khoan 11, Diéu 7 Théng tu 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cua Bo Tai nguyen va M01 truong quy dinh: "...khi nhén dugc van
ban ctia co quan c6 tham quyén giai quyet tranh Chap dat dai vé Vlec da tiép
nhan don dé nghi giai quyét tranh chip dat dai, tai san gan lién voi dit. .

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky ddt
dai thanh pho C c6 nguoi dai dién theo 1y quyén la Ong Tran Ba M trinh bay:

Ngay 08/4/2014 Uy ban nhan dan thanh pho C cap giay chang nhan quyén
sur dung dat cho Ba DPd Thi K tai thira dat sé 885 to ban do sb 3, dién tich
2393m?, loai dat ¢ nong thon va dat trong cay lau niam tai x& B, thanh phé C,
tinh C.

Ngay 12/9/2013 Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy chng nhan quyén
su dung dat cho Ba Do Thi K doi \{o’i thtra dat s6 709 to ban do so 3, dién p’ch
115,2m” loai dat & nong thon va dit trong cdy lau nim tai xa B, thanh phé C,
tinh C.

Ngay 27/3/2019 Ba B Thi K ngu tai ap 2, xd B, thanh pho C, tinh C ky
hop dong thé chap quyén su dung dat cho Ba Phan Thi Bich | tai thira dat s6 709
td ban do s6 3, dién tich 115,2m?. Hop ddng thé chap quyén st dung dat duoc
cdng chung tai Phong Cong chiing s6 1 ¢ong ching cling ngay.

Ngay 16/10/2019 Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd C c6
tiép nhan ho so dé nghi cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat cua Ba Do Thi
Kim A (nhan chuyén nhuong tir Ba B4 Thi K) tai thira dat s6 709, to ban db s6 3
tai x4 B, thanh phé C, tinh C.

Ngay 11/11/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C c¢6
tiép nhan ho so dé nghi cap giay chang nhan quyén sir dung d4t cua Ba Db Thi
Kim A (nhan chuyén nhuong tir Ba B4 Thi K) tai thira dat s6 885, to ban db s6 3
tai x4 B, thanh phé C, tinh C.

~ Ngay 30/10/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho C 6
Giay xac nha}n da nhan don khaoi kién so 760, 761/GXN-TA cua Toa an nhan
dan thanh pho C.

Ngay 13/11/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C c6
nhén dugc thdng bao thy ly vy an s6 256/TB-TLVA cta Tda an nhan dan thanh
phd C vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san va Hop dong the chap quyén st
dung dat lién quan dén thira dat s6 709, 885 cuing to ban do sé 3 tai x4 B, thanh
phé C, tinh C.

Ngay 20/11/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C c6
cong van s6 1196, 1197/CNBT-DKPD guri cho Ba D6 Thi Kim A vé viéc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C tir chdi hd so dé nghi cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat néu trén.



V& can cir phap 1y:
- Can ct diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013

- Cin cr khoan 11 Diéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017
cua Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé viéc tir chdi hd so dé nghi dang
ky, cap gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khéc
gan lién véi dat.

Vi vay, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd C tir chéi hd so dé
nghi cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho Ba D4 Thi Kim A tai thia dat
s6 709, 885 cling td ban d6 s6 3 tai x4 B, thanh phé C, tinh C 1a dang quy dinh
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ba Phan Th; Bich | trinh bay:

Péi véi thira dat 709, to ban d6 s 3, dién tich 115,2m? tai xa B, thanh phd
C, tinh C Ba B4 Thi K da thé chap cho ba dé dam bao khoan vay 400.000.000
dong vao ngay 09/01/2018 va 15/3/2018. Con thaa dat s6 885, to ban dd s6 3,
dién tich 2.393m? toa lac tai xa B, thanh phé C, tinh C Ba K di thé chip cho ba
dé vay tién so tién 700.000.000 dong theo hop dong thé chap ngay 07/5/2019.

Ba Db Thi Kim A khai kién budc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh pho C cap nhat sang tén thira dat 709, 885 cling to ban d6 sé 3 tai x4 B,
thanh phé C thi ba c¢d y kién: Do hai thira dat Ba A khai kién vu an hanh chinh
lién quan dén tranh chap hop dong vay va hop dong thé chap quyén sir dung dat
gitta ba va Ba B4 Thi K da dugc Toa an nhan dan thanh pho C thu ly ngay
13/11/2019 theo théng béo thu ly sb 256. Vu an dang trong qua trinh giai quyét
nén ba khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa Ba A.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la PO Thi K da dugc toa an triéu
tap hop 1& nhung van vang mat trong sudt qua trinh t6 tung nén Toa an khéng
ghi nhan dugc 16i trinh bay cua Ba 6 Thi K.

Tai Bin dn sé 25/2020/HC-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 ciia T0a an
nhan dédn tinh C da quyét dinh:

Can cir vao cac Pieu 30, 32, 158, diém a khodn 2 Piéu 193, khoan 1 Diéu
348 Ludt To tung hanh chinh;

Ap dung diém b khodn 1 Piéu 188 Ludt Pat dai nam 2013; Can cir khoan
11 Diéu 7 Théng tw 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bg Tai nguyén va
Moi truong quy dinh vé vigc tur chai hé so dé nghi dang ky, cap glay chung nhan
quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién véi dat;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Khong chép nhan yéu cau khéi kién cia Ba Pé Thi Kim A vé viéce budc
Vin phong dang ky ddt dai tinh C cdp nhdt sang tén trén gidy chimg nhdn quyén
swr dung dat doi véi hai thira dat 709, dién tich 115,2m? va thira 885, di¢n tich
2393m?, cling to bdn do sé 3, toa lac tai xa B, thanh phé C, tinh C cho Ba D6



Thi Kim A.
Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 19/10/2020 nguoi dai dién ngudi khai kién Ba Duong Thi Tuong D
khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ngudi khai kién gitt nguyén yéu cau
khang cao de nghi Hoi dong Xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua ngudi khai
kién, yéu cau Vian phong dat dai tinh C cap nhat, sang tén thira 709, 885 to ban
d6 s6 03, x& B, thanh ph6 C, tinh C cho Ba A. Ly do: Pat khong thudc truong
hop dang bi tranh chap theo khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai. Giao dich thé chap
c6 hiéu luc phai ding ky co quan dét dai nhung khong ding ky nén bén thr 3 ho
khong biét va budc phai biét. Theo Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 quy dinh thoi gian tir chdi hd so sau 3 ngdy lam viéc, nhung Vin
phong dang ky sau 01 thang méi tra 10:.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia nguoi bi kién trinh bay: Thoi
gian kéo dai 1 thang ly do ngay 16/10/2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd C c6 nhan hd so dé nghi cép GCNQSDD cua Ba A (nhén chuyén
nhuong tir Ba K) thira 709, t& ban d6 03, tai xa B, thanh phd C. Ngay
30/10/2019 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd nhan dugc Gidy
xac nhan don khoi kién cta Toa an nhan dan Thanh phd C c6 ndi dung xir 1y tai
san thé chap trén. Ngay 11/11/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé C ¢6 nhan ho so dé nghi cAp GCNQSDD cua Ba A (nhin chuyén nhuong tir
va Cho) thira 885, to ban do 03, tai xa B, thanh phd C. Ngay 13/11/2019 Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd nhan duoc Thong bao thy Iy vu an
lién quan dén viéc tranh chip vay tai san va thé chip quyén sir dung dat s 709,
885 néu trén. Do vay, ngdy 20/11/2019 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thanh phd ¢6 vin ban tra 1i tir chdi ho so dé nghi cap GCNQSDD cua Ba A.
Hién nay, Toa an nhan dan thanh phd C di xtr tuyén hay hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra Ba K va Ba A nén khong cé can cu dé cap
GCNQDD cho Ba A.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Vé to
tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh tir khi thu
Iy vu an cho dén khi xét xur phuc tham vu 4n theo quy dinh cua Luat tb tung
hanh chinh. Vé ndi dung: Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd tir
chéi hd so ctia Ba A 13 ¢6 co s6. Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Ba A khéang
cdo khong cung cap duoc tai liéu méi chimg minh dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen citu cde tdi liéu c6 trong ho so vu dn dwoc xem xét tai | phién
t0a va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



[1.1] Vé d6i tuong khoi kién: Ba D6 Thi Kim A khoi kién vé hanh vi hanh
chinh dbi voi Van phong dang ky dat dai tinh C vé viéc khong thuc hién cap
nhat sang tén cap gidy chung nhén quyén str dung dat ddi vé6i thira dat sb 709,
885 cung to' ban dd s6 3 tai xd B, thanh phd C, tinh C cho Ba bd Thi Kim A.
bay la ddi tuong khdi kién vu an hanh chinh theo Piéu 30 Luat tb tung hanh
chinh ndm 2015.

[1.2] V& thdm quyén: Theo Djéu 32 Luat td tung hanh chinh, nguoi khoi
kién khoi kién vu an hanh chinh doi trén thudc tham quyén giai quyéet cia Toa
an nhéan dan tinh C.

[1.3] V& thoi hiéu: Can cir diém a khoan 2 Piéu 116 Luat To tung hanh
chinh nam 2015 thi thoi hi¢u khoi kién cua Ba Do Thi Kim A doi voi hanh vi
hanh chinh néu trén van con.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& trinh tu, thi tuc,tham quyén:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013; Cin ctr khoan 11
Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai hguyén va
Mai truong quy dinh vé Viéc tur chéi hd so dé nghi ding ky, Cap giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat thi
viéc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé C thudc Vin phong dang
ky dat dai tinh C ban hanh vén ban tir chdi viéc cap sang tén trén gidy chiing
nhan quyén sir dung dat 1a dung trinh tu, thu tuc va tham quyen.

[2.2] V& noi dung hanh vi hanh chinh bj khiéu kién:

_Ngay 27/9/2019 Ba D6 Thi K va Ba P4 Thi Kim A c6 1ap hop dong uy
quyén voi noi dung Ba K uy quyén cho Ba A thuc hién viéc ndp va nhan Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét tai co quan Tai nguyén va Moi truong ddi véi cac
thira dat 709, 885 to ban do s 3 tai xi B, thanh phd C;

Ngay 10/10/2019 gitta Ba B4 Thi K va Ba D6 Thi Kim A ¢6 1ap hop dong
chuyén nhu(_mg quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 709 to ban d6 sd 3, dién
tich 115,2m? toa lac tai x4 B, thanh phd C véi gia chuyén nhuong la
100.000.000 dong Pén ngay 28/10/2019 gitra Ba Db Thi K va Ba D6 Thi Kim
A ¢6 lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira 885, to ban
dd s 3, dién tich 2.398m? toa lac tai xd B, thanh pho C voi giad chuyen nhuong
1a 500.000.000 dong.

Ngay 16/10/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho C tiép
nhan ho so de nghi cap glay ching nhén quyén su dung dat cua Ba B4 Thi Kim
A tai thira s6 709, t& ban do sb 3 tai xd B, thanh pho C, tinh C.

Ngay 30/10/2019 Chi nhénh Vin phong dang ky dét dai thanh phd C c6
nhan Giay xac nhé}n da nhan don khoi kién s6 760, 761/GXN-TA cua Toa an
nhan dan thanh pho C.

Ngay 11/11/2019, Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai thanh phd C tiép



nhan ho so de cip gidy chimg nhan quyen sir dung dét cua Ba B6 Thi Kim A tai
thura dat 885, to ban do so 3 tai xa B, thanh pho C, tinh C.

Pén ngay 13/11/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C
c6 nhdn dugc thong bao thu ly vu an s6 256/TB-TLVA cua Toa an nhan dan
thanh phd C vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san va Hop dong thé chip

quyén sir dung dat lién quan dén thtra dat s6 709, 885 cung to ban d6 s6 3, tai xa
B, thanh phé C, tinh C.

Ngay 20/11/2019 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd C c6
van ban s6 1196, 1197/CNBT - BKPD giri cho Ba DS Thi Kim A vé vige Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C tir chéi hd so dé nghi cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat d6i voi cac thira dit néu trén.

Pén ngay 26/12/2019, Ba A cé nop don yéu cau doc 1ap trong vu an tranh
chap hop dong vay tai san va hop dong thé chap quyen s dung dat gitta Ba
Phan Thi Bich I va Ba D4 Thi K véi ndi dung yéu cau tuyén bd hai van ban
cong chimg hop dong thé chip quyén st dung dat ddi v6i hai thira 709, 885 néu
trén gitra Ba P& Thi K va Ba Phan Thi Bich I v6 hiéu. Yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat giita Ba A va Ba K dbi vé6i hai thira dat
néu trén dugc Toa 4n nhan dan thanh phdé C thong bao thy Iy bc sung sO
209/TB-TLVA ngay 26/12/2019. Hién nay, vu an dé dugc giai quyet bang ban
an s 40/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 c6 nd1 dung tuyén huy hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 709 va 885, to ban d6 03, toa lac tai x3 Phu
Thuan, thanh phd C giita Ba P4 Thi K va Ba Pd Thi Kim A va tda an cap phiic
tham d4 dinh chi xét xir phic thAm vu an dan sy trén.

Nhu vy, tai thoi dlem tiép nhan ho so xin cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cua Ba A thyuc té hai thira dat 709, 885 to ban do sb 3 tai xa B, thanh
phé C néu trén dang co tranh chép, dugc Toa 4n thy 1y giai quyét. Can ctr diém b
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a dat khong co tranh chap. Can cr quy dinh tai Piém d,
khoan 11, Piéu 7 ctuia Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong c6 néu: “Tu chdi hd so dé nghi ding ky, cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat duoc thuc hién khi c6 mot trong nhitng can cur...Khi nhan dugc van ban cia
co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chip dat dai vé viéc da tiép nhan don dé
nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat”.

Tur cac chuing ca phan tich trén, xet thay Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thanh phé C thudc Vin phong dang ky dat dai tinh C tur chéi ho so cua Ba A
do chua du dleu kién dé dugc cap gidy chung nhén quyén st dung dét 1a c¢6 co
s0. Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba A 1a ¢6 cin
ctr. Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ba A khang cdo nhung khong c6 tai liéu
chtng ¢ m&i nén khong c6 co s¢ xem xét. Do vy, Hoi dong xét xtr phuc tham
khong chap nhan khang céo cua Ba A giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an so
tham.
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[3] V& an phi phuc thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén Ba Db
Thi Kim A phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:
l. Ap dung khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh:

- th)ng chap nhén yéu cau khang cdo cta nguoi dai dién theo Gy quyén
cta Ba Do Thi Kim A |a Ba Duong Thi Tuong D.

- Giit nguyén quyét dinh Ban an hanh chinh so thim:

Cin ¢t vao céc diéu 30, 32, 158, diem a khoan 2 Dicu 193, khoan 1 Piéu
348 Luat To tung hanh chinh;

Ap dung diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Can cir khoan
11 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va
Mai truong quy dinh vé Viéc tu chéi ho so dé nghi dang ky, cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ba P Thi Kim A vé viéc budc
Vin phong ding ky dat dai tinh C cdp nhat sang tén trén gidy chimg nhan quyén
st dung dat d6i véi hai thira dat 709, dién tich 115,2m?* va thira 885, dién tich
2393m?, cling to ban dd sé 3, toa lac tai x4 B, thanh phd C, tinh C cho Ba P
Thi Kim A.

II. Cac phan khac cua ban an so tham khéng bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

1. V& an phi phuc tham: Ba D6 Thi Kim A phai chiu 300.000 déng an phi
hanh chinh phtic tham nhung duoc khau trir theo bién lai thu tam tng an phi s6

0003888 ngay 23/10/2020 (do 6ng La&m Quang T ndp thay) cua Cuc Thi hanh an
dan su tinh C.

Ban an co6 hi€u luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. Ho Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh C;

- VKSND tinh C;

- Cuc THADS tinh C;

- Buong su (5);

- Luu: HS, VP. (15)

Tran Thi Huyén Van
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