TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Bén 4n s6: 66/2022/DS-ST
Ngay: 09-8-2022
VI Tranh chap dén su vé
thuc hién nghia vu tra tién

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH
Thanh phan Héi dong xét xir so' thiam gom co:

- Tham phén - Chu toa phién tda:  Ong Trwong Trwong Chinh.

- Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Phan Quoc Tién.
2. 0Ong Nguyén Anh Tuan.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tran Ngoc Thao, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap.

A - Pai dién Vién kiém sit nhin dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Vin Teo - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Cao Léanh xet
XU so tham cong khai vu an thy ly sO: 345/2021/TLST- DS ngay 10 thang 6 nim
2021 vé viéc “Tranh chap dan s ve thyc hién nghia vy tra tién”; Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so tham s6: 129/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam
2022, Quyét dinh hoan phién toa so: 172/2022/QDST-DS ngay 19 thang 7 nam
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Vian Bé S - sinh ndm 1981,

Dia chi: Ap A, x3 AB, huyén CD, tinh DT .

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Anh V6 Minh V - sinh ndm 1972;

Dia chi: Ap B, xa BC, huyén ED, tinh DT.

- Bi don: Anh 'V§ ST N - sinh ndm 1985,

Dia chi: Ap C, xa CD, huyén BM, tinh DT.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D(Z)’Thi Kim N - sinh nam 1952,

anh V& Khoi N - sinh ndm 1990; Cung dia chi: Ap C, xa CD, huyén BM, tinh

DT..

~ (Anh V8 Minh V va ba D6 Thi Kim N cé mdt, anh V6 Si N vé anh V6 Khoi N
vang mat).
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi‘kién, cdc loi khai tai Toa an va tai phién toa so tham, anh
Pham Van Bé S uy quyén cho anh Vé Minh V trinh bay nhuw sau:

- Vao ngay 21/3/2020, anh S c¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia anh V5 Si N, ba DS Thi Kim N va anh V& Khdi N voi dién tich
5.000m? thudc thira s6 405, to ban dd so 19, toa lac ap Binh My B, xa Binh Thanh,
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép, théa thuan gia chuyén nhugng 1a 1.150.000.000
ddng, dién tich dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh cip quyén st
dung cho ho anh V& SN do anh V& SN dai dién ho gia dinh dtng tén quyén st dung.
Pong thoi, anh S da dat coc trudce sé tién 1a 100.000.000 dong, sb tién con lai s€
thanh toan khi anh Nguyén thyc hién xong thu tuc chuyen nhuong quyen st dung
dat. Phia bi don di giao cho anh S giit ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung
dat.

- Pén ngay 27/4/2020, anh S dua thém so tién 700. 000.000 dong (bay tram
triéu dong) cho phia anh Nguyén tra ng vay N hang va lay gidy ching nhan quyen
sir dung dat ra dé thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat cham nhat dén
ngay 15/6/2020; tuy nhién dén nay van chua thuc hién.

- Téng s6 tién anh S di dat coc cho phia bi don 1a 800.000.000 dong (tim
tram tri¢u dong).

- Sau doé anh, S yéu cau thl.IC’ Viéc dg dac dé 1am thu tuc chuyén phuqng nhung
phat sinh tranh chap do khong thong nhat dugce vi tri va dién tich dat va da khong
thuce hién duoc.

- Ngay 31/12/2020, hai bén thdng nhat huy hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat, anh S d tra lai cho phia bi don ban chinh gidy chung nhan quyén su
dung dit va gia dinh ba N cam két s& tra lai sb tién 800.000.000 dong cho anh S
trong thoi gian 03 thang ké tir ngay 31/12/2020 tuy nhién dén nay van chua thuc
hién nghia vu tra ng nhu da théa thuan.

Do d6, anh S yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
anh Pham Van Bé S va anh V6 SN, anh V& KN, ba B4 Thi Kim N dbi vai dién tich
dat 5.000 m? thudc thira s6 405, to ban do s6 19, toa lac tai 4p Binh My B, xi Binh
Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Nay anh Pham Van B¢ S khong tranh chap gi d6i vOi hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nhu da néu trén. Anh S chi yéu cau Toa an giai quyét
budc anh V& SN, anh V& KN va ba P6 Thi Kim N phai c6 nghia vu lién déi thuc
hién cam két tra no cho anh Pham Vian Bé S s6 tién da dit coc 1a 800.000.000 dong
(tam tram triéu ddng). Pong thoi yéu cau tinh 14i sudt cham tra 13 10%/nim ddi voi
s6 tién 800.000.000 ddng ké tir ngdy vi pham nghia vu tra no (ngay 31/3/2021) dén
ngay 31/3/2022 voi sb tién 1a 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong), ngoai ra
khong yéu cau gi thém.

* Ba Pé Thi Kim N trinh bay: Ba thong nhat giita anh Bé S va ba cling hai con
ctia ba 1a anh V5 SN va anh V6 KN c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét
dién tich 5.000m? thudc thira s6 405, to ban d6 s6 19, toa lac ap Binh M§ B, x4 Binh
Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Pdong Thap, gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000
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ddng, phan dit nay do con ba 1a V& SN dai dién ho gia dinh dimg tén quyén st
dung. Ba dd nhan trudc sd tién 800.000.000 ddng tir anh S, anh S dd nhan ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia ho gia dinh ba dé lam thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung theo quy dinh nhung anh S 1am thu tuc khoang 5 - 6 thang
ma van chua xong, sau do thi hai bén khong thoa thuan duge di¢n tich dat chuyen
nhuong nén da xac lap van ban thong nhat hity hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat néu trén, ba va SN, KN dong ¥ c¢6 trach nhiém lién d6i tra lai sb tién
800.000.000 ddng d3 nhan cho anh S trong thoi gian 03 thang ké tur ngay
31/12/2020. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh kéo dai khong ban dugc dat nén dén
nay ba van chua c6 kha ning tra 800.000.000 dong lai cho anh S. Ba dong y c6 trach
nhiém lién déi tra lai cho anh S s tién 800.000.000 ddng nhung ba khong dong ¥ tra
131 suat theo yéu cau cua anh S.

Tuy nhién, tai phién toa so thim, ba dong ¥ c6 trach nhiém lién déi tra lai cho
anh S so tién 800.000.000 dong (tam tram tri¢u dong) va dong v tra 1ai suat theo yéu
cau cua anh S vdi s6 tién 1a 80.000.000 dong (tdm muoi tri¢u dong).

Ba xac dinh da nhan lai glay chting nhan quyén sir dung dat tir anh S, gilia ba
va cac con ctia ba di thong nhét hiy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
nhu da néu trén nén ba va cac con ba ciing khong cé tranh chap gi d6i voi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

* Pbi v6i bi don 1a anh V& SN va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
V6 KN da duge Toa an téng dat Thong bao thy 1y vu an, Thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Thong bao két qua phién
hop, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir va Quyét dinh hodn phién toa cung cac giay
triéu tap hop 1& nhung déu khong c6 van ban y kién giri cho Toa an ddi véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don va cling khong tham gia cac phién hoa gidi cling nhu
phién toa xét xtr cia Toa an. Tuy nhién, tai bién ban hoa gidi ngay 29/6/2022, anh
V6 KN théng nhat véi 10i trinh bay ciia ba N. Anh xac dinh hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat néu trén hai bén da thong nhat hiy, anh ciing khong c6
tranh chap gi d6i v6i hop dong chuyén nhuong nay nita, anh théng nhat lién doi tra
lai s6 tién 800.000.000 dong cho anh S nhung khong thong nhat tra 13i suat theo yéu
cau cia anh S,

* Kém theo don khoi kién, nguyén don dd giao nop cho Toa an Ban gbc Vin
ban thoa thuén vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dé ngay
31/12/2020. Toa 4n da thong bao cho bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan biét, dong thoi di triéu tap cac duong sy dé duoc tlep can, cong khai chimg ctr
nhung bi don khong dén va ciing khong c6 y kién gi dbi voi chimg ¢t ma nguyén
don cung cip cho Toa an; ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba P4 Thi Kim N
va anh V6 KN thong nhat v6i chimg cr ma nguyén don giao ndp, ba N va anh KN
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat v6i anh S hai bén da thong
nhat hay nén khéng c6 tranh chéap gi vé hop dong chuyén nhuong; do d6, day 1a tinh
tiét khong can phai ching minh.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdat nhén din huyén Cao Linh phdt biéu
y kién:



- V& viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi ddng xét xir va nhimg nguoi tham gia t tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xét xur ‘nghi an déu thuc hién dung quy dinh cua B
luat T6 tung dan sy nén khong co kién nghi gi. Vi vay, Hoi dong xét x1r tién hanh
phién toa theo thu tuc chung.

- Vé viéc giai quyét ndi dung vu an: Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén
Cao Lanh dé nghi xét xtr theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung va cac
tai liéu, chimg ctr da thu thap duoc co trong hd so vu an, nguyén don yéu cau bi don
va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai c6 nghia vu tra sé tién
800.000.000 dong theo cam két thé hién trong van ban thoa thuan ngay 31/12/2020
ma khong co tranh Chap gi ddi voi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat da
xac lap gitra hai bén, vé phia bi don va nguoi ¢o6 quyén 1oi, nghia vu lién quan ciling
khong c6 v kién gi d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don; do dd, quan hé phap
luat duoc xé&c dinh 13 “Tranh chip dan sy vé thuc hién nghia vu tra tién” theo quy
dinh tai Piéu 280 B9 luat Dan su.

[2] Vé thérr} quyén giai quyét: Do noi cu tri bi don ¢ xa Binh Thanh, huyén
Cao Lanh, tinh Dong Thap nén vy an thudc tham quyén gidi quyet cia Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai di€ém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TO tung
dan su.

[3] Vé sy vang mit ctia dwong su: Tai phién toa, bi don anh V& SN va nguoi
cd quyén lgi, nghia vu li€n quan anh V& KN da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung
van vang mit va khong cé nguoi dai dién tham gia phién toa, dong thoi cac duong
su ndy ciing khong ¢ yéu cau phan t6 hay yéu cau gi Khac trong vu 4n ndy, vi vay
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat anh V& SN va anh V6 KN theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat Té tung dan su.

Vé néi dung vu an:

[4] Xét yéu cau cua nguyén don anh Pham vin Bé S vé viéc yéu cau anh Vo
SN, anh V6 KN va ba Db Thi Kim N phai c6 nghia vu lién d6i thuc hién nghia vu
tra tién cho anh s tién da dat coc 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu dong). Pong
thoi yéu cau tinh 14i sudt cham tra 13 10%/nam d6i vai sé tién 800.000.000 ddng ké
tir ngdy vi pham nghia vu tra ng (ngay 31/3/2021) dén ngay 31/3/2022 véi sb tién la
80.000.000 dong (tam muoi triéu dong). Hoi dong xét xir nhan dinh:

[5] Gitra anh Pham Van Bé S va anh V& SN, anh V& KN, ba B4 Thi Kim N ¢6
xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat dién tich 5.000m? thudc thira s6
405, to ban do so 19, toa lac ap Binh My B, xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh
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DPdng Thap, gia chuyén nhuong 13 1.150.000.000 ddng. Bi don va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an théng béo vé yéu cau khoi kién cua nguyén
don nhung déu khong c6 y kién gi; mic khac, 1oi trinh bay tai Toa &n, ba B3 Thi
Kim N va anh V& KN thira nhan c6 thoa thuin chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho anh S nhu 101 trinh bay caa anh S. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat
T tung dan sy 2015 quy dinh: “Mot bén duong su thira nhan hoac khdng phan dbi
nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cua co quan chuy@n mén ma bén
duong sy kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chimg minh”; do d6, Hoi dong
xét xtr xac dinh hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta cac bén duong su
1a c6 that.

[6] Tuy nhién, vao ngay 31/12/2020, cac duwong sy tu nguyén huy hop dong
chuyen nhuong do khong théng nhat duoc ndi dung cua hop dong, viéc hay hop
ddng chuyén nhuong cd xac lap bang van ban, theo d6 bi don va nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan thong nhat tra lai cho phia nguyén don sé tién da nhan la
800.000.000 dong va cam két s& c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra lai cho
nguyén don trong thoi han 03 thang ké tir ngay xac lap van ban thoa thuan.

[7] Nay cac duong su khong co tranh chap gi dén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit, cing nhu hop ddng dit coc ma chi tranh chip vé viéc cam két
thie hién nghia vu tra tién nhu da thoa thuan.

[8] Loi trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an xac
dinh hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitta hai bén da huy nén cung
khong tranh chap gl dbi véi hop dong chuyen nhugng ma chi tranh chap dbi véi s6
tién 800.000.000 dong va l4i suét theo yéu cau ctia nguyén don. B01 voi bi don anh
V0 SN, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh V6 KN da vang mat, Toa an d4
thong bao nodi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don va thdng bao két qua phién
hop tiép can cong khai tai liéu, ching ct nhung bi don van khong co y kién gi gui
cho Toa an.

[9] Ciing theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat Té tung dan su 2015, Hoi
dong xét xir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra anh Pham
Vin Bé S va anh V6 SN, anh V6 KN va ba b6 Thi Kim N d khong con hiéu luc
theo van ban thoa thuan ngay 31/12/2020. Anh S yéu cau anh SN, anh KN va ba N
phai c6 trach nhiém lién déi tra lai sb tién da nhan 12 800.000.000 dong 1a c6 co so.

[10] Pbi véi yéu cau vé 13i suat, theo vian ban thoa thuan ngdy 31/12/2020, bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan cam két thuc hién nghia vy tra lai cho
nguyén don sd tién 800.000.000 dong trong thoi han 03 thang. Tu ngay dén han
nghia vu trd ng (ngay 31/3/2021) dén nay phia bi don va ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan van chua thyc hién nghia vu tra tién nhu da thoa thuan. Do do, nguyén
don anh Pham Vin Bé S yéu cau tinh 13i sut cham tra 10%/nam ké tir ngay vi pham
nghia vu la phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[11] Tai phién toa so thérq, ba P Thi Kim N déng y tra lai cho anh Pham
Van Bé S so tién 800.0000.000 dong ma cac bén da cam két nhu trong van ban thoa
thuan ngay 31/12/2020, dong thoi, ba dong y tra 1ai suat theo yéu cau ctia nguyén
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don voi s6 tién 1a 80.000.000 dong. Xét thdy su tu nguyén cua ba N 1a phu hop nén
chap nhan.

[12] T nhimg nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xir xét thay yéu cau khoi kién

cua nguyén don la phu hgp nén chap nhan.

[13] V& an phi:

- Anh Pham Vian Bé S khong phai chiu tién an nén dugc nhan lai tién tam tng
an phi da nop.

- Ba Db Thi Kim N, anh V& SN, anh V6 KN phai lién doi chiu tién 4n phi
theo quy dinh. Tuy nhién, ba N thudc truong hop nguoi cao tudi theo quy dinh cua
phap luat nén dugc mién ndp tién an phi.

[14] Tai phién toa so tham, xét thiy ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat 1a phi
hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Cin ci Diéu 280 Bo luat Dan su;

Cin cir khoan 3 Dicu 26; diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Piéu 147 B)
luat To tung dan su;

Can c Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi, 1é
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau cia anh Pham Van B¢ S; bugc anh V6 SN, anh V6 KN
va ba Do Thi Kim N phai c¢6 trach nhi¢m lién déi tra cho anh S s6 tién 800.000.000
dong va lai suat tr ngay 31/3/2021 dén ngay 31/3/2022 véi so tien la 80.000.000
dong; tong cong 1a 880.000.000 dong (tdm tram tAm muoi triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngy Xét Xir S0 tham cho dép khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

2. V& an phi:

- Tién &n phi dan sy so tham 1a 38.400.000 dong (ba muoi tAm trigu bon trim
nghin dong); budc anh V6 SN, anh V& KN va ba Db Thi Kim N phai lién déi chiu.
Tuy nhién, ba Do Thi Kim N thudc truong hop nguoi cao tudi nén dugc mien ndp
tien an phi; do dé, anh V6 SN va anh V6 KN moi nguoi phai ndp 1/3 so tien an phi
tuong duong 12.800.000 dong (mudi hai triéu tam tram nghin dong).

+ Anh Pham Van Bé S khong phai chiu tién an nén dugc nhén lai tién tam
Ung an phi da nop la 300.000 dong (ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tam tmg

an phi so6 0012756 ngay 08/6/2021 va 2.000.000 dong (hai tri¢u dong) theo bién lai



thu tam tng &n phi s 0007407 ngay 05/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cao Lanh.

4. Céc duong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen
an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an duoc téng dat hop 8.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huy¢n Cao Lanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- TAND tinh Pong Thap;

- CC THADS huyén Cao Lanh; (da ky)

- Luu ho so.

Trwong Truwong Chinh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pham Phuéc Tam Vo Thi Diép Trwong Truwong Chinh



