TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ﬁ:[p - Tw do - Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 535/2020/DS-PT
Ngay: 18/6/2020
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran My Cuc

Cdc Thdam phan:

1. Ong Lé Bao Nguyén

2. Ba Pham Thi Mai Xuan

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Hoai Phuong, can bd Toa an nhan dan
TP.HCM

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn TP.HCM tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Ngoc Trang — Kiém sat vién

Trong cac ngay 19 thang 5 va 18 thang 6 nam 2020, tai Phong xtr an Toa an nhan

dan TP.HCM xét xtr phutc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 621/2019/TLPT-DS
ngdy 24 thang 12 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong vay tai san”

Do Ban 4n déan sy so thim sb 328/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Nha Bé, TP.HCM bi khang céo.

Theo Quyét dinh ho@n phién toa sO 3352/2020/QbDS-PT ngay 22 thang 4
nam 2020 thay thé Quyét dinh, hoan phién tda s6 2764/2020/QDDS-PT ngay 25
thang 3 nam 2020 va Quyét dinh dua vy 4n ra xét xi phic tham so
926/2020/QDPDS-PT ngay 28 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.10ng Pham Ngoc M. , sinh nam 1970 (Ving mit)

1.2 Ba Duong Thi Thai H., sinh nim 1974 (Ving mit)

Cu tru: Khu phé 2, thi TrinTM, huyén HT, tinh BT

- Ngwoi dai dién ity quyén ngay 17/02/2020: Ong D6 Ngan V. (Vang mit)

2. Bidon:

2.10ng Huynh Quéc T., sinh ndm 1982

2.2Ba Vo Thi Di€u L. , sinh nam 1983

Cung cu tra: 4/4 4p 3, xa Nhon Puc, huyén Nha B, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Nguoi khdang cdo: Ong Huynh Quéc T. va ba V6 Thi Diéu L. (Ving mit)

- Ngwoi dai dién ity quyén ngay 07/8/2018: Ong Lé Truong H.(C6 mit)



- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Vo Thi Nhu Q.— Luat su, Poan

Luat su tinh Binh Duong (C6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Don khoi kien guwi ngay 28/5/2018; Ban tw khai ngay 27/6/2018 va ngay
24/4/2019, nguyén don va dai dién iy quyén trinh bay:

Vo chong ong Huynh Qudc T., ba V& Thi Diéu L. (goi tat vo chéng ong
Huynh Quéc T.) c6 ky gidy mugn tlen cua vg chong toi nhu sau:

Ngay 16/3/2012, vay 150 triéu dong, 13i suat 3%/thang, khong thoi han tra;

Ngay 27/4/2012, vay 200 triéu dong, 13i suat 4%/thang, khong thoi han tra, co
nhan ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BI 216286, s6 vao s cap
GCN: CHO1640 ngay 12/3/2012 (goi tat Giay CNQSDD ngay 12/3/2012) cia Uy ban
nhan dan (goi tat UBND) huyén NB.cap cho vo chong dng Huynh Quoc T..

Do khong tra tién vay va 14i, ké ca nhan Thong bao yéu cau tra ng ngay
25/4/2018, vo chéng toi khéi kién tai Toa an nhan dan huyén NB.budc vo chéng
ong Huynh Quoc T. tra 350 triéu dong va 1ai sudt theo phép luat.

Ban tw khai ngay 07/8/2018, Ban tw khai ngay 07/8/2018, Don a"e nghi trung
cau glam dinh chit ky; chir viét ngay 16/10/2018, Don yéu cau trung cau giam dinh
lai ngay 27/6/2019, bi don va ngu’o’l dai dién 1ty quyén trinh bay:

Vo chong t0i c6 ky gidy muon 150 tricu doéng ngay 16/3/2012, 13i suat
5%thang va co thé chap ban chinh gidy to dat cua UBND huyén NB.cho vo chong
6ng Pham Ngoc M. , ba Duong Thi Thai H. (goi tit vo chong 6ng Pham Ngoc M. ).
Vo chdng t6i da tra lﬁi suat 36 thang 1a 270 triéu dong, trong d6 co 4 ky tra 14i vao
thang 4, 5, 6, 7/2012 1a 30 tri¢u déng vao tai khoan 4802205001478 ctia ba Duong
Thi Thai H. va cac lan tra 13i con lai bang tién mat nhung khong cé van ban ky
nhan. Vo chong toi yéu cau duoc tra hét s6 tién vay va nhan lai ban chinh gidy to
thé chap nhung vo chong 6ng Pham Ngoc M. khong chiu nén da ngung khong tra
no goc va 1ai tir thang 5/2015 dén nay.

Riéng sb tién vay ngdy 27/4/2012 1a khong c6 that vi ba V& Thi Diéu L.
khong c6 ky tén. Do d6, vo chong toi chi dong ¥ tra 150 triéu dong va 1ai suat con
lai theo phap luat nhung phai trir di s6 tién 14i di tra 270 triéu dong.

Qua trinh giai quyét, Toa an da thuc hién viéc trung cau giam dinh chir viét, chit
ky (BL40), ké ca giam dinh lai (BL49) theo yéu cau cia ba Vo Thi Digu L. va ap
dung bién phap khan cap tam thoi (BL34) d6i v6i quyén s dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhin s CC 867396 ngay
22/02/2016 cua So Tai nguyén va Moi truong TP.HCM (goi tat Gidy CNQSDD
ngay 22/02/2016) va hi¢n bi don da thé chép tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thén Viét Nam (goi tat AGRIBANK) — Chi nhanh Phu¢c Kién — Phong
giao dich Thanh nién (BL74) d vay tién (BL69) trong han 12 thang, ké tir ngay
31/01/2018, ngay khi nguyén don di ndp so tién dé thuc hién bién phap bao dam
(BL79). Viéc hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén NB.tuyén xir budc bi
don tra cho nguyén don sb tién vay va i tinh dén ngay 31/10/2019 1 707.206.250
d6ng ngay khi an c6 hiéu luc phap luat va con phai chiu 13i suat cham tra khi thi



hanh an. Ngoai ra, con tuyén vé quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi, vé
an phi, quyén khang co, khang nghi va thi hanh an dan sy.

Ngay 21/11/2019, b1 don guri don khéng céo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Lé Truong H.cho biét vo chong ong Pham Ngoc M. chua thuc hién xong
hop dong tin dung mic du d3 hét han tir ngay 31/01/2019. Ong Huynh Qudc T.
khong c6 ky tén vay so tién 200 triéu dong. Pong thoi, khong c6 tai liéu ndp ching
minh 1a khong c6 vay 200 triéu dong ciing nhu di tra von vay va lai cua 150 tri¢u
dong. Thong nhit ¥ kién ctia ba V5 Thi Nhu Q.dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don do da thanh toan cho nguyén don, khong chap nhan
tinh 1i suét cua 150 triéu dong vi hét thoi hiéu khai kién.

Pai dién Vién kiém sat néu hanh vi td tung cua Tham phan, Hoi dong x¢t X va
Thu ky phién toa thuc hién dung qui dinh. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo ctia bi don va 10i trinh bay cua ba Vo Thi Nhu Q., 6ngLeé
Truong H.. Do 4n so tham co thiéu s6t vé xac dinh tu cach tham gia to tung cua
AGRIBANK — Chi nhanh Phuéc Kién — Phong giao dich Thanh nién, vé giai toa 50
tién cua nguyén don nop dé budc thuc hién bién phap bao dam, vé viéc can phai
tuyén tiép tuc duy tri viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi, vé hiéu luc cua Gidy
CNQSDD ngay 12/3/2012 da dugc thay the Gidy CNQSDD ngay 22/02/2016 néu
trong quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, vé chi phi giam dinh (BL91)
phai tuyén trong quyét dinh cia ban 4n nén can phai sira mot phan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi€n ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa; ket qua tranh luén gitra cac bén duong su va'y kién cua dai dién Vién Kiém sat,
Hoi dong xét xir phiic thAm nhén dinh:

[1] Ve hinh thirc: Xét don khang cédo cua bi don gu1 ngay 21/11/2019
(BL147), ké tur ngay dai dién bi don nhan ban an trén vao ngay 20/11/2019 (BL07)
pht hop khoan 1 Diéu 273 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015, nén chép nhan

[2] Xét don xin vang mat cia nguyén don va 6ng PO Ngan V., bi don Vang
mat nhung c6 6ng L€ Tmong H.dai dién tham gia phi€n toa phu hop Bleu 228 cua
B ludt T6 tung dan su ndm 2015, nén chap nhan.

[3] Tai phién toa, 6ng L€ Truong H. khang dinh: bi don khong co tai li€u cung
cap dé ching minh viéc ba V& Thi Di¢u L. khong c6 ky tén trong Gidy muon tien
ngay 27/4/2012 nén khong ¢6 nhan sO tién vay 200 tri¢u dong cua nguyen don, ké
ca datra s tién vay 150 triéu dong va 14i suat 5%/thang clia sd tién nay 1a 270 triéu
dong trong do c6 30 triu dong tra 13i vao tai khoan cta ba Dwong Thi Thuy H.tir
ngay 01/4/2012 dén ngay 30/7/2012 tai AGRIBANK Chi nhanh Ham Tén — Binh
Thuan nén ba V5 Thi Nhu Q.— Luat su va bi don dé nghi bac yéu cau khai kién cua
nguyén don la khong ¢6 can ctr. Tai phién toa, 6ng L€ Truong H.cho rang ong
Huynh Quéc T. khong c¢6 ky tén Glay muon tién ngdy 27/4/2012, nhu‘ng khong
ching minh khoan ti€n vay nay la cua riéng ba VO Thi Di€u L. nén s6 tién vay 200
triéu ddng dugce xem 13 khoan ng phat sinh trong thoi ky hon nhan, do d6 khong



dong ¥ cung v6i ba VO Thi Digu L. tra sO tién 200 triéu dong cho nguyén don nhur
cap so thim tuyén 1a khong c6 co sd.

[4] Xét su thoa thuén cua nguyén don va bi don dang thuc hién Gidy muon
tién ngay 16/3/2012 va 27/4/2012, trong do lai suét cua so tién vay 150 tri¢u dong
13 3%/thang tuong dwong 36%/nim va lai sudt cua sb tlen vay 200 triéu dong 1a
4%/thang tuong duong 48%/nam la khong phu hop theo Diéu 468 cua B luat Dan
swnam 2015 qui dinh la 20%/na@m nén cap so tham budc bi don tra cho nguyén don
lai suat cua hai khoan tién néu trén tinh tur thoi diém cho vay dén ngay xét Xu SO
tham 3 1/10/2019 1a 357.206.250 dong 1a phu hop tai doan 1 diém ¢ khoan 1 Diéu 2
cua Ngh1 quyét s6 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan to1 cao la ¢6 can ci. Bi don khang céo phan 1a1 suat cua so tien
vay 150 triéu déng 1a da hét thoi hiéu khai kién la khong ¢6 co s6, boi viée giao két
cua cac bén dugc xac dinh la hop dong vay tai san khong co ky han, c6 1ai suat nén
ap dung khoan 2 Piéu 477 Bo luat Déan su nam 2005 thi nguyén don da thong bao
cho bi don vé thoi han tra cua hai khoan tién vay 350 triéu dong cung vé6i 1ai suat
theo Thong bao yéu ciu tra ng ngay 25/4/2018 1a phu hop nhu’ vira phan tich trén.

[5] Do chép nhédn yéu cau khoi kién cua nguyen don, cap so tham tuyén Quyet
dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd 12/2018/QD BPKCTT ngay
18/12/2018 c6 hi€u lyc thi hanh ngay nhung khong dé cap dén viéc tlep tuc duy tri
nham dam bao thi hanh 4n d6i véi s6 tién budc bi don tra cho nguyén don nhu vira
néu trén la khong chinh xac. Mat khac, trong quyet dinh nay the hién viéc phong
téa nha dat cia vo chong ong Huynh Quoc T. theo Gidy CNQSDb ngay
22/02/2016 cua S¢ Tai nguyeén va Moi truong TP.HCM nhung khong thé hién noi
dung ghi nhan 1 d3 thay thé Gidy CNQSDD ngay 12/3/2012 hién nguyén don dang
gilt ban chinh la khong con hi€u luc phap luat nén can phai bo sung, ké ca viéc ghi
tén ngu’orl c¢6 nghia vu cu thé 1a ong Huynh Qudc T. va ba V6 Thi Di€u L. . X¢ét Van
ban ngay 09/6/2020, AGRIBANK Chi nhanh Phudc Kién — Phong giao dich Thanh
nién cho biét « dang cting cb ho so dé khoi kién 6 ong Huynh Qudc T. vaba Vo
Thi Diéu L. tai Toa an nhan dan huyen Nha Be.” do vi pham nghia vu Ve thoi han
thanh toan Hop ddng tin dung s6 6350LAV201800060 va Hop dong thé chép sb
6350LCP201800062 ngay 31/01/2018 nén cap phuc tham khong can xac dinh tu
cach tham g1a t6 tung 1a nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan frong vy an nay,
cap so tham can rat kinh nghiém vi viéc thé chap quyén sir dung dat néu trén cia bi
don c6 lién quan dén quyét dinh ban hanh nay.

[6] Viéc tiép tuc duy tri quyet dinh nhu vira phan tich, cap so thim khong xem
xét dén sb tién 200 tridu dong cua nguyén don nop ngay 13/12/2018 tai Ngan hang
BIDV Chi nhanh Ham Téan — Binh Thuén theo Quyét dinh budc thuc hién bién
phap bao dam sb 10/2018/QB -BPBD ngay 12/12/2018 cta Toa an nhan dan huyen
Nha Bé, TP.HCM la c6 thiéu sét, can pha1 b6 sung dé nguyén don nhan lai sb tién
nay mdc du khong khang cdo nhung cap phuc tham xem x¢t lai toan by ban an so
tham theo don khang céo cta bi don c6 lién quan dén khoan tién nay.

[7] Cép so thim nhan dinh chi phi boi dudng g1am dinh chir ky, chir viét (BL91)
do bi don chiu nhung khong tuyén tai phan quyét dinh cta ban an 1a ¢ thiéu sot,
can rat kinh nghiém.

[8] Chap nhéan dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a ¢ can ct.



[9] Cap phiic tham sira mot phan 4n so thim nén hoan tra s tlen tam ndp an
phi déan su phuc tham cho bi don. Bi don chiu 4n phi dan su SO tham. Hoan tra s
tién tam ndp an ph1 dan sy so tham cho nguyén don. Cac phan khac ciia ban an
khong c6 khang céo, khang nghi nén phat sinh hiéu luc phap luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 313 ctia Bo luat TS tung dan su
nam 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi;

Can ct Luat Thi hanh an dan su,

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta ong Tran Quoc Tuén va ba V5 Thi
Diéu L. . Stta mdt phan Ban an dan sy so tham sd 328/2019/DS-ST ngay
31/ 10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Nha B¢, TP.HCM nhu sau:

1.1 Budc 6ng Tran Qudc Tudn, ba Vo Thi Diu L. thanh toan cho 6ng Pham
Ngoc M. , ba Duong Thi Thai H. tong s tién 707.206.2504d (Bay tram linh bay
tri¢u hai tram linh sau nghin hai trdim nam muoi dong), bao gom sb tién vay
350.000.000 dong theo cac Gidy muon tién ngay 16/3/2012 va ngay 27/4/2012
cOng véi 13i suat cia sb tién vay 150.000.000 dong tinh tir 16/3/2012 va 14i sudt cta
s6 tién vay 200.000.000 dong tinh tir ngay 27/4/2012 cho dén ngay xét xir so tham
31/10/2019 1a 357.206.250 dong.

Viéc giao nhén tién do hai bén tu thyc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap luat
hoac tai co quan Chi cuc thi hanh &4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh 4n ctia 6ng Pham Ngoc M. va ba Duong
Thi Thai H., néu ong Tran Quéc Tuén va ba V& Thi Diéu L. khong thanh toan
hodc cham thanh toan thi con phai tra 13i ddi v6i s6 tién cham tra twong tGng véi
thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham thanh toan dugc xac dinh theo thda
thuan cua cac bén nhung khong vuot qua muc 13i sut hodc néu khong thoa thuan
thi thuc hién theo khoan 1 va khoan 2 Diéu 468 cta B0 luat Dan sy nim 2015.

1.2 Tiép tuc duy tri Quyét dinh s6 12/2018/QD-BPKCTT ngay 18/12/2018 cua
Toda an nhan dan huyén Nha Be, TP.HCM vé viéc ap dung bién phap khan cip tam
thoi “Phong toa tai san cua 6ng Huynh Quéc T., ba V4 Thi Diéu L. ddi véi dién
tich dat 68,9m” (dién tich nha 62,1m?) thudc thira 677, to ban dd 56 tai 4/4 ap 3, xa
Nhon Pirc, huyén Nha B¢, TP.HCM theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé CC 867396 ngay 22/02/2016 (sd
vao sO cdp GCN: CS 05615) ctua S¢ Tai nguyén va Mai truong TP.HCM (duoc
thay thé Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 BI 216286, s6 vao s6 cap GCN: CHO01640 ngay 12/3/2012 cia
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé, TP.HCM hién 6ng Pham Ngoc M. va ba Duong
Thi Thai H. dang gitr ban chinh vi khong con hiéu lyc phap luat) hodc gia tri quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat con lai sau khi ong
Huynh Quéc T. va ba V5 Thi Diéu L. thuc hién xong Hop dong thé chap quyén sir



dung dat va tai san gin lién véi dat s6 6350LCP201800062/HDTC ngay
31/01/2018 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi
nhanh Phuéc Kién — Phong giao dich Thanh nién” nham dam bao thi hanh 4n.

1.3 Ong Pham Ngoc M. va ba Duong Thi Thai H. nhan lai s tién
200.000.000d (Hai trdm triéu dong) trong tai khoan sé 4802205025040 theo Gidy
ndp tién ngdy 13/12/2018 ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam — Chi nhanh Ham Tan — Binh Thuan thuc hién theo Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bao dam sé 10/2018/QD-BPBP ngay 12/12/2018 cta Toa an
nhan dan huy¢n Nha Be, TP.HCM.

2. Vé an phi dan su va chi phi t6 tung:

f)ng Tran Quéc Tudn va ba Vo Thi Diéu L. chju an phi dan sy so tham 1a
32.288.250d (Ba muoi hai triéu hai trim tam muoi tim nghin hai trim ndm muoi dong).

Hoan tra cho 6ng Pham Ngoc M. va ba Duong Thi Thai H. sb tién tam ndp an
phi dan sy so tham 25.188.240d (Hai muoi lam triéu mot trim tAm muoi tdm nghin
hai trim bon muoi dong) theo Bién lai thu s6 033001 ngay 12/6/2018 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Nha Be, TP.HCM.

Hoan tra cho 6ng Tran Quéc Tuén va ba Vo Thi Diéu L. téng s6 tién tam nop
an phi phic tham 1a 600.000d (Sau trim nghin dong) theo cac Bién lai thu s6 034621
va 034622 ngay 25/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nha Be,
TP.HCM.

Ong Tran Quéc Tudn va ba V4 Thi Diéu L. chiu chi phi giam dinh chit ky, chir
viét 1a 2.100.000d (Hai triéu mot trim nghin dong) theo Phiéu thu s6 227 ngay
29/3/2019 cua Phan vién Khoa hoc Hinh su tai TP.HCM.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, Dicu 7, Diéu 9 va Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao;
- TAND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Huyén Nha B¢, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Huyén Nha B¢, TP.HCM;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Tran My Cic



