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tin dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Ly;

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Dinh D;

2. Ong Db Thanh Pinh:

- Thw ky phién tda: Ong Pinh Van Duong, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Qudng Ngii, tinh Quding
Ngai tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Ha Thanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7 va 04 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan
dan thanh phd QNg, tinh Quang Ngii xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6
82/2020/TLST-DS ngay 12/3/2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtir s6 89/2020/QDXXST- DS ngay 02/7/2020,
Quyét dinh hodn phién toa sé 65/2020/QDST-DS ngay 17/7/2020 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TT(Ngan hang)

Dia chi: S6 266 — 268, duong N, phuong A, quan B, thanh phé Ho Chi
Minh.

* Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén D, chtc vu: Tong
giam ddc, dia chi: S6 266 — 268, duong N, phuong 8, quan 3, thanh phd HO Chi
Minh 12 nguoi dai dién theo phap lut cua nguyén don; Ong Nguyén T, chic vu:
Giam dbéc Ngan hang- chi nhanh Quang Ngéi, dia chi: S6 449 duong Q, thanh
phé QNg, tinh Quang Ngai 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don



(Gidy uy quyén sé 3905/2019/GUQ-PL ngay 16/12/2019). Ong T ty quyén lai
cho cac 6ng: Nguyén Vii T1, chtic vu: Phd Gidm déc Ngan hang - chi nhanh
Quang Ngdi, dia chi: S6 449 duong Q, thanh phd QNg, tinh Quang Ngai (theo
Gidy uy quyén sé 11/2020/QD-CNQNI ngay 21/01/2020); éng Pham Quéc D,
chtrc vu: Chuyén vién quan Iy no, dia chi: S6 449 duong Q, thanh phd QNg, tinh
Quang Ngdi (theo Gidy iy quyén sb 69/2020/GUQ-QNI ngay 06/5/2020) va dng
Pham Hitu T1, chirc vu: Phd phong phu trach Phong giao dich H, dia chi: Sb
361 duong H, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii (Theo Gidy uy quyén sb
142/2020/QUQ-QNI, ngay 27/7/2020), dng T1 c6 mat.

2. Bi don: Ong V6 Sinh T2 sinh nam 1980 va ba Nguyén Thi M sinh nim
1985.

Cung dia chi: Thon T, xa N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Chau Vo Thi Anh T3 sinh nam 2012; dia chi: Thon Tan An, xa N, thanh
phé Quang Ngdi, tinh Quang Ngi.

Ngudi dai dién hop phéap ctia chau T3 1a 6ng V6 Sinh T2 va ba Nguyén Thi
M.

Cung dia chi: Thén Tan An, x& N, thanh phé Quang Ngi, tinh Quéang
Ngai.

Ong T2, ba M déu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 2510212020 trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang trinh bay:

Can ct vao Gidy dé nghi vay vén (Vay vén san xuét kinh doanh nong
nghiép) ctia ba Nguyén Thi M ngay 28/6/2019. Ngan hang di ky voi 6ng T2, ba
M Hop ddng cho vay (4p dung cho vay nho 1¢) sé6 LD1918600528 ngay
08/7/2019 dé cho 6ng T2, ba M vay s6 tién 260.000.000 dong; thdi han vay 12
thang, muc dich vay bd sung vbn kinh doanh-mua ban hai san; 1ai suét vay:
11%/nam ap dung cho 03 thang dau, tir thang thir 04 s& duoc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan; phuong thuc tra ng: Lai tra hang thang, goc tra cudi ky; Ong T2 va
ba M di ky tén, diém chi vao Hop dong cho vay ngay 08/7/2019 va Gidy nhan



ng Ngan hang ngay 12/7/2019. Ngoai ra, ba M con ky voi Ngan hang Gidy dé
nghi cap thé tin dung kiém hop ddng ngay 12/6/2017 han mirc 25.000.000 dong.

Pé dam bao nghia vu tra ng cua minh, 6ng T2 va ba M di ky véi Ngan
hang hop dong thé chap quyén sir dung dat s LD 1819900294 ngay 27/7/2018,
dugc cong chung tai Van phong cong chirng Phi Thanh ngay 27/7/2018, dang ky
thé chap ngay 27/7/2018 d6i véi quyén sir dung dét tai thira dat s6 381, to ban
d6 s 9, dién tich 142,8m? tai xa N, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii dugc Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 vao sb cip gidy
CH00242 ngay 20/12/2011 cho 6ng V6 Sinh T2 va ba Nguyén Thi M. Ngay
08/7/2019 6ng T2, ba M va Ngan hang da ky Thoa thuan sira d6i, bd sung Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat s LD1819900294-01, dugc cong ching tai
Vin phong cong ching Phi Thanh ngay 08/7/2019, 6ng T2, ba M cam két toan
b tai san gan lién trén dit tai thira 381 néu trén déu thudc tai san thé chap. Cam
két dugc chimg thuc tai Van phong cong chimg Phi Thanh ngay 08/7/2019.

Qua trinh thuc hién hop ddng, dng T2 va ba M vi pham nghia vu tra no.
Tinh dén ngay 31/7/2020, dng T2 va ba M con no Ngan hang:

Déi v6i hop ddng cho vay LD1918600528: No gbc 1a 260.000.000 dong,
no 1ai trong han 1a 17.430.186 ddng, no 13i qua han 1a 1.215.550 ddng, tong
cong 1 278.645.736 dong.

Dbi véi hop dong cap thé tin dung: ng gbc 1a 21.251.010 dong, no 13i qué
han 2.312.880 dong, tong cong 1a 23.563.890 dong;

Téng cong tit ca cac khoan no gbe va 14i thi 6ng V6 Sinh T2 va ba Nguyén
Thi M con ng Ngan hang 302.209.626 dong.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng T2 va ba M phai thanh toan cho Ngan hang
tong so tién 302.209.626 dong (tam tinh dén 31/7/2020), 6ng T2 va ba M phai
tiép tuc tra l4i phat sinh trén du ng gbc theo muc 13i suat thoa thun tai hop dong
tin dung da ky ké tir ngay 01/8/2020 cho dén khi tit toan hop dong. Trudng hop
ong T2 va ba M khong thuc hién hoac thuc hién khong dtng nghia vu tra ng thi
yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap (1a quyén st
dung dét va tai san gin lién voi dat cua 6ng T2 va ba M theo hop dong thé chap
da ky) dé tra no cho Ngan hang. Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chip néu
trén ma khong du thyc hién nghia vu tra no thi 6ng T2 va ba M c6 nghia vu tiép
tuc thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang dén khi hét no.



* Tai Bién ban lam viéc ngay 281412020, trong qud trinh gidi quyét vu dn
ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba va 6ng V& Sinh T2 1a vo chong, ong ba thdng nhit vé viéc co Ky cac
Hop dong cho vay, Gidy dé nghj cp thé tin dung kiém hop ddng, hop ddng thé
chap thé chap quyén sir dung dat va Thoa thuan stra d6i, bo sung Hop dong thé
chap dé bao dam nghia vu tra ng ding nhu Ngan hang trinh bay. Ba va 6ng T2
con no va dong ¥ tra no cho Ngan hang tong sd tién 283.865.267 dong tam tinh
dén ngay 25/02/2020. Do hoan canh kinh té hién dang khé khan, ong ba dé nghi
Ngén hang cho vo chong 6ng ba duoc tra dan sb tién ng cho dén khi hét no.

Trong trudng hop 6ng, ba khong tra duoc no hoic tra khong day du thi ba
va 6ng T2 dong ¥ giao tai san thé chap cho Co quan c6 tham quyén xtr 1y dé tra
no cho Ngéan hang.

Hién nay ngdi nha da thé chap cho Ngan hang tai thon Tan An, xa N, thanh
phd QNg, tinh Quang Ngii ¢6 03 nguoi dang sinh séng gom: Ong T2, ba M,
chau V& Thi Anh T3 (con dé 6ng T2 va ba M). Toan bo tai san thé chap 1a cia
vo chong 6ng T2, ba M; chau T3 dang sinh song khong dong gop gi. Tur khi thé
chap dén nay 6ng, ba khong sira sang, thay doi gi tai san thé chap.

* Bi don 06ng VO Sinh T2 dd duwoc tong dat hop 1é cdc vin ban t6 tung
nhing khong cé van bdn ghi y kién géi dén Toa dn va khong dén Toa lam viéc.

*Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Qudng Ngdi tai phién
tda: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu Ky tudn theo dung phap luét té tung dan
su vé xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach duong su, tham quyén, thoi han chuin
bi xét x1r, xac minh thu thap chung ctr, thoi han téng dat cdc vin ban to tung, goi
hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, trinh tu, thu tuc phién toa; nguyén don,
tuan theo dung qui dinh ciia phap luat to tung dan su; bi don khong tuan theo
dung quy dinh cta phap luat td tung dan sy. Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc 6ng T2 va ba M phai tra cho Ngan
hang téng sd tién 302.209.626 ddng (tam tinh dén 31/7/2020).

Ong T2 va ba M phai tiép tuc tra 13i phét sinh trén du no gbc theo murc 1ai
suat thoa thuan tai hop dong tin dung di ky keé tir ngay 01/8/2020 cho dén khi tat
toan hop ddng. Truong hop 6ng T2 va ba M khong thyc hién hodc thuc hién
khéng dung nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén xu 1y tai san thé chip theo hop ddng thé chip va thoa thuan

sira d6i, bo sung da ky dé tra no cho Ngan hang.



Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap néu trén ma khong du thyuc hién
nghia vu tra ng thi 6ng T2 va ba M phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra ng cho
Ngan hang dén khi hét ng, 6ng T2 va ba M phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd va an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang tam tng an phi va tam ung chi phi xem xét, tham
dinh tai chd di nop. Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi xem x¢ét

tham dinh tai chd.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa 4n da triéu tap hop 1é dén lan tha hai nhung bi don dng
V& Sinh T2 va ba Nguyén Thi M vang mit tai phién toa khéng c6 Iy do. Can cr
diém b khoéan 2 Piéu 227 cta B luat TH tung dan sy, HoO1 déng xét XU quyét
dinh xét xir vu 4n ving mit cac duong su trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau 6ng V6 Sinh T2 va ba
Nguyén Thi M phai thanh toan sb tién con no, Hoi dong xét xur thiy rang: Theo
cac tai liéu, chimg ctr do Ngan hang cung cap co trong hd so vu 4n va ba M thira
nhan thi Ngan hang va dng T2 va ba M da ky Hop dong cho vay (ap dung cho
vay nho 1¢) s6 LD1918600528 ngay 08/7/2019 va Gidy dé nghi cép thé tin dung
kiém hop dong ngay 12/6/2017 ddi v6i ba Nguyén Thi M. Do vi pham nghia vu
tra ng nén tam tinh dén ngay 31/7/2020 6ng T2 va ba M con no Ngan hang: Ddi
v6i hop ddng cho vay LD1918600528: No gdc 1a 260.000.000 dong, no 13i trong
han 1a 17.430.186 dong, no 1di qua han 1a 1.215.550 dong, tong cong la
278.645.736 dong. D6i voi hop dong cap thé tin dung: ng goc 1a 21.251.010
ddng, no 13i qua han 2.312.880 ddng, tong cong 1a 23.563.890 dong. Tong cong
tat ca cac khoan ng gbc va lai thi ong V& Sinh T2 va ba Nguyén Thi M con ng
Ngan hang 302.209.626 dong.

Ba M thira nhan no va dong ¥ tra ng cho Ngan hang theo Hop dong tin
dung di ky, ong T2 khong phan d6i nén day 1a ndi dung, tinh tiét khong phai
chtrng minh. Cin ct khoan 2 Piéu 92 B9 luat t tung dan su, Ngan hang yéu cu
6ng T2, ba M phai thanh toan cho Ngan hang sb tién ng bao gdm no gdc va ng
141 tinh dén hét ngay 31/7/2020 va tién l4i phat sinh trén du ng gdc theo muc 14
suat thoa thuan tai hop dong tin dung di ky ké tir ngay 01/8/2020 cho dén khi tat

todn hop dong 1a c6 can ctr, dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.



[2.2] Xét yéu ciu cua Ngan hang vé xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no,
Hoi dong xét xir thiy rang:

Ong T2 khong phan ddi, ba M thira nhan dé dam bao khoan vay thi dng T2
va ba M di ky voi Ngan hang hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 LD
1819900294 ngay 27/7/2018, dugc cdng chung tai Van phong cong chung Phi
Thanh ngay 27/7/2018, dang ky thé chp ngay 27/7/2018 d6i véi quyén sur dung
dat tai thira dat s6 381, to ban dd sb 9, dién tich 142,8m’ tai x4 N, thanh phé
QNg, tinh Quang Ngii dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngdi cip
gidy chirng nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd vao so cap gidy CH00242 ngay 20/12/2011 cho 6ng V6 Sinh T2 va ba
Nguyén Thi M. Ngay 08/7/2019 6ng T2, ba M va Ngan hang d ky Thoa thuin
stra d6i, bo sung Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé LD1819900294-01,
dugc cong chung tai Van phong cong chung Phi Thanh ngay 08/7/2019, 6ng T2,
ba M cam két toan bo tai san gin lién trén dat tai thira 381 néu trén déu thudc tai
san thé chap. Cam két dugc chimg thuc tai Vin phong coéng chimg Phi Thanh
ngay 08/7/2019. Theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su thi nhing tinh tiét, sy
kién ma nguyén don dua ra khong phai ching minh, Ngan hang yéu ciu trong
truong hop 6ng T2 va ba M khong tra dugce no hodc tra khéng day du no thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau xt 1y tai san thé chip dé thu hdi ng. Trudng hop
sau khi xur 1y tai san thé chap néu trén ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi
Ngén hang yéu cau 6ng T2 va ba M tiép tuc thyc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang dén khi hét no 1a phu hop, Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phtt hop v6i nhan dinh cia Hoi
déng xét xur nén duoc chép nhan;

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong T2 va ba M phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong, Ngan hang da tam tGng s tién trén
va da chi xong nén éng T2 va ba M c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang
2.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Ong T2 va ba M phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
tién tam Ung an phi da ndp cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian cir vao Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323 cta Bo luit Dan
su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoéan 2
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Diéu 92, 144, 147, 157, 158, 227, 271, 273 ctia Bo lut TH tung dan su; cac Piéu
91, 95, diém d khoan 3 Piéu 98 cta Luat Cac to chuc tin dung; Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TT. Budc 6ng V6 Sinh T2
va ba Nguyén Thi M phai thanh toan cho Ngan hang TT s6 tién con ng cu thé
nhu sau: Dbi v6i hop dong cho vay LD1918600528 ky ngay 08/7/2020: No gbc
la 260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu dong), no 1di trong han 1a
17.430.186 déng (Muoi bay triéu, bon traim ba muoi nghin, mgt tram tdm muoi
sau dong), no 1di qua han 1a 1.215.550 ddng (Mot triéu, hai trim muoi 1dm
nghin, nim trim nim muoi dong), tong cong 1a 278.645.736 dong (Hai trim bay
muoi tAm triéu, sau trim bén muoi 1am nghin, by trim ba muoi sau déng). Poi
v6i hop ddng cap thé tin dung: ng gbe 1a 21.251.010 ddng (Hai muoi mét triéu,
hai trim ndm muoi mét nghin, khéng trim mudi déng), no 1di qua han
2.312.880 ddong (Hai triéu, ba trim mudi hai nghin, tdm trim tdm muoi dong),
tong cong la 23.563.890 dong (Hai muoi ba triéu, nim trim sau muoi ba nghin,
tam traim chin muoi dong). Tong cong tat ca cac khoan ng gdc va lai thi ong VO
Sinh T2 va ba Nguyén Thi M con no Ngan hang 302.209.626 dong (Ba tram 1¢
hai triéu, hai trdm 1¢ chin nghin, sdu trim hai muoi sau ddng), (tién 14i tam tinh
dén ngay 31/7/2020).

2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham 6ng T2 va ba M con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ctia s6 tién no gdc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc.

3. Truong hop 6ng T2 va ba M khong thanh toan hodc thanh toan khéng
day du, Ngan hang TT c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xur
Iy tai san thé chép la:

Quyén sir dung dit va toan bd phan dién tich cong trinh xay dung (ké ca
khong co gidy t& phap 1y hop 18) 1a: Nha cip IV, tudong xay gach, nén trang Xi
mang, mai lop tole, xay dung vao thang 11/2016, gia tri con lai khoang 90% tai
thira dat s6 352 tai thon Tan An, xa N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii duoc
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit sé vao sb cip gidy
CHO00242 ngay 20/12/2011 cho dng V6 Sinh T2 va ba Nguyén Thi M theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat sé LD 1819900294 ngay 27/7/2018, duoc cong



chtmg tai Van phong cong chimg Phi Thanh ngay 27/7/2018, dang ky thé chap
ngdy 27/7/2018 va Thoa thuan stra doi, bo sung Hop dong thé chap quyén st
dung dit sb LD1819900294-01, dugc cong ching tai Van phong cong ching
Phi Thanh ngay 08/7/2019, Cam két thé chip cua ong T2, ba M ngay 08/7/2019.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong du thyc hién nghia
vu tra no thi 6ng T2 va ba M ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang TT cho dén khi tra no xong.

4. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong),
6ng T2 va ba M phai chju nhung Ngan hang TT di tam Gng sb tién trén va da
chi phi xong nén budgc 6ng T2 va ba M phai hoan tra cho Ngan hang TT
2.000.000 dong (Hai triéu dong).

5. V& an phi dan su so thim: Ong T2 va ba M phai chju 15.110.481 dong
(Muoi lam triéu, mot trim mudi nghin, bon trim tam muoi mot dong).

6. Hoan tra cho Ngan hang TT sé tién 7.096.631 dong (Bay triéu, khéng
tram chin muoi siu nghin, sau trim ba muoi mbt dong) tam Gmg an phi di ndp
theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 1é phi Toa an s6 0003385 ngay 12/3/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

7. Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; bi don ving mit tai phién tda c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét ban an.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 ciia Bo luat
td tung dan su, diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dén sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat Thi hanh an dén sy.

* Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngii;

- CCTHADS TP Quang Ngai;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thay Ly



