TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA NGHI SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 02/2022/KDTM-ST
Ngay: 28- 07-2022

V/v: “Tranh chdp hop dong tin

dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGHI SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hanh

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Thé Hai

2. Ong Truong Vin Bic

- Thw ky phién toa: Ba Lt Thi Hai Van - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nghi Son. tinh Thanh Hoéa

- Dai di¢n Vign kiém sat nhan din thi xa Nghi Son. tinh Thanh Hoa
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 07 nam 2022, tai hoi truong xét xit Toa an nhan dan thi xa
Nghi Son, tinh Thanh Hoéa xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sb
18/2021/TLST-KDTM ngay 26/10/2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé6 53/2022/QPXXST-KDTM ngay
23/06/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB); Dia chi try so:
Tang 1 va tang 2 Toa nha SailingTower, 111A Pasteur, phuong Ben Nghe, quan
1, Thanh pho Ho Chi Minh

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chtic vu: Téng giam
doc Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam

Nguoi dai dien theo uy quyén cua nguyén dan:,CA)ng Ngu‘yén,Duy C; La
can b6 Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam (Theo Giay uy quyen so6 63145. 21
ngay 30/8/2021);

Dia chi lién hé: Tang M, tda nha Hong Ha, s6 37 Ngd Quyén, Hoan Kiém,
Ha Noi (C6 mat)

- Bi don:

Ong H6 Van S - Sinh nam: 1964 (vang mat)

Ba Hoang Thi M - Sinh nam: 1966 (vang mat)

Péu c6 dia chi: T6 dan phé T, phuong H, thi x& N, tinh Thanh Hoa



- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Hb Vin A — Sinh nam: 1983 (ving mat)

Chi L& Thi Tr — Sinh nam: 1992 ( vang mat)

Déu c6 dia chi: T6 dan phd T. phuong H. thi x& N. tinh T

NOI DUNG VU AN:
_ *Theo don khéi kién, ban ty Khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyeén cua nguyén don trinh bay:

1. Qua trinh ky két Hop dong tin dung:

- Ngan hang TMCP Quadc té Viét Nam (VIB) da ky véi ong Ho Vin S va
ba Hoang Thi M cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung so: 407CN6339.01/HDTD/VIB.2018 ngay
02/05/2018 v&i noi dung: VIB cho dng HO Van S va ba Hoang Thi M vay so
tién vay so tién 1.400.000.000 dong (M4t ty, bon tram tri¢u dong)

- Hop dong tin dung sb: 407CN6339.02/HDTD/VIB. 2018 ngay

02/05/2018 voi ndi dung: VIB cho 6ng Ho6 Vin S va ba Hoang Thi M vay sd
tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)

- Qué trinh thyc hién hop dong 6ng Ho Vin S va ba Hoang Thi M da vi
pham no6i dung thoa thuan tai cac HBTD da ky. Vi vay, VIB da chuyén khoan
vay thanh khoan ng qua han tir ngay 25/07/2020.

- Tinh dén ngay 13/08/2021 (thoi diém nop don khaoi kién), 6ng HO6 Vin S
va ba Hoang Thi M d4 tra cho VIB sb tién tong cong la 296.625.947 dong (Hai
tram chin muoi sau triéu, s&u tram hai muoi 1am nghin, chin trim bén muoi bay
dong), trong d6: ng goc 154.700.000 dong, no 13i 141.896.664 dong, no lai qua
han: 29.283 dong) va con no Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam sé tién la:
2.028.870.422 dong (Hai ty, khong tram hai muoi tam triéu, tam tram bay muoi
nghin, bon tram hai muoi hai déng), bao gom:

No lai trong | No lai qua

han han Tong

HDTD No gbe

407CN6339.0/HPTD/VIB. | 1 100 000,000 | 69.629.534 | 157.034.851 | 1.626.664.385

2018
gngCN“”'Oz/ HPTDVIB. | 505300000 | 45.029.942 | 11.876.095 | 402.206.037
Tong 2.028.870.422

- Tinh dén ngay 27/07/2022 (thoi diém xét xir) 6ng HO Van S va ba
Hoang Thi M dang con ng Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam so tién 1a:
2.322.111.051 d6ng (Hai ty, ba trém hai muwoi hai triéu, mét tram muoi mét
nghin khéng tran nam mwoi mot dong), bao gom:

No lai trong | No lai qua

han han Tong

HDTD No gbc




S OOUHDTDIVIB- | 1 400,000.000 | 69.629.534 | 381.340.351 | 1.850.969.885
Song OSSOADTIDIVIB | 345300000 | 45.020.942 | 80.811.224 | 471.141.166
Téng 1.745.300.000 | 114.659.476 | 462.151.575 | 2.322.111.051

2. Bién phap bao dam tién vay:

Tai san bao d¢am cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat 1a (Nha ¢ 03 tang, xay dung nam 2015, dién tich xay dung 68,9m2; dién tich
st dung san 206,7m2; dién tich trén Gidy chang nhan 91m2, két ciu tuong xay
gach, mai bang) tai thira dat s6: 87, to ban d6 sé: 20, dia chi: Thén Thanh Dinh,
x& Hai Thanh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa, nay 1a: T dan phé Thanh Binh,
phuong Hai Thanh, thi x4 Nghi Son, tinh Thanh Hoéa theo Giay chting nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: BE
183920, s6 vao s6 cap GCN: CH 00357/QSDBH/CN do UBND huyén Tinh Gia,
tinh Thanh Hda, nay la: UBND thi x4 Nghi Son, tinh Thanh Hoa cip ngay
04/10/2011 déng tén 6ng H6 Van S va ba Hoang Thi M . Tai san nay dugc thé
chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat sé cong chitng 2507, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC do Phong cong ching
Thuan Thién, tinh Thanh Hoéa cdng chirng ngay 03/05/2018.

Nay Ngan hang yéu cau Toa giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Buoc 6ng HO Vin S va ba Hoang Thi M phai thanh todn cho Ngan
hang TMCP Quéc Té Viét Nam ngay sau khi ban an c6 hiéu luc thi hanh, sé tién
tam tinh dén ngay 27/07/2022 la: 2.322.111.051 ddng (Hai ty, ba tram hai muoi
hai triéu, mét tram muwoi mét nghin, khéng trin ndam mwoi mot dong).

2. Bé nghi Quy toa tiép tuc tinh I4i, 1i qua han ké tir ngay 28/07/2022 cho
dén khi 6ng Ho Vin S va ba Hoang Thi M thanh toan xong toan b khoan ng
theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6: 407CN6339.01/HDTD/VIB.2018 ngay
02/05/2018 va Hop dong tin dung sé: 407CN6339.02/HDTD/VIB.2018 ngay
02/05/2018. Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6: 7582385.19 ngay
21/11/2019; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6: 9191423.20 ngay
28/04/2020. Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6: 7304473.20 ngay
29/04/2020 va don d& nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no s: 407CN6339.02
ngay 04/05/2018;

3.Trong truong hop 6ng H6 Vin S va ba Hoang Thi M khéng thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam cd quyén duogc tu phat mai tai san bao dam hoic yéu
cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a (Nha o 03 tang. xay dung nam 2015,
dién tich xay dung 68.9m2; dién tich sir dung san 206.7m2; dién tich trén Gidy
ching nhan 91m2, két ciu tuong xay gach, mai bang) tai thira dat s6: 87, to ban
d6 sb: 20, dién tich: 91 m2 dia chi: Thén Thanh Binh, x& Hai Thanh, huyén Tinh
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Gia, tinh Thanh Héa, nay 1a: T6 dan phd Thanh Binh, phudng Hai Thanh, thi x&
Nghi Son, tinh Thanh Héa theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BE 183920, sé vao s6 cap GCN:
CH 00357/QSDDB/CN do UBND huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa, nay la:
UBND thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa cip ngay 04/10/2011 dtng tén dng Ho
Vin S va ba Hoang Thi M va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich
nha dat d4 thé chap dé thu hoi no vay cho VIB. Bét ky sy thay dbi, sta chira,
nang cap nao cua 6ng HO Van S va ba Hoang Thi M ddi véi tai san thé chap
lam tang gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi 12 bo phan khéng thé
tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoéi ng vay cho VIB (Chi tiét theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 03/05/2018).

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xur ly tai san dam bao duge dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén véi VIB. Truong hop néu sé tién thu
duoc tir xtr Iy tai san dam bao khoéng du dé thanh toan hét ng thi bén vay vén
van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho VIB.

* Tai ban tu khai ngay va tai phién toa ngudi c6 quyén loi. nghia vu lién
quan anh H6 Van A va chi Lé Thi Tr déu thong nhat trinh bay:

BS me ching toi la ong Ho6 Vin S va ba Hoang Thi M vay tién tai Ngan
hang TMCP Qubc té Viét Nam (VIB), da ky 02 Hop dong tin dung, véi tong sé
tién vay 1a 1.900.000.000d.

Tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a (Nha
& 03 tang, xay dung nam 2015, dién tich xay dung 68,9m2; dién tich su dung
san 206,7m2; dién tich trén Giay chiing nhan 91m2, két cau tuong xay gach, mai
bang) tai thira dat so: 87, to ban d6 so: 20, dia chi: Thén Thanh Binh, x4 Hai
Thanh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Ho6a, nay la: T6 dan phé Thanh Binh,
phuong Hai Thanh, thi x4 Nghi Son, tinh Thanh Hoéa theo Giay chting nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng H6 Van S va ba Hoang Thi M .

Hién nay bé me chung toi déu di 1am an xa, khoéng cé dia chi cu thé, do
6ng ba 1am nghé nudi ca 1ong ¢ dao nén dién thoai ciing khéng lién lac dugc.
Hién tai, can nha vo chong ching tdi dang & 1a nha dat dd duoc bd me toi thé
chap vay ngan hang, nha va dat nay thuoc so hitu va sir dung cua bé me toi 1a
6ng S va ba Man. Chung t6i chi 1a nguoi dugc bé me giao cho quan ly, hién tai
vo chong con céi ching toi dang sinh séng trén tai san thé chap nai trén.

Do d6, Ngan hang khai kién thi chiing t6i dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xa Nghi Son:

- V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu ky dé thuc hién ding,
day du theo quy dinh cua phap luit; Nguoi tham gia to tung da dugc thyc hién

thuc hién day du, dam bao dung cic quyén, nghia vu tb tung theo quy dinh cta
phap luat tb tung dan sy.

- V€ noi dung:



Can ctr: khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 271; Diéu 273 va Diéu
280 BLTTDS; Piéu 117; khoan 2 Diéu 119; khoan 2 Diéu 292; khoan 3 Piéu
293; Piéu 299; Diéu 317; khoan 3 Diéu 318; Piéu 319; Diéu 463; Diéu 466 va
Diéu 468 BLDS niam 2015; khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 Luat t6 chic tin
dung; diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP TAND TC; khoan
1. diém a khoan 3 Piéu 167. diém b khoan 1 DPiéu 175, diém g khoan 1 Dleu 179
Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 coa Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an. diém e myc 1.4 Piéu 1 muc Il phan A danh muc 1¢ phi, an phi Toa an xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1.1. Budc dng HO Van S va ba Hoang Thi M phai thyc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) tam tinh dén thoi diém xét
xur 1a hét ngay 27/07/2022 ca goc va lai qua han la: 2.322.111.051 dong (Hai ty
ba tram hai muoi hai triéu mét tram muroi mét nghin khéng tran niam mwoi mot
dong) va tiép tuc phai chiu 1ai phat sinh tir ngay 28/07/2022 theo Hop dong tin
dung So 407CN6339.01/HDTD/VIB.2018 ngay 02/05/2018 va Hop dong tin
dung sd: 407CN6339.02/HDTD/VIB.2018 ngay 02/05/2018 da ky két cho dén
khi thanh toan hét s6 tién ng gdc cua hai hop dong tin dung da ky két.

1.2. Trong truong hop 6ng H6 Vian S va Hoang Thi M khéng thuc hién
nghia vy thanh toan hodc thya hién nghia vu thanh toan khong day du thi Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) co quyén dé nghi Chi cuc THADS thi xa
Nghi Son ké bién, phat mai cac tai san thé chip dam bao cho cac khoan vay dé
thu hoi no cu thé nhu sau:

Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat 1a (Nha & 03 tang, xay dung
nam 2015 dién tich xay dung 68,9m2; dién tich sir dung san 206,7m2; dién tich
trén Giay chiing nhan 91m2 két cau tuong xay gach mai bang) tai thira dat so:
87, to ban d6 so: 20 dia chi: Thon Thanh Pinh, x3 Hai Thanh, huyén Tinh Gia,
tinh Thanh Hoa nay la: T6 dan phd Thanh Dinh, phudng Hai Thanh, thi xa Nghi
Son, tinh Thanh Héa theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gan lién vai dat sé: BE 183920. s6 vao sé cap GCN: CH
00357/QSDDB/CN do UBND huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa nay la: UBND thi
x& Nghi Son, tinh Thanh Hoéa cap ngay 04/10/2011 dang tén 6ng HO Van S va
ba Hoang Thi M , Tai san nay duogc thé chap tai VIB theo Hop ddng thé chap
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé cong chiang 2507 quyén sb
01/2018 TP/CC-SCC do Phong cong chung Thuan Thién. tinh Thanh Hoa cong
chirng ngay 03/05/201

1.3. Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) co quyén tlep tuc quan ly
cac gidy to lién quan dén céc tai san thé chap dén cac tai san thé chap cho dén
khi 6ng H6 Vin S va ba Hoang Thi M thyc hién xong nghia vu tra no.

1.4. Budc anh H6 Vin Ava chi L& Thi Tr phai ¢6 nghia vu ban giao lai
toan bo tai san cua 6ng HO Van S va ba Hoang Thi M ma hién tai anh chi dang
quan ly st dung khi Chi Cuc thi hanh an thi xa Nghi Son ké bién phat mai cac



tai san thé chap dam bao cho cac khoan vay dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP
Quéc té Viét Nam (VIB)

2. V& an phi:

- Buoc 6ng HO Van S va ba Hoang Thi M phai chiu 78.443.000d (bay tém
triéu bén tram bon muoi ba nghin dong) 1a tién an phi kinh doanh thuong mai
coO gia ngach.

- Tuyén tra lai cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) sé tién tam
mg an phi 36.289.000d (Ba muoi sau triéu hai tram tam chin nghin déng) theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2021/0011984. ngay 26/10/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Nghi Son. tinh Thanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa. can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. HDXX xét thay:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Xét ndi dung don khoi kién ctia nguyén don 1a phu
hop véi quy dinh cta phap luit. Myc dich cua Ngan hang TMCP Qubc té Viét
Nam (VIB) cling nhu cua 6ng Ho6 Vian S va ba Hoang Thi M khi thyc hién ky
cac hop dong cho vay tin dung déu vi loi nhudn, cic bén duong su déu cé gidy
phép ding ky kinh doanh hop phap vi vy cin cit vao khoan 1 Piéu 30 BLTTDS
vu an thudc tranh chap vé kinh doanh thuong mai. Bi don va nhiing nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan c6 dia chi trén dia ban thi xa Nghi Son nén can ctr
d1em b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS, vu an thudc thim
quyén giai quyét cia TAND thi x Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

Qua trinh giai quyét vu an Nguyén don chip hanh ding theo quy dinh cua
BLTTDS. Vé phan bj don khdng thyc hién diing quyén va nghia vy cua minh.

Pbi voi ong HO Van S va ba Hoang Thi M dé thay d6i noi cu tri nhung
khong thong bao cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) biét noi cu tra
moi di vi pham khoan 3 Diéu 40 BLDS vi vay TAND thi xa Nghi Son da ap
dung diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet s6 04/2017/NQ — HPDTP TAND TC,
tién hanh thong bao tim kiém nguoi vang mit tai noi cu tra trén Cong thong tin
dién tir Toa an va trén cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh tai
Picu 180 BLTTDS. Sau khi théng bao tim kiém ca ong HO Van S va ba Hoang
Thi M déu khong co tin hiéu gi. Toa an da tién hanh niém yét cac thu tuc t6
tung tai dja phuong noi cu tra cudi cung cia ong Hb Van S va ba Hoang Thi M
theo dung quy dinh cua phép luat. Can cu dlem b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3
Diéu 228 ctia B luat t6 tung dan s Toa &n tién hanh xét xtr vu 4n ving mit dng
S va ba Man theo quy dinh cua phap luat.

[2] Quan hé phap luat: Day 1a vu an “Tranh chdp hop dong tin dung”, vay
co thoi han va co lai.

[3] Vé ndi dung vu an: C6 cin cir xac dinh 6ng H6 Van S va ba Hoang
Thi M da ky voi Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) cac Hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung sb: 407CN6339.01/HPTD/VIB.2018 ngay
02/05/2018 v&i noi dung: VIB cho 6ng H6 Van S va ba Hoang Thi M vay vay
s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram triéu dong);
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- Hop dong tin dung sO: 407CN6339.02/HDTD/VIB.2018 ngay
02/05/2018 véi ndi dung: VIB cho ong Hd Vin S va ba Hoang Thi M vay s
tién 500.000.000 ddng (NAm tram triéu dong);

Cac hop dong tin dung néu trén duoc dam bao bang tai san 1a: Quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a (Nha ¢ 03 tang, xay dung nam 2015, dién
tich xay dung 68,9m2; dién tich sir dung san 206,7m2; dién tich trén Gidy ching
nhan 91m2. két cau tuong xay gach, mai bang) tai thira dat sb: 87, to ban d6 sb:
20, dia chi: Thén Thanh Dinh, xa Hai Thanh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hda.
nay l1a: T6 dan phb Thanh Binh, phuong Hai Thanh, thi xa Nghi Son, tinh Thanh
Hoa theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé: BE 183920, sé vao sé cdp GCN: CH 00357/QSDB/CN
do UBND huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa, nay la: UBND thi x& Nghi Son, tinh
Thanh Hoa cap ngay 04/10/2011 dtng tén 6ng H6 Vian S va ba Hoang Thi M .
Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 cong chung 2507, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC
do Phong cbng chang Thuan Thién, tinh Thanh Ho6a cong chung ngay
03/05/2018.

Thoi han vay 84 thang tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc
giai ngan, Phuong thic cho vay la: Cho vay tung lan. Lai suat cho vay dugc tha
noi, dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan /Thoi diem diéu chinh 14 suat, chiu su
diéu chinh theo chinh sach vé lai cia VIB tung thoi Ky, phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Muc lai suat cho vay va/hodc nguyén tic va cac yéu té xac dinh
|4i suat, ky han diéu chinh I3i suat duoc quy dinh cu thé timg don dé nghi giai
ngan kiém ké wdc nhan ng. Thoi han tinh 13i duoc Xac dinh tir ngay giai ngan
khoan tin dung dén hét ngay lién ké trudc ngay thanh toan hét khoan tin dung.
Tién i s& dugc cong don hang ngay trén co s du ng thuc té, s6 ngay duy tri s
du no thuc té 13i suat tinh 131 d6 va mot nam co6 365 ngay.

Qua trinh thyc hién hop déng cua éng H6 Van S va ba Hoang Thi M cu
thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sb: 407CN6339.01/HDTD/VIB.2018 ngay
02/05/2018 vé6i ndi dung: VIB cho ng Ho6 Vin S va ba Hoang Thi M vay s
tién 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram triéu dong) giai ngan theo cac Khé
udc nhan no sau:

+ S6 tién giai ngan: 400.000.000 ddng (Bén trim triéu dong) theo don dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sb 7582385.19 ngay 21/11/2019. Muyc
dich giai ngan: B6 sung von luu dong phuc vu kinh doanh hai san. Thoi han vay:
09 thang, tir 22/11/2019 dén 21/08/2019. Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan ctia nguoi thu hudng, tén chi tai khoan: Hoang Vin Diing — s tai
khoan: 030024590999 — Ngan hang Sacombank — PGD Théng Nhat. TP Hai
Duong. Lai suat va cac ky diéu chinh 14i suat: a) Lai suat tai thoi diém giai ngan:
8.8%/nam. Lai suat nay la lai suat vu dai (so vai lai suat thong thuong la: Lai
suat co s& theo san pham KHCN vay bo sung von kinh doanh (FM) trong ky +
bién d6 2.4%/mam) va chi dugc &p dung trong 06 thang dau tién ké tur ngay giai
ngan khoan tin dung. b) Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s& dugc diéu chinh
lai 03 thang mot 1an bang i suat co s¢ theo san phém KHCN vay B6 sung von
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kinh doanh (FM) cong bién do 2.4%/nam. S6 tién/ ngay hoan tra: a) Hoan tra
khoan tin dung goc: cudi ky; b) Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 25 theo du no
thue té, ngdy tra 1ai dau tién 1a ngay 25/12/2019; ¢) Tra phi: theo quy dinh cta
VIB tung thoi ky.

+ Sb tién giai ngan: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) theo don dé
nghi giai ngan kiém Khe udc nhan ng s6 9191423.20 ngay 28/04/2020. Muc
dich vay vén: B6 sung vén luu dong phuc vu kinh doanh hai san tai thén Thanh
Pinh, x4 Hai Thanh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa, nay Ia: T6 dan phd Thanh
Dinh, phuong Hai Thanh, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Héa. Thoi han vay: 09
thang, tir 29/04/2020 dén 28/01/2021. Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan ctia nguoi thu hudng, chu tai khoan: Nguyén Thanh Pat - sb tai
khoan 407704060405554 — M¢ tai Ngan hang VIB — CN Thanh Hoéa. LAi suét
va ky diéu chinh 13i suat: a) Lai suat tai thoi diém giai ngan: 8.8%/nam. Lai suat
nay la lai suit wu dai (so voi lai sut thong thuong 1a: Lai sudt co s theo san
pham trong ky + bién do 3.1%/nam) va chi dugc ap dung trong 03 thang dau
tién ké tur ngay giai ngan khoan tin dung. b) Hét thot han vu dai noi trén. 1ai suat
s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 13i suat co s theo san pham cong
bién d6 3.1%/nim. S6 tién/ ngay hoan tra: a) Hoan tra tin dung gdc: cubi ky. b)
Ngay tra 14i: hang thang vao ngay 25 theo du ng thyc té. ngay tra 13i dau tién 1a
ngay 25/05/2020. c) Tra phi: theo quy dinh cua VIB tung thoi ky.

+ S tién giai ngan: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) theo don dé
nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no sé 7304473.20 ngay 29/04/2020. Muc
dich giai ngan: B6 sung von kinh doanh luu dong phuc vu kinh doanh hai san tai
thon Thanh Binh, xa Hai Thanh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa, nay la: To
dan phé Thanh Dinh, phudng Hai Thanh, thi xd Nghi Son, tinh Thanh Hoa. Thoi
han vay: 09 thang. tir 30/04/2020 dén 29/01/2021. Phuong thirc giai ngan:
Chuyén khoan vao tai khoan ctia ngudi thu hudng, chu tai khoan: Nguyén
Thanh Pat — sb tai khoan : 407704060405554 — m¢ tai Ngan hang VIB — CN
Thanh Hoéa. Lii suat va diéu chinh 1i suat: a) Lai suat tai thoi ky giai ngan
8.8%/nam. LAi suat nay 1a 1ai suat vu dai (so véi 13i suat thong thuong l1a: Lai
suit co so theo san pham trong ky + cong bién d6 3.1%/mim) va chi dugc ap
dung trong 03 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. b) Hét thoi
han vu dai néi trén. 13i sut s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 131 suét
co s& theo san phém cong bién do 3.1%/nam. S tién/ ngay hoan tra: a) Hoan tra
khoan tin dung goc: cu6i ky. b) Ngay tra lai: hang thang vao ngay 25 theo du ng
thue té. ngdy tra 13i dau tién 1a ngay 25/05/2020. ¢) Tra phi: theo quy dinh cua
VIB tung thot ky.

- Hop dong tin dung sd: 407CN6339.02/HDTD/VIB.2018 ngay
02/05/2018 v6i ndi dung: VIB cho ong Hb Vin S va ba Hoang Thi M vay s
tién 500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong) giai ngan theo Khé udc nhan no
sau.

+ S tién giai ngan: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) theo don dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 407CN6339.02 ngay 04/05/2018. Muc
dich giai ngan: Mua sim ndi that. do gia dung trong gia dinh tai thén Thanh
Dbinh, xa Hai Thanh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa, nay la: To dan phé Thanh

8



Dinh, phuong Hai Thanh, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Héa. Thoi han vay: 84
thang. tir 05/05/2018 dén 04/05/2025. Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan cua bén duoc cép tin dung mo tai VIB. tén chu tai khoan: HO Vin
Anh — sb tai khoan: 030013398141 — Ngan hang Sacombank — CN Tinh Gia.
Lai suat va ky diéu chinh 14i suat: a) Lai suat nay 1a 14i sudt vu dai (so véi 14
suit thong thuong 1a: Lai sudt co so trong ky + bién d6 4.19%/nam) va chi dugc
ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. b) Hét thoi
han wu dai néi trén, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 13i suat
co s¢ cong bién do 4.19%/nam. S tién/ ngay hoan tra: a) Hoan tra khoan tin
dung goc: hang thang vao ngay 25. sd tién 1a 5. .950.000 VND. ngay tra no gbe
dau tién: 25/05/2018. S6 gbe con lai tra vao cudi ky ngay 04/05/2025. b) Ngay
tra 13i: hang thang vao ngay 25 theo du no thyc té. ngdy tra 13i dau tién 1a ngay
25/05/2018. ¢) Tra phi: theo quy dinh cia VIB tirng thoi ky.

Trong qué trinh thyc hién hop dong. 6ng HO Van S va ba Hoang Thi M da
vi pham noi dung thoa thuan tai cac HDTD da ky. Vi vay. VIB da chuyén khoan
vay thanh khoan ng qua han tir ngay 25/07/2020.

Xét vé hinh thuc cling nhu ndi dung cta cac Hop dong tin dung ciing nhu
cac hop dong thé chap déu dam bao ding vé hinh thirc cling nhu ndi dung hop
dong déu dam bao dung theo quy dinh cta phap luat vé hoat dong ctua Ngan
hang, dung trinh ty, thu tuc, co ché tin dung hién hanh, nhiing nguoi tham gia
giao dich trong cac hop dong ndi trén déu c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy,
dam bao quyén va nghia vu cta cac bén hoan toan tu nguyén, dang theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung phia Ngan hang Ngan hang (VIB)
d3 thuc hién dung 16 trinh giai ngan theo diéu khoan ki két trong hop dong. Vé
phia 6ng H6 Van S va ba Hoang Thi M di vi pham nghia vu tra no, khong thyc
hién dung cac cam két trong hop dong, khong thyc hién dung 19 trinh tra tién
gbc va lai theo cac diéu khoan di ki két dan dén vi pham hop dong. Vi vay viéc
Ngan hang (VIB) khai kién yéu cau 6ng S va ba M thuc hién nghia vu tra no 1a
hoan toan c¢o co so.

Vé phia bi don 1a 6ng H6 Vian S va Hoang Thi M: Sau khi thu 1y vy 4n
Toa an khdng thé tong dat cac thu tuc t tung cho 6ng S va ba M véi Iy do 6ng S
va ba M khdng c6 mit tai dia phuong, khi di khong thong bao, khong chuyén
khau nén hién tai 6ng S va ba M ¢ dau dia phuong khong biét. Do d6 Toa an da
phai tién hanh cac thu tuc t6 tung nhu nhan tin tim kiém trén bao nhan dan, dai
tiéng noi viét Nam va cong théng tin caa Toa an nhung van khéng ¢ tin tac gi
cuia 6ng S va ba M. Cac thu tuc t tung duoc niém yét cong khai tai T6 dan phd
Thanh Nam, phuong Hai Thanh va UBND Phuong Hai Thanh theo quy dinh cta
phap luat. Nén tha tuc té tung cia dng S va ba M da dam bao theo quy dinh cua
phap luat.

Vé phia nguoi ¢o quyén lgi lién quan la anh H6 Van A va chi Lé Thi Tr -
la nguoi dang ¢ va quan ly tryc tiép tai san cua 6ng S va Man da thé chap dé vay
ngan hang thay rang: Ca anh A va chi Tr déu thira nhan va biét bd, me anh chi la
6ng H6 Van S va ba Hoang Thi M vay tién tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam (VIB), da ky 02 Hop dong tin dung, véi tong so tién vay 1a 1.900.000.0004
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va thé chap cac tai san nhu phia Ngan hang da trinh bay. Hién nay dng S va ba
M di 1am an xa, khong c6 dia chi cu thé, do dng ba 1am nghé nudi ca 16ng & dao
nén dién thoai ciing khdng lién lac dugc. Hién tai, can nha vo chong anh, chi
dang ¢ 1a nha dit dd dugc bd me anh, chi thé chap vay ngan hang, nha va dat
nay thudc so hitu va str dung cua bé me anh, chi 1a 6ng S va ba M. Anh, chi chi
la nguoi dugc bd me giao cho quan ly, hién tai vo chong con céi caa anh, chi
dang sinh sng trén tai san thé chap néi trén. Do do, nay Ngan hang (VIB) khai
kién thi anh, chi dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Can ¢t vao Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat to chuc tin dung;
diém b Diéu 688; Diéu 463; Diéu 466 va Diéu 468 BLDS niam 2015 du co s¢ dé
HDPXX chip nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang (VIB) budc 6ng H6 Van S
va ba Hoang Thi M thuc hién nghia vu thanh toan d6i véi cac khoan no gbc, i
trong han, qué han theo hai hop dong tin dung.

[4.] Xét vé hop dong thé chap tai san: Ddi voi cac hop dong thé chip tai
san da duoc thuc hién dung theo quy dinh. Tuy bi don hién tai khdng c6 mat tai
dia phwong, nhung ngudi co quyén loi lién quan hién dang truc tiép quan Iy tai
san thé chap thira nhan bi don da thé chip cac tai san la dat da duoc nha nudc
cap gidy Chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén dat 1am tai san dam bao
cho cac khoan vay. Viéc ky két hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc va duoc thuc hién ding theo quy dinh phap luat vé thé chap tai
san. Can ctr Diéu 117; khoan 2 Diéu 119; khoan 2 Diéu 292; khodn 3 Diéu 293;
Piéu 299; Piéu 317; khoan 3 Piéu 318; Pi¢u 319 BLDS niam 2015 chip nhan
cac Hop dong thé chp tai san ¢ hiéu luc thi hanh.

Vi vay c6 du co sd chap nhan don khoi kién caa Ngan hang (VIB). Budc
6ng H6 Van S va Hoang Thi M phai tra cho Ngan hang (VIB) sb tién no gbc va
i tinh dén hét ngay 27/07/2022 la: 2.322.111.051 dong (Hai ty ba trdm hai
Muoi hai trieu mgt tram muwoi mot nghin khong tran nam muoi mét dong) va
tiép tuc phai chiu 1ai phat sinh tir ngay 28/7/2022 theo HDTD da ky két cho dén
khi thanh toan hét sd tién no gdc cua hai hop dong tin dung di ky két.

Trong truong hop 6ng H6 Van S va ba Hoang Thi M khong thuc hién
nghia vy thanh toan hodc thya hién nghia vu thanh toan khong day du thi Ngan
hang c¢6 quyén dé nghi Chi cuc THADS thi x4 Nghi Son ké bién, phat mai cac
tai san thé chap dam bao cho cac khoan vay dé thu hoi no.

[5] Vé nghia vu chdm thi hanh an: Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP TANDTC, ngay 11/01/2019 quy dinh: ké
tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xur Y tham cho den khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo murc
141 suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu
khéng c6 thoa thuin vé mirc 13i suét thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 BLDS.

[6] Xét nghia vu cta bén thir ba: Qua trinh giai quyét vu an ca anh Ho
Vin A va chi Lé Thi Tr déu thira nhan tai san hién tai anh, chi dang truc tiép
quan ly la tai san cua ong S va ba M. Tai san nay da dugc 6ng S va ba M thé
chap véi Ngan hang (VIB) dé vay von. Nay ong S va ba M khong c6 mat tai dia
phuong anh, chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Do d6
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HDPXX c6 cam ctr dé xem xét buoc anh chi phai giao lai tai san hién tai anh, chi
dang quan 1y noi trén khi Ngan hang (VIB) c6 don dé nghi thi hanh an dé dam
bao viéc trang caiadng Svaba M.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Tda an chap nhan nén bj
don phai chiu 4n phi KDTM so thadm theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai sb tién
tam ung an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 va Diéu
280 BLTTDS; Diéu 117; khoan 2 Piéu 119; khoan 2 Diéu 292; khoan 3 Diéu
293; Didu 299; Diéu 317; khoan 3 Diéu 318; Diéu 319; Didu 463; Didu 466 va
Diéu 468 BLDS niam 2015; khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Piéu 95 Luat to chirc tin
dung; diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP TAND TC; khoan
1. diém a khoan 3 Piéu 167. diém b khoan 1 Piéu 175, diém g khoan 1 Dleu 179
Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. diém e myc 1.4 Piéu 1 muc I phén A danh muyc 1& phi, an phi Toa an xur:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.1. Budc 6ng Ho6 Van S va ba Hoang Thi M phai thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) tam tinh dén thoi diém xét
xtr 13 hét ngay 27/07/2022 ca gbc, i trong han va Iai qua han la: 2.322.111.051
dong (Hai ty ba tram hai Muoi hai trieu mot tram muwoi mot nghin khong tran
ndam muroi mot dong) va tiép tuc phai chiu 13i phat sinh tir ngay 28/07/2022 theo
Hop ddng tin dung sé: 407CN6339.01/HDTD/VIB.2018 ngay 02/05/2018 va
Hop ddng tin dung s6: 407CN6339.02/HDTD/VIB.2018 ngay 02/05/2018 da ky
ké:t cho dén khi thanh toan hét s6 tién no gdc cua hai hop dong tin dung da ky
két.

1.2. Trong truong hop 6ng H6 Van S va Hoang Thi M khong thuc hién
nghia vu thanh toan hodc thya hién nghia vu thanh toan khong day du thi Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) c6 quyén dé nghi Chi cuc THADS thj x4
Nghi Son ké bién, phat mai cac tai san thé chap dam bao cho cac khoan vay dé
thu hdi no cu thé nhu sau:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat 1a (Nha & 03 tang. xay dung
nam 2015 dién tich xay dung 68,9m2; dién tich sir dung san 206,7m2; dién tich
trén Giay chiing nhan 91m2 két cau tuong xay gach mai bang) tai thira dat so:
87, to ban db so: 20, dia chi: Thon Thanh Dinh, xd Hai Thanh huyén Tinh Gia,
tinh Thanh Hoa nay la: T6 dan phdé Thanh Binh, phuong Hai Thanh, thi x4 Nghi
Son, tinh Thanh Hoa theo Gidy chitng nhan quyén su dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gan lién vai dat sé: BE 183920. s6 vao so cap GCN: CH
00357/QSDDB/CN do UBND huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa nay la: UBND thi
x& Nghi Son, tinh Thanh Hda cip ngay 04/10/2011 dung tén 6ng H6 Van S va
ba Hoang Thi M, Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop ddng thé chap
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé cong chang 2507 quyén sb
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01/2018 TP/CC-SCC do Phong cong ching Thuan Thién, tinh Thanh Hoa cong
chung ngay 03/05/201

1.3. Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) co quyén tlep tuc quan ly
cac gidy to lién quan dén cac tai san thé chdp dén cac tai san thé chip cho dén
khi dng Hd Vin S va ba Hoang Thi M thyc hién xong nghia vu tra no.

1.4. Buoc anh Hd Vian Ava chi Lé Thi Tr phai c6 nghia vu ban giao lai
toan bo tai san cua dng HO Van S va ba Hoang Thi M ma hién tai anh chi dang
quan ly st dung khi Chi Cuc thi hanh an thi xa Nghi Son ké bién phat mai cac
tai san thé chap dam bao cho cac khoan vay dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam (VIB)

2. V& an phi:

2.1. Buoc dng HO Vin S va ba Hoang Thi M phai chiu 78.443.000d (bay
tam triéu bén tram bon mwoi ba nghin dong) 1a tién an phi kinh doanh thuong
mai co gia ngach.

2.2. Tuyén tra lai cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) sb tién
tam Ung an phi 36.289.000d (Ba muoi sau triéu hai tram tam chin nghin dong)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0011984, ngay 26/10/2022 cua
Chi cuc thi hanh &n dan su thi xa Nghi Son, tinh Thanh Héa.

3. An xtr so thAm cong khai ¢6 mit nguyén don, vang mit bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan tai phién toa. Tuyén bd ngudi co mit tai phién
toa dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén an, nhiing
ngudi vang mat duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc niém yét ban an tai UBND xa (phudng) noi ngudoi d6 cu
tra.

4. Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan su. thi ngudi dugce thi hanh an dan sy. nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an. quyén yéu cau thi hanh 4n. tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 Luat thi hanh 4an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Ho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Ho4;

- VKSND thi xa Nghi Son;

- Chi cuc THADS thi x8 Nghi Son;
- Céc duong su;

- Luu: Ho so.

Lé Thi Hanh
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HQI PONG XET XU SO THAM

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Lé Thé Hai Trwong Vin Bic Lé Thi Hanh
Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- VKSND thi xa Nghi Son;

- Chi cuc THADS thi x8 Nghi Son;
- Cac duong su;

- Luu: H9 so.

Lé Thi Hanh
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ﬂ HOQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Tong Nguyén Vin Duong Lé Thi Hanh
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