TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pjc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 174/2020/DS-PT
Ngay: 17 - 6 - 2020
V/Iv: “Tranh chip quyén su dung dat
va hop ddng muon quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi dong xét xi phuic tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Muoi
Céc thdm phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Nguyén Bic Minh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phuc tham cdng khai vy 4n thu Iy s6: 446/2019/TLPT-
DS ngay 13 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va hop
déng muon quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 09/2019/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2019
ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 2281/2019/QP - PT
ngay 30 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1/ Ong Tran Vian H, sinh nim 1967 (c6 mit)

Pia chi: S6 257, dudng V, phuong x4, Quan x10, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H: Ong Tran Chi L (c6 mat)
Pia chi: Ap x2, xd H, huyén N, tinh Ca Mau

2/ Ong Nguon Trung C, sinh nam 1966 (vang mit)

Pia chi: s6 73A, khdm X6, phudng X3, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
Ngueoi dai diép hop phdp ciia 6ng C: Ong Tran Vin H (c6 mit)

- Bi don:



1/ Ong Tran Van M, sinh ndm 1957 (c6 mit).
Pia chi: Khom X2, thi trdn N, huyén N, tinh Ca Mau

2/ Nhimmg Nguoi 1‘<é thira guyén va nghia vu t6 tung ciia ong Hong Vin
M1 va ba Phan Thi H (déu da chét) gom:

- Ong Nguyén Quéc K, sinh ndm 1964 (ving mit)
Dia chi: Khém C, thi trdn N, huyén N, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng K: Ba Tran Thiy M2, sinh ndm 1966
(vo 0ng K) (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng K va ba M2:
1/ Luat su Quach Ngoc L — Poan luat su tinh Ca Mau (c6 mat)

2/ Luat su Tran Quang V — Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (co
mat).

- Ba Hong Thi S, sinh ndm 1984 (ving mat).

- Ba Hong Ngoc M3, sinh nim 1987 (vang mat).

Dia chi: Khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.
- Ba Hong Thi D, sinh nim 1976 (vang mat)

Dia chi: Ap T, xa T1, huyén D, tinh Ca Mau.

- Ba Hong Thi M4, sinh nim 1979 (vang mat)

Dia chi: Ap G, xa H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

- Ba Hong Thi H1, sinh nim 1986 (ving mit)

Dia chi: Khom X9, thi trin N, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép cia ba S, ba M3, ba D, ba M4, ba H1: Ba Tran
Thiy M2 (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1963 (vang mit).

Dia chi: thi trin R, huyén N, tinh Ca Mau

- Ong Nguyén Vin K1, sinh nim 1965 (vang mit).

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968 (vang mit).

Cung cu tri tai: Khdm C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.
- BaNguyén Thi H2, sinh nam 1966 (vang mat).

- BaNguyén Thi L2, sinh nam 1970 (vang mat).

- Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1968 (vang mit).

Cung dia chi: Xa H, huyén N, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Uy ban nhan dan (UBND) huyén N (xin xét xtr vang mat).

Dia chi s6: 224, duong H, khu vuc x1, khdm x2, thi tran N, huyén N, tinh
Ca Mau.

2/ Uy ban nhén dén thi trin N (ving mat).

Dia chi: Puong H, khu vuc X1, khdm X4, thi trAn N, huyén N, tinh Ca
Mau.

3/ Ban boi thuong thiét hai va tai dinh cu dwong Ho Chi Minh, huyén N,
tinh Ca Mau (xin xét X vang mat)

4/ Ong Nguyén Qudc K va ba Tran Thiy M2 (ba M2 c6 mit).

Cung cu tra tai: Khdm C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

5/ Ba Quach Xuan T4, sinh nim 1969 (ving mat)

Pia chi: s6 257, V, phudng X4, Quan X10, thanh phd HO Chi Minh.

6/ Ba Duong Hong O, sinh nam 1966 (vang mat)

Dia chi: S6 73A, khom x6, phuong x3, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba O: Ong Tran Vian H (c6 mit)

- Nguoi khang cd0: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thiy M2.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac don khoi kién thay doi, bo sung, bién ban hoa
giai, ban ty khai, bién ban chot lai yéu cau khoi kién truoc khi mo phién toa so
tham, phia nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van H trinh bay: Vao ngay 22/12/2016, éng c6 don khai kién
yéu cau 6ng Tran Vin M tra cho 6ng phan dat c6 dién tich 160m® (phan 6ng H
80m?, phan 6ng C 80m?), nhung trong qua trinh hoa giai thi xac dinh phan dét
tranh chép 1a cta ong Héng Van M1, ba Phan Thi H. Nay 6ng M1, ba H di chét,
nén Ong thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu
t6 tung cua 6ng M1 va ba Huong, cung 6ng Tran Vin M c6 trach nhiém tra lai
phan dat trén cho 6ng H va dng Nguon Trung C 02 phan dat nhu sau:

Poi véi dat ciia dng H: Vao nam 1996 6ng H duoc UBND huyén N (nay
la huyén N) cép tam theo Quyét dinh s6 485/QP-UB ngay 10/12/1996 mét phan
dat dién tich do thi cu thé ngang 4,0m dai 20m di¢n tich 80m? ¢6 vi tri nhu sau:
Huéng Dong giap Qudc 16 1A, hudng Tay gidp song K, huéng Nam giap dat
6ng Nguon Trung C va hudng Béc giap 6ng B1. Vao nam 2005, 6ng H cat nha
san dé ¢, nhung sau d6 thi nha cua ong H bi nguoi khac pha sap, su viéc do
Cong an huyén N c6 khoi td vu an, nhung khong xac dinh ke gay an. Sau sy viée
bi nguoi khac pha sap nha thi 6ng H tiép tuc boi dap xay cat nha lai thi bi ong
Nguyén Qudc K va ba Tran Thuy M2 14 con cua 6ng Hong Van M1 va ba Phan
Thi H dén ngan can, de doa du diéu, khong cho 6ng tién hanh cit nha dé ¢ nén
ong khong cat nha dugc. Ly do 6ng K, bd M2 ngan can khong cho ong cat nha 13
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6ng K, ba M2 cho rang phan dat nay 1a caa ong Hong Vin M1 va ba Phan Thi H
(cha me dng K, ba M2). Sau d6 ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Qudc K co khiéu
nai doi lai dat ciia 6ng H nhung Uy ban nhan dan huyén N déu khong chap nhan,
ly do 12 dng K doi dat nhung khong co chimg cir chimg minh phan dat nay cua
6ng Hong Vin M1 va ba Phan Thi H (kém theo Quyét dinh sé: 01/QD-UBND
ngay 02/01/2008, Quyét dinh s6: 363/QD-UBND ngay 28/02/2010).

Tuy nhién, dén nim 2013 UBND huyén N lai ban hanh quyét dinh s6:
2205/QD-UBND ngay 26/11/2013 vé viéc thu hoi quyét dinh so: 485/QP-
UBND ngay 10/12/1996 cua UBND huyén N (nay la huyén N) vé viéc cap dat
cho dng H. Ong H kién Quyet dinh s6: 2205 néu trén va ngay 19/5/2015 TAND
tinh Ca Mau xét xir: Huy quyét dinh s6: 2205/Qb-UBND ngay 26/11/2013 cua
Uy ban nhéan dan huyén N, ly do Uy ban giai quyét sai thAm quyén. Sau khi Toa
an tuyén huy quyét dinh sb: 2205 caa UBND huyén N, thi 6ng H tiép tuc khai
kién vy an néu trén tai Toa 4n nhan dan (TAND) huyén N. Sau d6, TAND huyén
N chuyén hd so vu an cho Toa an tinh Ca Mau thu 1y giai quyét theo tham
quyeén.

Ong H cling cho rang, trudc day ong H c6 thué ong M1 gilr dat, nhung do
ong H di hoc ve tré va c6 dua cho 6ng M1 1.500.000 dong tién cong giir dat
nhung do dua tién tré nén Ong M1 khong nhén. Nay 6ng H c6 nguyén vong tiép
tuc hd tro cho 6ng K, ba M2 tién cong gin giir dat, nhung 6ng H khong xéac dinh
dugc 14 bao nhiéu tién,

Déi véi phan dat 6ng C: Pat éng H nam cip ranh dat cua 6ng Nguon
Trung C. Ong H dai dién 6ng C cho rang phan dit ctia 6ng C ciing dugc tam cip
dat theo Quyét dinh sd: 489/QD-UB ngay 10/12/1996; dién tich 4,0m x 20m =
80m?, ¢6 vi tri nhu sau: Huéng dong giap Qudc 16 1A, huéng Tay giap song
Kenh Téc, huéng Nam giap Kinh Xéang (canh dat 6ng Thanh) va huéng Bic
giap 16 ong H. Nam 1997, tinh Minh Hai tach thanh tinh Ca Mau va tinh Bac
Liéu thi éng C duoc luan chuyén vé Bac Liéu cong tac, c6 lam thu tuc uy quyén
lai cho em 1a 6ng Tran Vin H giit gin, quan 1y, bdi dap va cé xac nhan ciia chinh
quyén dia phuong phan dat trén khong c6 tranh chap tir trude dén trude khi Toa
an thu ly vu kién nay. Vao ngay 11/01/2010 ong nhan dugc Quyét dinh so
55/Qb-UBND thu hoéi phan dit dién tich 6,5 m* hanh lang 16 giéi c6 nhan tién
boi thuong 6.447.500d va 6ng C dong thué nha dat 422.000d, c6 Quyét dinh va
bién lai thu tién.

Ong H cho rang phan dat cta 6ng tranh chap kéo dai nhiéu nim nay, vira
qua ong vé dinh cit nha lai trén phan dat thi 6ng Tran Vin M di chiém dung dé
1am nha kho chta vat liéu xay dung, 6ng H c6 hoi dng M, lic dau dng M néi dat
nay ctia 6ng Hong Vian M1 va ba Phan Thi H chuyén nhuong lai cho ong, nhung
nay 6ng M cho rang muon dét caa ba H (c6 hop dong muon dat) 20 nam dé éng
M dé kinh doanh bai vat liéu xay dung.

Trudc day, nguyén don yéu cau 6ng M va nhiing nguoi thira ké quyén,
nghia vu t6 tung cia ciia 6ng M1 va ba H, nhung c6 thoi diém thay doi khong
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yéu cau dng M. Nay nguyén don bd sung yéu cau xac dinh khoi kién ong M la
bi don vi dang sir dung dt, co cat nha 1an qua phan dat tranh chép.

Tu ndi dung trén ong C, Ong H yéu cau Toa an budc Ong M va nhiing
ngudi thira ké quyén, nghia vu td tung ctia ciia 6ng M1 va ba H vé noi dung:

- Tra cho 6ng Tran Vin H 80m* dit va ong Ngu’O‘n Trung C 80m dat.
Nay Nha nudc dé thu héi mot phan cua 6ng H 6,5m? cia dng C 6, 5m? lam 1o
(m01 nguoi ngang 4m x 1,625m), nén nguyen don thay d6i yéu cau giam xudng,
phan 6ng H ngang 04m x dai 18,375m; phan 6ng C ngang 04m x dai 18,375m.

- Huy hop dong cho muon dat gitta ba Phan Thi H va 6ng Tran Vin M
dugc ky ngay 01/12/2012 tai 4p C, thi trin N, huyén N; budc 6ng Tran Vin M
phai thao d& toan bd cong trinh xay dung trén phan dét, di doi noi khac tra lai
dat cho nguyén don.

- Cong nhan 02 Quyét dinh sb: 485/QD-UB va Quyét dinh sb: sb
489/Qb-UB ngay 10/12/1996 cia UBND huyén N (nay la huyén N) la hop phap
dé cho 6ng H va ong C tiép tuc sir dung dat.

- Ong Tran Van M trinh bay:

Vao nam 2002 6ng M c6 muon dat ciia ba H (da chét), c6 1am hop dong
gidy tay dién tich ngang 08m dai 20m dé 1am béi chira vat liéu xay dung, qua
trinh str dung ong c6 boi dap va lam bo ke theo theo ban vé thuc té. Khi muon
phan dét nay 1a bai nudc chua sir dung duoc, ﬁng M méi san lép mit bang va
lam bo ke. Nay 6ng H va ong C khai kién yéu cau tra dat ong dong ¥ tra khi nao
c6 quyét dinh cta co quan co tham quyén budc giao dat cho ba H, hay dng H va
6ng C thi 6ng thong nhat tra.

Trudce day 6ng M c6 yéu cau vé thanh qua lao dong, nhung nay dng M xin
rit lai, sau nay xur xong 6ng s€ yéu cau sau hodc théa thuan sau véi chu dat.

C)ng M xac dinh vo 6ng 13 ba Tang Lé T35, tir trudc dén nay vé giao dich
muon dat ndy chi c6 6ng M dung ra giao dich, phan dat 6ng muon nay khoéng co
lién quan gi dén vo 6ng M. Ong M yéu cau khong dua vo 6ng tham gia tb tung.

- Ba Trdn Thuy M2 trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Ba H 1a me rudt ciia 6ng K, con éng M1 1a cha
nudi ciia 6ng K, ba M2 la dau. Ong M1 véi ba H ¢6 con chung gom: 05 ngudi
la: D, M3, S, H1, M4. Con 6ng M1 c06 con riéng: T3, H2, L2. Con ba H c6 con
riéng 1a: N, K, K1, B. Vé cha me ctia 6ng M1, ba H déu chét khong con ai.

Viéc dng H va ong C khoi kién yéu cau tra lai 02 phan dat néu trén ba
khong dong ¥ vi phan dat nay c6 ngudn gdc tir cha me chdng cia ba 1a ong
Hong Vin M1 (da chét niam 2006) va ba Phan Thi H (da chét 2015) khai phé
vao nam 1976 chét dé lai. Tir trude téi nay phan dat nay khong c6 ding ky ké
khai, viéc Uy ban nhan dan huyén N (nay Ia N) tam cap dat cho dng H va ng C
1a khong dung.



Tai don ngay 12/4/2017 cua 6ng Nguyén Quéc K dung tén yéu cau Toa
an huy bo 02 Quyet dinh s6: 485/QD-UB ngay 10/12/1996 cap dat cho 6ng H va
Quyét dinh s6: 489/QD-UB ngay 10/12/1996 cap dat cho 6ng C, ly do la Quyét
dinh tam cap dat nay 1a sai, vi dat dang c6 cha quan 1y sir dung. Phan dat nay ba
H cho 6ng M muogn véi diéu kién O6ng M phai lam bo ké. Vao nam 2000 thi gia
dinh ba M2 méi biét dit nay da duoc cp cho 6ng H tir d6 xay ra tranh chép.
Pén nim 2006 6ng H cat nha lac d6 vo chdng 6ng K, ba M2 khong co sdng &
gan dat ma di 1am ¢ Bac Liéu. Viéc sap nha cia 6ng H, bd M2 khong biét, khi
6ng H cat nha gia dinh ba M2 c¢6 ngan can nén xdy ra x6 xat, co bao chinh quyén
dia phuong.

Viéc 6ng H, dng C khoi kién 1a khong cé cin ct. Pé nghi gitr nguyen
phan dét cho nhimng hang thura ké ctuia 6ng M1, ba H st dung; khong dong ¥ viéc
hay hop dong muon dat giita dng M va ba H.

Ba H cho rang khi Toa 4an nhan dan huyén N xt vu an hanh chinh so
tham, thi vo chéng ba M2 méi biét 6ng C duogc cip dat riéng, ong H duoc cip
dat riéng.

- Déi vdi cdc con ciia dng M1, ba H gom S, M3, D, M4, HI, KI, N, D,
H2, T3, L2 cung xdc dinh: Cung c6 yéu cu vang mat toan b tur cap so tham
dén phuc tham. Doi véi phan dat tranh chap néu trén quyén loi cia cac duong su
1a khong co, do phan dat néu trén 6ng M1, ba H da cho 6ng K, ba M2, nén dng
K, ba M2 c6 y kién quyét dinh.

Uy ban nhan dan huyén N ¢6 véin ban néu y kién:

Theo Vin ban s6: 701 ngay 12/4/2017 cua Uy ban nhan dan huyén N xin
vang toan bo va co y kién viéc Uy ban nhan dan huyén N ban hanh quyét dinh
s6: 2205/QD-UBND ngay 26 thang 11 nim 2013 vé viéc thu hoi quyét dinh sé:
485/Qb-UB ngay 10 théng 12 nam 1996 nay bi khoi kién, Toa an dang giéi
quyét nén Uy ban khong c6 y kién gi. Dong thoi, Uy ban xac dinh néu Toa &n ¢6
quyet dinh phan dat tranh chap thudc nguoi ndo st dung thi s& dugc co quan cd
tham quyén xét cap Gidy ching nhan QSDPD cho ngudi do.

- Ban béi thwong thiét hai va tai dinh cu duwong Ho6 Chi Minh, huyén N, tinh
Ca Mau:

Ong V& Vian H4, Pho cha tich Hoi déng dai dién cho Ban trinh bay:

Cian cir vao quyét dinh s6: 1653/QD-UBND ngay 28/10/2010 cia UBND
tinh Ca Mau vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu du
an xay dung duong H6 Chi Minh, doan N — Dat Miii, huyén N, tinh Ca Mau
(doan Km0+00 dén Km2+700) thi ho 6ng Tran Vian H c6 ghi nhan tranh chap
vO1 Ong Nguyen Quéc K vé phan dat. Do phuong an dugc UBND tinh phé duyét
ghi 6ng Tran Vian H tranh chdp véi 6ng Nguyén Qubc K, nén Hoi dong boi
thuong, hd tro va tai dinh cu huyén chua thong béo chi tra va sb tlen boi thuong
dugc giri vao Kho bac Nha nuéc huyén N, khi co két qua giai quyét tranh chap



cudi cung cia co quan co tham quyén thi Hoi dong bdi thuong thuc hién theo
két qua giai quyét.

D01 v6i phan dat ctia ong Nguon Trung C khong ¢ tranh chap, ong C da
nhan boi thuong xong.

- Uy ban nhan dan th; tran N: C6 van ban xin vang tat ca cic phién hoa
giai va xét xir, khdng tham gia to6 tung va khdng c6 y kién gi.

Tai bdn &n dan sy so tham 09/2019/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan tinh Ca Mau da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 34, 37, 144, 147, 228 ctia Bo luat T4 tung déan su
2015; icu 166, Dicu 423 By luat dan sy nam 2015; diém b khoan 1 Dicu 100,
Piéu 203 Luat dat dai naim 2013 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguon Trung C, 6ng
Tran Van H.

- Budc ong Tran Van M, ong Nguyen Vin K, ba Tran Thay M2 cung
nhiing nguoi ke thtra quyen va nghia vu t6 tung (cua ong Hong Vin M1, ba
Phan Thi H goém: cac chi Hong Thi S, Hong Ngoc M3, Hong Thi D, Hong Thi
M4, Hong Thi H1; cac ba Nguyeén Thi N, Nguyén Thi B, Nguyén Thi H2,
Nguyén Thi L2; cac 6ng Nguyén Vin K1, Nguyén Van T3) c¢6 trach nhiém:

+ Tra cho ong Nguon Trung C dién tich phan dat ngang 04m x dai

18,375m = 73,56m°. Vj tri: Huéng dong giap Quoc 10 1A, hudéng Tay giap song
C, huéng Nam dat ong Tran Van M va huéng Béc giap dat 6ng H.

+ Tra chg ong Tran Vin H: 04m x dai 18,375m = 73,5m?>. Vi tri: Huéng
Doéng giap Quoc 10 1A, huong Tay giap song C, hudéng Nam giap dat ong
Nguon Trung C va huéng Bac giap ong Lé Phong P.

(Kem theo ban vé ngay 30-5-2017, But luc 209).

- Ong Nguon Trung C, 6ng Tran Van H duoc dang ky tai co quan c6 tham
quyén dé xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat doi hai phan dat néu trén.

2. Huy hop dong cho muon dat gilta ba Phan Thi H va ong Tran Vin M
duoc ky ngay 01/12/2012 tai ap C, thi tran N, huyén N.

Budc ong Tran Vian M phai thao d& mot phan cong trinh xay dyng trén
phan dat dién tich 0,4m x 9,1m (giap ranh dat cua ong C) d¢ tra lai dat cho 6ng
Nguon Trung C, 6ng Tran Van H.

Cong nhén sy tu nguyén cua 6ng Tran Vin H vé viéc hd trg cho 6ng
Nguyén Quéc K sd tién 15.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu ciu cua ong Nguyén Quéc K vé viéc hay 02
Quyet dinh so: 489/Qb-UB va Quyét dinh so: 485/Qb-UB cung ngay
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10/12/1996 cua Uy ban nhan dan huyén N (nay la huyén N) vé viéc tam cap dat
cho 6ng Nguon Trung C va 6ng Tran Van H.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/6/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thdy M2 khang cdo, d& nghi sira ban an so thAm theo huéng huy
02 quyét dinh tam cép dat s6 485 va 489 cua UBND huyén N cii (nay 1a huyén
N), cong nhan phan dat thudc quyén sé hitu cua nguoi quan ly sir dung dat tur
trude dén nay.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van gilt nguyén yéu
cau khoi kién, khong doéng v yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén, lot ich hop phap cho nguoi 6 quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay: Toa an so tham nhan dinh phan dat ong H, dng C giao cho 6ng
M1 trong coi la khong hop 1y, vi:

- Qua trinh giai quyét khiéu nai cia UBND trong tat ca cac van ban ludn
ghi nhan phan dat 1a do 6ng M1 khai pha nim 1976. Gia dinh dng M1 khai pha
va st dung lién tuc phu hop véi tai lidu ching ctr do nguyén don cung cap, 6ng
M1 dtng tén trén s6 muc ké va tai liéu dia chinh. Tir nam 1993 gia dinh 6ng M1
dang ky quyén st dung lién tuc, pht hop véi 101 x4c nhan cua ngudi dan xung
quanh. Khi Nha nudc giao cho dng C, dng H thi phan dét trén di co gia dinh dng
M1 dang quan ly str dung. Theo quy dinh Luat dat dai nam 1993 khi giao dét ma
c6 nguoi khac dang sur dung thi phai c6 quyét dinh thu hoi, mic du quyét dinh
thu hoi dat bi hily do sai thAm quyén nhung ndi dung ding ban chét su viéc

- Quyét dinh tam giao dat dugc ban hanh trén co sd xét giao cho ngudi c6
nhu cau vé nha &, sau khi c¢6 quyét dinh tam giao thi bo phan quan 1y ban hanh
quyét dinh khoi cong, ghi rd thoi han chi 3 thang. Phu hop véi diéu 6 luat dat dai
1993. Ly do 6ng H trinh bay 1y do khong xay nha la khong c6 can cu

- UBND c¢6 quyét dinh bac khiéu nai ctia 6ng K nhung trong ddi thoai dai
dién UBND xac dinh 1y do bac khiéu nai 1a do 6ng K khong c6 gidy to chuyén
quyen tir 6ng M1 nén nguoi khiéu nai phai 1a dng M1, chur khong néu la phan
dat khong phai cua 6ng M1. UBND huyén N di co quyét dinh giao cho ong H
phan dat khac dé xay nha &, 6ng H di nhan dat nhung khong rit yéu cau voi 6ng
M1

- Doi v6i ong C: Trude ddy, 6ng C chua xuat hién quan 1y dat, canh tac
dat nén gia dinh 6ng M1 khong biét, quy¢t dinh giao dat khong dugc cong bod
rong rai nén gia dinh 6ng M1 ciing khong bict 6ng C duogc giao dat.

Ong H, 6ng C c6 nhiéu phan dat khac dé xdy nha, khong ¢6 nhu cau vé
nha ¢, dé nghi Ho1 dong xét xur stra ban an so thdm, huy cac quyét dinh 485, 489
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cua UBND huyén N, cong n\h@n’quyén str dung dat cho gia dinh 6ng M1, giit
nguyén hién trang doi vdi phan dat cua gia dinh 6ng ML1.

Dagi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh néu
quan diém gidi quyet vu an:

V& thu tuc t6 tung Toa an cip so thdm va phic thim d3 tién hanh dung
theo qui dinh cua luat to6 tung hién hanh, khong lam anh huong té1 quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Vé noi dung vu an: Phan dat tranh chip c6 ngudn gdc ctia 6ng M1 va ba
H, theo cac bién ban xac minh thé hién phan dat do gia dinh 6ng M1 khai pha,
trmh tu cap glay cho 6ng H 1a khong dung quy dinh phap luat, sau khi nhan dat
6ng H biét dat cua ong M1 nén c¢6 thoa thuan véi 6ng M1, nam 2006 6ng H xay
nha bi chinh quyén dia phuwong 1ap bién ban xtr phat vi pham hanh chinh. Viéc
UBND giao dét cho 6ng H va 6ng C khi chua c6 quyét dinh thu hoi dat ciia 6ng
M1, khong c6 quy dinh UBND c6 quyét dinh tam giao dat. Ong H 1ap ho so nha
dat de vay tién ngan hang 1a khong diing muc dich giao dat. Ong K yéu cau huy
quyet dinh 485, 489 14 c¢6 can ci. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhn yéu
cau khang cao cua ba M2, stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Tran Thuy M2 trong han
luat dinh va hop 1¢ nén dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo trinh tu
phdc tham.

Xét quan hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chap quyén st dung dat; hop
d6ng muon quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26, 34,
37 B6 luat to tung dan sy. Do 6ng Nguyén Qudc K ¢b yéu cau huy Quyét dinh
cap dat cho 6ng Nguon Trung C, 6ng Tran Van H, nén Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau thu 1y giai quyét vu an theo tham quyén 13 dting quy dinh phap luat t6 tung
dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Phan dat tranh chap ma cac nguyén don yéu cau bi don tra lai déu
toa lac tai ap C, thi tran N, huyén N tinh, Ca Mau. Phan dat cua ong Ngu:0’n
Trung C dugce cap theo Quyét dinh sb: 489/0D-UB ngay 10/12/1996 la 80m? va
cap cho ong Tran Vian H theo Quyet dinh so: 485/Qb-UB ngay 10/12/1996 la
80m°. Hién nay toan bd phan dat theo do dac thyc té co chiéu dai ngang 8m X
42m = 335,4m* (kém theo ban vé& 30/5/2017, But luc s6 209). Do Nha nuéc thu
héi 1am 19, nén phan 6ng H con ngang 04m x dai 18,375m; phan 6ng C ngang
04m x dai 18,375m, tong dién tich nguyén don doi lai 1a 147m?, gia theo c4c bén
thoa thuan 13 3.500.000 dong/m®. Phan chiéu dai con lai 23,625m (ngoai phan
dat tranh chap) 1a phan san 1ap cua dng M, hién do 6ng M sit dung c6 xay bo ke
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bang bé tong. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, thi dng Tran Van M c¢6
cat nha tam dé lam noi giao dich mua ban c6 14n sang phan dat tranh chip (canh
dat cua ong C) ngang 0,4m x dai 9,2m (toan by nha tam ngang 7,Im x 9,2m). Vé
phan san lap, xay bo ke, ong M xac dinh khong yéu cau gi, néu Toa an giai
quyét thudc dét cua ai thi ong sé thao d& nha xay lan dat; Doi voi dat san lap xay
bo ké ong s& thoa thuan riéng dbi v6i ngudi duoc giai quyét thing kién, néu
khong thoa thuan dugc 6ng M s€ khai kién thanh vu kién khac.

[2.2] Xét thiy vao ndm 1996 6ng H, 6ng C dugc UBND huyén N (nay la
huyén N) tam cap 02 phan dat nhu da néu. Theo dng H khi cap dat co Quyet
dinh, kém theo hoa dd ban v& vi tri cu thé va 6ng H da nhan ban giao dat; sau
khi dugc tam cap dat thi dng H co dong cir tram, khoanh bao bang mé bo lai dé
giit dat; D6i v6i phan dat caa 6ng C duoc dng H nhan ty quyén trong coi ludn.
Do 6ng H di hoc nén vao nam 1999 6ng H c¢6 nho 6ng M1 tréng coi va hira tra
cong thué 1.500.000 dong, nhung do phai di hoc nén 6ng H dua tién tré cho dng
M1, vi vay 6ng M1 khong nhan khoan tién 1.500.000 dong nay. Pén nam 2005,
6ng H tién hanh cét nha san trén phan dat duoc cip dé ¢ nhung khong biét vi sao
nha cua 6ng H cat 1én bi ngudi khac pha sép. Sy viéc nay 6ng H ¢ trinh bao cho
Cong an huyén N va Cong an ¢6 khai to vu an hinh sy (Bt luc s6 52 dén 58).

Sau d6, phia ong Nguyén Quéc K 1a con riéng cua ba H cung véi vo 1a
Tran Thay M2 ding ra ngin can, khéng cho 6ng H cat nha trén dat. Nam 2006
thi 6ng H phat hién phan dat néu trén di duoc ong Tran Van M thué lai 1am bai
vat liéu xay dung. Ly do ong K, ba M2 ngan can khong cho ong cat nha 1a vi
ong K, ba M2 cho rang phan dat nay 1a cua ong Hong Van M1 va ba Phan Thi
H. Sau d6 6ng Nguyen Quéc K co khiéu nai tranh chép véi 6ng H vé phan dat
nay, nhung tai 02 Quyét dinh sé: 01/QD-UBND ngay 02/01/2008 va Quyét dinh
s6: 363/0D-UBND ngay 28/02/2010 ctia UBND huyén N déu khong chip nhan
yéu cau cta 6ng K 13 ¢6 that.

[2.3] Qua trinh tham gia vu an, ba M2 dai dién cho 6ng K cho rang phan
dat nay 1a do 6ng M1, ba H khai pha khoang nim 1976, 6ng M1 (chét nim
2007), ba H chét khoang nam (2016), dugc cip phan dat phia trén bo, phan dat
giap song C, 6ng M1 ba H lam duong x6 nudc. Nam 1996 do 6ng H thuong
lwong mua lai phan dat 1.500.000 dong, nén 6ng M1 dong ¥ ban nhung sau d6
6ng H khong tra tién, nén 6ng M1 14y lai dat cho vo chong 6ng K nhung khong
c6 gidy to gi. Ong H thi cho rang chi thué 6ng M1 trong coi phan dét nay, chir
khéng c6 chuyén nhuong gi, vi khong ai mua dat ma gia chi co 1.500.000 dong.
Sau khi 6ng M1 chét thi 6ng K c¢o6 khiéu nai, lic dau Uy ban nhan dan huyén N
khéng chip nhan yéu cau, sau d6 Uy ban nhan dan huyén N mdéi cdp nhén yéu
cau va ban hanh Quyét dinh s6: 2205/QD-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2013 vé
viéc thu hdi quyét dinh sb: 485/Qb-UB ngay 10 thang 12 nam 1996 (phan dat
cap cho 6ng H), tuy nhién do phan dat tranh chép thudc tham quyen giai quyét
ctia Toa 4n va Toa an nhan dan tinh Ca Mau da hay Quyét dinh sb: 2205/QD-
UBND néu trén. Nay dng K tiép tuc yéu cau hiy 02 Quyét dinh cap dat cho 6ng
C, 6ng H.
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[2.3] Vé can ctr yéu cau huy 02 Quyet dinh cta 0ng K, ly do ba M2 dai
dién 6ng K cho rang Uy ban tam cap dit cho 02 Ong C, Hiép vao nam 1996
trong khi dat di co nguoi st dung la gia dinh 6ng Hoéng Vin M1. Dong thot, ong
H c6 thoa thuan chuyen nhuong thanh qua lao dong nhung khong tra tién, nén
khong thé xem dat nay 1a cia 6ng H. Hon nita, Quyét dinh 13 tam cdp dat cho
6ng C, 6ng H, sau 03 thang khong cit nha thi 02 Quyét dinh d3 khong con hiéu
luc. Vé Quyét dinh sb: 489/Qb-UB tam cép dét cho ong C, tir nam 1996 dén
trude khi khoi kién tai vu 4n nay, thi phia gia gia dinh 6ng M1 da truc tiép quan
Iy sir dung dién tich dat nay.

[2.4] HO1 dong xét xur xét thay, Toa an cap so tham chua lam rd céc van
dé sau:

- Tai phién toa phuc thidm phia nguyén don trinh bay cho rang sau khi co
Quyét dinh giao dat vao nim 1996 ctia UBND huyén N, thi nguyén don c6 xay
nha tam trén dat vao nam 1998, dén nam 2006 thi xady nha co ban va sau do6 thi
bi pha bo. Bén phia bi don thi cho rang cho dén nam 2005 thi bén nguyén don
dén cat nha thi méi xay tranh chap. Vay khi c6 quyet dinh giao dat thi nguyén
don c6 dén nhan dat, co dén vi tri dat dé cim ranh mdc gidi t can hay khong.
Nguyén don da xay nha trén phan dat tranh chap tir nam nao, khi xay nha thi bén
bi don c6 tranh chap hay ngan can hay khong?

- V& vian ban thoa thuan sé tién 1.500.000 dbng Nguyén don cho rang do6
1a tién tra cong giir dat cho 6ng M1. Bi don cho rang do la so tién nguyén don
tra cong khai pha dat cho 6ng M1 dé nhan chuyen nhuong dét, nén ching to
ngudn gbc dit 1a cia gia dinh 6ng M1. Vay can phai lam rd 1y do vi sao 6ng H
lai 1am van ban thoa thuan tra cho 6ng M1 sb tién 1.500.000 dong dé tir do
ching minh 161 trinh bay ciia dwong su 1a ding hay khéng.

- Tai phién toa so thim, bd M2 trinh bay phan dién tich dét tranh chap
hién nay van do gia dinh bi don st dung, c6 ké khai dang ky vao so6 muyc ké dia
chinh véi tén nguoi st dung dat 1a ong Nguyén Van K1. Ngoai ra, tai phién toa
phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dugc quyét dinh 367/QD-UBND ngay
05/4/2019 ctia UBND huyén N vé viéc giao dat cho 6ng Tran Vin H. Ong H cho
rang phan dat dugc giao theo quyét dinh 367 1a phan dat khac phan dat tranh
chép. Bi don cho rang phan dét giao theo quyét dinh 367 1a c6 trir vao phan dién
tich trudc ddy UBND giao cho nguyén don nhung 1a dat cia bi don. Can phai
lam 1o phén dién tich dat tranh chép c6 lién quan dén phan dit 6ng K1 dung tén
trong s6 muc ké hay khong? Quyet dinh 367/QD-UBND ngay 05/4/2019 cua
UBND huyén N 1a quyét dinh tlep tuc giao cho ong H phan dat khac ngoai phan
dién tich tranh chip, hay 13 quyét dinh giao dat dé ddi lai phan dat dang tranh
chap véi bi don.

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét xu xét théy Toa an cép so thim
chua xac minh, lam rd, danh gia day du ching ctr dan dén viéc giai quyéet vu an
chua dam bao quyén lgi ich hop phap cua duong sy. Do do, Hoi dong xét xur
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phuc tham hay toan b ban 4n so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an.

Do 4n so thdm bj hay nén ngudi c6 khang cdo khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015;

Hiy toan bo ban én dan su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 20/5/2019
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau. Chuyén ho so vu an ve cho Toa an cap so
tham giai quyet lai vu an theo quy dinh phép luat.

An phi dan sy phic tham: Ba Tran Thy M2 khang phai chiu, hoan tra
300.000 dong tam trng an phi da nop theo bién lai thu s6 00325 ngay 04/6/2019
cua Cuc thi hanh an dan su tinh Ca Mau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

-ND (2);

-Bb (12);

-NLQ (6);

- Luu (10) 35b (An39). Tran Vin Muoi
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