TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 207/2020/DS-PT
Ngay: 01 - 7 - 2020

V/v “Tranh chap Hop déng mua
ban nha, doi tai san, hiy cip nhat
trén gidy chiung nhan quyén so
hitu nha va quyén sir dung dét o

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Muoi
Ong Nguyén Pic Minh
- Thu ky phién téoa: Ba VS Thi Phuong Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién.
~ Ngay 01 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pl}() HO6 Chi Minh m¢ phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 196/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap Hop
dong mua ban nha, doi tai san, huy cap nhat trén gidy ching nhan quyén so hiru
nha va quyén st dung dat §”.
Do ban an dan sy so tham sé: 1223/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 468/2020/QD-PT
ngay 28 thang 04 ndm 2020 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lai Duc Th, sinh nim 1955; (ving mit)
Dja chi: 28/1 HVB, Phuong P15, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Th: Ba Nguyén Thi Ha Thl, sinh
nam 1980 (c6 mat)
Pija chi: 89/25 Puong Y, Phuong P14, quan GV, Thanh phé Hb Chi
Minh.
- Bi don:
1/ Ba Luu Thi Thu H, sinh nam 1964 (c6 mat)

Pija chi: 631/37/36 LDT, Phuong P16, quan GV, Thanh phd H6 Chi
Minh.



2/ Ong Pao Ptic H, sinh nim 1991 (ving mit)
3/ Ong Pao Puc M, sinh ndm 1996; (ving mit)
Cung dia chi: 31C LTK, Phuong P4, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng H va éng M: Ba Poan Thi Thién
Thanh T, sinh ndm 1975 (vang mat)

Dia chi: To 1, KP 3, Thi trdn CC, huyén CC, Thanh phé Ho Chi Minh,
(Theo Giay uy quyén ngay 30/8/2018)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba H: Luat su P Trac L —
thudc C()r}g ty luat Trach nhiém hitu han mot thanh vién LTV — DPoan luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mdt)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1935 (ving mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba HI: Ba Phung Thi Bach Ly N (c6
mat)
Pia chi: 46 ND, Phuong P7, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Ong Luu Vian Th2, sinh ndm 1972; chét nim 2018;
Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Th2:
- Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1983 (ving mit)
- Tré Luu Thi Thu H2, sinh ngay 04/11/2001 (ving mit)
- Tré Luu Van H3, sinh ngay 31/3/2010 (vang mit)
3/ Tré Luu Thi Thu H2, sinh ngay 04/11/2001 (vang mat)
4/ Tré Luu Van H3, sinh ngay 31/3/2010 (vang mat)

Nguoi dai c]ién theo phap luat cua tré H2 va tré H3: Ba Nguyén Thi H4,
sinh ndm 1983 (vang mat)

5/ Ong Luu Vian D, sinh ndm 1975 (ving mat)
6/ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1977 (ving mat)
7/ Tré Luu Qudc D, sinh ngay 28/5/2002;

Nggfd’i dai dién theo phap ludt cua tré D: Ba Nguyén Thi L, sinh nam
1977; (vdng mat)

8/ Ong Luu Qudc V, sinh nim 1997 (ving mit)

Cung dia chi: 45/12 Puong Q, Phuong P11, quan GV, Thanh phd H6 Chi
Minh.

9/ Ba Luu Thi Thu Th2, sinh ndm 1966 (ving mit)

Dia chi: 82/43 DTH, Phuong P1, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.
10/ Uy ban nhan dan quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit)
Dia chi: 19 QT, Phuong P10, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.
11/ Ba Truong Thu H5, sinh nam 1957 (ving mit)



Pia chi: 50/5 DT, Phuong P15, quan PN, Thanh phé H5 Chi Minh.
12/ Phong cong ching sé 5, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: 278 NVN, Phuong P7, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh,

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pham Vinh Kh — Chure vu:
Thu ky nghiép vu. (c6 don xin xét xir ving mat) (Theo Gidy Gy quyén ngiy
24/5/2019)

- Nguoi khang cao: Bi don la Ba Luu Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, don khoi kién bé sung, qud trinh 16 tung tai Toa dn
nguyén don Ba Lai Duc Th co nguoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi
Ha Thl trinh bay:

Can nha 45/12 duong sé 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phd H6 Chi
Minh do Ba Lai Duc Th ky hop dong mua cua Ba Luu Thi Thu H c6 xac nhan
cua Phong cong chung s6 5 vao ngay 17/06/2007 voi gia 600.000.000 dong. Ba
Th d3 thanh toan du tién cho ba H va ba Th ciing da hoan tit xong thu tuc ding
bd sang tén theo ding quy dinh phap luat. Ngoai ra, ba H con muon thém cua ba
Th s tién 50.000.000 d6ng nhung chua thanh toan. Tai thoi diém mua nha cia
ba H, ba Th ¢6 duoc ba H thong bao rang ba me cua ba H 1a 6ng Luu Vin H6
(hién d3 chét) va Ba Nguyén Thi HI van dang con & trong can nha. Do vay ba H
xin ba Th cho ba me ctia ba H dugc luu cu thém vai thang trong thoi gian cho
doi ba H xdy nha méi va ba Th da dong y.

D3 qua han giao nha nhung ba H van khong giao nha cho ba Th, nén ba
Th khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng Nguyén Vin H6, Ba Nguyén Thi H1 giao
lai nha 45/12 Puong 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Th.

Tai don khoi kién bd sung ngay 09/3/2011, nguyén don  yeu cau khoi kién
bd sung dbi v6i Ba Luu Thi Thu H va 6ng Pao Dtc H, yéu cau Toa an budc Ba
Luu Thi Thu H va 6ng Dao Duc H cung vo6i ong Luu Van H6, Ba Nguyén Thj
H1 va tat ca nhitng ngudi dang sbéng trong cin nha trén giao cin nha 45/12
Puong s6 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba.

Tai don khdi kién bd sung ngay 14/10/2016, ba Th yéu cau Toa an budc
Ba Luu Thi Thu H ¢6 trach nhiém tra 150.000.000 dong, ba Th déng ¥ khéu trir
100.000.000 ddng dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén so hiru nha &
va quyén st dung dat ¢ theo Hop dong sé 7142/HP-MBN ngay 17/06/2007.
Con lai sé tién 50.000.000 dong yéu cau ba H tra theo bién nhan ngiy
26/10/2007.

Péi voi yéu cau phan t6 ctia bi don, ba Th khong dong v vi hop dong mua
ban gifra cac bén da dugc thyc hién tai co quan cong ching, viéc thanh toan tién
gifra cac bén cling thyc hién xong, ba Th cling da hoan thanh céc thu tuc dang
b, sang tén d6i v6i can nha 45/12 Puong sd 11 va co quan nha nudc co thim



quén da thl.l’C‘ hién déy du va dung quy dinh phép luat. Do do6, khong c6 ly do gi
de ba H yéu cau huy cac giao dich hgp phap da xac lap.

Bi don Ba Lwu Thi Thu H trinh bay:

Ba Truong Thu H5 13 ban lam an véi ba H ¢6 muon gidy to chu quyén
cin nha s6 45/12 Puong s6 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh
ctia ba H dé thé chap vay cta Ba Lai Duc Th mot s6 tién dé lam an. Ba Th dong
¥ cho ba H5 muon tién v6i diéu kién phai ra cong chung ky mua ban cin nha
trén, sau khi ba H5 tra ng xong thi s& ra cong ching x6a mua ban dé tra nha cho
ba H.

Ngay 17/6/2007, tai Phong cong ching s6 5, ba H5, ba Th va ba H cung
lap gidy muon gidy to nha voi n6i dung: Ba H5 muon gidy to nha ciia ba H dé
thé chip vay ba Th s tién 500.000.000 dong trong vong 14 thang. Ba H5 va ba
Th cung ky trong van ban trén nén ba H méi dong ¥ ky vao Hop dong mua ban
nha vé1 ba Th.

Sau d6, dén thoi gian da cam két, ba H c¢6 gap ba H5 va ba Th dé doi lai
giéy to nha nhung ba Th noi rang ba H5 con thiéu tién nén cho ba H5 tra xong
roi s€ tra lai giay to nha cho ba. Nhung sau do ba H5 da bo trén, ba Th da tu di
lam thu tyc sang tén, chuyén quyén s¢ hiru d6i v6i can nha trén ma khong thong
bao cho ba H biét.

Ba H x4c dinh nha dat sb 45/12 Duong s6 11, quan GV, Thanh phé Hb
Chi Minh tir naim 1993 cho dén nay khong thay dbi hlen trang, khong xay dung
stra chita gi. Nhitng nguoi dang & trong nha dat trén hién nay gom cé: Ba
Ngu\yen Thi H1, tré Luu Thi Thu H2, tré Luu Van H3, Luu Van D, v¢ con 6ng
D gdobm Nguyén Thi L, tré Luu Quoc D, ong Luu Quoc V. Riéng Ba Nguyén Thi
H1 sinh nam 1983, vg 6ng Th2 do da ly di véi 6ng Th2 nén khong con ¢ trong
nha. Nha hién nay khong cho ai thué, muodn.

Ba H khong dong y véi yéu cau khoi kién cta nguyén don vi thuc té ba H
khong ban nha cho ba Th, hgp dong mua ban nha 1a hop dong gia cach cho viéc
vay muon tién gitta ba H5 va ba Th.

Ba H khong dong ¥ tré s6 tién 150.000.000 dong cho ba Th vi ba H cho
rang ba co muon ba Th so tién trén theo bién nhan ngay 26/10/2007 nhung da
trd ro1. Pay 1a mot giao dich dan sy khac khong ,liér} quan dén hgp dong mua ban
nha s0 45/12 Puong so6 11, quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba H ¢6 yéu cau phan té yéu cau Toa an:

- Hay hop dong mua ban nha sé 7142/HP-MBN ngay 17/6/2007 giita Ba
Luu Thi Thu H, 6ng Bao Buc H va Ba Lai Duc Th.

- Cong nhan quyén s hitu cdn nha sb 45/12 Duong s6 11, Phuong 11,
quan GV cho Ba Luu Thi Thu H.

- Tuyén hiy phn cap nhat bién dong ngay 10/3/2009 ciia Uy ban nhan dan
quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh sang tén cho Ba Lai Dyc Th trén Giay chiing



nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd 13669/2005 do Uy ban
nhan dan quan GV cap ngay 29/10/2004.

- Yéu cau ba Truong Thu H5 hoan tra toan bd ban chinh gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 13669/2004 do Uy ban nhan dan
quan GV, Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 29/10/2004 theo cam két ngay
17/6/2007.

Tai phién toa so tham, ba H rat yéu, cau doc 1ap vé viéc doi ba HS tra gidy
chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ba H da cho ba H5
muon.

. Bi don ong Dao Dirc H va ong Dao Dirc M c6 nguoi dgi dién theo uy
quyén la ba Doan Thi Thanh Thién Thu trinh bay:

Ong H va 6ng M thong nhat voi ¥ kién cua Ba Luu Thi Thu H. Thir nhat,
Hop dong mua ban nha ngay 17/06/2007 giita ba Th va ba H 1a hop dong gia tao
theo quy dinh cta phap luat. Cung ngdy hai bén ky hop dong mua ban tai phong
cong ching, cung ngay hai bén lai c¢6 van ban xac nhan viéc ba HS muon giay to
nha cua ba H. Hop dong cong chung la hop dong gia cach, hop dong that 1a viéc
muon chu quyén hong dé dem thé chap vay tién. Thir hai, khong c6 viéc giao
nhan tién cho bj don. Hop ddng vo hiéu khong phat sinh quyén va nghia vu cua
cac bén trong giao dich. Nguyén don khong giao tién cho bi don: Tir khi thu 1y
cho dén khi xét xir, me ong 1a ba H chua nhan bat ctr ddng nao tir ba Th, nhu
vay giao dich mua ban nha ma khong c6 giao nhén tién, va cho dén nay gia dinh
ba H, éng H, 6ng M van & trén cin nha nay. Day 1a mot giao dich khéng binh
thuong nhu bao giao dich mua ban nha khic. Thém nira, xac dinh o y chi cua
nguyén don v&i tu cach ngudi lam ching, ba Th 1a ngudi biét rd toan bd ndi
dung vu kién. Ba c6 ky tén vao xac nhan viéc muon chu quyén nha cua gia dinh
ba H dé dé vay tién, c6 cam két thoi han tra 13 14 thang.

Do d6, dé nghi Toa an bac véu cau khoi kién cua nguyén don; Cong nhan
yéu cau cua ba H. Viéc vay muon sd tién 500.000.000 ddng theo vin ban viét
tay gitra ba Truong Thu H5 va ba H ngay 17/06/2007 cé thé giai quyét trong
cung vu kién hay vu kién dan sy khac (néu co).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi HI (sinh nim
1935) trinh bay:

Ba HI va ong Luu Van H6 c6 quan hé hon nhan thyc té khong dang ky
két hon. Nam 1993, vo chdng 6ng H6, ba H1 mua cin nha sé 45/12 Pudng sb
11, Phuong 11, quan GV va nho con gai la Ba Luu Thi Thu H va con ré 1a Pao
Vin T (d4 chét nam 1999) dimg tén trén gidy chi quyén nha dat trén. Gia dinh
ba di don vao &, chuyén ho khau vao dia chi trén nam 1998, str dung on dinh tir
truéc dén nay.

Nam 2007, ba H tin tuong ban be la ba Truong Thu H5 nén da cho muon
gidy chu quyén nha dé thé chip vay tién Ba Lai Dyc Th, budc ba H ra phong
cong chung ky ban nha trén cho ba Th. Dong thoi ba H5 viét gidy muon gidy to
cht quyén nha ciia ba H. Sau d6 ba H5 bo tron, ba Th ty y 1am thii tuc trude b,



ding bo sang tén ba Th. Trong sudt thdi gian & can nha trén, ba H1 chua bao gio
thay ba Th dén xem nha dé mua. Viéc mua ban nha trén chi la gia cach dé ba Th
cho ba HS vay tién.

Do dé ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. DE nghi
Tda 4n chap nhan yéu cu ctia ba H.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Luwu Van D, ba Luu Thi
Thu Thuy trinh bay:

Ong D va ba Thay thdng nhét voi trinh bay ciia Ba Nguyén Thi H1, sinh
nam 1935.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trwong Thu H5 trinh bay tai
ban tw khai ngay 22/01/2015 nhw sau:

Ngay 17/6/2007, ba H5 ¢6 muon no cua Ba Luu Thi Thu H, ba H dang xay
dung cin nha xay dung tai GV c6 thiéu tién nén ba H yéu cau ba H5 mang giay
td nha dén Ba Lai Dyc Th dé mua ban nha s6 45/12 Puong s6 11, Phuong 11,
quan GV, ba H d3 lay sb tién 500.000.000 ddng mang vé, hira s& ban cin nhél
dang xay dung va tra tién lai cho ba Th va ba H s& cho ba H5 muon vbn 1am an.

Nhung sau khi xdy dung hoan tit va ban nha, ba H di khong thuc hién 16
hira va dd dong ¥ ban cin nha trén cho ba Th va clng ba ra cong ching sang
nhuong toan bd cin nha trén cho ba Th. Néu ba H khong dong ¥ ban nha cho ba
Th thi 1am sao ra céng ching ky tén dugc. Tir naim 2007 dén nay ba H khong
khiéu nai viéc mua ban nha trén. Dén nam 2010, ba Th méi khéi kién budc ba H
giao nha.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ljy ban nhdn ddn qudin GV,
Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Ngudn gbc nha va dat tai dia chirsé 45/12 dudng s6 11 (s6 cii 42/6 Théng
Nhat), Phuong 11, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

- Can nha trén thudc gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 13669/2004 ngay 29/10/2004 do Uy ban nhan din quan GV cip
cho 6ng ba Pao Van T — Luu Thi Thu Ha. Ngudn gbc nha dat do 6ng ba Pao
Vian T — Luu Thi Thu Ha mua lai ciia 6ng ba Duong Vin Hué - Nguyén Thi
Ngoc Huong theo Gidy phép cong nhan quyén so hitu nha sb 2730/GP-UBQ
ngay 03/12/1993 do UBND quan GV cép.

Nam 2007, ong ba Pao Van T - Luu Thi Thu Ha chuyén nhuong lai cho
Ba Lai Duc Th theo Hop dong sé 7142/HD-MBN ngay 17/6/2007, cap nhat thay
d6i tai trang bd sung gidy ching nhan ngay 10/3/2009. Viéc cip nhat, ding ky
thay d6i 1a ding theo quy dinh phap luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Phong céng chirng sé 5, Thanh
pho Hé Chi Minh trinh bay:

Nam 2007, Phong cong ching s 5 ¢6 nhan dugc yéu cu chimg nhan
Hop dong mua ban nha & do1 vaoi bat ,c’[(f)n‘g san toa lac tai dia chi 45/912 Duong s6
11, Phuong 11, quan GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh gifta bén chuyén nhuong la
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Ba Luu Thi Thu H, 6ng Bao buc H va Bao Bac M (sinh nam 1996, do me rudt
la Ba Luu Thi Thu H lam dai dién theo phéap luat) va bén nhan chuyén nhugng
la Ba Lai Duc Th.

Cac bén da nop va Cong chung vién da kiém tra, thu thap day du ho so
theo quy dinh tai Di€u 35, Diéu 36 Luat Cong chirmg nam 2006 (van ban phap
luat co6 hi€u lyc tai thoi di€ém cong chirng hgp dong néu trén).

Trén co s¢ ¥ chi cia cac bén, Cong chirng vién da soan thao, danh may
Hop déng mua ban nha & cho cac bén. Sau khi cac bén ty doc lai nd1 dung hop
dong, di dugc giai thich 18 vé quyén va nghia vu, ¥ nghia hau qua phap 1y cia
Hop dong, di dong ¥ tu nguyén giao két hgp d6ng (cac bén con ty ghi nhan sy
tir nguyén, dong ¥ ndy tai trang 5 ctia hgp ddng). Cong chimg vién ciing da kiém
tra nang lyc hanh vi, y chi tu nguyén cua cac bén, xac dinh cac bén ty nguyén va
hiéu rd vé quyén va nghia vu, ¥ nghia hau qua phap 1y ctia Hop ddng mua ban
nha &.

Tai thoi diém cong ching, cong chung vién da kiém tra va nhan thay
khong co bat ky thong tin ndo vé viéc tai san bi tranh chap vé quyén so hiru,
quyén st dung tai san, khong bi ngan chan, ké bién.

Nhu vay, viéc cong chimg hop d6ng mua ban nha & caa Coéng ching vién
Phong Cong ching s6 5 la phu hop voi quy dinh phap luat va dya trén y chi cua
cac bén giao két duoc thé hién tai thoi diém glao két hop dong. Do d6, theo quan
diém cua Phong Cong ching sb 5 thi hop dong 13 hop phap, c6 hiéu luc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Cong ching nam 2014,

Tai ban dn Sé 229/2014/DS-ST ngay 06/6/2014 cua Toa an nhan dan
quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

1/ Chap nhan yéu cu ctia nguyén don Ba Lai Duc Th vé viéc yéu cau bén
ban nha 1a Ba Luu Thi Thu H, 6ng Pao Puc H va nhiing ngudi dang sinh séng
trong cin nha dugc mua ban giao nha dé thuc hién hop dong mua ban nha sb
7142/HD-MBN ngay 17/6/2007 gitta Ba Luu Thi Thu H, 6ng Pao btc H va Ba
Lai Duc Th.

Bu¢c Ba Luu Thi Thu H, ong Dao Duc H, ba Luu Thi Huong va nhiing
ngudi dang sinh sdng tai cin nha 45/12 Puong s6 11, Phuong 11, quan GV (Ba
Nguyén Thi H1 (sinh nim 1935), Ong Luu Vian Th2, Ba Nguyén Thi H1 (sinh
nam 1983), tré¢ Luu Thi Thu H2, tré Luu Van H3, 6ng Luu Van D, ba Nguyén
Thi L, tré Luu Qudc D, tré Luu Qudc V) giao can nha 45/12 Puong s6 11,
Phuong 11, quan GV cho Ba Lai Duc Th.

2/ Khong chap nhan yéu nhan yéu cau cua bi don, Ba Luu Thi Thu H vé
viéc yéu cau hity hop dong mua ban nha sé 7142/HP-MBN ngay 17/6/2007 giita
Ba Luu Thi Thu H, 6ng Bao Puc H va Ba Lai Duc Th, cong nhan lai quyén SO
hitu cin nha 45/12 Puong s6 11, Phuong 11, quan GV cho Ba Luu Thi Thu H
va yéu cau hiy phan noi dung thay d6i chu so hitu sang tén Ba Lai Duc Th do
UBND quan GV xéc lap ngay 10/3/2009 tai Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha



& va quyén s dung dat ¢ sd 13669/2004 do UBND quian GV cdp ngiy
29/10/2004.

Thuc hién ngay khi ban an phat sinh hi¢u luc phép luat.
Sau d6 Ba Luu Thi Thu H khang cdo toan bo ban 4n so tham trén.

Tai ban an s6 1475/2014/DSPT ngay 19/11/2014 ciia Toa én nhdn dan
Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

1/ Hily ban 4n dan sy so thim s6 229/2014/DS-ST ngay 06/6/2014 cua
Toa an nhan dan quan GV xu viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

2/ Giao toan bd hd so vé Toa an nhan dan quan GV dé giai quyét lai vy an.

Sau khi Toa 4n nhan dan quan GV thy 1y vu an dé giai quyét lai theo trinh
tir so tham, ngay 03/01/2017, Toa an nhan dan quan GV ban hanh Quyét dinh
chuyén vu an sb 03/2017/QbCVA chuyen hd so VU an dén Toa 4an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh dé giai quyét theo thim quyén.

Tai Ban dn dan s so tham SOA:.' 1 ?23/201 9/DS-ST ngdy 24 thang 9 nam
2019 cua Toa dan nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhw sau:

Can ¢t Khoan 3 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 273, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3
Dicu 228 Bo luit to tung dan sy ndm 2015.

Can ct Diéu 122, Diéu 124, Diéu 256, Diéu 463, Diéu 450, biéu 451,
Khoan 3 Diéu 454 B0 luat dan sy nam 2005;

Can cu Phap Iénh an phi 1€ phi ndm 2009 cua Chinh phu;

Cin cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau cia nguyén don Ba Lai Duc Th vé viéc yéu cau bi
don Ba Luu Thi Thu H, 6ng Pao Duc H, 6ng Dao DPirc M va nhiing nguoi dang
sinh séng tai nha dat dugc mua ban, chuyén nhuong c6 nghia vu thyc hién viéc
giao nha dét s6 45/12 Puong s 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phé H6 Chi
Minh cho Ba Lai Dyc Th theo Hop d6ng mua ban nha sé 7142/HP — MBN ngay
17/6/2007 ky két tai Phong cong chimg sé 5, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Budc Ba Luu Thi Thu H, 6ng Pao Btic H, 6ng Dao Btic M va nhiing
ngudi dang sinh song tai nha dat s6 45/12 Puong s 11, Phuong 11, quan GV,
Thanh phd H6 Chi Minh bao gom: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1935; tré Luu
Thi Thu H2, sinh nam 2001; tré Luu Van H3, sinh nam 2010; ong Luu Van D,
sinh nam 1975; ba Nguyen Thi L, sinh ndm 1977, Ong Luu Qudc V, sinh ‘nam
1997; tré Luu Qudc D, sinh nam 2002 giao nha dat s6 45/12 Puong sb 11,
Phuong 11, quan GV, Thanh phé Hb Chi Minh cho ba Lai Duc Th theo glay
chiing nhan quyén s¢ hiru nha & va quyen su dung dat & s6 13669/2004 do Uy
ban nhan dan quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/10/2004 cho 6ng
Pao Vin T va ba Luu Thi Thu H, chuyén nhuong cho ba Lai Duc Th theo Hop
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dong mua ban s6 7142/HD-MBN ngay 17/6/2007, cip nhit thay doi tai trang bo
sung giay chirng nhan ngay 10/3/2009 mang tén chu s& hitu 1a ba Lai Duc Th.

3. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don bugc ba Luu Thi Thu H tra
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong cho Ba Lai Duc Th theo gidy mugn tién
ngay 26/10/2007.

4. Khong chép nhan yéu cau phan td cta bj don ba Luu Thi Thu H vé viéc
hay hop ddng mua ban nha sé 7142/HPMB ngay 17/6/2007 giita ba Luu Thi
Thu H, 6ng Pao Puc Huy va ba Lai Duc Th; Cong nhin quyén sé hitu nha dat
s6 45/12 Puodng s6 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba
Luu Thi Thu H; Hiy phan noi dung thay dbi chii s hitu mang tén Lai Duc Th
do Uy ban nhan dan quan GV xac lap ngay 10/3/2009 tai gidy chimg nhan quyén
sO hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 13669/2004 do Uy ban nhan dan quan
GV, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 29/10/2004.

5. Pinh chi yéu cau cua bi don ba Luu Thi Thu H vé viéc yéu ciu ba
Truong Thu Hong tra gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat o s6 13669/2004 do Uy ban nhan dan quan GV cap ngay 29/10/2004 cho ba
Luu Thi Thu Ha.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08 thang 10 nam 2019, Ba Luu Thi Thu H
khang céo toan bg ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don van _gilr nguyen yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur cap
phuc tham xa chdp nhan yéu cau khang cao cua minh va stra ban an so tham
theo nd1 dung khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Cac chiing
cir chimg minh cho yéu cau khang cdo, duong sy néu da dugc ndp trong qua
trinh giai quyet vu an tai Toa an cdp so thim. Nguoi khang cao cho rang Toa an
cap SO tham danh gia chung ctr khong dung nén dan dén viéc phan quyét tai
phan quyét dinh 1a sai, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong
su co khang cdo.

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi
kién, khong dong v yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban
an so tham.

Dai dién nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan Phong cong chimg sO 5,
Thanh phé H6 Chi Minh ving mit nhung c6 véan ban trinh bay y klen sO
310/CV-CC5 ngay 29/6/2020. Noi dung thé hién: Hop dong mua ban ¢ sb cong
chtng 19284 dugc ching nhan vao ngay 16/7/2007. Viéc ghi nhdm ngay thanh
17/6/2007 1a sai sot vé k¥ thuat, khong 1am thay d6i ban chat cua sy that khach
quan 13 cac bén da ty nguyén thyc hién giao két hop dong. Viéc cong ching hop
déng mua ban nha s6 7142/HD — MBN ngay 17/6/2007 1a phu hop quy dinh
phap luat, trén co s& ¥ chi tr nguyén cia cac bén duoc thé hién tai thoi diém
cong ching.



Phan tranh ludn:
Nguroi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:
Vé thu tuc td tung cép so tham:

- Thir nhat, Toa an cip so thdm tién hanh thu thap ching cu, t6 chirc cac
phién hop cong khai chimg cir, hoa giai,... trong thoi gian tam dinh chi giai
quyét vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung quy dinh tai Piéu 214,
215, 216 BO luat T6 tung dan sy nam 2015, dan dén cac ching ctr, tai liéu thu
thap dugc trong thoi gian tam dinh chi giai quyét vu an la khong dam bao tinh
hop phap, nhung Toa an cap so tham lai str dung 1am chtng ctr tai phién toa so
tham.

- Thit hai, vé viéc triéu tap cac duong su tai dia chi 45/12 Duong s6 11,
Phuong 11, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh, tat ca bién ban téng dat truc
tiép nay déu ghi ngudi nhan 1a Ba Nguyén Thi HI, Luyu Thi Thu H2, Luu Vin
H3, Lvu Van D, Luu Quéc V,... Tuy nhién nguoi ky nhan chi c6 ba H1 va ba
H1 khong séng cing cac duong sy khac. Bién ban tong dat truc tiép khong ghi
nhan viéc nhan thay hay cam két giao lai cho cac duong su khac dan dén viéc
cac duong sy khac khong biét duoc viéc tham gia phién hoa giai, phién ddi chat
va ké ca phién toa so tham. Ngoai ra, Toa an cip so tham chua tién hanh d6i
chat voi ba Truong Thu H5 do khong tuan thu ding 15 ngay niém yét, cu thé
d3 tién hanh niém yét trude rdi méi lap bién ban khong téng dat duoc.

- Thir ba, Toa an cap so thAm khong thyc hién tham dinh tai chd theo
diéu 101 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 dé xac dinh duoc phé‘m nao la phf?m
cin nha theo gidy chimg nhan, phan nao 1a do duwong su sira chita thém. Cong
ty dinh gia 1a do nguyén don dé xuét, Toa an sir dung két qua dinh gia do
nguyén don cung cap lam ching ct giai quyét vu an, trong qua trinh nguyén
don d& xuat lwa chon cong ty dinh gia va dén khi co két qua, Toa an khong
thong bao cho cac duong su khac 1a vi pham Piéu 104 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Vé noi dung:

- Thtt nhét, trén thuc té ba Th khong chirng minh dugc viéc thanh toan )
tién 500.000.000 dong cho ba H dé mua nha. Ngoai ra, vé sd tién 150.000.000
ddng, viéc ba H c6 viét gidy muon tién ngay 26/10/2007 13 voi muyc dich 1a vay
tién. Nhu vdy, phia ba Th khong cé cin ci chimg minh di ban giao du
600.000.000 ddng cho ba H.

- Thir hai, ba H5 x4c nhan muon chu quyén nha dé thé chip cin nha cia
ba H, c6 chit ky caa ba Th, diéu nay chimg minh nhu cau vay tién cua ba H5 1a
c6 that. Thoi diém dang bo theo 101 khai ctia ba Th 1a ngay 31/12/2008 di lam
hé so hop thirc hoa, diang ky to khai 14 ngay 03/3/2009, néu tinh cam két tra no
thi khoang thoi gian la vira khép 14 thang, chang minh day la cho vay ng
chudc lai tai san. Ba Th cho rang ky giay trang, nhung thira nhan chir ky, chir
viét cia ba H5 trén mot mat gidy, rd rang 1oi khai cia ba Th va ba H5 c6 su
mau thuan.

10



- Thr ba, Phong cong ching khang dinh hop ddng coéng ching la ngay
16/7/2007, nhu vay Ban an so tham ghi nhan ngay 17/6/2007 dan dén khong
dung cac tinh tiét khach quan.

- Tht tu, Ba Th mua nha nhung khong dén xem nha, khi mua béan cin
nha ba Th khong biét bao nhiéu nguoi dang sinh song. Nguyén don khong ¢
can cir chirng minh c6 giao nhian nha va dong y cho bi don & nho.

Tu cac phan tich trén, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, de nghi Ho1 dong xet xur huy toan bo ban an so tham, chuyén ho so
vé Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan vin duoc quyén thu thip ching ct trong
thoi gian tam dinh chi, khong anh huong dén quyén loi cac bén. Ba H5 c6 don
giri dén Toa an cip so tham vé viéc khong tham gia phién toa va da co ban tu
khai. Toa so tham di can ctr vao 101 khai ciia ba H5 1am co so xem xét. Trén
thyc té, sau khi tién hanh dinh gia da c6 thong bo cho bi don va ngudi lién
quan, Toa 4n cap so tham da tién hanh t6 chirc phién hop cong khai chung cu,
hoa giai, trong truong hop bi don khong dong ¥ thi phai co y kién tir cap S0
thim. Toa cdp so tham da klem tra, xem xét nhiing nguoi trong cin nha, tién
hanh x4c minh nhiing ngudi song trong cin nha tuy nhién bi don va nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién gi. Bién ban phién toa ctia Toa
an nhan dan quan GV thé hién nhiing nguoi lién quan do ba H lam dai dién
theo Uy quyén.

Vé ndi dung: Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gitr nguyén
10 trinh bay nhu tai cip so tham. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan
khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thii tuc té tung: Toa 4n cip so thim c6 thiéu sot trong thi tuc td tung
nhung khong lam thay d6i1 nd1 dung vu an.

Xét vé ndi dung vu 4n Toa an cép so thAm di cin ctr cac chirng cu thu
thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la ¢6 can cir. Bi don c6 khang cao nhung khong cung cap duogc
tai liéu chung cir chimg minh cho yéu cau. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang céo cta ngudi khang céo, giit nguyén ban an so
tham cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Toa an cip so tham tién hanh dung trinh ty thi tuc
theo quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.
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Ngoai ra, nhitng van d& ma nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi
don néu tai phién tda phuc tham d6i voi mot s6 ndi dung lién quan dén thu tuc t6
tung 1& ¢ can ct. Tuy nhién, Hoi ddng xét xtr xét thay nhimng sai sot vé td tung
nay néu khong lam anh hudng t6i phan ndi dung phan quyét ctia ban an so thim
thi chi cAn néu dé cap so tham rat kinh nghiém, chtr khong can thiét phai huy
ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6
khang céo, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat. Ho1 déng xét XU
can cr vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xtr
vang mit cac duong su trén.

[2] No6i dung tranh chip:

Ba Lai Duc Th khéi kién Ba Luu Thi Thu H, 6ng DPao Buc H, 6ng Bao
Ptic M va nhimng nguoi dang & trong cin nha c6 nghia vu giao nha dat sé 45/12
buong sd 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phé Hb Chi Minh cho ba Th theo
Hop déng mua ban nha ky két tai Phong cong ching s6 5 _ngay 17/6/2007. Tai
don khoi kién bd sung ngay 14/10/2016, ba Th yéu cau ba H tra so tién
150.000.000 ddng, khau trir tién mua ban nha 1a 100.000.000 ddng, yéu cau ba
H tra s tién 50.000.000 dong.

Ba Luu Thi Thu H khong c’[ong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, c6
yéu cau phan t6 yéu cau hity Hop dong mua ban nha ngay 17/6/2007 gitra ba H,
ong Dao buc H va ba Th do giad tao; Cong nhan quyén s& hitu can nha 45/12
Duong s6 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh cho ba H; Huy cap
nhat bién dong ngay 10/3/2009 trén gidy chimg nhan quyén s& hitu nha dat sang
tén Ba Lai Duc Th.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Phong cong chimg s 5 Thanh
pho Ho6 Chi Minh va Uy ban nhan dan quian GV cho ring viéc cong chimg hop
ddng chuyén nhuong va cap nhat bién dong ddi v6i cin nha sb 45/12 1a ding
quy dinh phap luat. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai 13
nhirg ngudi dang sinh séng trong cin nha s 45/12 va ba Truong Thu H5 dong
¥ v61 1o1 trinh bay cua bi don.

[3] Ban an so thim nhan dinh:

Hop dong mua ban nha s6 7142/HD-MBN ngay 17/6/2007 ky két giira Ba
Luu Thi Thu H, 6ng Dao Pic H, 6ng Dao Piric M (c6 ba H la nguot dai dién
theo phap luat) v6i Ba Lai Duc Th vé viéc mua ban can nha sé 45/12 Puong sb
11, Phuong 11, quan GV, Thanh phé Ho Chi Minh di duoc Phong cong ching
sd 5 chimg nhan. Ba H xac dinh ba ky hop dong mua ban nha cho ba Th hoan
toan khong co su ép budc, de doa tir ngudi nao khac. Hai bén di doc va dong ¥
tr nguyén ky tén vao Hop dong mua ban nha, di hiéu rd quyén va nghia vu, loi
ich hop phap khi ky két hop dong, hiéu rd ¥ nghia va hau qua phap 1y cua viée
ky c6 chimg thuc tai Phong cong ching. Hop dong thé hién dung ¥ chi, nguyeén
vong cua hai bén khi tham gia giao dich nén co gia tri thyc hién. Ba H cho rang
ba H5 13 ngudi vay tién 500.000.000 dong cua ba Th, nén ba khong nhan sb tién

12



trén tr ba Th. Tuy nhién, Piéu 2 hop dong thé hién ba H d3 nhéan sb tién
500.000.000 dong, diéu nay phu hop voi 10i trinh bay cua ba HS. Do d6, viéc ba
H cho rang hop dong mua ban nha la gia tao dé che gidu cho viéc ba H5 muon
gidy to nha cua ba dé vay tién ba Th 1a khong c6 cin cu.

To gidy ngay 17/6/2007 ba Hong viét x4c nhan muon ba Ha gidy to nha dé
thé chdp vay tién ba Thai 500.000.000 c’[ong, c6 ba Thai c6 ky xac nhan nguoi
lam chimg. Ching cir nay do ba Ha xuat trinh thé hién ba Hong x4c nhan véi ba
Ha, chtr khong phai ba Hong viét gidy muon tién 500.000.000 dong cua ba Thai,
nén 101 trinh bay nay cua bi don 1a khong c6 co s6.

Gidy muon tién ngay 26/10/2007 thé hién ba Ha c6 muon cua ba Thai
150.000.000 dong. Nguyén don cho rang sau khi ky hop déng mua ban nha, sd
tién mua ban nha con lai 1a 100.000.000 dong (gia mua ban ghi trén hop dong 1a
600.000.000 déng). Do ba Ha vay 150.000.000 dong nén can trir tlen mua ban
nha 14 100.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong nguyén don yéu cau ba H tra
va khong yéu cau tinh 1ai. Ba H xac nhan c6 muon tién ba Th va da tra xong,
nhung khong cung cap dugc chung ctr chimg minh. Do do, nguyén don yéu cau
bi don tra lai tién no 50.000.000 dong, sau khi cin trir vao tién mua ban nha 13
c6 ¢an cir chap nhén.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cap so tham chap nhan toan by yéu cau
khoi kién cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

[4] Hoi dong xét xur cap phiic tham xét thdy: Phan phén tich danh gia cua
Tda 4n cap so thdm vé chung cir nguyén don nhu trén 1a khong sai. Tuy vay,
Hoi ddng xét xtr cap so thim chua danh gia phan trinh bay ching ¢t ciia phia bi
don 1a thiéu sot. Hoi ddng xét xtr cap phuc tham nhan dinh danh gia thém vé
ching ctr phia bi don néu nhu sau:

Gidy muon tién ngay 17/6/2007 ¢ ndi dung: Ba HS c6 muwon gidy to cin
nha Sd 45/12 duong s6 11, Phuong 11, quan GV cua ba H, dé thé chap vay ba
Th so tién 500.000.000 dong, thoi han tra tien la 1 4 _thang tinh tir ngay
18/10/2007. Bi don can cir vao gidy muon tién trén, cho rang viéc giao két hop
dong sd 7142/HP-MBN ngay 17/6/2007 (chinh xac 1a ngay 16/7/2007) thuc chat
1a ba H cho ba H5 muon cin nha thé chap cho ba Th vay 500.000.000 dong. Cu
thé: Ba Th yéu cau bi don phai ra cong ching ky ban cin nha trén, thi ba Th méi
d6ng v cho ba H5 vay tién, thoi han vay 1 14 thang (tinh tr ngay 16/7/2007).
Do d6, hop ddng s6 7142/HD-MBN 14 gia tao nham che gidu sy thoa thuan giira
03 bén: Ba H ky hop dong ban nha cho ba Th, dé bao 1anh cho ba H5 vay ba Th
sd tién 500.000.000 ddng. Sau 14 thang, khi ba H5 tra xong no cho ba Th thi ba
Th phai hity bo hop dong mua ban nha véi ba H. Néu ba H5 khong tra duoc no
thi ba Th moi dugc dang bg, sang tén can nha. Trong khoang thoi gian nay, ba H
c6 vay thém ctia ba Th sb tién 150.000.000 dong (ngay 26/10/2007).

Xét thay, néu ban chit sy viéc duge danh gia theo dang nhu phﬁn trinh
bay cta bi don thi c6 nghia la: Giao dich mua ban nha chi dién ra sau 14 thang
ké tir ngay 02 bén ky giao dich va kém theo diéu kién 1a ba H5 khong tra duoc
s6 no 500.000.000 ddng cho ba Th. Can cilr ban ty khai ngay 09/12/2009, ba H5
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xac nhan c¢6 vay muon ba Th nhung khong c6 kha nang trd ng (BL 39-40). Bén
canh do6 thi bi don ba H cling xac nhan sau 14 thang, ké tir ngay thoa thuan tra
no (theo gidy muon tién 17/6/2007), do ba H5 khong tra no nén khi d6 ba Th da
lam thu tuc dang bo sang tén can nha. Tu khi ba Th dang b6 cho den ba Th ngay
kién doi nha, thi ban than ba H khong khoi kién hay yéu cau gi vé viéc tranh
chap hop dong mua ban nha néu trén. Tur phan tich nay c¢6 can cr xac dinh hau
qua phap ly cua giao dich bi che glau theo 101 khai cua bi don van 1a thuc hién
hop déng mua ban nha. Van dé can xem xét thém 1a s tién ngudi mua ba Th
phai da dua cho ba H, ba H5 vao thoi diém giao dich ¢ tuong xtng voi gia trl
cin nha tai cung thoi diém nay hay khong. Tir d6 x4c dinh dugc quyén loi cia
bén bi don co6 bi thiét hai hay khong?

Xét, bi don ba H trinh bay, gia mua ban cin nha vao thoi diém giao dich
sang tén la khoang 900.000.000 déng, nguyén don cho ring gia mua ban
600.000.000 dong 1a ding gia. Hoi dong xét xir tham khao gia mua ban trong 02
hop dong chuyen nhuong guri kem theo van ban trinh bay cua Van phong cong
ching thi gia thip hon rat nhiéu so véi gid ma cac duong su trinh bay (Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) sb
7143 ngay 16/7/2007 c6 gia 50.000.000 c’[ong/dlen tich 63 m%; Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan lién véi dat) sd 7 141 ngay 17/7/2007
c6 gia 60.000.000 dong/dién tich 53,6 m?). Theo trinh bay ctia Vian phong cong
chirng thi gia ca 1a do thoa thuan cua cac bén mua ban nén Van phong cong
ching khong c6 ¥ kién.

Xét théy, néu can ¢t vao 1oi trinh bay cua ba H thi thuc té ba Th di dua
cho ba H, ba H5 s tién tong cong 13 650.000.000 dong. Panh gid mot cach
khach quan thi s tién phia bi don (ba H va ba H5) phai tra cho ba Th sau 14
thang bao gém: S4 tién gbc 650.000.000 dong va 13i phat sinh (néu tinh theo 13i
sudt cho vay ctia Ngan hang thi sd tién 1ai trong thot 14 thang vao thoi diém nam
2007 tuwong duong khoang 100.000.000 ddng). Nhu vy, sb tién nguyén don
phai bo ra dé mua cin nha vao thoi diém giao dich chinh 14 khoan tlen ng goc va
131 néu trén (Khoan tién nay twong dwong gia tri trung binh cong vé gia do 02
bén dwong sy trinh bay trén (900.000.000 dong + 600.000.000 dong)/2). Do do,
du ban chét sy viéc nhu bi don ba H trinh bay thi hau qua phap ly giao dich gitra
nguyén don voi bi don 1a ban nha tra ng nhu thoa thuan cting khong anh hudéng
dén quyén loi ctia bi don vé gia ban. Hon nita, tir khi ky hop dong mua ban nha
cho dén nay, ba Th chua dugc nhan nha, gia dinh ba H van dang quan Iy sir
dung trén. Pay la su kién c6 lgi cho bi don, gay thi¢t hai cho nguyén don.

[5] Hoi dong xét xir phuc tham xét thidy Toa 4n cap so tham chip nhan
toan bo nodi dung yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Ba Lai Duc Th va khong
chép nhan toan bo yéu cau phan td ciia ctia bi don Ba Luu Thi Thu H 14 ¢6 cin
ctr, dam bao quyén va loi ich hop phap ctia cac bén dwong su. Do do6, Hoi dong
x€t xur phuc tham chép nhin y kién cua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién
tda, khong chap nhan yéu cau khang co cia bi don, giit nguyén ban an so tham.
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Yéu cau khang cao cua bi don khong dugc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao 1 DPiéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015,

I/ Khong chap nhan yéu cé‘}u khang céo cua bi don Ba Luu Thi Thu H, giir
nguyén ban an dan su so tham s6 1223/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu cau cia nguyén don Ba Lai Duc Th vé viéc yéu cau bi
don Ba Luu Thi Thu H, 6ng Pao Duc H, 6ng Pao DPirc M va nhiing nguoi dang
sinh séng tai nha dat dugc mua ban, chuyén nhuong c6 nghia vu thyc hién viéc
giao nha dét s6 45/12 Puong s6 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phé H6 Chi
Minh cho Ba Lai Dyc Th theo Hop d6ng mua ban nha sé 7142/HP — MBN ngay
17/6/2007 ky két tai Phong cong chimg sé 5, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Budc Ba Luu Thi Thu H, 6ng Pao Btic H, 6ng Dao Btic M va nhiing
ngudi dang sinh song tai nha dat s6 45/12 Puong sb 11, Phuong 11, quan GV,
Thanh phd H6 Chi Minh bao gom: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1935; tré Luu
Thi Thu H2, sinh nam 2001; tré Luu Van H3, sinh nam 2010; 6ng Luu Van D,
sinh nam 1975; ba Nguyen Thi L, sinh ndm 1977, Ong Luu Qudc V, sinh ‘nam
1997; tré Luu Qudc D, sinh nam 2002 giao nha dat s6 45/12 Puong sb 11,
Phuong 11, quan GV, Thanh phé Hb Chi Minh cho ba Lai Duc Th theo glay
chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen su dung dat & s6 13669/2004 do Uy
ban nhan dan quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/10/2004 cho 6ng
Pao Vin T va ba Luu Thi Thu H, chuyén nhuong cho ba Lai Duc Th theo Hop
d6ng mua ban sd 7142/HD-MBN ngay 17/6/2007, cap nhat thay d6i tai trang bd
sung gidy chimg nhan ngay 10/3/2009 mang tén chu s& hiru 13 ba Lai Dyc Th.

3. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don bugc ba Luu Thi Thu H tra
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong cho Ba Lai Duc Th theo gidy mugn tién
ngay 26/10/2007.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Luu Thi Thu H vé viéc
hay hop ddong mua ban nha sé 7142/HPMB ngay 17/6/2007 _gitra ba Luu Thi
Thu H, 6ng Dao Puac Huy va ba Lai Duc Th; Cong nhan quyen s& hiru nha dat
sO 45/12 Puong s6 11, Phuong 11, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba
Luu Thi Thu H; Huy phén noi dung thay d6i chii s& hitu mang tén Lai Dyc Th
do Uy ban nhan dan quan GV xac lap ngay 10/3/2009 tai gidy chimg nhan quyén
sO hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 13669/2004 do Uy ban nhan dan quan
GV, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 29/10/2004.

5. Pinh chi yéu cau cua bi don ba Luu Thi Thu H vé viéc yéu ciu ba
Truong Thu Hong tra gidy chirng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung
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dat o s6 13669/2004 do Uy ban nhan dan quan GV cap ngay 29/10/2004 cho ba
Luu Thi Thu Ha.

Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

1/ An phi dén sy phic thAm: Ba Luu Thi Thu H phéi chju 300.000 dong,
khau trir 300.000 dong tam tng an da nop theo bién lai thu s6 0024728 ngay
16/10/2019 cua Cuyc thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014) thi nguoi duoc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su
nim 2008 (stra d6i, bé sung nam 2014); Thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 (stra doi, bo
sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

-ND (1);

-BD (3);

- NLQ (12); L

~Luu (10) 31b (An VTPT). Pham Thi Duyén
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