TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 60/2021/DSPT
Ngay: 20-27/4/2021
VIV: Tranh chap HP chuyén nhirong
quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh;

Ong Luong Puc Nam;

- Thu ky phién toa: Ba Ngb Thi Thu Hién -Thu ky TAND tinh Béc Ninh.

—~Bai dién vién kiém §dt nhéan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 va 27 thang 4 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bég
Ninh xét xtr phuc tham vy an thy ly s6: 59/2021/TLPT- DS ngay 25/01/2021 vé
“Tranh,chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so
tham so: 06/2020/DS-ST ngay 10/11/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh
Bac Ninh bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vy an ra xeét xur phuc tham so:
64/2021/QD-PT, ngay 02/3/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gilra cac
duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1974; dia chi: khu D, phuong P,
thanh phé B, tinh Bac Ninh. Vang mit;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vian B, sinh
nam 1952; dia chi: khu D, phuong P, thanh phd B, thanh phé B. C6 mit;

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Huynh My L —
Luat su Cong ty Luat TNHH T, b Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: H, tap thé T,
phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi. Co mit;

Bi don: Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1986 va chi Nguyén Thi L, sinh nim
1987; dia chi: khu D, phuong P, thanh phd B, tinh Bic Ninh. C6 mit;

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh
nam 1985 va 6ng Pao Nguyén T, sinh ndm 1967 — Luat su Van phong Luat su két
ndi, D luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: s6 V, phuong S, quan L, thanh phé Ha
Noi. Co mat;

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu L quan: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1952;
ba Ngo Thi X, sinh nim 1953; chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1976; chi Nguyén Thi
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N2, sinh nim 1979; chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1982. Cung dia chi: khu D,
phuong P, thanh phé B, tinh Bic Ninh. Ba X, chi N1, chi N2 va chi H1 cung uy
quyén cho 6ng Nguyén Van D dai dién. C6 mit;
Nguoi khang cao: Oqg Nguyén Vin D, ba Ng6 Thi X, chi Nguyén Thi N1, chj
Nguyén Thi N2, chi Nguyen Thi H1, anh Nguyén Van T.
Ngudi khang nghi: Vién kiém sat thanh phd B, tinh Bic Ninh.
NOI DUNG VU AN

Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu trong hd so thi vu an ¢ ndi dung nhu sau:

Nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay: Ho ong Nguyén Vin Doan tai
thoi diém nam 1992-1993 c6 06 nhan khau gdm: ong Nguyén Vin Poan, ba Ngd
Thi X, anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi N2 va chi Nguyén
Thi H1. Nam 1992 ho 6ng P duoc Nha nudc giao tong s 1.746m? dat nong nghiép
tai thon D, xa P, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh (nay 1a khu D, phuong P, thanh
phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh). Ngay 05/9/1999, toan bd 1.746m? dat néng nghiép
ciia ho ong D da duoc UBND huyén Yén Phong cip gidy ching nhan quyén st
dung dat (viét tit la gidy CNQSDD) dimg tén ho 6ng Nguyén Vin Doan. Tong sd
1.746m? dat nong nghiép ho 6ng B duoc giao gdbm 5 thira, da bi Nha nudc thu hoi
04 thtra chi con lai thira dat s6 223, to ban dd 9, dién tich 360m? tai xtr Pong D¢,
khu D, phuong P, thanh phd Béc Ninh (viét tat la thia dat s6 223).

Ngay 17/02/2012 6ng Poan, ba X di ky Hop dong (viér tdt la HP) chuyén
nhuong 63m? (3m x 21m) dat cua thira dat s6 223 cho anh Nguyén Van T1, chi
Nguyén Thi L. Ngay 31/3/2012 6ng Poan chuyén nhuong tiép cho anh T1 chi L
105m? (05m x 21m) cia thira dat s6 223. Téng hai 1an chuyén nhuong 1a 168m?
thudc thira s6 223. Phan dat chuyén nhuwong giap voi thira dit cia gia dinh 6ng
Nguyén Vin Toan bd dé anh T1.

HPD chuyén nhuong quyén st dung dat (viér tat la QSDP) dugc ky giita ong
Poan ba X va anh T1 chi L ngay 17/02/2012; ciing nhu HP chuyén nhugng QSDD
duoc ky giita 6ng Poan va anh T1 chi L ngay 31/3/2012 déu thé hién duéi danh van
ban viét tay do 6ng Poan truc tiép viét ndi dung va nguoi ban ky tén, khong cd
ngudi mua ky. Ca hai HD nay déu khong c6 cong ching, chimg thuc. Ca hai lan
chuyén nhuong 6ng D, ba X khong cho anh T va cac thanh vién con lai trong ho gia
dinh biét.

Khoang niam 2016, gitta 6ng D va anh Nguyén Vin Vang c6 tranh chip vé
QSDD (phan dat tranh chap 13 phan dat con lai cta thira dat s6 223). Trude khi 6ng
D c6 don khai kién, giita 6ng P va anh Vang di xay ra mau thuin vé QSDD, hai
bén x6 xat cii co nén anh T biét viéc ong P ba X d3 chuyén nhuong 168m? dat cua
thira dat s 223 cho anh T1 chi L. Thoi diém dé, phan con lai cua thira dat sb 223
do anh Vang dang quan 1y st dung 94,5m? (4,5m x 21m). Anh Vang d3 xay dung

2



mot kho chira phé liéu trén phan dat nay. Vi anh Vang cho rang anh Vang di mua
phan dién tich 94,5m? cta ong Toan, trong khi ngudi c¢6 quyén sir dung phan dat
nay 12 ho ong Poan. Tai thoi diém 6ng P chuyén nhuong dat cho anh T1 chi L thira
dat nay la dat rudng rau. Sau khi chuyén nhugng, khoang nim 2016 anh T1 chi L da
xay dung 01 kho chira gidy phé liéu c6 dién tich khoang 100m? trén phan dién tich
dat giap v6i dat nha ong Toan, phan con lai van 1a dat trong. Hién tai anh T1 chi L
van st dung kho chtra gidy phé liéu.

Anh T cho rang 6ng D, ba X tu y chuyén nhuong dat cta ho gia dinh khong
¢ su dong ¥ cua cac thanh vién trong ho 1a khéng phu hop véi qui dinh cta phap
luat, vi pham quyén loi ciia anh T va cac thanh vién khac khong tham gia ky két. Vi
vay, anh T d& nghi huy HD chuyén nhuong QSDP duoc ky gitta 6ng Poan, ba X va
anh T1, chi L 1ap ngay 17/02/2012; Hiy HP chuyén nhuong QSDP duoc ky giita
ong Poan va anh T1, chi L 1ap ngay 31/3/2012.

Bi don anh T1, chi L trinh bay: Ong D 13 anh trai ong Toan (bd dé anh T1).
Ho 6ng P co thira dat sb 223 lién ké voi thira dat cua 6ng Toan. Toan bd 09 ho gia
dinh c6 dat néng nghiép tai xir dong nay da thdng nhat chuyén dbi, bu trir dién tich
ciia 17 ho dé lam duong giao thong ndi ddng (vé Tay Nam c6 09 ho gia dinh, vé
Pong Béc c¢6 08 ho gia dinh). Sau khi c6 duong di cac ho déu tan dat, mot sd ho da
xay dung nha ¢. Thira dat cuia ho ong D ciling dd dugc gia dinh 6ng D tan lap dé st
dung lam dat . Nam 2012, ong D bi v& ng, c6 nhu cau ban dat, ong D dé nghi ong
Toan mua thira dat nay nhung do 6ng Toan khéng c6 tién nén da bao vo chong anh
T1 chi L mua.

Ngay 17/02/2012, anh T1 chi L va 6ng D ba X di thoa thuidn mua ban 63m?
dat cua thira dat nay. Thira dt s6 223 cua ho ong D sau khi thoa thuan chuyét d6i
rt bu dién tich c6 chiéu dai giap duong di 1a 14,1m. Thia dit c6 t can: hudng Bic
giap duong di dai 14,1m, hudng Nam giap dat nha ba Pa dai 14,1m, hudng Dong
giap dat nha ong Toan dai 21m, hudng Tay giap dat nha ba p Si dai 21m. Phan dét
ong D ba X chuyén nhugng 1an thir nhét cho anh T1 chi L ¢6 chiéu dai giap duong
di 1a 03m giap v6i dat nha éng Toan. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13
300.000.000d0ng, ong P ba X cung cac con d3 nhan tién va ban giao dat cho anh
T1 chi L. Ong D viét gidy chuyén nhuong, ca 6ng D va ba X ciung ky vao gidy
chuyén nhuong nay. Cac con 6ng P 1a anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi H1,
Nguyén Thi N1, Nguyén Thi N2 cung c6 mit nhung khong ky.

Pén ngay 31/3/2012 6ng D chuyén nhugng tiép cho anh T1 chi L phan dat
lién ké véi phan dat da mua c6 chiéu dai giap dudng di 13 05m, dién tich 105m?, gia
chuyén nhuong phan dat nay 13 500.000.000 déng. Ong D, ba X va céc con tryc tiép
nhan tién. Ong P viét gidy ghi nhin nodi dung thoa thuan vao mit sau cia to gidy



mua ban trude d6 va chi mot minh 6ng P ky. Tong dién tich hai 1an chuyén nhuong
14 08m x 21m = 168m?2.

Do khong hiéu biét dﬁy du phap luat, hai bén c6 quan hé ho hang nén viéc
chuyén nhuong dat gitra anh T1 chi L va hg 6ng P chi dung lai vi¢c bén mua nhan
dat, bén ban nhan tién va viét gidy xac nhan noi dung di thoa thuén ngay
17/02/2012 va ngay 31/3/2012 ma khong tién hanh cac thi tuc dung theo qui dinh
cua phap luat.

Khoang nam 2015, anh T1 chi L yéu cau 6ng P cung cép gidy t& chimg minh
QSDD dé lam thu tuc ding ky QSDD nhung 6ng D néi 1a khong c6 gidy to gi. Sau
d6, anh T1 chi L c¢6 tim hiéu duoc biét phan dat nay ho 6ng P di duoc cip gidy
QSDD nhung 6ng P ¢ tinh gay khé dé. Pén nay anh T con trai 6ng P yéu cau hity
HP chuyén nhuong dién tich 168m? anh T1 chi L d& nghi giai quyét theo phap luat.
Néu viéc chuyén nhuong dat gitta anh T1 chi L va ong D ba X 1a v6 hiéu, dé nghj
giai quyét hau qua cta viéc vo hiéu.

Ngay 15/5/2020, anh T1 chi L don yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu. Ngay 19/5/2020, anh T1 chi L da ndp tién tam tng an phi. Ngay
03/6/2020, anh T1 chi L da co don vé viéc thay doi yéu cau tir viéc dé nghi giai
quyét hau qua HP vo hiéu theo qui dinh ctia phap luat sang yéu cau cong nhan HP
chuyén nhuong QSDD giita anh T1, chi L va ong P ba X. Dong thoi anh T1 chj L
dé nghi Toa an xem xét vé thoi hiéu khéi kién. Vi viéc chuyén nhugng dat giita anh
T1 chi L va gia dinh 6ng D ba X dién ra tir nam 2012. Ngay sau khi nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng D ba X vo chong anh T1 chi L di xay dung 01 kho chira gidy
phé liéu. Anh T1 chi L d3 quan 1y, st dung kho chira gidy phé liéu tir d6 dén nay.
Qua trinh anh T1, chi L quan 1y sir dung phan dat di nhan chuyén nhuong cua 6ng
D ba X tir ndm 2012 dén nam 2018, khong co tranh chip. Phia anh T va cdc con
ong D 1a chi N1, chi N2, chi H1 cho rang khong biét viéc ong P ba X chuyén
nhuong dit cho vo chdng anh T1 chi L 1a khong dung. Vi vo va cic con 6ng D 1a
ngudi chimg kién viéc anh T1 chi L giao tién; toan bd cac thanh vién trong ho 6ng
D déu sinh sbng tai khu D, phuong P, thanh phd Béc Ninh. Anh T1 chi L quéan 1y st
dung dat sudt thoi gian dai cac con ong D déu biét va khong co ¥ kién gi. Vi vay,
anh T1 chi L d& nghi Toa an cong nhan HD chuyén nhuong QSDD giita 6ng D ba
Xvaanh T1 chi L.

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu L quan 1a ba X, chi N1, chi N2, chi H1 théng
nhat voi 10 trinh bay ctia anh T va ong D.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho anh T dé nghi HDXX: Chéap nhén
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi ong P ba X di chuyén nhuong QSDD cua ho
gia dinh, cac thanh vién khac trong ho gia dinh khong biét, khong dong y. Cac
thanh vién khac trong ho 6ng D chi biét khi moi ngudi lam don khéi kién anh
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Vang, chi Mai tai Toa an thanh phé Béc Ninh (ndm 2017). Hon nira ca hai HP
chuyén nhuong do 6ng P ba X, hay ca nhan ong D ky két déu khong dugc cong
chung ching thyc 14 vi pham vé hinh thire ciia HP.

Ngudi bao vé quyén lgi ich hop phap cho anh T1 chi L dé nghi HDXX: Bac
yéu cau khai kién cua nguyén don vi nhitng can ctr sau day: 02 HP chuyén nhuong
QSDD da ky két giita ong D ba X va anh T1 chi L hoan toan ty nguyén. Bén ban da
nhén toan bo sd tién, bén mua di nhan phﬁn dién tich 168m? dat thudc thura sb 223.
Nhu vay 1a HD da thuc hién xong hoan toan, hon nita trong HP cac bén khong cé
thoa thuan diéu khoan nao vé viéc hity bo hop dong. Cac thanh vién khéc trong ho
ong D budc phai biét vé viéc chuyén nhuong nay cia éng D vi 1a nguoi chimg kién
viéc giao nhan tién. Thoi diém ong D chuyén nhuong dat 6ng P gap khé khan vé tai
chinh diéu nay moi thanh vién trong ho déu biét. Mit khac nam 2015, chi L va anh
T1 (thanh vién cua ho 6ng Toan) da c6 don yéu cau UBND phudng P giai quyét vé
viéc tranh chdp quyén st dung phan dit nhan chuyén nhuong cua 6ng D ba X.
Trude thoi diém UBND phudng giai quyét giita ho ong D va ho ong Toan c6 tranh
chap QSDDP tai khu vyc xtr déng Dé, phuong P hai ho da nhiéu lan xay ra x6 xat,
danh cai chtri nhau, nguoi dan trong khu vie déu biét, khong co 1y gi cac thanh vién
trong ho ong D déu sinh song tai khu D, phuong P lai khong biét. Phia nguyén don
cho réng nam 2016 khi tién hanh tha tuc khéi kién anh Vang chi Mai méi biét vé
Viéc chuyén nhugng QSDD cho anh T1 chi L, dugc thé hién trong don khoi kién 1a
khong diang.

Tai phién toa Luat su cia nguyén don cho rang nguyén don khong nhan duoc
cong van sb 88/CV-UBND ngay 04/5/2015 ctua UBND phudng P nhung tai lidu
nay duoc chinh nguyén don cung cip trong vu an khai kién anh Vang chi Mai. Nhu
vay khang dinh anh T biét viéc 6ng D ba X chuyén nhuong dat cho anh T1 chi L.
Vi véy, nguyén don da tir bé quyén khai kién trong han luat dinh, nén yéu cau cia
nguyén don khong duoc chap nhén.

Luat su dé& nghi: Chdp nhan yéu cau phan t6 ctia anh T1 chi L vé viéc cong
nhén 02 hop déng gdm: HP chuyén nhuong QSDD dugc ky gitta ong Doan, ba X
va anh T1, chi L lap ngay 17/02/2012; HP chuyén nhuong QSDP dugc ky giita
ong Poan va anh T1, chi L 1ap ngay 31/3/2012. Mic du 02 hop dong nay co vi
pham vé hinh thirc nhung trong thoi han 02 nam céc duong su da khong c6 yéu cau
Tda 4n tuyén bd hop dong vo hibu, vi vay ma hop ddng c6 hiéu luc phap luat.

Vi ndi dung nhu trén ban an so tham da can ctir khoan 3 Dicu 26; di€ém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 48; diém e khoan 1 Piéu 217; Piéu
220; Piéu 235; Piéu 266 Bo luat td tung dan su;

Ap dung cic Dicu 101; Pidu 104; Piéu 129; Picu 130; Piéu 132; diém b

Diéu 142; diém b Diéu 143; Diéu 429; Diéu 502; Diéu 688 Bo luat dan syu; Khoan 1
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Diéu 106; Diém b khoan 1 Diéu 127; khoan 1 Diéu 146 Luat Dt dai ndm 2003;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi 1& phi Toa
an.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin T vé viéc yéu cau huy HD
chuyén nhuong QSDD lap ngay 17/02/2012 duoc giao két gitta bén chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Vian D, ba Ngo Thi X va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén
Vin T1, chi Nguyén Thi L. HP chuyén nhuong QSDD lap ngay 31/03/2012 dugc
giao két giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian P va bén nhin chuyén
nhuong 14 anh Nguyén Van T1 chi Nguyén Thi L, do thoi hiéu khoi kién da hét.
Anh Nguyén Vin T khong c6 quyén khoi kién lai.

Chép nhén yéu cau phan t6 cia anh Nguyén Vian T1, chi Nguyén Thi L vé
viéc cong nhan HD chuyén nhuong QSDD 1ap ngay 17/02/2012 dugce giao két giira
bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin D, ba Ngbé Thi X va bén nhan chuyén
nhuong 13 anh Nguyén Vin T1 chi Nguyén Thi L. HP chuyén nhuong QSDPD lap
ngay 31/03/2012 duoc giao két giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin D va
bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Vian T1 chi Nguyén Thi L. Phan dat
chuyén nhuong c6 dién tich 168m? thudc thira dat s6 223, to ban d6 s6 9, dién tich
360m? tai xt dong Dé, khu D, phuong P, thanh phé B, ngay 05/9/1999 di duogc
UBND huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh cip gidy CNQSDP ding tén ho ong
Nguyén Vin Poan. Phan dat co tir can: hudéng Bic giap duong bé tong dai 8m;
hudng Nam gidp dat nha ong Nghi ba Pa dai 08m; huéng Pong giap dat nha ong
Nguyén Vin Toan dai 21m; huéng Tay giap dat nha ba Ngo Thi Si dai 21m.

Anh Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi L phai ding ky QSDD va ndp céc nghia
vu tai chinh theo qui dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén ma khong phai ky
lai HD chuyén nhuong QSDD.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén xtr vé an phi va quyén khang cdo cta cic
duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 20/11/2020, ong Nguyén Vin b, ba Ngo Thi X, chi Nguyén Thi N1, chi
Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi H1, anh Nguyén Van T c6 don khang cao toan bo
ban 4n so tham.

Ngay 25/11/2020, Vién kiem sat nhan dan thanh pho B khang nghi dé nghi
huy ban an so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 10/11/2020 cua Toa an nhan dan thanh
pho B.

Tai phién toa phtc thén}, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; ngudi
khang cdo gilt nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thudn duge voi
nhau vé viéc gidi quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luit tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia td tung dan su
ké tir khi thy 1y phtc thim cho dén phan tranh ludn tai phién toa 1a dam bao theo
ding trinh tu, quy dinh ctua phép luat.

Vé noi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat giit nguyén khang nghi, dé nghi
HDXX cin cr khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong ho so vu an dd dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Khang nghi ciia Vién kiém sat thanh phd B, khang cdo cua 6ng Nguyén Vin
D, ba Ngb Thi X, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi H1, anh
Nguyén Van T duoc nop trong han ludt dinh, c6 ndi dung phu hop va da thyc hién
day du thu tuc t tung 13 khang céo, khang nghi hop 18 nén duoc duoc xem xét giai
quyét theo trinh tu xét xir phac tham.

Vé to tung: Hoi ddng xét xir thiy, ban 4n so thim di xem xét gidi quyét day du
cac yéu cau cia duong su; xac dinh dung quan hé tranh chap; dua diy du nguoi co
L quan vao tham gia té tung, tién hanh liy 101 khai cua cac duong sy trong vu an,
m¢& phién hop hoa giai, phién hop ti€p can cong khai ching ctr va dua vu an ra xét
xur dam bao theo trinh tu thu tuc luat dinh.

Quan hé tranh chap trong vu 4n nay 14 tranh chap HP chuyén nhugng QSDD.
Phia bi don 14 anh Nguyén Vin T1 chi Nguyén Thi L c¢6 yéu cau xem xét vé thoi
hiéu khéi kién. Theo qui dinh tai diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015, thoi hiéu khoi
kién dé yéu cau toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 niam ké tir ngdy nguoi
c6 quyén yéu cau biét hoidc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm
hai.

Xet noi dung khang cao cua 6ng~Nguyén Van D, ba Ng6 Thi X, chi Nguyén
Thi N1, chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi H1, anh Nguyén Van T Hoi dong xet
XU thay:

HP chuyén nhuong QSDP lap ngay 17/02/2012 duogc giao két gitta bén
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin D, ba Ngo Thi X va bén nhan chuyén nhuong
14 anh Nguyén Van T1, chi Nguyén Thi L. HP chuyén nhuong QSDP lap ngay
31/03/2012 dugc giao két giita bén chuyén nhuong 13 ong Nguyén Vin P va bén
nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Vian T1 chi Nguyén Thi L. Pdi twong giao két
1a QSDP nong nghiép, cu thé 1a 63m? dat (ngay 17/02/2012) va 105m? dat (ngay
31/03/2012) thudc thira dat sé 223 tai xir dong Dé, khu D di dugc UBND huyén
Yén Phong cép giéy CNQSDBD. Nhu vay, theo qui dinh tai Diéu 106, Piéu 107 Luat
dat dai nam 2003, sira d6i bd sung nim 2009 6ng B, ba X c6 quyén chuyén nhuong
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va anh T1 chi L ¢6 quyén nhan chuyén nhuong phan dat nay, anh T1 chi L phai ¢6
nghia vu str dung dit dung muyc dich.

Thuc trang st dung dat tai xu déng Dé, khu D cua cac ho dan déu khong
ding muc dinh. Cac hd dan da ty thoa thuan rut ddi dién tich dé lam duong giao
thong va tan lap, mot s ho dd xay dung nha kién cd. Trudce khi chuyén nhuong dat
cho anh T1 chi L, ho 6ng b da thoa thuan cung cac hd co dat tai xtr déng nay. Sau
khi thoa thuan rat dat bu trir thira dat cua ho 6ng B chi con lai chiéu dai mat dudng
1a 14,1m, chiéu siu 1a 21m, dién tich 1a 296,1m?2 Nhu vay, ban than hg ong b va 16
ho dan co dat tai xr Pong Dé di tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat. Anh T1 chij L
nhan chuyén nhuong cua ho ong D cling tiép tuc vi¢c su dung sai muc dich. Thuc
té, ngay sau khi chuyén nhuong anh T1 chi L di xdy dung mot nha kho dién tich
105m? trén phan dat giap véi ho 6ng Nguyén Vin Toan. Diéu nay duoc khang dinh
qua mot s6 nhan ching 1 ngudi truc tiép xdy dung 13 6ng Nguyén Xuan Quang va
nhimg ho dang sir dung dit ctia khu vuc nay gdm anh Ngo Vian PH1, anh Nguyén
Vin Hong. Anh T va cac thanh vién khac trong ho 6ng Nguyén Van D cho rang dén
nam 2016 khi c6 tranh chap dat véi anh Nguyén Vin Vang, chi Nguyén Thi Mai
moi biét quyén loi ich bj xdm pham 13 khong phu hop. Vi tir naim 1992 dén nay céc
anh chi van sinh séng & Duong O, P.

Mat khac, nam 2015 gitta ho ong b do 6ng P dai dién va anh T1 chi L da xay
ra tranh chap phan dat chuyén nhuong nay. Anh T1 chi L d4 c6 don yéu cau UBND
phuong P giai quyét. Ngay 18/4/2015 tai UBND phuong P, 6ng D di ky vao bién
ban 1am viéc vé viéc giai quyét tranh chip dat dai theo don kién nghi cua anh
Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi L. Tai bién ban ndy ghi 1d: “. viéc chuyén
nhirong giita cdc bén va xdc dinh nha L T1 mua 2 lan la 8m, nha Thom mua 2m,
ong Doan con 4,1m. Yéu cau éng Podn xdc dinh méc giGi cho cdc hé nhdn chuyén
nhuwong”.

Sau d6 UBND phudng da c6 cong vin sd 88/CV-UBND ngay 04/5/2015 guri
UBND thanh phd B va hai ho 6ng Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Vin Toan (bb anh
T1). Cong van nay chi rd: “Viéc chuyén nhwong OSDP ciia cdc bén khéng diing
trinh tie, qui dinh ciia phép ludt. Viéc tw ¥ xdy dung cong trinh trén dat khéng dwoc
co quan c6 tham quyén cho phép la vi pham phdp ludt...".

Tai phién toa phuc tham, 6ng Poan thira nhan: ong 1a chu gia dinh va chu xi
nghiép san xuit gidy cua gia dinh. Nam 1992, do su c¢d nd 1o cta xi nghiép 1am 1
ngudi chét va 2 nguoi bi tH1, néu khong hoa giai duge vai gia dinh cua ho thi éng
c6 thé bi xtr Iy vé hinh sy, su ¢6 ndy cac con ong va nhitng ngudi trong lang déu
biét; thoi diém d6 gia dinh 6ng rat kho khan, xi nghiép ngimg hoat dong va no tién
nhiéu nguoi nén khong co tién dé khac phuc hau qua. Vi vdy, ong da phai ban dat



cho anh T1 chi L, toan bo sd tién ban dat do anh T1 chi L tra 6ng dung vao viéc sira
chira day chuyén san xudt, boi thuong tai nan lao dong va trd no moi nguoi.

Do d6, c6 cin ctr xac dinh cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng P biét quyén
va loi ich cia minh bi xdm pham tir trudc thang 4/2015. Nhung dén ngay 04/4/2019
anh T ndp don khai kién, nhu vay 1a d3 qua 03 nim theo qui dinh tai Piéu 429
BLDS vé thoi hiéu khoi kién. Nhu vy, anh T di mat quyén khdi kién dé yéu cau
Toa 4n giai quyét vu an dan su bao vé quyén va loi ich hop phap bi xam hai. Vi
vay, ban an so tham da tuyén dinh chi yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Van T do
thoi hiéu khoi kién da hét theo qui dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung
dan su la co can cu.

[3] Vién kiém sat nhan dan thanh phd B khang nghi 3 van dé:

Thir nhdt, Toa an cdp so tham 4p dung thoi hiéu dé dinh chi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va chip nhan yéu cau phan tb cta bi don 1a vi pham Diéu 123,
132 BLDS. Khang nghi cho rang giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm ciia
phap luat thi khong ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 123, 132 BLDS.

Xét thy: - Tai An 1¢ s6 04/2016/AL cia Hoi dong tham phdn Toa én nhdn
ddn Téi Cao vé vy an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”,
néu: “Truong hop nha dat 13 tai san chung cta vo chong ma chi c6 mot nguoi dimg
tén ky HD chuyén nhuong nha dat 6 cho nguoi khac, ngudi con lai khong ky tén
trong hop dong; néu co du cin cir xdc dinh bén chuyén nhugng di nhan du sb tién
theo thoa thuan, nguoi khong ky tén trong HD biét va cung st dung tién chuyén
nhuong nha dAt; bén nhan chuyén nhuong nha dat di nhan va quan ly, stir dung nha
dat d6 cong khai; ngudi khong ky tén trong HD biét ma khong c6 ¥ kién phan dbi gi
thi phai xac dinh 14 ngudi d6 dong y voi viée chuyén nhuong nha dat”.

- Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 42/2014/DS-GDT ngay 18/02/20144 cua
Toda dan sy Toa an nhan dan Tdi Cao vé tranh chap HD chuyén nhuong QSDD giira
ong Tran Vin Sang, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi Van, sinh nim 1952; dia chi:
thén Cau Gao, x3 Yén Phu, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh thi viéc chu hd
chuyén nhuong dat cua ho gia dinh khong vi pham diéu cAm nén vén 4p dung thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 123, 132 BLDS.

Do d6, khong c6 cin c&t chip nhan ndi dung khang nghi nay cta Vién kiém
sat.

Thit hai, Toa an cp so tham khong thu 1y yéu cau phan t6 cta bj don nhung
van xem xét giai quyét 1a vuot qua yéu cau khai kién cua duong sy, 14 vi pham
Diéu 5 BLDS.

Ngay 15/5/2020, bi don yéu cau toa an giai quyét hau qua caa HD vo hiéu.
Ngay 19/5/2020, bi don ndp tam tng an phi ddi voi yéu cau nay. Toa an di thy 1y
bd sung yéu cau cua bi don.



Ngay 03/6/2020, bi don da c6 don thay d6i yéu cau tir & nghi giai quyét hau
qua HP v6 hiéu sang yéu cdu cong nhan HP chuyén nhuong QSDD giita ong Poan,
ba X véi anh T1, chi L va dé nghi toa &n xem x¢&t thoi hi¢u khaéi kién.

Xét thay, toa an cip so tham di thu Iy yéu cau phan té cua bi don, di ra thong
béo thu 1y yéu cau cua bi don nén viéc bi don thay d6i yéu cau phan td khong phai
thu 1y lai, trong bién ban ghi 15i khai toa an cép so tham ciing di thong bao cho
nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan biét viéc thay d6i yéu cau phan
t6 ctia bi don. Vi vy, toa an cp so tham xem xét va giai quyét yéu cau phan td cta
bi don 1a khong vuot qua pham vi yéu cau giai quyét cua duong su. Do d6, khong
¢6 can ctr chap nhan ndi dung khang nghi ndy cta Vién kiém sat.

Thir ba, Toa an cip so tham khong yéu cau nguyén don anh Nguyén Van T
cung cap tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh. S6 ho khau
anh T ndp theo don khoi kién 1a s6 ho khau cua éng Poan, anh T d3 bi gach tén
khoi s6 ho khau nay vi da cét khau chuyén di. Trong qua trinh giai quyét vu an, toa
an cap so tham da khong yéu cdu anh T bd sung chimg ctr nay, dong thoi ciing
khong thu thap tai liéu chimg ctr 1 vi pham quy dinh tai Diéu 97 khoan 5 Diéu 189
Bo luit t6 tung dan sy. Vi vay, ndi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat duoc
chap nhan. Toa 4n cp so tham can rat kinh nghiém trong viéc thu thap chimg cu,
tai liéu khi giai quyét vu an. Tuy nhién, do vi pham cia tda an cip so thim khong
lam thay d6i ban chit vu an nén khong can thiét phai huy ban an nhu dé nghi cua
Vién kiém sat.

[4] Xét yéu cau phan td vé viéc cong nhan 02 HD chuyén nhuong QSDP lap:
ngay 17/02/2012 duge giao két giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin D, ba
Ngbé Thi X va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Van T1 chi Nguyén Thi L,
ngay 31/03/2012 duoc giao két giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin D va
bén nhan chuyén nhuong 13 anh Nguyén Van T1 chi Nguyén Thi L, thi thay:

- 02 HD nay di dugc 1ap thanh vin ban nhung khéng tuan thu vé hinh thic
van ban (khong c6 cong chung, chimg thuc) theo qui dinh tai Pidu 502 Bo luat dan
su.

- Bén nhan chuyén nhuong 1a anh T1, chi L da thuc hién toan by nghia vu tra
tién cho bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng D. Bén chuyén nhuong 13 vo chdong
ong D da giao d4t cho bén nhan chuyén nhuong 1a anh T1, chi L (HD da thyuc hién
xong)

- Bén nhan chuyén nhuong 1a anh T1, chi L da xay kho trén dat tir nam
2012.

- Mt khac, doi tuong giao két cia HP 1a QSDD cua ho gia dinh. Theo qui
dinh tai khoan 1 Diéu 101 Bo lut dan sy, cac thanh vién cta hd gia dinh 1a chu thé
tham gia xac 1ap, thuc hién giao dich hodc uy quyén cho nguoi dai dién tham gia
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xéc lap giao dich. Trong giao dich chuyén nhuong QSDP niy 6ng B, ba X khong
duoc cac thanh vién khac cua ho uy quyén. Vi vdy, giao dich nay duoc giao két
gitta 6ng D 1a thanh vién hd gia dinh khong cé quyén dai dién nén s€ bi vo hiéu
timg phan theo qui dinh tai diéu 130 BLDS va hau qua vo hiéu duoc giai quyét theo
qui dinh tai diéu 142, Piéu 143 BLDS, khong vi pham diéu cdm nhu khang nghi
ctia Vién kiém sét thanh phd B.

- Theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 132 BLDS, thoi hiéu yéu ciu tuyén b giao
dich v6 hiéu chi 1a 02 ndm, nhu vay ciing dd hét thoi hiéu yéu cau tuyén bd giao
dich dan su v6 hiéu.

Tai diém b khoan 1 va khoan 2 Piéu 132 BLDS quy dinh: Hét thoi hiéu quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay ma khong c6 yéu cau tuyén booe giao dich vo héu thi gia
dich c6 hiéu lyc. Vi vay, 02 Hb chuyén nhuong QSDD nay c6 hi€u luc phap luat.
Yéu cau cong nhan HP chuyén nhuong QSDD giita ho 6ng Nguyén Vin B va anh
Nguyén Vin T1 chi Nguyén Thi L ctia anh T1 chi L dugc chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, 4n so thim di cong nhan 02 HD chuyén nhuong
QSDD gitra 6ng Poan ba X va anh T1 chi L, gitta 6ng Poan va anh T1 chi L 1a c6
can ctr. Vi vy, chdp nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh
phé B, khong chdp nhan khang céo cta 6ng Nguyén Vian B, ba Ngo Thi X, chi
Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi H1, anh Nguyén Vin T, git
nguyén ban 4an so thim. Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi
N2, chi Nguyén Thi H1 c6 quyén khdi kién 6ng Nguyén Vin Poan, ba Nguyén Thi
X trong mdt vu 4n dan su khac dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Can ct Quyét dinh s6 173/QD-UBND ngay 19/4/2019 cia UBND tinh Béc
Ninh vé viéc phé duyét dd an diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phudng
P, thanh phé B toan b0 xur Déng D¢, khu D, phuong P 1a dét dan cu hién trang. Nhu
vay, anh T1 chi L s& phai 1am nghia vu tai chinh va thu tuc chuyén d6i muc dich st
dung dat khi cip c6 thdm quyén phé duyét pH1 an chuyén d6i muc dich st dung dét
va 1am thu tuc dang ky QSDD vdi co quan c6 thim quyén theo qui dinh cua phap
luat ma khong phai ky két lai HD chuyén nhuong QSDD véi ho 6ng Nguyén Vin
b.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ¢t Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy. Xu:

1. Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd B.
Khong chdp nhan khang cdo ctia dng Nguyén Vian D, ba Ngo Thi X, chi Nguyén
Thi N1, chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi H1, anh Nguyén Vin T. Giit nguyén
ban 4n so tham.
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2. Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 48, diém e khoan 1 Diéu 217, Diéu 220, Diéu 235, Diéu 266 Bo luat to
tung dan sy; Diéu 101, Diéu 104, Picu 129, Piéu 130, Piéu 132, diém b khoan 1
Diéu 142, diém b khoan 1 Dicu 143, Diéu 429, Diéu 502, Dicu 688 Bo lut dan sy;
khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 Luat D4t dai nim
2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
1€ phi Toa an.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Van T vé viéc yéu cau huy:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/02/2012 duoc giao két
giita bén chuyén nhuong 14 ong Nguyén Vian B, ba Ngo Thi X va bén nhan chuyén
nhuong 1a anh Nguyén Van T1, chi Nguyén Thi L; Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 31/03/2012 dugc giao két giita bén chuyén nhuong 13
ong Nguyén Vin D va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Van T1 chi Nguyén
Thi L, do thoi hiéu khoi kién da hét. Anh Nguyén Van T khong c6 quyén khoi kién
lai.

- Chép nhan yéu cau phan t6 cta anh Nguyén Vian T1, chi Nguyén Thi L vé
viéc cong nhan: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 17/02/2012
duoc giao két giita bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin B, ba Ngo Thi X va bén
nhan chuyén nhuong 14 anh Nguyén Vin T1 chi Nguyén Thi L; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/03/2012 dugc giao két giita bén chuyén
nhuong 1a ong Nguyén Vian P va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Vian T1
chi Nguyén Thi L. Phan dit chuyén nhuong c6 dién tich 168m? thudc thira dat sb
223, t& ban d6 s 9, dién tich 360m? tai xr dong D¢, khu D, phudng P, thanh phd B,
tinh Béc Ninh d3 duoc UBND huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh cdp gidy chimng
nhan quyén sir dung dat ngay 05/9/1999 mang tén hd 6ng Nguyén Vin DPoan. Phan
dat co tir can: hudng Béc giap dudng bé tong dai 8m, hudng Nam giap dat nha 6ng
Nghi ba Pa dai 08m, hudéng Pong giap dat nha ong Nguyén Vian Toan dai 21m,
huéng Tay giap dat nha ba Ngo Thi Si dai 21m.

Anh Nguyén Vian T1 chi Nguyén Thi L phai ding ky quyén sir dung dat va
ndp cac nghia vu tai chinh theo qui dinh ctia co quan Nha nuéc c6 thim quyén ma
khong phai ky lai hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

3. An phi: Anh Nguyén Vin T phai chiu 300.000d an phi din sy so thAm va
300.000d an phi dan su phuc thim nhung dugc trir 300.000d tam tng an phi da nop
tai bién lai thu s6: AA/2018/0001761 ngay 11/4/2019 va cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su thanh ph B.
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Tra lai anh Nguyén Van T1 chi Nguyén Thi L 18.000.000 dong tam tmg an
phi tai bién lai s6: AA/2019/0000295 ngay 19/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé B

4. Lé phi: Anh Nguyén Vin T phai chju 5.400.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san (Xac nhan anh T da ndp du).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao; Tham phan- chi toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh;

- TAND huyén Yén Phong;
- Cac dqong su;
- Luu ho so;

Nguyén Tuyét Mai
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