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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Quang Tu

Cdc Tham phan: Ong Hoang Hiru Tang

Ong Pham Trung Thuc

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu, la Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
tinh Hung Yén.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Hung Yén: Ong Nguyén Vian Ha, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 25 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hung

Yén xet xu phuc tham cong khai vu an thy ly sO 56/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 12
nam 2021 vé tranh chip doi quyén st dung dat.

Do ban 4n Dan su so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 11/2022/QDXXPT-DS ngay 28 thang 3
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952; Pia chi: thon Binh Luong, xa
Tan Quang, huyén Vian Lam, tinh Hung Yén; “ving mdt”

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Duy T1, sinh nim 1963; Pia chi: s6 xx
ngach xx/1xx, phé P, phuong P L, quan T X, Thanh phé Ha No61; “co mat”

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tao Vin D, Luét
su cua Cong ty Luat Trach nhiém hitu han T P va Cong su thudéc Poan luat su Thanh



phé) Ha No1; Dia chi: Phong xxx, s6 1xx phé L, phuong K T, quan b, Thanh phé Ha
Noi; “co mat”
- Bi don:
1. Ong Ng6 Manh C, sinh ndm 1973; “co mat”
2. Ong Ngé Quang H, sinh nam 1964; “cé mdat”
Péu dia chi: S6 xx khu A D, xd T Q, huyén V, tinh Hung Yén;
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bao Thi Bang H1, sinh nam 1971; “co mat”
2. BaDoan Thi P, sinh nam 1977; “co mat”
Péu dia chi: S6 xx, Khu A P, x4 T Q, huyén V, tinh Hung Yén.
- Ngwoi lam chung:
, 1. Ong bang Quang C1; Dia chi: thon B, xa T Q, huyén V, tinh Hung Yén;
“vang mat”’
2. Ong Hoang Van T2; Dia chi: thon T, xa T Q, huyén V, tinh Hung Yén; “vcfng
ma"t_ »
3. Ba Hoang Thi V, sinh nam 1960; “vd'ng mat”
4. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1973; “vcfng mat”’
Déu dija chi: Phd N, thi tran N, huyén V, tinh Hung Yén.
5. Ba Tran Thi Thu H2, sinh nim 1978; Pia chi: thén B, xi T, huyén V, tinh
Hung Yén; “vang mat”
6. Ong Nguyén Dinh B, sinh nim 1964; Dia chi: S6 nha xx, Déc V, xa T Q,
huyén Van Lam, tinh Hung Yén; “vang mat”
7. Ong Nguyén Manh H3, sinh ndm 1967; Dia chi: S6 nha xx, Khu tap th¢ x, thi
tran N, huyén V, tinh Hung Yén; “vang mat”
8. ,Bé‘l Ngo6 Thi L, sinh nam 1954; Dia chi: xo6m K, xa P C, huyén V, tinh Hung
Yén; “vang mat”
9. Ba Ngb Thi Minh H4, sinh nam 1961; Pia chi: s xx, phé N, thi trdn N, huyén
V, tinh Hung Yén; “vang mat”
10. Ba Ng6 Thi T3, sinh nam 1969; Dia chi: thon A, xa T, huyén V, tinh Hung
Yén; “vang mat”
11. Ba Ngd Thi H5, sinh ndm 1959; “ving mdt”
12. Ong Ngé Vian H6, sinh nam 1966; “vang mdt”



13. Ong Ngo Quang T4, sinh nam 1971; “ving mdt”
Péu dia chi: thon D, xa N, huyén V, tinh Hung Yén;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 09 thang 12 nam 2020 va loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 1990 ba Nguyén Thi T c6 dau thau va trang thau 01 16 dét, thira s6 05 ¢ khu
vuc déc V, xa T Q, huyén V, tinh Hung Yén. Hién nay la thira dat s6 09, to ban do sb
17, dién tich 85m?, gia dau théu la khoang 3.000.000 df)ng (ba tri¢u déng) Ngay
05/12/1990 ba truc tlep nop sO tién 2. 000.000 dong, phleu thu s6 280 va lan thtr hai
ngay 09/12/1990 ba nop tiep lan hai s6 tién 1 .000.000 dong, phleu thu sé 28. Sau khi
ndp tién ba da duoc giao dat, do khéng c6 nhu ciu st dung va ba Nguyén Thi T5 1a
nguoi quen biét cung ban hang tai cho N, nén ba da cho ba Nguyén Thi T5 thué lai dét
da dau thau véi gia 300.000 dong mdi nim lam noi ba T5 chua hang hoa kinh doanh vi
ba T5 & xa, ba TS5 di thanh todn mot 1an 1a nam dau tién; cac phiéu nop tién ba ciing
giao lai cho ba T5 vi ba TS 1a nguoi 6 xa N, huyén V, khong co ho khau tai xa T Q, nén
khong dam bao van dé an ninh, cn phai c6 phiéu nay. Sau khi muon lai cac phiéu thu
tién thi ba T5 khong tra véi nhiéu 1y do khac nhau. Viéc cho thué va giao gidy to cho ba
T5 hai bén chi noi mi¢ng, khong c6 van ban gi. T nam 1991 ba da chuyén 1én nha
nguoi than 6 Ha Noi va it v€ qué, nén khong bift gia dinh ba TS5 da ke khai va diang tén
dat nam 2000 va ndm 2003, xay nha trén dat, khi ba vé thi phat hién da xay nha xong.

Tt nam 1991 ba c6 doi lai ba TS5 dét, xudng nha ba TS5 doi lai dét thi ba T5 tranh
mat, sau d6 ba T5 cho con 14 anh C, anh H dat va di lam nha trén dat, ba co xudng doi
thi anh C danh ba. Do mét phan nhan thiic con han ché, ba séng mot minh, khong ket
hon va khong co6 con, nén ba khong lam don yéu cau co quan c6 tham quyét giai quyét
va chi mong mudn hoa giai véi cac con ba T5 1a anh C, anh H, nhung khong duoc. Hién
nay ba T5 da mat, nén ba khoi kién ddi véi anh C, anh H doi lai quyén sir dung dat véi
dién tich 60m? gia tri bang tién, theo két qua tham dinh gia 1a 45.000.000 dong/m?.

Loi khai ciia bi don: Ong Ngé Manh C va 6ng Ngb Quang H déu xac dinh nim
1990 me c4c ong 1 ba Phan Thi T5 ¢6 nho ba Nguyén Thi T dau thau ho dat ¢ khu vyc
Doc V, xa T Q véi 1y do, khi do nguf(n c6 hg khau thuong tra tai xa T Q méi duge dau
thau, do me céc ong va ba T la ngudi quen biét cung ban hang tai chg N, nén me 6ng da
nhd ba T du thau va dua tién cho ba T ndp hd, so tién ndp 03 lan 1a 2.800.000 dong,
1an thr nhét vao thang 12 nam 1990 ndp 1.500.000 ddng, 1an thi hai 1a 1.000.000 dong,
lan tht ba 1a 300.000 déng, lan hai va 1an 3 ndp vao thang 4 nam 1991, ba lan me céc
ong dua tién cho ba T va ba T dua lai bién lai ndp tién cho me cac 6ng, sau d6 gia dinh
da nop lai cac bién lai thu tién nay cho Uy ban nhan dan x3 T Q dugc Uy ban nhin dan
xa xac nhan d€ lam cac thu tuc vé dat dai. Ngoai ra me cac ong con dua thém cho ba T
tién cong 1a 1.200.000 déng, dién tich ban dau 1a 40m2, sau d6 me céc ong d4u thau



thém 20m? nim 1997 va ndm 2011 Uy ban nhan dan x4 tiép tyc thanh 1y dat, ong H
mua thém 26m? phia sau, dang lam thu tuc v&i Uy ban nhan dan x3 T Q vé 26m? nay.

Sau khi dau thau gia dinh 6ng da truc tiép nhan ban giao dat va str dung tir ndm
1990 cho dén nay, sau d6 gia dinh céac 6ng da lam nha tir nam 1991, st dung va n@p
thué str dung dat cho dén nay. Viéc ba T néi co xuéng doi dat tir nam 1991 1a khong co,
vi néu ba T doi lai nhu vay thi gia dinh 6 ong khong thé 1am nha va st dung tr nam 1990
dén nay duogc. Do gia dinh dong con nén bb me cac ong da cho ong C va dng H dat lam
nha, tir nam 2017 sau khi me cac dng mat, ba T d3 dén gip ong C va noi phai cho thém
tién thi méi viét glay sang tén dat cho. Cac 6ng xac dinh me cac - Ong 1a nguoi dau thau
dat, ba T chi la ngum dau thau gitp, nén khong nhét tri voi yéu cau khai kién ctia ba T.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Pao Thi Bang H1, va ba Doan Thi P déu khai thong nhét nhu 10i khai bi don
va khong nhat tri voi yéu cau khéi kién cua ba T.

Nguoi lam chung:

Ba Ngo6 Thi HS trinh bay: Ba la con cua 6ng Ng6 Van T6 ba Phan Thi TS5, hién
nay bd me ba déu da mat, ba nhat tri v6i 1oi khai ctia 6ng H va éng C. Ba H5 xac dinh
ban dau ba T c6 noi voi ba, néu c6 nhu cau dau thau ba T dau thau gitp, nhung ba
khong co tlen nén ndi véi ba T 1a dé me ba d4u thau. Khi éng C1, ong M 1a can b xa T
Q 1én thu tién 2.000.000 déng ba T con giuc ba ndp, ba da ldy tién tir ba T5 1a me ba
dua cho ba T ndp ho. Ba H5 khong nhét tri v6i yéu cau khai kién cta ba T.

Ong Hoang Vin T2 trinh bay: Nhitng nim 1990 t6i cong tac tai UBND xa T Q,
huyén V khi dé cong viéc cua to1 1a can bo tai chinh cua xa. Nhirng nam 1990 UBND
xa T Q tién hanh ban dat khu déc V, xa T Q cho cac ho dan trong dia ban x4, khi do
viéc mua ban dién ra cong khai va minh bach, trong s6 cac ho dan dang ky mua dét khi
do co gia dinh ba Nguyén Thi T c6 mua mot thira dat véi gia 3.500.000 dong va khoang
300.000 dong tlen 1€ phl ba T da ndp day du tién mua dat cho Uy ban xi va dugc ghi
day du trong s6 thu tién ctia x4. T6i hoan toan khong biét ba T5 14 ai va ciing chua bao
gio thu tién dat khu déc V nao cia gia dinh ba T5.

Ong Ping Quang C1 trinh bay: Nam 1990 t6i 1a Uy vién cia UBND xa T Q kiém
xa doi trudng phu trach quan su dia phuong, toi cong tac tai UBND xa tir naim 1990 dén
nam 2010 thi nghi huu. Nhitng nam 1990 UBND xi T Q c6 tién hanh viéc ban dat khu
doc V,xa T Q cho cac ho dan trén dia ban xa, viéc ban dat duoc thuc hién cong khai va
thong bao cho cac ho dan trén dia ban xa. Toi xac nhén 1a thoi diém d6 ba Nguyén Thi
T ¢6 dang ky mua va nop tién dat cho UBND x4 1a 3.500.000 dong. Ngoai ra ba T con
phai ndp tién 18 phi dat déc V khoang 300.000 dong. Ba T va cac ho dan khac khi ndp
tién mua dat déu duoc Uy ban xa ghl nhan day du trong s6 thu tién cua xa. T6i cho rang
viéc ba TS hay gia dinh ba T5 néi minh 13 ngudi mua dat 12 khong dang va khong co
can ctr vi khi mua dat thi cac ho dan phai dang ky, c6 danh sach, nop tién tai Uy ban x3



da dugc ghi nhan rat chi ti€t va cu thé chi c6 ngudi ndp tién va mua dat mai co tén trong
danh sach do6 duoc.

Ong Nguyén Manh H3 khai: Nguon gbc dat nha anh C, anh H t6i biét anh C ra &
tir nam 1991. Toi biét dat do UBND x4 T Q d4u thau va phai c6 ho khau T Q méi mua
duoc, mdi gan day toi thy viée tranh chap lién quan dén ba T, toi chua bao gio thdy ba
T lam nha va & chd dat nha anh C, anh H.

Ong Nguyén Pinh B khai: Anh C & trén dat da lau, toi cling ra & gan d6 tir nim
1990, 1991, t6i la ngu:(‘)’i true tiép mua v6i xa T Q vi ¢6 chi vo gidi thiéu va dung ra bao
lanh. Dét nha t6i cung dot nha anh, anh Huy d4u thau. Téi chi biét c6 anh T7 1 can bo
dia chinh x3 T Q giao dat, sau khi nhan xong thi cac hd gia dinh lam nha va bao cho anh
T7 can bo dia chinh biét dé 1am nha, bén dat nha anh C, anh H 1a do b6 me anh C, anh
H 1am cung toi thoi diém nam 1991,

Ba Hoang Thi V, Nguyén Thi N va Tran Thi Thu H2 13 nhiing ngudi ban hang tai
cho N cung cap ba T c6 ban hang tai cho N va dén nam 2008 ba T khong ban & cho nira
ma vé nha ¢ thon B song.

Uy ban nhéan dan xd T Q cung cap Nguon goc dat tranh chép trudc nim 1990
thuoc UBND xa@ quan ly, nam 1990 xa t6 chuc dau thau va giao cho cac gia dinh tring
thau theo quy dinh. Tong sd c6 04 phleu thu tién thoi diém dau thau, phleu thtr nhat
ngay 05/12/1990 sO tién 2.000.000 déng ba T 1a ngudi ndp tién va phleu thu ngay
09/12/1990 s6 tién 1.000.000 dong ba T 14 ngudi ndp nhung phan ky nguot ndp ghi tén
CI (6ng bang Quang C1 nguyén la Pho chu tich UBND xa). Phiéu thu ngay 06/12/1991
s6 tién 500.000 dong 1a ba T5 ndp sau khi x3 t6 chuc ddu thau thém 20m? dat lién ké
phia sau con 2 phiéu thu trudc nam 1990 1a dién tich ddu thau 40m? Phiéu thu ngay
09/12/1991 sé tién 300.000 ddng 1¢ phi dat do gia dinh ba T5 tu nguyén ndp. Ba T5 va
cac con ba TS quan ly sir dung va xay dung cac cong trinh trén dat tir khi giao dat cho
dén nay.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh thia dat s6 09, to
ban d6 s6 17 do nam 2003 dién tich do thuc t& 80,6m? vi tri gidp truc duong xa T Q
kich thudc 3.91m, giap ngd di kich thuoc (10.81+3.13+5.09+0.64+1.75)m, gidp Ao da
san lap kich thuéc 3.31m; gidgp nha ba P kich thudc (6.91+3.13+10.90)m gia tri
308.042.000 dong. Tai san trén dat nha 03 tang 01 tum do 6ng C ba P xay dung dién
tich 42.4m* d3 hét khau hao nén khong dinh gia; Nha 06 tang do ong H, ba H1 xay
dung dién tich 26m? gié tri 393.398.880 dong.

Ching thu thAm dinh gia ngay 04 thang 11 nim 2021 cta Cong ty cd phan Giam
dinh va Tham dinh tai san Viét Nam xac dinh Quyén sir dung dat va tai san géan lién véi
dat tai thira dat 09 to ban d6 17 tai dia chi: Khu A D, xa T Q, huyén V, tinh Hung Yén
(dia chi cii: Khu Doc V - Déc duong Tau, xa T Q, V, Hung Yén) don gia 45.000.000
doéng/m?, gia tri 3.627.000 dong.



Tai ban 4n dan su so tham so 41/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2021, Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hung Yén da quyet dinh: Ap dung khoan 9 Piéu 26, dlem a
khoan 1 Piéu 35 Bo luat T tung dan su. Piém ¢ khoan 1 DPiéu 165; khoan 1 Dleu 166
B6 luat Dan sy. Diéu 203 Luat dat dai, xir

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyér} Thi T df)i vOi ong Ngb Manh
C va ong Ngb Quang H v€ viéc doi lai quyén su dung dat thira s6 09, to ban d6 s6 17,
nam 2003 tai s6 37, Khu A B, xa T Q, huyén V, tinh Hung Yén.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 06 thang 12 nim 2021, nguyén don ba Nguyén Thi T khang céo dé nghi
Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xur budc gia dinh 6ng Nguyén Manh C va ong Ngo
Quang H phai tra quyén str dung dat dién tich dat 40m? ké khai, dang ky thira s6 09, to
ban d0 sd 17 tai khu déc dudng tau, xa T Q va théo dd, di doi cac cong trinh xdy dung
trén dat.

Tai phién toa:

Nguyén don gitt nguyén yeu cau khang cao doi quyén sir dung dét dién tich 40m>
thira s6 09, to ban d6 s6 17 vi theo cac tai liéu ching cir va xac nhan cia UBND xa T
Q, 6ng T2, 6ng C1 ¢o cin clr xac dinh ba T 1a nguoi di dau thau dién tich dat 6 s6 05 tai
khu ao V, ba T khong duoc biét UBND xi Tan Quang cho dau thau dat phia sau vi
chuyén 1én Ha Noi 1am an tir nim 1991 dén nam 1993, khi ké khai dang ky dat ba T5 tu
y ké khai khong thong b4do cho ba T df)ng thoi cap so tham da khong xem xét sy mau
thun trong 161 khai cua bi don, khong chap nhan két qua tham dinh gia va khong dua
nguoi co quyen loi nghia vy lién quan tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong vé td
tung nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét nhitng vi pham t6 tung ctia cap so thim theo
quy dinh va budc bi don phai tra lai dién tich dat 39,1m? kich thuéc (3,1m x 10m) theo
nhu kich thuéc do dac thuc té, néu khong tra b'fmg hién vat thi phai tra sO tién
1.500.000.000 ddng.

Bi don giao ndp bién ban hop gia dinh ndi dung cac anh, chi em trong gia dinh
déu thong nhat khi con song bd me di cho ong H, ong C (dién tich dat tai khu V, xa T Q.
Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi nguyen don chi la nguoi ding tén dang ky dau
thau dat, tién mua dat 14 ciia ba T5 va gia dinh 1a nguoi truc tiép nhan dat, va quan 1y,
xdy dung cong trinh trén dat tir nim 1990 dén nay da dugc dia phuong cong nhan cho
ké khai trén ho so dia chinh.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luit trong qua
trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thdm: Tham phan, Hoi dong xét xtr phuc tham,



thu ky phién toa thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su
da chap hanh day du cic quyén va nghia vu cua minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Ba T 1a ngudi khoi kién nhung khong xac dinh
duoc dién tich tring thau, khai khong thong nhat vé thoi gian doi lai dit trong khi
nhimg ngudi 1am ching déu xac dinh ba T con lam 4n sinh song tai dia phuong dong
thoi Iy do nguyén don khai dwa phiéu thu cho bi don khong c6 tinh thuyét phuc. Thuc té
gia dinh ba T5 da xy nha tir nam 1991, du thau thém dat duoc ké khai chung mot thira
nhung ba Ty khong phan ddi va khong thu:c hién nghia vy cua cu s dung dat, dong thoi
02 phiéu thu lam can ctr khot kién nguyén don cing khong xuét trinh duoc dé ching
minh cho yéu cau khoi kién nén dé nghi Ho1 dong x€t xur ap dung Piéu 308 cia Bo luat
Té tung dan su khong chap nhan khang céo cua ba T, gitt nguyén ban an dan sy so tham
cua Toa an huyén V

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa.
Can cu két qua tranh tung tai phién toa, quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiem sat nhan dan tinh Hung Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su thtra nhan ctia nguyén don va bi don, nguoi lién quan phu hop véi cung
cép cua Uy ban nhan dan xa T Q co can cu xac dinh dién tich dat 85m? ké khai, dang ky
thira dét s6 9, to ban d6 s6 17, dia chi thura dat khu déc V, xa T Q, huyén V, tinh ‘Hung
Yén (sau day ghi tat 1a thira dat sb 9) co nguon gbc do Uy ban nhan dan xa T Q t6 chuc
d4u thau dat nam 1990 dién tich 40m?, 1an thr hai ndm 1991 dién tich 20m? va 1an thi
ba thanh 1y ndm 2011 dién tich 26m>. Ba Nguyén Thi T 13 ngudi 1am thi tuc ddu thau
nam 1990, va ndp tién lan thi nhat ngay 05/12/1990 sb tién 2.000.000 dong va lan th
hai ngay 09/12/1990 s tién 1.000.000 dong con gia dinh ba T5 ndp tién lan thir ba ngay
06/12/1991 s6 tién 500.000 dong va lan thir tu ngay 09/12/1991 s tién 300.000 dong.
Theo ban do dia chinh, truéc nam 2000 dién tich dat thuoc Uy ban nhan dan xa quan 1y,
tir ndm 2000-2003 dén nay ba Phan Thi T5 1a nguoi ké khai, dang ky quyén sir dung
dat. Ong Ngo Quang H va ong Ngé Manh C di quan 1y va xay nha trén dat tir nam 1991
nén theo Picu 92 Bo luat td tung dan sy 14 tinh tiét khong phai chtimng minh.

[2] Ba Nguyen Thi T xac dinh do diéu kién kinh té nén sau khi cho thué dat da di
lam an xa khong song ¢ dia phuong nén khong biét viéc ba TS5 xay nha & tuy nhién
chinh ba cling thtira nhan moé1 nhan tién thué dat mot nam va tr nam 1993 d3 nhiéu lan
yéu cau ba T5 tra lai dat nhung khong yéu cau ba T5 tra tién thué dét trong khi 101 khai
ctia nguoi lam ching déu xac dinh ba T con budn ban tai cho N dén nam 2008 phu hop
v6i viéc nam 2007 ba T d3 ké khai dang ky va duoc cAp Gidy ching nhan quyén su
dung dat d6i voi thura dat ba quan ly, str dung tai thon B, cung xa T Q. Thuyc té ba T5 da
quan 1y dat dén khi xay ra tranh chap dugc 29 nam (tir nim 1991 dén nam 2020) va ba



T khong {iuét trinh dugc can cir ching minh cho ba Phan Thi T5 thué dat va da nhiél;l
lan yéu cau ba T5 tra lai dat nén theo khoan 1 Diéu 6 va khoan 4 Diéu 91 B¢ luat T6
tung dan sy khong c6 can ctr chap nhan 161 khai cua ba T cho ba TS5 thué thira dat so6 9.

[3] Theo Bién ban x4ac minh va hd so dia chinh ba T khéng ké khai, ding ky
quyén st dung dat dbi voi dién tich dat tranh chap ma ba T5 1a nguot ké khai, dang
dang ky quyén sir dung dat va ndp thué str dung dat hang nim phu hop voi cung cap cua
ong Cao Ba M 14 thit quy UBND xi T Q nam 1990 “Tai thoi diém d4u thau thi ¢6 chil
truong ngudi tham gia ddu thau dat phai c6 ho khau tai xa T Q... tir trude dén nay toi
chua bao gio nghe noi 1a dat ciia ba T, toi chi 1am viéc va lién quan dén vo chong 6ng
T6 (chong ba T5). Toi xac dinh ba T chua bao gio ra ndp tién khi t6i 1am tha quy, viéc
ndp tién 1a do gia dinh 6ng T6, ba TS5 ndp... Khi giao dat thi giao cho gia dinh ba TS5,
dién tich ban dau giao 40m?, sau d6 gia dinh ba T5 d4u thau thém 20m? va con ba T5
con lan chiém thém phia sau 26m?” va cta 6ng Tran Thanh T7, nguyén can b dia
chinh xa T Q cong nhén quan diém cua 6ng M va cung cip “Bién ban xac dinh ranh
gioi, moc gidi nim 2000, 2003 ghi Phan Thi T5 (T) 14 do can bo do dac ghi, Iy do ghi la
de xéac dinh nguoi dang sir dung dat 1a ba Phan Thi T5 lién quan dén ba T 1a do ngudn
gbc ban dau ba T 14 ngudi dung ra lam thu tuc ddu thau” phu hop 101 khai ctia 6ng Ping
Quang C1, 6ng Hoang Vin T2 vé ngudi dugc tham gia ddu thau dat. Mit khéc 10i khai
ctia 6ng C1 va 6ng T2 déu xéac dinh ba T d4u thau dat va ndp sb tién dau thau 3.500.000
ddng cung 300.000 dong 1¢ phi cung loi khai cua ba T tai Bién ban d6i chat vé sé tién
mua “khoang 4.000.000 dong dén 5.000.000 dong”, khong phu hop voi cung cap cua
Uy ban nhan dan xa T Q tién d4u thau dat 1a 3.000.000 dong, ba T5 hai 1an ndp sb tién
800.000 ddng d3 c6 can ctr xac dinh toan b tién ddu thau dat 1a ctia ba T5 thong qua ba
T ndp hai 1an dau va ba T5 truc tiép ndp nhiing lan tiép theo.

[4] Xét thuc té phia bi don la nguoi quan ly toan b phiéu nop tién dau thau, 1é
phi lién quan dén thira dét, truc tiép dugc giao dat dau thau va tham gia dau thau thém
dat phia sau da co6 can cir xac dinh ba T chi 12 ngudi dung ra lam thi tuc dau thau thira
dat s6 9 vi theo quy dinh chi ngudi ¢6 ho khau tai dia phuong méi duge tham gia dau
thau nén theo Diéu 124 Bo luat Dan su giao dich gitra ba T va ij ban nhan dan xa Tan
Quang v6 hiéu vi nhim che dau giao dich dau thau thira dat s6 09 giita ba T5 va Uy ban
nhan dan xa Tan Quang.

[4] Xet gia dinh ba T5 la nguoi truc tlep nhan dat ddu thau, da st dung dat tr nam
1990 va xay dung cong trinh kién co trén dat tor ndm 1991, da thyc hién céac quyen cua
nguoi sir dung dat nhu ké khai dang ky quyén st dung dat, nop thué str dung dat, dugc
Uy ban nhan dan xa T Q xac nhan don cho tdng quyén su dung dat trong khi ba T sinh
song tai dia phuong nhung khong c6 tranh chap nén theo “quy dinh cua Piéu 100 Luat
Pit dai gia dinh ba T5 thudc truong hop duoc xem xet cap gidy ching nhan quyén str
dung dét do do6 giao dich dau thau 40m? dat thira s6 09 giita ba T5 va Uy ban nhan dan
xd T Q van c6 hiéu lyc do d6 khong co cin ctr chap nhan khang cdo cua ba T. Tuy



nhién khi quyét dinh, cip so thim tuyén khong chip nhan yéu cau doi lai quyén sir dung
dat thira s6 09 ma khi xem xét thAm dinh tai chd khong xéc dinh vi tri, kich thudc dat
tranh chép 1a chua phu hop véi yéu cau khoi kién, tai phién toa cac duong sy déu cong
nhan dét tranh chép do thuc té dién tich 39,1m? (kich thuéce 3,Im x 10m) nén sé& diéu
chinh lai dting véi yéu cau khoi kién cta duong su.

[5] Do quan hé phap luat 1 trong vu an 1a doi quyén st dung dat thudc truong
hop khong c6 gia ngach nén gia tri quyén sir dung dat khong anh hudng dén viée giai
quyét vu an, va viéc chép nhan hoic khong chap nhén yéu cau khoi kién cia ba T
khong anh huong dén quyén lgi cua cac con ba T5 nén cap so thim khong dua céac con
ong T6, ba T5 tham gia t6 tung khong anh hudng dén ban chat ciia vy an. Tuy nhién cap
so tham kién nghi Uy ban nhan dan x& T Q xu ly viéc xay dung cong trinh trén dat
khong lam thu tuc cap phép theo quy dinh ciing nhu viée vo chong ong Ngo6 Quang H
xay dyung trén dat 1an chiém 1a khong dung quy dinh ctia phap luat can rat kinh nghiém.

[6] Quan diém ciia Kiém st vién tai phién toa phu hop quy dinh cta phéap luat
nén dugc chap nhén.

[7] Cac quyét dinh khac cia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[8] Ba Nguyén Thi T 1a nguoi cao tudi da c6 don dé nghi nén s& mién 4n phi dan
sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

~ Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi T, giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 41/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huy¢én Van
Lam, tinh Hung Yén, xtr

Ap dung khoan 1 Diéu 6, khoan 4 Diéu 91, Diéu 148 B luat T tung dan su.
Piéu 124, d1ém ¢ khoan 1 Piéu 165, Piéu 166 Bo luat Dan su. Piéu 100 Luat Dat dai.
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T doi 6ng Ngd Quang H
va 6ng Ngo Manh C tra lai quyén sir dung dat dién tich 39,1m?, ké khai thira s6 09, to
ban d6 s6 17, nam 2003; dia chi thira dat: s6 37, Khu A B, xa T Q, huyén V, tinh Hung
Yén vi tri giap truc duong xa T Q kich thude 3.91m, gidp ngd di kich thudc 10m, giap
dat ba Phan Thi TS 3.91m va giap nha ba b kich thudc 10m.



V& an phi: Mién 4n phi dan sy phuc thdm d6i v6i ba Nguyén Thi T.

Cac Quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong co khang cao, khang nghi cap
phtuc tham khong xem xét c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trwong Quang Tu



